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itto all’Ordine degli Architetti 
ritto all’Albo del Tribunale di Milano 
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all’unità immobiliare abitativa è annesso un vano di 

L’unità immobiliare abitativa quarto, con l’annesso

l’esperto attesta

L’esperto attesta che da interrogazione in Anagrafe Tributaria 

all’Ordine degli Architetti della Provincia di Milano al n. 5441 e all’Albo dei Consulenti 
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all’unità immobiliare abitativa è annesso un vano di 

 

 

–

 –
Dell’appartamento

Dell’annesso

 l’identificazione dei di cui all’atto di pignoramento e alla nota 
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remesso che l’immobile risulta ubicato a Nord/Ovest del Comune di Milano in prossimità di 

L’immobile è distante dal centro cittadino circa 

 

degli anni ’50.

destinazioni d’uso.
L’ingresso principale all’esterno avviene direttamente dal fr

che conduce all’i dell’atrio e del corpo scale
duce all’area cortilizia interna

diverse destinazioni d’uso

 

 e: rivestimento in travertino sino all’intradosso

 

 

 

 

 

 

 

all’unità immobiliare abitativa è anness
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dell’acqua calda e della cucina
 

 ; l’appartamento è stato oggetto
l’ingresso/disimpegno e due

; le altre finiture sono riconducibili all’epoca di edif

 ta d’accesso: in legno
 

 

 

 

certificazione energetica, l’esperto, da indagini effettuate presso il CEER (Catasto Energetico 
Edifici Regionale), attesta che l’unità immobiliare 
fornita dell’attestato 

 

, dalle indagini effettuate dall’esperto

 

 

l’esperto attesta che

 

Dagli accertamenti eseguiti dall’esperto presso l’Agenzia delle Entrate di Milano
dall’Ufficio preposto, l’esperto  
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, stipulato il 01/01/2018, registrato il 26/06/2018 presso l’Ufficio 

,00 (zero), dati catastali: i medesimi dell’immobile 

 

–

 

rilascio copia presso l’Archivio Notarile di Milano

 

l’esperto ha accertato la 

 

–
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 l’es

agevolata che sono stati finanziati in tutto o in parte con risorse pubbliche ai sensi dell’art. 1 

 ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE

 

€ 3.815,00

€ 

Avvertenze per l’acquirente e maggiori oneri:

tive all’anno in corso al decreto di trasferimento e a quello precedente, su di lui 
solidale con l’esecutata

 

 

 REGOLARITA’ 
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l’esperto ha presentato telematicamente l’istanza 

Visure l’invito alla prenotazione on line di un appuntamento per la visione del fascicolo 

l’esperto ha così effettuato l’a

zione opere di cui all’istanza sotto i numeri 205417/39362/55, opere e lavori autorizzati: 

Regolamento d’Igiene del Comune di Milano, 

 

l’esperto può attestare che all’interno delle unità 
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L’esperto defini
lazione all’ubicazione, inseriti

In merito all’appartamento

dell’annesso l’esperto ritiene

se delle considerazioni sopra esposte, l’esperto ritiene che l’analisi più appropriata 

<Metodo di Stima sinteti
Comparativo= al <Valore di Mercato=

<comparazione=, <valore base=,

Conseguentemente dalla risultanza del valore base, l’esperto ritiene che il criterio estimativo 
debba essere integrato comunque dall’applicazione dei coefficienti <correttivi di 
valutazione=,  

dell’appartamento

altresì, l’analisi dei fattori incidenti sul valore di cui sopra, 
all’esame di immobili comparabi

–
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 Fonti d’informazione e parametri estimativi

 
 
 –
 
 

 
 
 ra dell’Agenzia del Territorio 1

 –

che viene definito dall’esperto in  € 

 

una riduzione del valore di mercato praticata per l’assenza della ga

 

: € ) = € 

€ 446.000,00
-€ 22.300,00
-€ 5.509,00

€ 418.191,00
€ 418.000,00

Descrizione Livello
Superficie        

commerciale mq.
Valore mq.

Valore          

complessivo

€ 4.950,00 € 433.422,00
€ 4.950,00 € 7.722,00
€ 4.950,00 € 4.356,00

€ 445.500,00
€ 446.000,00
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PREZZO BASE D’ASTA € 

beni immobili determinato dall’e

a misura, al netto delle decurtazioni e dell’abbattimento forfettario dovuto all’assenza di 
nonché all’esistenza 

 

 

Dai sopralluoghi eseguiti, si può con certezza dedurre che l’unità

 CRITICITA’ DA SEGNALARE

 
Confidando di aver assolto l’incarico affidato, lo scrivente trasmette
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