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INCARICO

All'udienza del 13.12.2022, il sottoscritto Geom. Bussolari Marco, con studio in Via Damiano Chiesa , 15 -
60100 - Ancona (AN), email bussolari.m@gmail.com, PEC m.bussolari@pecgeometrian.it, Tel. 071 20 71 188,
Fax 071 20 71 188, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 19.12.2022 accettava l'incarico e
prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello {AN) - via Gioncare 61

Bene N° 2 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello {AN) - contrada zaffaranara SNC
Bene N° 3 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC
Bene N° 4 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA ZAFFARANARA n. SNC
Bene N° 5 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC
Bene N° 6 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC
Bene N° 7 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC
Bene N° 8 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - contrada zaffaranara SNC
Bene N° 9 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC
Bene N° 10 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC
Bene N° 11 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61

Bene N° 12 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61

Bene N° 13 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare SNC

Bene N° 14 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61

Bene N° 15 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°1 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61

e Bene N°10 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC
e Bene N°11 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61

e Bene N°12 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61

s Bene N° 13 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare SNC

¢ Bene N° 14 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61

Bene N° 15 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Fabbricato rurale sviluppato su quattro piani (interrato, terra, primo e sottotetto) con scala di collegamento
interna ed una scala comune esterna cosi composto:

-n. 2 cantine al piano interrato;

-cucina, disimpegno wc e camera al piano terra;

- soggiorno cucina, due camere bagno, disimpegni e balcone al piano primo;

- locali soffitte al piano secondo.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN] - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mq 40877 di cui mq 36598 destinati a
vigneto e i restanti mq 4279 destinati a seminativo, uliveto e incolto. Il terreno & accessibile dalla via Gioncare.
Esso si sviluppa con andamento acclivio.

BENENR 14 - FARBRICATO RURALE USICATA APOGGID SAN MARGELLO/(AR) - VIAGIONCAREST
Fabbricato rurale che occupa porzione del piano primo di un edificio su pit piani con acccesso da una scala
cormune esterna cosi composto:

- soggiorno cucina, tre camere, bagno, disimpegno, we e due balconi al piano primo.
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BENE N° 12 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Fabbricato rurale che occupa porzione del piano terra di un edificio su pit piani con acccesso dalla corte
comune con destinazione rimessa.

BENE N° 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIA GIONCARE SNC

Fabbricate rurale che si sviluppa su un piano con destinazione locale di deposito. Si evidenzia che l'accesso
avviene tramite la particella mappale 324.

BENE N® 14 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Fabbricate agricolo destinato a cantina, che si sviluppa su due piani, uno interrato ed uno fuori terra.

Il fabbricato & cosi composto:

- barricaia, locale deposito prodotti confezionati, locale invecchiamento vini e rimessa attrezzi al piano
interrato;

- Iocale imbottigliamento, deposito materie prime, disimpegno, due bagni e locale magazzino al piano terra.

BENE N° 15 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Compendio costituito da tre edifci agricoli ad uso della attivita rurale, con corte comune con sovrastanti botti
casi composto:

1) fabbricate che si sviluppa su due piani e precisamente piano terra ad uso tettoia, ricovero attrezzi, locale
botti, deposito e deposito vino imbottigliato; piano primo magazzino etichette, wc, locale lavaggio e locale
imbottigliamento;

2) locale deposito al piano terra;

3) fabbricato che si sviluppa su due piani, piano terra esposizione presentazione, wc locale sgombero e
ripostiglio al piano terra; due uffici, un wc ed un archivio al piano primo.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567
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BENE N° 1 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 11 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) -

VIA GIONCARE 61

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 12 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN)

- VIA GIONCARE 61

Si attesta che Ia documentazione di cui all’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN)

- VIA GIONCARE SNC

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 14 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN)

- VIA GIONCARE 61

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 15 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN)

- VIA GIONCARE 61

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

*  F Omissis **** (Proprieta 3/9)
e X Omissis **** (Proprieta 3/9)
s B Omissis *** (Proprieta 3/9)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s PP Omissis ¥ (Proprietd 3/9)
o F** Omissis **** (Proprieta 3/9)

o FX Omissis **** (Proprieta 3/9)
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BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s **** Omissis **** (Proprieta 3/9)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 3/9)
o B Omissis **** (Proprietd 3/9)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e *** Omissis **** (Proprieta 3/9)
o B Omissis *** (Proprietd 3/9)

e ¥ Omissis **** (Proprieta 3/9)

Si fa rilevare che per le particelle 99-204-205-281-283-285 del fg. 11, la proprieta & suddivisa in queste quote:

per la particella 3324 del fg. 11 la proprietd & suddivisa in queste quote:

BENE N° 11 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥Rt Omissis **** (Proprieta 3/9)
s ¥ Omissis **** (Proprieta 3/9)
s % Omissis **** (Proprieta 3/9)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o **** (Omissis **** (Proprieta 3/9)
s P Omissis **** (Proprieta 3/9)

o ¥ Omissis **** (Proprieta 3/9)
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BENE N° 12 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

L'immobile oggetto dell’'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

*  FHE Omissis **** (Proprieta 3/9)
o X Omissis **** (Proprieta 3/9)
s *** Omissis **** (Proprieta 3/9)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s ¥ Omissis **** (Proprieta 3/9)
e % Omissis **** (Proprieta 3/9)

e % Omissis **** (Proprieta 3/9)

BENE N° 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN] - VIA GIONCARE SNC

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

*  FE Omissis **** (Proprieta 3/18)
e P Omissis **** (Proprieta 3/18)
s ¥ Omissis **** (Proprieta 12/18)

L'immobile viene poste in vendita per i seguenti diritti:

s P Omissis **** (Proprietd 3/18)
e FF Omissis **** (Proprietd 3/18)

e ** Omissis **** (Proprieta 12/18)

BENE N° 14 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

*  FHE Omissis **** (Proprieta 3/9)

o X Omissis **** (Proprieta 3/9)

18di133
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s B Omissis *** (Proprieta 3/9)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

O Omissis ¥*** (Proprieta 3/9)
o X Omissis **** (Proprieta 3/9)

s % Omissis **** (Proprieta 3/9)

BENE N° 15 - FABRBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e % Omissis **** (Proprieta 3/9)
e % Omissis **** (Proprieta 3/9)
o % Omissis **** (Proprieta 3/9)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o B Omissis **** (Proprieta 3/9)
e Omissis **** (Proprieta 3/9)

s ¥ (Omissis **** (Proprieta 3/9)

CONFINI

BENE N° 1 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

L'unita immobiliare oggetto di perizia confina con i sub. 4,5,7 salvo altri.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN] - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Il compendio in esame confina con le seguenti particelle: 79,80,176 salvo altri.

BENE N° 11 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

L'unita immobiliare oggetto di perizia confina con i sub. 3,7 salvo altri.

BENE N° 12 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN] - VIA GIONCARE 61
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L'unita immobiliare oggetto di perizia confina con i sub. 3,7 salve altri.

BENE N° 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN] - VIA GIONCARE SNC

L'unita immobiliare oggetto di perizia confina su pit lati con il mappale 324, salvo altri.

L'unita immobiliare oggetto di perizia confina con i sub. 11,7 salvo altri.

BENE N° 14 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN] - VIA GIONCARE 61

BENE N° 15 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIA GIONCARE 61

L'unita immobiliare oggetto di perizia confina con i sub. 10 ed i mappali 293,285, salvo altri.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Destinazione [ Superficie | Superficie | Coefficiente Superficie Altezza Plano
Netta Lorda Convenwionale
| Fabbricato agricolo [ 130,00 mq | 147,00 mq | | 147,00 mq | 0,00m |
| | | | |
Balcone scoperto 14,00 mq 14,00 mq 0,25 3,50mgq 0,00m
| Cantina [ 76,00 mq | 85,00 mq | 020 1700mq | 0,00m |
| | | | | |
[ Soffitta \ 190,00 mq | 213,00 mg 0,33 70,29 mq | 0,00m | \
Totale :ill[;u:l'i.]r!'l.' convenzlonale: | 237,79 my [
Incidenza condominiale: 0,00 | % ‘
Sﬁperlicie convenzionale ['ﬂl'l'll."rlﬂsﬁ'i"b'ﬂ: [ ﬁ?,?ﬁmq [

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Destinaziona Superficie ‘ Superficie Coefficiente ! Superiicie Altezza Plano
Netta Lorda Convenzlonale
| Terreno agricole [ Ebﬁﬁ){) mq ' 4@'77,00 mq i 4&77,00 mgq, [ 0,0am '
e - - - : .
Totale superficie convenzlonale: 40877,00 mq
Incidenza condominlaler | 0,00 | %
Superiicie convenzionale complessiva: | 40877,00 mq |
20di 133
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BENE N° 11 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Destinazione Superficie Superficie | Coelficiente Superficie Altexza Plano
Netta Lorda Convenzionals
| Fabbricato agricolo ' 9500mgq | 106,00 mq | 1| 106,00 mq | 0,00m |
| Balcone scoperto [ 46,00 mq | 46,00 mq | 0,25 11,50mq | 0,00m |
| Balcone scoperto 6,00 mq 6,00 mq 0,25 1,50 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: | 119,00 mq |
incidenta condominiale: | ﬂ.ﬂfj | % 11
Superficie convenzionale complessiva: | 119,00 mq [
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 12 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61
[ Destinazione Superficie |  Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Larda Convenwionale
| Box [ 173,00mq | 155,00 mq | 1l 15500 mq | 0,00m |
| w \
Totale superficie convenzionale: 155,00 mg
Incidenza condominiale: | 0,00 | %
Soperficie convenzionale complessiva; i 155,00 mq_ -
8
2
g
=
I beni non sono comodamente divisibili in natura. %
©
¥
©
s
BENE N° 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE SNC z
s
<
[ Destinazione [ Superficie |  Superiicie Coelficlente Superficie Altogza Plang g
Netta Luorda Convenzionale =
>
s - | _. | Cwe B = — ] | RE— &)
Magazzine 28,00 mq 31,00 mq 1 31,00mgq 0,00 m %
T
— . —1 } [
Totale superficie convenzionale: 31,00 mq g
1 1 2
Incidenza condominiaie: 0,00 | % %
=4
Superficie convenzionale complessivar 31,00 mg -zd
L | 3
2
£
w
. e 1 Q
I beni non sono comodamente divisibili in natura. 2
E
:
BENE N® 14 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN] - VIA GIONCARE 61 2
]
m
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«
21di133 £
[T

e



Destinazione [ Superficie I _S-upurlﬁ- | Coefficiente S_upcrliﬁu Altezza T Plano
Nettn Lorda Convenwionale
1 Magazzine piano terra i 500,00 mq 1 562,00 mq 1 562,00 mq i (0,00 m 1
| Cortile | 158—6,0(_)_mq' m m 31,72qu Wm'
| Magazzino interrato [ 500,00 mq | 562,00 mq | 0,50 281,00mq | 0,00m |
Totale superﬁ;in convenrionale: [ 874,72 myq
Incidenza condominiale: | 0,00 | g
Superficie convenzionale complessiva: | 874,72 mq |

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 15 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN] - VIA GIONCARE 61

[ Destinazione Superiicie Superficie Coefiiciento | Superiicie Altezza Fiano
Netta Lorda Convenzionale
| 1) Magazzino PT - P1 [ 400,00 mq | 454,00 mq | T 454,00 mq | 0,00m |
| 1)_M:|gazzmo parte crollata [ 200,00 mq ' 222,00 mq 0,20 44,40 mq [ 0,00m |
1) Tettoia ' 49,00 mq | 49,00mq | 0,20 9,80mq | 0,00m |
| 3) Magazzino in pietra PT [ 20,00 mq | 22,00 mq i 22,00mq | 0,00m |
| | | | |
2) Magazzino esposizione e 155,00 mq 172,00 mq 1 172,00 mq 0,00m
uffici PT-P1
| Cortile [ 320,00 mq | 320,00 mq | 0,02 640mq | 0,00m |
\ ; .l | \
Totale superficle convenzlonale; 708,60 mg
Incidena condominiale: 0,00 | %
Superficle convenzionale L'lJ:I'ni.;Il':SS-iV-'I: I 708,50 mq [

1 beni non sono comodamente divisibili in natura.

Si fa rilevare che si & applicato un coefficiente di riduzione per il locale deposito e ricovero attrezzi in quanto
alla data della visita peritale risultano crollati.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61
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Periodo

Dal 18/12/2003 al 24/11/2004

| Dal 24/11/2004 al 31/10/2012

| Dal 31/10/2012 al 09/11/2015

| Dal09/11/2015 al 21/02/2024

Proprieti

| whek Omissis P

| ¥ Omisgis ***

| =¥ Omissis ****

B Omissis ¥

| Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part 274,5ub. 3
Categoria A3
Cl.2, Cons. 9
Rendita € 446,22
Plano S1-T - 1-2

| Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part 274,5ub. 3
Categoria A2
Cl.3, Cons. 9
Rendita € 581,01
Piano 51-T - 1-2

| Catasto Fabbricati
Fg.11, Part. 274,5ub. 3
Categoria A2
Cl.3, Cons. 9
Rendita € 581,01
Piano §1-T - 1-2

| Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part. 274, Sub. 3
Categoria A2
Cl.3, Cons. 9
Superficie catastale 237 mq
Rendita € 581,01
Plano S1-T-1-2

Dati catastali

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Ferlods

| Dal 15/09/1993 al 21/02/2024

| Dal 19/11/2004 al 21/02,2024

| Dal 19/11/2004 al 21/02,/2024

FProprietd

ko Omissis dokokk

T Omissis *¥***

Ak Omissis Fg ik

Datl catastall

| Catasto Terreni
Fg. 11, Part. 99
Qualitd Vigneto
CLU
Superficie (ha are ca) 8040
Reddito dominicale € 72,67
Reddito agrario € 47,75

| Catasto Terreni

Fg. 11, Part. 283

Qualita Vigneto

CLu

Superficie (haare ca} 11709
Reddito dominicale € 105,83
Reddito agrario € 69,54

Cataste Terreni

Fg. 11, Part 285

Qualita Vigneto

CLU

Superficie (ha are ca} 9205
Reddito dominicale € 83,19
Reddito agrario € 54,67

| Dal 12/12/2007 al 2170272024

ok ok Omissis bk

Cataste Terreni

Fg. 11, Part. 281, Porz. AA
Qualita Oliveto

CLU

Superficie (haare ca) 1800
Reddite dominicale € 5,58
Reddito agrario € 6,97

23di133
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Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

| Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Dal 12/12 /2007 al 21/02/2024

| Dal 09/12/2014 al 2170272024

[ % Omissis ****

koo Omissis ddkk

|+ Omissis ****

[ == Omissis #+7

| Catasto Terreni

Fg.11, Part 281, Porz. AB
Qualita Vigneto

Ly

Superficie (ha are ca) 7414
Reddito dominicale € 67,01
Reddito agrario € 44,03

| Catastoc Terreni

Fg. 11, Part. 205, Porz. AA
Qualita Oliveto

CLU

Superficie (ha are ca} 1200
Reddito dominicale € 3,72
Reddito agrario € 4,65

Catasto Terreni
Fg. 11, Part. 205, Porz. AB
Qualita Seminativo
CL.3
Superficie (haare ca) 251
Reddito dominicale € 0,78
Reddito agrario € 0,97

| Catasto Terreni

Fg. 11, Part. 204, Porz. AA
Qualita Vigneto

CLU

Superficie (ha are ca) 230
Reddito dominicale € 2,08
Reddito agrario € 1,37

Dal 09/12/2014 al 21/02/2024

®HAK (Jiocig RFHE

Cataste Terreni

Fg. 11, Part 204, Porz. AB
Qualita Seminativo

CL3

Superficie (haare ca} 393
Reddito dominicale € 1,22
Reddito agrario € 1,52

Dal 14/12/2017 al 21/02/2024

| Dal 14/12/2017 al 21/02/2024

ok ok Omissis bk

| Omissis PR

Cataste Terreni

Fg. 11, Part. 324, Porz. AB
Qualita Seminativo

CL3

Superficie (ha are ca) 197
Reddite dominicale € 0,61
Reddito agrario € 0,76

|” catasto Terreni

Fg. 11, Part 324, Porz. AA
Qualita Incolto preduttivo
CLU

Superficie (ha are ca) 438
Reddito dominicale € 0,05
Reddito agrario € 0,02

BENE N° 11 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN} - VIA GIONCARE 61

Periodo

Proprieta

Dati catastali

| Dal 18/12/2003 al 24/11/2004

HHRR Omissis 2Ll

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part 274, Sub. 4
Categoria A3
CL2,Cons. 5,5

Rendita € 272,69
Piano 1

24di133
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Dal 24/11/2004 al 31/10/2012

| Dal 31/10/2012 al 09/11/2015

| Dal ©9/11/2015 al 21/02/2024

[ % Omissis ****

| Omissis P

| % Omissis ****

| Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part 274,S5ub. 4
Categoria A2
CL3,Cons. 5,5
Rendita € 355,06
Piano 1

| Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part 274,Sub. 4
Categoria A2
ClL3,Cons. 5,5
Rendita € 355,06
Piano 1

| Catastc Fabbricati
Fg. 11, Part 274, 5ub. 4
Categoria A2
CL3,Cons. 5,5
Superficie catastale 117 mq
Rendita € 355,06
Piano 1

BENE N° 12 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Periodo

Dal 18/12/2003 al 24/11/2004

| Dal 24/11/2004 al 31/10/2012

| Dal31/10/2012 al 09/11/2015

| Dal09/11/2015 al 21/02/2024

Propriets

| == Omissis ****

| wr=* Omissis ****

|k Qpmyjssis P

| Omyjssis ¥

Dati catastalj

| Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part 274,5ub. 5
Categeria C6

CL1, Cons. 149

Rendita € 138,51
Piano T

|” Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part 274,5ub. 5
Categoria C6

ClL4, Cons. 149

Rendita € 230,86
Piano T

|” Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part 274,5ub. 5
Categoria C6

CL4, Cons. 149

Rendita € 230,86
Piano T

|” Catasto Fabbricati

Fg 11, Part 274, Sub. 5
Categoria Co

ClL4, Cons. 149

Superficie catastale 178 mq
Rendita € 230,86

Piano T

BENE N° 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE SNC

Periodo

Proprieta

Dati vatastali

| Dal 31/01/2013 al 31/01/2014

AR Omyissis T

Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part 325
Categoria C2

CL1, Cons. 28

| Rendita € 36,15
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| Dal 31/01/2014 al 09/11/2015

| Dal 09/11/2015 al 21/02/2024

| whek Omissis P

| #=% Omisgis ***

T Piano T

| Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part 325
Categoria C2
Cl1,Cons. 28
Rendita € 36,15
Piano T

| Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part 325
Categoria C2
Cl1i,Cons. 31
Superficie catastale 28 mq
Rendita € 36,15
Plano T

BENE N° 14 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIA GIONCARE 61

Periodo

| Dal 07/12/2004 al 23/11/2005

Froprietd

Akkok Omissis 2Ll

Datl catastall

| Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part. 274, 5ub. 9
Categoria D10

Rendita € 2.134,00

Dal 23/11/2005 al 17/09/2009

| Dal 17/09/2009 al 16/09/2010

Dal 16/09/2010 al 21/02/2024

HRE OmiSSiS EHKK

R Omissis ****

*#5* Omissis ****

Catasto Fabbricati ‘
Fg. 11, Part. 274, Sub. 9

Categoria D10

Rendita € 2.134,00

|” Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part 274, Sub. 10
Categoria D10
Rendita € 4.088,00

| catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 274, Sub. 10
Categoria D10

Rendita € 6.141,80
Piano S1-T

BENE N° 15 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Periodo

Proprieta

Dati catastall

Dal 07/12/2004 al 23/11/2005

| Dal 23/11/2005 al 28/10/2011

| Dal28/10/2011 al 14/09/2012

wkEE (Jjecis kkks

Aok Omissis 2ol

I R RK Omissis R R

Cataste Fabbricati

Fg. 11, Part. 274, Sub. 8
Categoria D10

Rendita € 3.366,00

| Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part 274, Sub. 8
Categoria D10
Rendita € 3.672,00

| catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 274, Sub. 11
Categoria D10
Rendita € 3.678,00

[ Dal 14/09/201Z al 21/02/2024

Akokk OmiSSiS Fdk ¥

Catasto Fabbricati
Fg 11, Part 274,Sub. 11
Categoria D10
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F{er\dita €3.678,00

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIA GIONCARE 61

Catasto fabhricati [(CF)

Pati identificativi Dati di classamento

Sedlone I-'.ugl-lu [ Part. | Sub. | Zona L'ui‘.l:p,nria [ Classe | Consistenzi -‘;Lln.f.'r!.]'c.h.' [ Rendiia | Plane | Gralfato |
Cens, catastale

‘ 11| zﬂ‘ 3| AZ E 9 ‘ 237mq | 58101€ | Si-T-

Corrispondenza catastale
Non sussiste corrispondenza catastale.
Si é rilevata la presenza di una finestra nel we al pianc terra non riportata nell'ultima planimetria catastale.

Deve essere redatto un aggiornamento catastale.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLG&N]_—CONTRADA GIONCARE N. SNC

Catasto terreni IC'F}

Datl identiiicativi I Datl di classamento
Foglio Part, Suh. Forz. Zona | Qualita [ Classe Superficie | Reddite | Reddito | Graflato
Cens. ha are ea domnlnlcale agrario
11 99| i | | Vignets | U 8040mg | 7267€ | 4775€
1 204 AA Vigneto u 230 mq 208€ | 137€
11 | 204 | AB " Seminativa | 3 ™ 393mq | 122 € I 152€ |
11 205 il AA Oliveto [ u IZqu [ 372€ [ 4,6?) 3]
11| 205 | AB Seminativo 3 251 mq 078€ | 097¢€
11| 281 | T aa | Oliveto | u i800mq | 558€ | 697€
| |
11 281 AB Vigneto U 7414 mq 67,01 € 44,03 €
11 | 283 | 1] | | Vigneto | 1] © 11709mgq | 10583€ | 6954€
11| 285 | 1 l | Vigneto | U | 9205mq | B8319€ | 5467€
|
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11 [ 324 | 'Y | Incolte | U | 438mq | 005€ 002€
produttive

197mq | 061€ | 076¢€

|

11 | 324 | AB | Seminativo

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

BENE N° 11 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Catasto fabhricati [E'F-]

Dratl identificativi Dratl di classamento
| | | |
Sezione Foglio Part, Sub. Fona Categoria Classe Coansistenza Superficie Rendita Piano Grafinto
Cens. catastale
| 11 | 274 4 | T Az [ 3 | 55 117 mq 35506€ | 1
Corrispondenza catostale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

BENE N® 12 - FAEBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIAGIONCARE 61

Catasto fabbricatl [CF)

T Datl identificativi ' Dati di classamentn '
| Sexione 7l-oglir1 Fart, Sub. | Zoma | l'-.;ll('g,nrﬁl | Classe | Consistenza | Superficie [ Rendita | Piano | Graffato |
Cens. catastale
| \ | \ \ | \ | |
| 11 | 274 5 | 3 ‘ 4 149 178mq | 23086€ | T | ‘
1 L 1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

BENE N° 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE SNC

Catastn fabbricati [CF)

Datl dentificativl “Datl di classaments
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“Sezione Foglio Part. sub. Lona Lilll.'RﬂIEl Classe Consistenza .‘i_llilt.‘-rl"il.'i! Rendita | Piano Graffato
Cens, catattale
f | } | | } f
36,15 € T

| 11 325 l ‘ c2 1 31

‘ 28 mgq

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste la corrispondenza tra la planimetria catastale e lo stato dei luoghi, dovra essere redatta nuova
partica di variazione catastale. Si rimanda alle indicazioni sul capitolo regolarita edilizia.

BENE N° 14 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Catasto fabhricati [CF)

e e e SR
Datl identificativi I Datl di classamento
| Sezione Foglio [ Part Sub. Zoma Categaria | Classe | Consistenza
Cens,
1 274 10 D10

Superficie

catastale

| 6141,8€ |

Rendita |

Piano

1T

| Graifato |

Corrispondenza catastale

Non sussiste la corrispondenza catastale tra lo stato dei luoghi e quanto rappresentato nelle planimetrie

catastali.

In particolare si evidenzia quanto di seguito esposto:

- si & riscontrata la presenza di una scala in ferro al piano terra;
- si é riscontrata la realizzazione di una porta al piano interrato;

Si fa rilevare che tali opere dovranno essere rimosse per ripristinare lo stato legittimato dell'immobile.

Posto quanto sopra una volta eliminate dette opere la pplanimetria catastale sara conforme allo stato dei

luoghi.

BENE N° 15 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Catasto fabhricati [CF)

Dati identificativi

Sub. Zoma Lulugﬂla | Classe | Consistenza

Cens.

Sezione Foglio Part.

11 | 274 11 D10

Dati di classamento

Superficie

catastale

Rendita |

3678 €

Piano

Graifato
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Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

PATTI

BENE N° 1 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Risulta in essere il contratto di locazione ventennale (n.8107 del 27.10.2017 con scadenza 24.09.2037) tra i
proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.r.l.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Risulta in essere il contratto di locazione ventennale (n.8107 del 27.10.2017 con scadenza 24.09.2037) tra i
proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaraoni s.r.l..

BENE N° 11 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Risulta in essere il contratto di locazione ventennale (n.8107 del 27.10.2017 con scadenza 24.09.2037) tra i
proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.r.l.

BENE N° 12 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIDNCARE 61

Risulta in essere il contratto di locazione ventennale (n.8107 del 27.10.2017 con scadenza 24.09.2037) tra i
proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.r.l.

BENE N° 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE SNC

Risulta in essere il contratto di locazione ventennale (n.8107 del 27.10.2017 con scadenza 24.09.2037) tra i
proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.r.l..

BENE N° 14 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Risulta in essere il contratto di locazione ventennale (n.8107 del 27.10.2017 con scadenza 24.09.2037) tra i
proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.r.l.

BENE N5 FABRRICATO RURALE UBIEATRW POGEID SANMARCELLO (AN] - VIAGTONCARE G
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Risulta in essere il contratto di locazione ventennale (n.8107 del 27.10.2017 con scadenza 24.09.2037) tra i
proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.r.l.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - FABBRICATO RURALE UBICATQO A POGGLO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

L'immobile necessita di manutenzione straordinaria in special modo nell'appartamento del piano terra dove
risulta un notevole danno da infiltrazione. Il piano interrato e la soffitta risultano al grezzo.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Trattasi di terreni agricoli a destinazione promiscua.

BENE N° 11 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIA GIONCARE 61

L'immobile necessita di manutenzione straordinaria.

BENE N° 12 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

L'immobile risulta allo stato grezzo.

BENE N° 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN]) - VIA GIONCARE SNC

L'immobile risulta allo stato grezzo.

BENE N° 14 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

L'immobile presenta un discerto stato conservativo.

BENE N° 15 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

[ fabbricati 1)2)3) presentano un discerto state conservativo.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Sub. 2 B.C.N.C. Al SUB.3-4 (SCALA E BALCONE DI INGRESSQ) e Sub. 7 B.C.N.C. AT SUB.3-4 E 5 (CORTE)

BENE N° 11 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIAGIONCARE a1

Sub. 2 B.C.N.C. Al SUB.3-4 (SCALA E BALCONE DI INGRESSQ) e Sub. 7 B.C.N.C. Al SUB.3-4 E 5 (CORTE)

31di133

Firmato Da: BUSSOLARI MARCC Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 76d408408017a92

e



BENE N° 12 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Sub. 7 B.C.N.C. Al SUB.3-4 E 5 (CORTE)

BENE N° 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE SNC

Si evidenzia che l'accesso avviene dalla particella 324

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT!I

BENE N° 1 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [(AN) - VIA GIONCARE 61

Trattasi di fabbricato con struttura mista in ca e muratura, con solai in latero cemento. Copertura a falde con
sovrastante manto in tegole. Pareti esterne in muratura portante intonacata. Pavimentazione interna nella
maggior parte in mattonelle in ceramica. Impianto elettrico, idrico, termico sottotraccia, risalente all'epoca di
costruzione.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Si evidenzia che il terreno oggetto di perizia € classificato nel vigente strumento urbanistico (P.R.G.), approvato
con deliberazione di Consiglio Comunale n.3 del 27.02.2009, adeguato al P.P.A.R. come di seguito indicato:

“Sottozona Agricola E2 7 di cui all’art. 36 delle N.T.A.

Vedi CDU allegato

BENE N° 11 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIAGIONCARE 61

Trattasi di fabbricato con struttura mista in ca e muratura, con solai in latero cemento. Copertura a falde con
sovrastante manto in tegole. Pareti esterne in muratura portante intonacata. Pavimentazione interna nelta
maggior parte in mattonelle in ceramica. Impianto elettrico, idrico, termico sottotraccia, risalente all'epoca di
costruzione.

BENE N° 12 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Trattasi di fabbricate con struttura mista in ca e muratura, con solai in latero cemento. Copertura a falde con
sovrastante manto in tegole. Pareti esterne in muratura portante intonacata. L'unita immobiliare oggetto di
stima risulta essere allo stato grezzo.

BENE N° 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIA GIONCARE SNC

Trattasi di fabbricato con struttura portante in muratura e copertura a falde in lamiera. La struttura risulta
grezza.
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BENE N° 14 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Fabbricato con pianta rettangolare che si sviluppa su due piani di cui uno interrato, con copertura a falde. La
struttura portante & realizzata con travi e pilastri in ca, i solai sono del tipo alveolare, le fondazioni con travi
rovesce. Le tamponature sono costituite da pannelli prefabbricati. Infissi in legno e alluminio, pavimentazione
interna in battuto di cemento. Gli impianti sono a norma di legge (vedi agibilita).

BENE N° 15 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIODNCARE 61

1) Fabbricato che si sviluppa su due piani collegati tra loro da scala esterna, con struttura portante in muratura,
copertura in parte lignea, in parte in acciaio a falde. Infissi sono in legno e alluminio, la pavimentazione interna
& in parte di battuto di cemento e in parte di ceramica. Gli impianti sono a norma di legge (vedi agibilita).

2) Fabbricato che si sviluppa su due piani collegati tra loro da scala interna, con struttura in muratura e pietra,
solai interpiano e di copertura in legno a falde inclinate con manto in coppi. Internamente i pavimenti sono in
cotto, infissi in legno senza oscuranti. Gli impianti sono a norma di legge.

3) Fabbricato che si sviluppa su un unico piano, con struttura in muratura e pietra, solaio di copertura in legno

a falde inclinate con manto in coppi. Internamente i pavimenti sono in cotto, infissi in legno senza oscuranti. Gli
impianti sono a norma di legge.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - FABERICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIA GIONCARE 61

L'immobile risulta occupato dagli esecutati.

BENE N® 10 - TERRENO UBICATO 4 PAGGID SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONGARK N.SNC.

[ terreni vengono attualmente utilizzati dagli esecutati.

BENE N° 11 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

L'immobile risulta occupato dagli esecutati.
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BENE N° 12 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

L'immobile risulta occupato dagli esecutati.

BENE N° 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIA GIONCARE SNC

L'immobile risulta occupato dagli esecutati.

BENE N° 14 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIAGIONCARE 61

L'immobile risulta occupato dagli esecutati.

BENE N® 15 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIA GIONCARE 61

L'immobile risulta occupato dagli esecutati.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - FABBRICATO RURALE UBICATO APOGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Perlode Proprieth | Attd
| Dal09/11/2015al % Omissis P [ COSTITUZIONE del 1B/12/2003 Pratica n. ANOZ30115 in atti dal 18/12/2003
21/02/2024 COSTITUZIONE [ 371001 /2003)
Iiugnnle i Data [ Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
|
Presso Data Reg. gen. Reg. part. ‘
J
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Registrazione

Presso

Reg. N°

Vol. N®

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Perindo

Proprieta

At

Dal 31/12/1991 al
21/02/2024

F ok ok OmiSSiS FAkkk

Repertorio n, 103320 - UR Sede ANCONA (AN) Registrazione n. 1035 reglstrate in data
20/01,/1992 - Voltura m. 938.12/1992 in atti dal 1170271997 per le particella
99,204,205,2081.283,285,324

Rogainte Data Repertorio N* Raccolta N*
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
T e y
Presso Data Reg. N*

‘ Vol. N®

BENE N° 11 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Periodo

Proprieta

Dal 09/11/2015 al
21/02/2024

F Ak k Omissis Fkkk

Atti

COSTITUZIONE (i 371001 /2003)

Itug'ante Data Itepertn"r'lu N* ] Raceolta §°
Trascrizione
P}'E;ih Data IlegT gen, Reg. part.
1
Registrazione
Presso Data Reg. N* Vol N*

BENE N° 12 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

| Perlodo

i’_lrbprinth

Attl

| Dale9/11/2015 al

=% (missis *

COSTITUZIONE del 18/12 /2003 Pratica n. ANDZZ0115 in atti dal 18/12/2003
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| 2170272024

COSTITUZIONE [n 3710.1/2003)

Rogante T Bata Repertorio N” T Raceolta N*
Trascrizione ‘

Presso T Data T Reg. gen. T Reg. part.
H'eg_is_!rnﬁune

Presso Data Reg. N*® Viol. N®

BENE N® 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - V1A GIONCARE SNC

Periodo

Proprieta

| Dal31/01/2013 al

21/02/2024

F R K OmiSSiS FHFR

AtH

COSTITUZIONE del 31/01/2013 Pratica n. ANDOI0051 In attl dal 31/01,/2013
COSTITUZIONE (. 227.1/2013)

Rogante Data Repertorio N* Raccolta N®
!
Trascrizione
“Presso ' Data [ Heg. gen, ' Reg. parl.

]
Registrazione

Presso

Data ' Heg N° ' Vol N

BENE N° 14 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIAGIONCARE 61

Propricli

Attl

| Dal 07/12 /2004 al

21/02/2024

EEE L] Omissis Hkkk

UNITA” AFFERENTI EDIFICATE SU AREE D1 CORTE del 07, 12,/2004 Pratica n.
AND153988 in atti dal 07/12,/2004 UNITA AFFERENT] EDIFICATE SU AREE DI CORTE
(. 3022.1/2004)

Rogante Data [ Repertorio N° Raccolta N®

Traserizione

Presso i Data i Reg. gen. i Reg. part.

Registragione
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Presso Data [ Reg. N* Vol N

BENE N° 15 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN] - VIA GIONCARE 61

Traserizione

Fortode -}-'rupr.l.t-l'z'i T “Ath
| pal 07/12/2004 al *EE® Omissis ¥He* [ VARIAZIONE del 07 /12 /2004 Pratica n. ANO153984 inatti dal 0712 /2004
21/02/2024 AMPLIAMENTO-FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n. B853.1/2004)
Rugante Data T Repertorio NY Raccolta N°

“l.'r.;_iﬁfl'ilﬂlull'

I Presso Daia Reg. gen, Reg, part

Presso Data Reg. N° Yol N©

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIA GIONCARE 61

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 27/02/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA {1 01/09/2006

Reg.gen. 22222 - Reg. part. 5401

Importo: € 1.500.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ¥***, ¥***¥* QOmissis ****, *¥* Omissis ****

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAL 27/11/2007

Reg. gen. 31465 - Reg. part. 7760

Importo: € 200.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Qmissis ¥**¥, #¥* QOmisgis ¥**, ¥*** Qmissis ****

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAL 27/02/2008
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Reg. gen. 5226 - Reg. part. 911

Importo: € 550.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Qmissis ¥¥*¥, ¥¥** Omissgis ****, ¥¥** Omisgig ****
Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAIL 11/07/2011

Reg. gen. 14484 - Reg. part. 3031

Importo: € 400.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****, **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

Trascrizioni

BENE N 10 - TERRENO UBICATO & POGGIT SARMARCELLD (AN] ~ CONTRADA GIANGART W, SN

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/03/2019

Reg. gen. 5377 - Reg. part. 3490

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, #*** Omissis ****, #*** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/09/2022

Reg. gen. 22601 - Reg. part. 14910

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omigsis ****, **** Qmissis ****, *¥** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 27/02/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA CDI MUTUQ
[scritto a FALCONARA MARITTIMA il 08/08/1997

Reg. gen. 12740 - Reg. part. 2208

Importo: € 166.000,00

A favore di **** Qmissis ¥***

Contro **** Omissis ¥***, ¥** Omissis ¥***, **** Omissis ****

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA |1 01/03/2002

Reg. gen. 4387 - Reg. part. 925

Importe: € 77.468,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ¥*¥**, ¥*** Omissis ****, ¥¥** Omissis ****
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IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iseritto a FALCONARA MARITTIMA i1 01/09/2006

Reg.gen. 22222 - Reg. part. 5401

Importo: € 1.500.000,00

A favore di ¥*** Omissis ¥***

Contro **** Omissis *¥***, ¥** Omissis ****, **** Omissis ****

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Iseritto a FALCONARA MARITTIMA il 27/11/2007

Reg. gen. 31465 - Reg. part. 7760

Importo: € 200.000,00

A favore di **** Omissis #***

Contro **** Omissis ¥**, *¥* Qmissis *¥**, ¥ Qmigsis **+*

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ CONDIZIONATOQ
[scritto a FALCONARA MARITTIMAL 27/02 /2008

Reg. gen. 5226 - Reg. part. 911

Importo: € 550.000,00

A favore di **** QOmissis ***

Contro **** Omissis ***¥, ¥** Omissis ***¥, **** Omissis ****

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iseritto a FALCONARA MARITTIMA i1 11/07/2011

Reg. gen. 14484 - Reg. part. 3031

Importo: € 400.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis *¥*¥*, ¥** Qmissis ****, #*** Omissis ****

Trascrizioni

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/03/2019

Reg. gen. 5377 - Reg. part. 3490

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ¥***, ¥¥* Omissis ****, ¥¥* Omissis ****
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONAi] 14/09/2022

Reg. gen. 22601 - Reg. part. 14910

A favore di **** Omissis **¥*

Contro **** Omissis ¥*¥*, ¥** Qmissis ¥***, #¥* Omissis ****

BENE N° 11 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 27/02/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA i1 01/09/2006
Reg. gen. 22222 - Reg. part. 5401
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Importo: € 1.500.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis *¥***, ¥*** Qmissis ****, **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAL 27/11/2007

Reg. gen. 31465 - Reg. part. 7760

Importo: € 200.000,00

A favore di *¥** Qmissis #**

Contro **** Omissis ****, ¥¥** Qmissis ****, **** Omissis ****

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIADIMUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA il 27/02/2008

Reg. gen, 5226 - Reg. part. 911

Importo: € 550.000,00

A favore di **** Qmissis ***

Contro **** Omissis ¥*¥*, ¥¥%* Qmissis ****, ¥¥¥* Omisgis ****

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA{111/07/2011

Reg. gen. 14484 - Reg. part. 3031

Importo: € 400.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro ***¥ Qmissis ¥¥*¥, ¥¥* Omissis ¥*¥*, ¥**¥ Omissis ¥***

Trascrizioni

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/03/2019

Reg. gen. 5377 - Reg. part. 3490

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis *¥***, **** Omissis ****, *¥** Omissis ****
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/09/2022

Reg. gen. 22601 - Reg. part. 14910

A favore di **** Omissis ¥***

Contro **¥ Omissis ¥¥%¥, ¥¥¥% Omisgis ¥*¥¥, ¥*¥%¥ Omigsig ¥***

BENE N° 12 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 27/02/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAL 01/09/2006

Reg.gen. 22222 - Reg. part. 5401

Importo: € 1.500.000,00

A favore di **** Omissis ****

40 di 133

'_@’ Firmato Da: BUSSOLARI MARCC Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 76d408408017a92

X
8=



Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****, #*** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA i1 27/11/2007

Reg. gen. 31465 - Reg. part. 7760

Importo: € 200.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ¥¥*¥, ¥¥** Omissgis ****, ¥¥* Omisgig ****

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA i1 27/02/2008

Reg. gen. 5226 - Reg. part. 911

Importo: € 550.000,00

A favore di **** Qmissis ****

Contro **** Omissis ****, ¥*** Omissis ***¥, **** Omissis ****

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
[seritto a FALCONARA MARITTIMA i1 11/07/2011

Reg. gen. 14484 - Reg. part. 3031

Importo: € 400.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****, #*** Omissis ****

Trascrizioni

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONAil 14/03/2019

Reg. gen. 5377 - Reg. part. 3490

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis **¥%, ¥¥** Qmissis ¥***, #¥** Omissis ****
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/09/2022

Reg. gen. 22601 - Reg. part. 14910

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis *¥*¥*, ¥** Qmissis ****, #*** Omissis ****

BENE N° 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIA GIONCARE SNC

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 27/02/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/09/2022

Reg. gen. 22601 - Reg. part. 14910

A favore di #**** Qmissis ****

Contro **** Omissis ¥***, ¥***¥* Omissis ¥***, ** Omissis ****
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BENE N° 14 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 27/02/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA il 01/09/2006
Reg.gen. 22222 - Reg. part. 5401
Importo: € 1.500.000,00
A favore di **** Omissis ***
Contro **** Omissis ¥***, ¥** Omissis **¥**, #¥¥* Omissis ***
o IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Iseritto a FALCONARA MARITTIMA 1 27/11/2007
Reg. gen. 31465 - Reg. part. 7760
Importo: € 200.000,00
A favore di **** Omissis #***
Contro **** Omissis ¥*¥**, ¥¥** Omissis ¥****, ¥*** Omissis ****
e JPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAL 27/02/2008
Reg. gen. 5226 - Reg. part. 911
Importo: € 550.000,00
A favore di **** Omissis ¥***
Contro **** Omissis ****, ¥** Omissis ****, **** Omissis ****
¢ [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAi111/07/2011
Reg. gen. 14484 - Reg. part. 3031
Importo: € 400.000,00
A favore di **** Omissis ¥**
Contro **** Omissis ****, *¥** Omissis ****, **** QOmissis ****

Trascrizioni

¢« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/03/2019

Reg. gen. 5377 - Reg. part. 3490

A favore di **** Omissis ¥***

Contro **** Omissis ¥***, ***¥* Omissis ****, ¥*** Omissis ****
e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/09/2022

Reg. gen. 22601 - Reg. part. 14910

A favore di **** QOmissis ¥***

Contro **** Omissis ****, **** Qmigsis ****, *¥** Qmissig ****

BENE N° 15 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN]) - VIA GIONCARE 61
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 27/02/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAL 01/09/2006

Reg. gen. 22222 - Reg. part. 5401

Importo: € 1.500.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro ***¥ Qmissis ¥¥*¥, ¥¥** Omisgis ¥****, ¥*** Omissis ****

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAL 27/11/2007

Reg. gen. 31465 - Reg. part. 7760

Importo: € 200.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ***¥, ¥¥* Qmissis ***¥, ***¥ Qmissis ****

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA i1 27/02/2008

Reg. gen, 5226 - Reg, part. 911

Importo: € 550.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **¥ Qmyissis ¥**¥, ¥¥*¥ Qmissis ***¥, ¥¥** Omijssis ***¥

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAIL 11/07/2011

Reg. gen. 14484 - Reg. part. 3031

Importo: € 400.000,00

A favore di **** Omissis ***

Contro **** Omissis ****, ¥*¥* Omissis ****, ¥* Omissis ****

Trascrizioni

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/03/2019

Reg. gen. 5377 - Reg. part. 3490

A favore di #**** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****, #*** Omissis ****
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/09/2022

Reg. gen. 22601 - Reg. part. 14910

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, ¥*¥* Omissis ¥***, % Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N°1 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN] - VIA GIONCARE 61
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N.D.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN] - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Si allega il certificato di destinazione urbanistica.

BENE N° 11 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN] - VIA GIONCARE 61

N.D.

BENE N° 12 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIA GIONCARE 61

N.D.

BENE N° 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE SNC

N.D.

BENE N° 14 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN] - VIA GIONCARE 61

N.D.

BENE N° 15 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

N.D.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - VIA GIONCARE 61

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. L.'immobile risulta agibile.

Il sottoscritto ha provveduto ad effettuare I'accesso agli atti presso il Comune di Poggio San Marcello.
Per I'immobile in oggetto sono stati rilasciati i seguenti titoli abilitativi:

- Concessione edilizia n. 23 del 1978 per "costruzione di casa colonica”

- Concessione edilizia n. 11 del 1986

- Autorizzazione di Abitabilita n. 1204/1987 del 12.10.1987

- Pratica di sanatoria edilizia n. 578 del 31.03.1995

Tra lo stato dei luoghi e quanto autorizzato risultano delle difformita che richiedono, in caso di vendita,
opportuna pratica di sanatoria. Gli abusi consistono in:

- frazionamento di una unita immobiliare in due al piano primo con diversa distribuzione degli ambienti
interni.

Si fa inoltre rilevare che non risulta rilasciata la pratica di sanatoria edilizia.

Si evidenzia inoltre che per il fabbricato in esame & stata rilasciata I'ordinanza n. 2 del 10.01.2018 dal Comune
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di Poggio San Marcello, con la quale il fabbricato & stato dichiarato "agibile con provvedimenti”, con il non
utilizzo della scala esterna.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Si allega il certificato di destinazione urbanistica.

BENE N° 11 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.

Il sottoscritto ha provveduto ad effettuare I'accesso agli atti presso il Comune di Poggio San Marcello,
Per |'immobile in oggetto sono stati rilasciati i seguenti titoti abilitativi:

- Concessione edilizia n. 23 del 1978 per "costruzione di casa colonica”

- Concessicne edilizia n. 11 del 1986

- Autorizzazione di Abitabilita n. 1204/1987 del 12.10.1987

- Pratica di sanatoria edilizia n. 578 del 31.03.1995

Tra lo stato dei luoghi e quanto autorizzato risultanc delle difformita che richiedono, in caso di vendita,
opportuna pratica di sanatoria. Gli abusi consistono in:

- frazionamento di una unita immobiliare in due al piano primo con diversa distribuzione degli ambienti
interni.

Si fa inoltre rilevare che non risulta rilasciata la pratica di sanatoria edilizia.

Si evidenzia inoltre che per il fabbricato in esame & stata rilasciata 'ordinanza n. 2 del 10.01.2018 dal Comune
di Poggio San Marcello, con la quale il fabbricato & stato dichiarato "agibile con provvedimenti”, non utilizzo
della scala esterna.

BENE N° 12 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIODNCARE 61

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.

Il sottoscritto ha provveduto ad effettuare 'accesso agli atti presso il Comune di Poggio San Marcello.
Per I'immobile in oggetto sono stati rilasciati i seguenti titoli abilitativi:

- Concessicone edilizia n. 23 del 1978 per "costruzione di casa colonica"

- Concessione edilizia n. 11 del 1986

- Autorizzazione di Abitabilita n. 1204 /1987 del 12.10.1987

- Pratica di sanatoria edilizia n. 578 del 31.03.1995
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Sussiste la conformita tra I'unita immobiliare in oggetto e lo stato dej luoghi.

BENE N° 13 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE SNC

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.

Il sottoscritto ha provveduto ad effettuare l'accesso agli atti presso il Comune di Poggio San Marcello.

Per |'immobile in oggetto sono stati rilasciati i seguenti titoli abilitativi:

- Concessione edilizia in sanatoria n. 636 del 1986 per "costruzione di un locale ad uso pollaio in muratura e
copertura in tegole su armato di laterocemento, superficie coperta mq 29,45".

Non sussiste la corrispondenza tra gli elaborati allegati ai titoli autorizzativi sopracitati e lo stato dei luoghi.

Il fabbricato risulta essere stato demolito e ricostruito dall'esecutato senza la richiesta di alcun titolo abilitativo.
In particolare si sono riscontrate le seguenti difformita:

- diverso dimensionamento in pianta;

- presenza di un ampliamento sulla particella 324 costituito da elementi prefabbricati (tale ampliamento dovra
essere demolito);

- realizzazione di un solaio interpiano in legno;

- diversa realizzazione di aperture;

- difformita tra le altezze interne.

Premesso quanto sopra il sottoscritto fa rilevare che al fine di verificare se sia possibile presentare una istanza
di sanatoria edilizia e di una sanatoria strutturale per l'edificio in oggetto, dovranno presumibilmente essere
svolte alcune indagini sismiche (carotaggi, verifiche dimensionali e dei materiali ecc.) al fine di accertare se
l'attuale struttura sia conforme alle vigenti normative. Ai fini della determinazione dei costi per la
presentazione di tali pratiche non & possibile dare indicazioni corrette in quanto potrebbero essere richieste
opere edili individuabili solamente a seguito della redazione di un progetto.

BENE N° 14 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN] - VIA GIONCARE 61

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. L'immobile risulta agibile.

Il sottoseritto ha provveduto ad effettuare 'accesso agli atti presso il Comune di Poggio San Marcello.

Per I'immabile in oggetto sono stati rilasciati i seguenti titoli abilitativi:

- Permesso di costruire n. 8/2003 del 08.10.2003 "per la costruzione di un capannone agricolo”;

- D.ILA. prot. 998 del 12.05.2004 variante al PDC 8/2003;

- Permesso di costruire n. 5/2007 del 31.10.2007 "ampliamento di un accesserio agricolo”

- Variante n. 2 al permesso di costruire n. 5/2007 del 31.10.2007 "installazicne montacarichi”

- D.LA. prot. 91 del 21.01.2008 variante al permesso di costruire n. 5/2007 del 31.10.2007 "variazioni interne"
- Permesso di costruire n. 05/2007/V.3 del 02/09/2009 "variante di assestamento n. 3 al permesso di costruire
n.5/2007 del 31.10.2007...."

- Permesso di costruire n. 07/2009 del 12/10/2009 "installazione di montacarichi esterno”

- Certifictao di agibilitd n. 1/2009 del 23/01/2013
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e [Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Si fa rilevare che non sussiste la corrispondenza tra lo state dei luoghi e le tavole allegate ai titoli abilitativi

sopracitati.

In particolare:

- si & riscontrata la presenza di una scala in ferro al piano terra;

- si & riscontrata la realizzazione di una porta al piano interrato;

- si & riscontrata la rimozione di parte di terreno che costituiva I'interramento del fabbricato.

Si fa rilevare che tali opere dovranno essere rimosse per ripristinare lo stato legittimato dell'immobile.
Il costo per la realizzazione di dette opere & stato stimato a corpo in € 5.000,00

BENE N° 15 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - VIA GIONCARE 61

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.

Il sottoscritto ha provveduto ad effettuare 'accesso agli atti presso il Comune di Poggio San Marcello.
Per I'immabile in oggetto sono stati rilasciati i seguenti titoli abilitativi:

Fabbricato 1

- concessione edilizia in sanatoria 636/1986 del 20.12.1997

- concessione edilizia n. 26/1980 del 25.09.1980 per "lavori di ampliamento della cantina”

- autorizzazione di agibilita prot. 1204/1987 del 12.10.1987

- concessione edilizia n. 2/1991 del 25.03.1991 per "ristrutturazione di accessorio rustico”

- autorizzazione di variante prot.2235 del 27.11.1991 per " lavori di ristrutturazione di accessorio agricolo”

- D.IA. prot. 2871 del 30.12.1998 per "manutenzione straordinaria”

- autorizzazione edilizia 2/2001 per "manutenzione straordinaria”

- D.ILA. prot. 69 del 22.03.2006 per "opere di manutenzione straordinaria”

- Permesso di costruire n. 2/2009 del 07.01.2009 per "ristrutturazione tettoia"

-D.IA n. 317 del 19.04.2011 per "ristrutturazione tettoia”

- Procedimento di certificazione di agibilita prot. 77 del 25.01.2012

- Permesso di costruire n. 08/2009 del 12.10.2009 per "ristrutturazione di accessorio agricolo”
- Certificato di agibilitan. 4/2012 del 23.01.2013

Fabbricato 2

- D.ILA. n. 89 del 07.01.2000

- Comunicazione di raggiunta agibilita n.37980 del 09.04.2002

- Concessione edilizia 5/2002 del 22.11.2002 per "cambio di destinazione d'uso di fabbricato colonico’
- Autorizzazione edilizia 5/2002 del 27.05.2002 per "realizzazione di aperture esterne su fabbricato”

]
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Fabbricato 3

- Concessicne edilizia n. 3 de] 31.03.2000 per "ristrutturazione per riparazione danni evento sismico settembre
1997 e miglioramento sismico ....."

- Autorizzazione edilizia 13/2001 del 15.03.2002

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

In riferimento al compendio in oggetto si fa rilevare quanto di seguito esposto:

1) Fabbricato locale botti ecc.. non sussiste la corrispendenza tra lo stato dei luoghi e quanto rappresentato
nelle tavole grafiche allegate ai titoli abilitativi sopracitati, in particolare al piano terra si & riscontrata la
chiusura di una porta tra il ripostiglio e il locale deposito vino, la scala esterna non risulta correttamente
rappresentata, al piano primo si & riscontrata l'apertura di una finestra nel wc. Si fa inoltre rilevare che il locale
deposito e il locale ricovero attrezzi sono crollati. Si evidenzia che in caso di vendita dovra essere presentata
istanza di sanatoria edilizia al comune di Poggio San Marcello.

2) fabbricato esposizione vi & corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima
autorizzazione.

3) fabbricato deposite vi & corrispondenza tra lo stato dei Juoghi ed il progetto allegato all'ultima
autorizzazione.
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N° 2 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - contrada zaffaranara SNC

e Bene N°4 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA ZAFFARANARA n. SNC

DESCRIZIONE

BENE N° 2 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO {AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Trattasi di fabbricato rurale collabente con corte esclusiva, che si sviluppa su due piani fuori terra. Si evidenzia
che la struttura esistente € in pessime stato di conservazione e manutenzione e presenta numerose lesioni. Il
fabbricato risulta prive di qualsiasi impianto.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA ZAFFARANARA N. SNC

Trattasi di terreno agricolo attualmente con destinazione catastale incolto produttivo.
L'accesso al lotto avviene dalla via Zaffaranara.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 2 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Si attesta che la documentazione di cui all’art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA ZAFFARANARA N. SNC

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 2 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s B Omissis *** (Proprieta 1/2)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
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o % Omissis **** (Proprieta 1/2)
o F* Omissis **** (Proprieta 1/2)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA ZAFFARANARA N, SNC

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/2)
e ** Omissis **** (Proprieta 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s ¥ (Omissis **** (Proprieta 1/2)
o **¥* Omissis **** (Proprieta 1/2)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

BENE N° 2 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Il fabbricato in oggetto confina con strada vicinale, mappale 189 su piti lati salvo altri.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA ZAFFARANARA N. SNC

[l terreno confina con i mappali 105, 107, 196 salvo altri.

CONSISTENZA

BENE N° 2 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Destinazione [ Superficie | Superficie Coefficiente Superiicie Altezza | Plamo
Netta Lorda Convenzlonale
| Fabbricato agricolo ' 188,00 mq | 221,00 mgq il 221,00 mq | 0,00m |
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Cortile 683,00 mq 683,00 mq | 0,0z 1366mq | 0,00m T
Totale superficie convensionale; 234,66 mq }
Incidenza condominiale: | 0,00 | %
S!lplrrl.l-c.i'{' convenzlonale .l’:l}llipll:ssil\:';i:_. 234,66 (T [

Trattasi di fabbricato collabente della superficie complessiva di circamg 221,00 con corte esclusiva di circa mg
683. Si fa rilevare che la superficie & stata desunta dalle planimetrie catastali.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA ZAFFARANARA N. SNC

Destinazione B Superficie B ﬁpr‘-rﬁrjr B Coefficiente B Eilperlh:IE Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionalg
| Terreno agricolo [ 7220,00 mq | 7220,00 mq | 722000 mq | 0,00m |
Totale .-mperﬁr;'p. convenzianale: | 7220,00 mq |
" incidenza condominiaie: | 000 | %
ﬁperl‘icia comvenzionale l:nmpl('ssi_vn: [ TZZ0,00 mq [

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 2 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Parlodo [ -PI'L'I-HI"L'T.:-‘I Datl catastall

| Dal 03/12/2012 al 21/02/2024 | =% Omissis *= Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part. 323
Categoria F2

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO {AN) - CONTRADA ZAFFARANARA N. SNC_

=

Perlodo Proprieta “Datl catastall

| Dal 22/03 /1987 al 22/09/2003 | =% Omissis ¥+ | Catasto Terreni

Fg. 11, Part 189

Qualita Incolto preduttivo

CLu

Superficie (haare ca} 7220
Reddite deminicale € 0,75
Reddito agrario € 0,83
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Dal 22/09/2003 al 21/02/2024 [ P Omissis Catasto Terreni
Fg.11, Part 189
Qualita Incolto produttivo
CLU
Superficie (ha are ca) 7220
Reddito dominicale € 0,75
Reddito agrario € 0,37

DATI CATASTALI

BENE N° 2 - FABERICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA

ZAFFARANARA SNC

Catasto fabbricati (CF)

Dati Identificativi Dati di classamento
| Sexivne | Foglio | Part. | Sub. | Zoma | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato |
Cens, ciatastale
| | |
i1 323 F2
|

Corrispondenza catastale

Sussiste carrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

Trattasi di unita collabente sussiste la corrispondenza catastale.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA ZAFFARANARA N. SNC

\ Catasto terreni (CT)

Datl Identificativi | Dan di classamento
Foglio [ Par. Sub. | Porz. | Zonn Quializ T Classe Superficie [ Reddito Reddito Graflato
Cens. ha are co dominicale agrario
| | | |
11 189 Incolto U 7220 mq 0,75 € 0,37 €
produttive
! |

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.
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PATTI

BENE N° 2 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO {AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Risulta in essere il contratto di locazione ventennale (r.g. 20024 rp. 13851 del 27.10.2017 con scadenza
24.09.2037) tra i proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.r.l..

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA ZAFFARANARA N. SNC

Risulta in essere il contratto di locazione ventennale (r.g. 20024 r.p. 13851 del 27.10.2017 con scadenza
24.09.2037) tra i proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.r.L.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 2 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

L'unita immobiliare & collabente e risulta priva di qualsiasi impianto. L'immobile si torva in pessime condizioni
di conservazione.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA ZAFFARANARA N. SNC

Trattasi di terreno con destinazione catastale incolto produttivo

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT!I

BENE N° 2 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Caratteristiche strutturali:

Strutture verticali Materiale:muratura, condizioni: scadente
Copertura Tipologia: a falde,materiale:legno/leterizio con coppi,
condizioni:pessime

Fondazioni tipologia: non rilevabile, materiale: muratura, condizioni:non
rilevabili

ubicazione:.esterna, condizioni:scadenti

Componenti edilizie e costruttive:

Pareti esterne materiale:muratura di
pietrame/mattoni,coibentazione:assente, rivestimento:

assente, condizioni:scadente

Impianti:

Non presenti

Note: L'unita immobiliare e priva della Certificazione
Energetica (A.P.E.) ai sensi della vigente legislazione in

materia.
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BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA ZAFFARANARA N. SNC
Si evidenzia che il terreno oggetto di perizia & classificato nel vigente strumento urbanistico (P.R.G.), approvato
con deliberazione di Consiglio Comunale n.3 del 27.02.2009, adeguato al P.P.A.R. come di seguito indicato:

“Sottozona Agricola E2 ” di cui all’art. 36 delle N.T.A.

Vedi CDU allegato.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 2 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Il fabbricato risulta collabente ma nelle disponibilita degli esecutati.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA ZAFFARANARA N. SNC

L'immobile risulta occupato dagli esecutati.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 2 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Periodo Proprieta I Atti
| Dal 22/09/2003 al T*RF Omissis #F | "Atto del 227092003 Pubblico ulficiale OLMI GIUSEPPE Sede FALCONARA MARITTIMA |
29/02/2024 {AN) Repertorio n. 141828 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico m.

1Z461.1 /2003 Reparto PI di ANCONA in avii dal D2 /10/2003

Rogante Data Repertorio N* Raccolta N*

Trascrizione

Presso Datn Repg. pen, Reg. part,
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

Presso

Registrazione

Data Reg. N° Yiol. N®

* Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

BENE N° 4 - TERRENQ UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA ZAFFARANARA N. SNC

Periodo

| Dal22/03/1987 al
22/09/2003

| Dal 22/09/2003 al

Proprieta

**2 Omissis ****

FREE (Jyiggig FHEE

Arti

| DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 22/03/1987 - Voltura n. 301987 |

inattidal 23/09/1989

Rogante Data [ RepertorloN® | Raccolta N° |
Trascrizione
Presso Drata [ }{rg. gen, ' itrl:g, ||.'.|l'i.
1 Il |
T T 1
Registrazione
Presso Data [ Reg N* ' Vol N*

- N . 4 | =
Atto del 22/09/2003 Pubblico ulficiale OLMI GIUSEPPE Sede FALCONARA MARITTIMA

21/02/2024 [AN) Repertorio n. 141BZ8 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n
1246 1.1 /2003 Reparto PI di ANCONA inatti dal B2Z/10/2003
Rogante Data Repertorio e Raccolta N* ‘
Traserizione
Presso Data [ Roeg. pen. ' Reg. part.
Ilogi:%fr;lainne
Presso Data [ Reg. N* ' Vol N°
|
J
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

_F{)Rmm.rm PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 2 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZATFARANARA SNC

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 27/02/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA il 01/09/2006

Reg. gen. 22222 - Reg. part. 5401

Importo: € 1.500.000,00

A favore di #**** Omissis ****

Contro **** Omissis ***¥, **** Omissis ****, #*** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
[scritto a FALCONARA MARITTIMAl127/11/2007

Reg. gen. 31465 - Reg. part. 7760

Importo: € 200.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ¥***, ¥** Omissis ****, **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAL 27/02/2008

Reg. gen. 5226 - Reg. part. 911

Importo: € 550.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, ¥¥** Qmissis ¥***, **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAl 11/07/2011

Reg. gen. 14484 - Reg. part. 3031

Importo: € 400.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis *¥*¥*, ¥** Qmissis ****, #*** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Trascrizioni
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ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/03/2019

Reg. gen. 5377 - Reg. part. 3490

A favore di **¥* Omissis ****

Contro *** Omissis ****, ¥*** Omissig ****, ¥¥** Omissig ****
Formalita a carico della procedura

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/09/2022

Reg. gen. 22601 - Reg. part. 14910

A favore di **** Omissis ****

Contro *** Omissis ****, **** Omissis ****, #*** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA ZAFFARANARA N. SNC

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 27/02/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA il 01/09/2006

Reg. gen. 22222 - Reg. part. 5401

Importo: € 1.500.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **¥ Omissis ¥¥*¥, ¥¥¥% Omisgis ¥**¥, ¥*¥%¥ Omiggig ¥***

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAIL 27/11/2007

Reg. gen. 31465 - Reg. part. 7760

Importo: € 200.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****, **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAIL 27/02/2008

Reg. gen. 5226 - Reg. part. 911

Importo: € 550.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro ***¥ Omissis ****, *¥** QOmissis ***%, *¥** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAIl 11/07/2011

Reg. gen. 14484 - Reg. part. 3031

Importo: € 400.000,00

A favore di ¥*** QOmissis ***

Contro **** Omissis ¥***, #¥¥* Qmissis ¥***, *¥* Omigsis ***+*

Formalita a carico della procedura
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Trascrizioni

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Trascritto a ANCONA i1 14/03/2019
Reg. gen. 5377 - Reg. part. 3490
A favore di **** Qmissis ****
Contro **** Omissis ***¥, *** Omissis ****, #¥** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
¢ ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Trascritto a ANCONA i} 14/09/2022
Reg. gen. 22601 - Reg. part. 14910
A favore di **¥* Omigsis ¥**
Contro **** Omigsis ****, **** Qmissis ****, *¥** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 2 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGLO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

N.D.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA ZAFFARANARA N. SNC

Trattasi di terreno agricolo (vedi capitolo successivo dove vengono riportati i dati desunti dal CDU)

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 2 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

La costruzione & antecedente al 01/09/1967.

Per I'immobile in oggetto sono state rilasciati i seguenti titoli abilitativi:

- Permesso di costruire n.06/2008 del 12.12.2008 per "ristrutturazione di fabbricato da adibire ad attivita
agrituristica",

-D.IA. n. 258/2008 del 19.06.2008 per "realizzazione recinzione”.

Si evidenzia che non sono state realizzate le opere autorizzate con i titoli sopra citati.

Si evidenzia che I'unita immobiliare oggetto della presente perizia risulta essere collabente.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA ZAFFARANARA N. SNC
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Si allega il certificato di destinazione urbanistica.
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°3 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC

e Bene N°5 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC

DESCRIZIONE

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [(AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mq 40880 di cui mg 35291 destinati a
vigneto e mq 5589 destinati a seminativo. Il terreno & accessibile dalla via Gioncare. Esso si sviluppa con
andamento in parte pianeggiante ed in parte su acclivio.

BENE N° 5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA
GIONCARE N. SNC

Trattasi di fabbricato rurale con corte esclusiva sulla quale & presente anche un manufatto utilizzato come
deposito agricolo. Il fabbricato principale si sviluppa su due piani fuori terra collegati tra loro da una scala
interna. L'accessorio si sviluppa su un piano.

Si evidenzia che la struttura esistente & in pessimo stato di conservazione e manutenzione.

Il fabbricato e l'accessorio risultano privi di qualsiasi impianto.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

BENE N°5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
GIONCARE N. SNC

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e % Omissis **** (Proprieta 1/3)
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s B Omissis *** (Proprieta 1/3)
e **** Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
s *** Omissis **** (Proprieta 1/3)
o % Omissis **** (Proprieta 1/3)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Si riporta I'esatta intestazione delle titolarita per ogni particella come di eseguito indicato:
FG.12 PART.3-5-7-8

BENE N° 5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
GIONCARE N. SNC

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e X Omissis **** (Proprieta 1/2)
s B Omissis *** (Proprieta 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

* FHE Omissis *** (Proprieta 1/2)
o B Omissis **** (Proprieta 1/2)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

BENE N® 3 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

[ terreni in esame confinano con i seguenti mappali: 1, 4, 6, 636, 338, 351, salvo altri.

63di133

i‘ Firmato Da: BUSSOLARI MARCC Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 76d408408017a92

p
>



BENE N° 5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA

GIONCARE N. SNC

Il fabbricato in oggetto confina con i seguenti mappali 8, 341 e contrada Gioncare salvo altri.

CONSISTENZA

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Destinazione [ Sl.llli-I.I"”Iﬂ.i: [ 9!]p\:ﬂ’h.‘ll: 1 Coefficlente | SHPI:‘I'“I‘.‘[E. Altezza Plann
MNetta Lorda Convenzionale
| Terreno agricole | 40880,00mq | 40880,00 mq 1 40880,00mg | 0,00m |
Totale superificie convenzionale: 20880,00 IIIL|-
Incidenza condominiale: | 0,00 | %
Superficie conventlonale complessivas 40BE0,00 my |
| |
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
GIONCARE N. SNC
[ Destinazione [ S‘upéi'lirié ' Sup'uri:lclv Coefficiente | E.npi-r-'l'h'lfu' Altezza Plann
MNetta Lorda Convenzionale
" Fabbricato agricolo 7500 mq | 87,00 mq 1] 87,00mg | 0,00m ! ‘
| Cantina [ 45,00 mq | 53,00 mq | 0,20 10,60 my | 0,00m |
I Magazzine ‘ 35,00mq | 40,00 mq 0,20 | 800mgq | 0,00m | ‘
| ﬂagazﬁno [ 19,00 mq ' m W 4,40 mq [ Wm '
i Magazzino ‘ 46,00 mq i 51,00 mq 0,20 : 10,20 mq i 0,00 m i i
| Cortile [ 760,00 mq | 760,00 mq | 0,02 1520 mq | 0,00m |
Totale ﬁllperﬁEiE convenrinnale: 135,40 mg |
| |
Incidenza condominiale: 0,00 | %
s:lilurl:clu convenzionale L'umplusa‘ivn: [ 135,40 g [

Trattasi di fabbricato in condizioni di manutenzione pessime. Si fa rilevare che la superficie & stata desunta

dalle planimetrie catastali.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO {AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

FPeriodo

| Dal 05/10/1998 al 17/02/2003

| Dal 05/10/1998 al 17/02/2003

| Dal 05/10/1998 al 17/02/2003

| Dal 05/10/1998 al 17/02/2003

| Dal 17/02/2003 al 21/02/2024

| Dal 17/02/2003 al 21/02/2024

Froprieta

*ok ok OmiSSiS FE k%

| wek Omissis P

ok ok Omissis Hkk

| % Omissis ¥

| W Omisgis TP

| R Omissis 2

h;a:ii‘.ﬂ:rsmli

| Catasto Terreni
Fg. 12, Part. 8

| Catasto Terreni
Fg.12,Part. 7

| Catasto Terreni

Fg.12,Part 5

| Cataste Terreni

Fg.12,Part 3

| Cataste Terreni

Fg. 12, Part. 8

'_Camsto ‘Ferren_i

Fg.12,Part. 7

|
" Dal 17/02/2003 al 21/02/2024

| Dal 17/02/2003 al 21/02/2024

|
TRk Omissis MR

Fhkkk Omissis 2ol

Catasto Terreni
Fg. 12, Part. 3

| Catasto Terreni
Fg.12,Part 5

BENE N° 5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA

GIONCARE N. SNC

Perlodo

Dal 28/03 /2002 al 17/02/2003

| Dal 28/03/2002 al 17/02/2003

| Dal 28/03 /2002 al 17/02/2003

| Dal 28/03 /2002 al 17/02/2003

| Dal 17/02/2003 al 21/02/2024

Proprietd

| **=* Omissis **+*

| R Qmyjssis 4

*k ok OmiSSiS F¥kk

ok ok Omissis bk

Aok ok Omissis ok

Datl catastall

| Catasto Fabbricati

Fg. 12, Part. 529, Sub. 5
Categoria C2

Cl.1, Cons. 44

Rendita € 56,81

| Catasto Fabbricati
Fg. 12, Part 529, Sub. 4
Categoria C2
CL1, Cons. 34
Rendita € 43,90

|™ Catasto Fabbricati

Fg. 12, Part. 529, Sub. 3
Categoria A3
CL1,Cons. 7

Rendita € 321,75

| Catasto Fabbricati
Sez., Fg. 12, Part. 529, Sub. 2
Categoria C2
CL.1, Cons. 19
Rendita € 24,53

| Cataste Fabbricati

Fg. 12, Part 529, 5ub. §
Categoria €2

CL1,Cons. 44

Superficie catastale 49 mq
Rendita € 56,81
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Dal 17/02/2003 al 21/02/2024

| Dal 17/02/2003 al 21/02/2024

| Dal 17/02/2003 al 21/02/2024

DATI CATASTALI

[ %% Omissis ***

| Omissis P

| % Omissis ****

| Catasto Fabbricati
Fg. 12, Part 529, Sub. 4
Categoria C2
CL1, Cons. 34

Superficie catastale 41 mq

Rendita € 43,90

| Catasto Fabbricati
Fg. 12, Part 529, Sub. 2
Categoria C2
CL1, Cons. 19

Superficie catastale 21 mq

Rendita € 24,53

| Catasto Fabbricati
Fg. 12, Part 529,5ub. 3
Categoria A3
ClL1,Cons. 7

Superficie catastale 90 mq

Rendita € 296,45

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. 5NC

Calasto terreni (ET)

Dari identificativi

Dati di ciassamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens, ha are ca dominicale agrario
| |
12 3 Vigneto U 2260mg 20,43 € 13,42 €
12 5 AA Vigneto U 4000 mq 36,15 € 23,76 €
| | | |
12 5 [ AB | Seminativo | 4 5500 mq 14,2 € 18,46 € \
12 7 Vigneto u 13507 mq 122,08 € 80,22 €
12 8 AA ‘Seminativo N 89 mq 0,2_3'5 05@
12 8 AB Vigneto U | 15524mq | 14031€ 92,2€ !

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

BENE N° 5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA
GIONCARE N. SNC

Dati identificativi

“Catastn fabbricati [L.’T

Dati di classamentn
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Sezione | Foglio Part. | Sub. | Zoma | Lilll.'RﬂIEl Classe Consistenza | Superficie Rendita | Piano Graffato
Cens. catastale
| | |
12 | 529 I cz2 B 19 2imq | 2453 € '
= BESIR=—] [=S—— e _ _ = 1 | 13
12 529 3 A3 1 7 90 mq 296,45 €
12 | 529 4 | h c2 [ 1 [ 34 | 41mg | 439¢€
12 | 529 s | I = | 44 T 49mq | sesie€

Corrispondenza catastale

Trattasi di unita collabente sussiste la corrispondenza catastale.

PATTI

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN] - CONTRADA GIONCARE N, 5NC

Risulta in essere il contratto di locazione ventennale (n.8107 del 27.10.2017 con scadenza 24.09.2037) tra i
proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.r.L.

BENE N° 5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
GIONCARE N. SNC

Risulta in essere il contratto di locazione ventennale (r.g. 20024 r.p. 13851 del 27.10.2017 con scadenza
24.09.2037) tra i proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.r.L.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Trattasi di terreni agricoli a destinazione prevalente vigneto.

BENE N° 5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
GIONCARE N. SNC

L'unita immobiliare & collabente e risulta priva di qualsiasi impianto. L'immobile si torva in pessime condizioni
di conservazione.

PARTI COMUNI

BENE N°5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGLO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
GIONCARE N. SNC
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Corte comune distinta con il subalterno n. 1

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT!I

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Si evidenzia che il terreno oggetto di perizia € classificato nel vigente strumento urbanistico {(P.R.G.), approvato
con deliberazione di Consiglic Comunale n.3 del 27.02.2009, adeguato al P.P.A.R. come di seguito indicato:

“Sottozona Agricola E2 7 di cui all’art. 36 delle N.T.A.

Vedi CDU allegato.

BENE N° 5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
GIONCARE N. SNC

Caratteristiche strutturali: Fabbricato principale e accessorio
Strutture verticali Materiale:muratura, condizioni: scadente
Copertura Tipologia: a falde, materiale:legno/laterizio con coppi
condizioni:pessime

Fondazioni tipologia: non rilevabile, materiale: muratura, condizioni:non
rilevabili

ubicazione:esterna, condizioni:scadenti

Componenti edilizie e costruttive:

Pareti esterne materiale:muratura di
pietrame/mattoni,coibentazione:assente, rivestimento:
assente, condizioni:scadente

Impianti:

Non presenti

Note: L'unita immobiliare & priva della Certificazione
Energetica (A.P.E.) ai sensi della vigente legislazione in

materia.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

| terreni vengono attualmente utilizzati dagli esecutati.

BENE N° 5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
GIONCARE N. SNC
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Il fabbricato risulta collabente ma nelle disponibilita degli esecutati.

Il fabbricato risulta collabente ma nelle disponibilita degli esecutati.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Perlodo

Proprieta T Attl

Dal 17/02/2003 al
21/02/2024

¥ Omissis ¥ Atto del 17 /022003 Pubblico ufficiale OLMI GIUSEPPE Sede FALCONARA MARITTIMA
[AN) Repertorio n. 140544 - COMPRAVENDITA Trascrizione n. 2763,1/2003 Reparto
PLALANCONA - Pratica n. 63844 bn awl dal 12 /03 /2003

Rogante Data quﬁnrin N Raccolta N°
Trascrizione
Tresso ' Data [ Reg. gen. ' Reg. part.
| |
Ileglélmﬂum:
Presso ' Data [ Reg. N ' Val, N®

BENE N° 5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA

GIONCARE N. SNC

Periodo

| Dal 17/02/2003 al
21/02/2024

FruprTeté | At

22 Omissis **** ["Atto del 17,/02/2003 Fubblico uificiale OLMI GIUSEFPE Sede FALCONARA MARITTIMA 7

{AN) Repertorion. 140544 - COMPRAVENDITA Trascrizione n. 2764.1 /2003 Reparto
PIdi ANCONA - P'ratica n, 63844 in atti dal 12,03 /2003

Roganite | Data I Repertorio N 1 Raccolta N*

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

Registrazione

Presso ‘ Data Reg. N* ‘ Vol. N*
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC
Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 27/02/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

s [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO CONDIZIONATOQ
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA il 24/03/2003
Reg. gen. 7852 - Reg. part. 1565
Importo: € 400.000,00
A favore di **** Omissis ***
Contro **** Omissis ¥***, ¥** Omissis **¥**, #¥¥* Omissis ***
Formalita a carico della procedura
e [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAL 24/03/2003
Reg. gen. 6577 - Reg. part. 1277
Importo: € 400.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ¥¥*¥*, #¥¥* QOmissis ****, ¥*¥** Omissig ****
Formalita a carico della procedura
e IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA il 01/09/2006
Reg. gen. 22222 - Reg. part. 5401
Importo: € 1.500.000,00
A favore di **** Omissis ###*
Contro **** Omissis ****, *¥*¥* Qmigsis *¥**, *** Qmigsis ****
e IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
[scritto a FALCONARA MARITTIMAL 27/11/2007
Reg. gen. 31465 - Reg. part. 7760
Importo: € 200.000,00
A favore di **** Omissis ***
Contro *** Omissis ****, *¥* Omissis *4*, ¥¥ Omissis **+*
e [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iseritto a FALCONARA MARITTIMA il 27/02/2008
Reg. gen. 5226 - Reg. part. 911
Importo: € 550.000,00
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A favore di **** Omissis ***

Contro **** Omissis *¥***, **** Omissis ****, *¥** Omissis ****

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA 1 11/07/2011

Reg. gen. 14484 - Reg. part. 3031

Importo: €400.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ¥¥*¥, ¥¥** Omissgis ****, ¥¥* Omisgig ****

Trascrizioni

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/03/2019

Reg. gen. 5377 - Reg. part. 3490

A favore di **** Omissis ¥***

Contro **** Omissis *¥***, ¥** Qmissis ****, #*** Omissis ****
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA]l 14/09/2022

Reg.gen. 22601 - Reg. part. 14910

A favore di **** Omissis #***

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****, **** Omissis ****

BENE N° 5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
GIONCARE N. SNC

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 27/02/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA i1 01/09/2006

Reg. gen. 22222 - Reg. part. 5401

Importo: € 1.500.000,00

A favore di **** Qmissis ****

Contro **** Qmissis ¥¥*¥, ¥¥** Omissis ****, ¥¥** Omigsis ****

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA L 27/02/2008

Reg. gen. 5226 - Reg, part. 911

Importo: € 550.000,00

A favore di **** Qmissis ****

Contro **** Qmyissis ¥*¥*¥, ¥¥** Qmissis ¥***¥, ¥*** Qmissis ****

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAI{ 11/07/2011

Reg. gen. 14484 - Reg. part. 3031

Importo: € 400.000,00

7idi133

i‘ Firmato Da: BUSSOLARI MARCC Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 76d408408017a92

p
>



A favore di **** Omissis ***
Contro **** Omissis *¥***, **** Omissis ****, *¥** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

Trascrizioni

¢ ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Trascritto a ANCONA il 14/03/2019
Reg. gen. 5377 - Reg. part. 3490
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis *¥***, **** Omissis ****, *¥** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Trascritto a ANCONAil 14/09/2022
Reg.gen. 22601 - Reg. part. 14910
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ¥¥*¥, ¥¥** Omissgis ****, ¥¥* Omisgig ****
Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Si allega il certificato di destinazione urbanistica.

BENE N° 5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO {AN) - CONTRADA
GIONCARE N. SNC

N.D.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 3 - TERRENQ UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Si allega il certificato di destinazione urbanistica.

BENE N° 5 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGLO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
GIONCARE N. SNC

La costruzione & antecedente al 01/09/1967.
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Per l'immobile in oggetto sono state rilasciati i seguenti titoli abilitativi:

-D.I.A. n. 208/2006 del 09.08.2006 per manutenzione della copertura;

-D.LA. n. 257/2008 del 06.06.2008 per "realizzazione di recinzione";

-D.LA. n. 263/2008 del 02.09.2008 per "restauro e risanamento conservativo copertura";

- Permesso di costruire n.05/2008 del 12.12.2008 per "ristrutturazione di fabbricato da adibire ad attivita
agrituristica”.

Si evidenzia che I'unita immobiliare oggetto della presente perizia risulta essere fatiscente.
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°6 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC

DESCRIZIONE

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mq 56199 di cui mq 16615 destinati a
vigneto e i restanti mq 39584 destinati a bosco, pascolo, incolto e seminativo. Il terreno & accessibile dalla via
Zaffaranara. Esso si sviluppa con andamento in parte pianeggiante ed in parte su leggero acclivio.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che [a documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e P Omissis **** (Proprieta 3/9)
s B Omissis **** (Proprieta 3/9)
s ¥ Omissis **** (Proprieta 3/9)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e Omissis **** (Proprieta 3/9)
s ¥ (Omissis **** (Proprieta 3/9)

o % Omissis **** (Proprieta 3/9)

Si fa rilevare che per le particelle §1-82-83 la proprieta & suddivisa in queste quote:

per le particelle 105-107-129-163-188-192-196 la proprieta e suddivisa in queste quote:
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CONFINI

per la particella 113 la proprieta & suddivisa in queste quote:

Il compendio in esame confina con i seguenti mappali, 295, 63, 150, 151, 128 salvo altri

CONSISTENZA

-

Destinazione ?upl.'l:iu'n" .bulpn.'i:].n.'n‘_‘ Coelliciente | 75[I!!L‘T!ii::lE'7 Plann
Metta Lorda Convenzionale
| Terreno agricolo | 5619900mq = 56199,00mq 1 56199,00 mq
Totale superficie convenzionale; SﬁT'!H,[m i) |
f } {
Incidenza condominiale: 0,00
Superficie convenzionale complessiva: 56199,00 mg

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Ferlodo

Dal 31/12/1991 a1 21/02/2024

Proprietd

=558 Omissis Ak

Datl catastall

Catasto Terreni

Fg. 11, Part. 81

Qualita Vigneto

CLu

Superficie (ha are ca) 2910
Reddite dominicale € 26,30
Reddito agrario € 17,28

\
[ Dal 15/09/1993 al 21/02/2024

| Dal 15/09/1993 al 21/02/2024

HHORE OmiSSiS ERAR

Aok Omissis 2ol

Catasto Terreni
Fg.11,Part. 83

Qualita Vigneto

CLu

Superficie (ha are ca} 6440
Reddito dominicale € 58,20
Reddito agrario € 38,25

| Catasto Terreni
Fg.11, Part 105
Qualita Bosco ad alto fuste
CLU
Superficie (ha are ca) 13630
Reddito dominicale € 8,45
Reddito agrario € 4,22

Dal 15/09/1993 al 21/02/2024

ok R Omissis s

Cataste Terreni
Fg. 11, Part 82
Qualita Vigneto
CLu

Superficie (haare ca} 6320
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| Dal 25/01/200Z al 21/02,2024

| Dal 2270972003 al 21/02/2024

Dal 22/09/2003 al 21/02/2024

e (Tmissis FEAE

| W Omissls M

TR Omissis M

Reddito dominicale € 57,12
Reddito agrario € 37,54

| Catasto Terreni
Fg.11,Part 113
Qualita Pascelo
L2
Superficie (ha are ca) 189
Reddito dominicale € 0,14
Reddito agrario € 0,08

| Cataste Terreni

Fg.11, Part 163

Qualita Bosco ceduo

CLU

Superficie (haare ca} 3120
Reddito dominicale € 2,26
Reddito agrario € 0,97

| catasto Terreni

Fg. 11, Part. 196

Qualita Incolto preduttivo
CLU

Superficie (ha are ca) 761
Reddito dominicale € 0,08
Reddito agrario € 0,04

Dal 22/09/2003 al 21/02/2024

Dal 18/07/2007 al 21/02/2024

ok OmiSSiS Fdkk

ek Omissis ¥+*

Catasto Terreni

Fg. 11, Part. 107

Qualita Incolto preduttivo

CLU

Superficie (ha are ca} 5720
Reddito dominicale € 0,59
Reddito agrario € 0,30

1™ Catasto Terreni

Fg.11, Part 192

Qualita Seminativo

ClL4

Superficie (ha are ca) 4220
Reddito dominicale € 10,90
Reddito agrario € 14,17

Dal 18/07/2007 al 21/02/2024

Dal 16/12 /2008 al 21/02/2024

Dal 16/12/2008 al 21/02/2024

ko Omissis Fdokk

¥ Omissis ¥

[ Omissis

Catasto Terreni
Fg.11,Part 129

Qualita Seminative arborato
CLS

Superficie (ha are ca} 2399
Reddito dominicale € 5,58
Reddito agrario € 7,43

Catasto Terreni

Fg. 11, Part. 188, Porz. AA
Qualita Bosco ad alte fusto
LU

Superficie (haare ca) 9545
Reddito dominicale € 5,92
Reddito agrario € 2,96

| Catasto Terreni

Fg. 11, Part. 188, Porz. AB

Qualita Vigneto

CLU

Superficie (ha are ca) 945

Reddito dominicale € 8,54
Reddito agrario € 5,61
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DATI CATASTALI

Bari identificativi

Catasto terreni (CT)

Dati di classamento

' }'tu;!_lu Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Super ficie | Reddlto Reddito Graffato |
Cens ha are ca dominicale agrario
11 81 Vigneto 1] 2910 mq 26,3 € 17,28 €
11 82 Vigneto u 6320 mq 57,12 € 37,54 €
11 83 Vigneto U 6440 mq 58,2 € 38,25 €
11 105 | Boscoadalto | u 13630 mq 845 € 422 €
fusto
11 107 Incolto u 5720mq 0,59 € 03€
produttive
11 113 ‘ Pascole 2 189 mq 0,14 € 0,08 €
i1 129 Seminativo 5 2399 mq 5,58 € 743 €
arborate
11 163 Bosco ceduo | u 3120 mq 2,26 € 097 €
11 188 AA Bosco ad alto u 9545 mq 592 € 2,96 €
fuste
11 188 AB Vigneto u 945 mq 8,54 € 561€
| |
11 192 Seminativo 4 4220 mq 109 € 14,17 €
11 196 Incolto U 761 mq 0,08 € 0,04 €
preduttive

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

PATTI

Risulta in essere il contratto di locazione ventennale (r.g. 20024 r.p. 13851 del 27.10.2017 con scadenza
24.09.2037) tra i proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.rl. e il contratto di locazione ventennale
(n.8107 del 27.10.2017 con scadenza 24.02.2037) tra i proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.r.l..

STATO CONSERVATIVO

Trattasi di terreni agricoli a destinazione promiscua.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si evidenzia che il terreno oggetto di perizia € classificato nel vigente strumento urbanistico (P.R.G.), approvato
con deliberazione di Consiglic Comunale n.3 del 27.02.2009, adeguato al P.P.A.R. come di seguito indicato:

“Sottozona Agricola E2 7 di cui all’art. 36 delle N.T.A.

Vedi CDU allegato

STATO DI OCCUPAZIONE

[ terreni vengono attualmente utilizzati dagli esecutati.

PROVENIENZE VENTENNALI

Perlodo [ P.l.'-upr-lt‘l.i:l [ At
Dal 15/09/1993 al = Omissis ¥HF* [ Attodel 31/12/1991 Pubblico ufficiale NOT.OLMI Sede FALCONARA MARITTIMA (AN)
21/02/2024 Repertorio n, 103320 - UR Sede ANCONA [AN) Registrazione n. 1035 reglstrato in data

20/01/1992 - Valtura 1, 938,12/1992 |ny attl dal 11/02,1997 particelle 81-82-83

Rogante Data Repertorio N® Raccolta N*

Trascrizions

Presso Data I Reg. gen. Reg. part.

Registrazione

Presso Data Repg N* Vol N°
| Dal 27/11/1995 al | e Omissis e | DENUNZIA (NEI PASSAGG] PER CAUSA I]I'MﬂRTH) del 2771 I.n’tﬂﬂﬁ - UR Sede |ES] [AN)
18/07/2007 Registragione Volume 572 n. 14 registrato ln data 09,03 /1996 - SUCCESSIONE DI

MINOTTI DINO Voltura n. 975.1,/1996 - Pratica n. 144482 in atti dal 04 /11 /2000
particelle 129-192

Rogante Data Repertorio N Raccolta N*

Trascrizlone

79di133

Firmato Da: BUSSOLARI MARCC Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 76d408408017a92

e



Presso Data Heg. gen. Reg, part.
Registragione
Presso Data Rep. N* Yol N°

Dal 25/01/2002 al
21/02/2024

¥4 Ymigsig ¥4

RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA® del 25,/01 /2002 - TRASCREL
1788 /2002 ANNULLAMENTO RISERVA Voltura n. T0257.1/2005 - Pratica n.
ANOI3IBETY in atti dal 25/10/2005 particella 113

Rogante Data Repertorio N* Raccolta N*
i' Trascrizione
Pressa Data Reg. gen. Reg. part.
Ilag]ﬁmajmm
Presso ‘ Data Reg. N* ‘ Vol N*

Dal 22/09/2003 al
21/02/2024

R 0&;1515 FEE

[AN) Repertorio n. 141828 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico m
12461.1/2003 Reparta P1 di ANCONA in atti dal 02/10,/2003 particelle 105-107-163-

Atto dal 220972003 Pubblice ufficlale OLMI GIUSEPPE Sede FALCONARA MARITTIMA

188-196
Rogante Data Repertorio N" Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Ilegis-tra:jnue
Presso Data Reg. N* Vol. N®

Dal 18/07/2007 al
21/02/2024

EE L Omissis HRE K

Atto del 18,07 /2007 Pubblico llITIl:ialll' PRATICO' ANTONING Sede FALCONARA
MARITTIMA (AN) Repertorio n. 8431 - COMPRAVENDITA Nuta presentata con Modello
Unico i 11627.1 /2007 Reparto PLdIANCONA (o attl dal 25/07 /2007 particelle 129-
192

Rogante Data Repertario N® Racoolta N°

| Trascrizione

i Presso Datn Repg. pen, Reg. part.
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He,&;_isii-aﬂum'

Presso Data Reg. N° Yiol. N®
NORMATIVA URBANISTICA
Si allega il certificato di destinazione urbanistica.
REGOLA RITA EDILIZIA
Si allega il certificato di destinazione urbanistica.
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°7 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC

e Bene N°8 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello {AN) - contrada zaffaranara SNC

DESCRIZIONE

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mq 147151 di cui mq 98699 destinati a
vigneto e i restanti mq 48452 destinati a pascolo, incolto e seminativo. II terrenc & accessibile dalla via
Zaffaranara. Esso si sviluppa con andamento in parte pianeggiante ed in parte su leggero acclivio.

BENE N° 8 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Trattasi di fabbricato rurale collabente con corte esclusiva, che si sviluppa su due piani fuori terra. Si evidenzia
che la struttura esistente & in pessimo stato di conservazione e manutenzione e presenta numerose lesioni. Il
fabbricato risulta prive di qualsiasi impianto.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A POGGLO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Si attesta che [a documentazione di cui all’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° B - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Si attesta che la documentazione di cui all’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

_BENE N7 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e F Omissis **** (Proprieta 3/9)
s B Omissis *** (Proprieta 3/9)
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o ¥ Omissis **** (Proprieta 3/9)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 3/9)
e ¥ Omissis **** (Proprieta 3/9)

o B Omissis **** (Proprieta 3/9)

Si fa rilevare che per le particelle 109-118 del fg. 8, particelle 91-169-187 del fg. 11 e le particelle 1-279-280-
374 del fg. 12 la proprieta & suddivisa in queste quote:

per le particelle 64-65-66-67-68-69-71-72-73-85-86-115-166-167-168-173-174-175-254-275-277-278-279
del fg. 11 la proprieta & suddivisa in queste quote:

BENE N° 8 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [(AN) - CONTRADA
LZAFFARANARA SNC

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
g8 pp g

e Omissis **** (Proprieta 3/9)
* R Omissis ¥*** (Proprieta 3/9)
*  * Omissis **** (Proprieta 3/9)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e F Omissis **** (Proprieta 3/9)
o X Omissis **** (Proprieta 3/9)

e U Omissis ¥ (Proprieta 3/9)

CONFINI

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [(AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Il compendio in esame confina con le seguenti particelle: 6,17,119,49 salvo altri
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BENE N° 8 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Il fabbricato confina con i seguenti mappali: 1 su pil lati salvo altri

CONSISTENZA

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Destinazione [ s‘niué'r'i'i cie | 'Supuri'l'clr W Coefficiente | Supi-r'l'h':l[u' [ Altezza [ Plann
MNetta Lorda Convenzionale
| Terreno agricolo | 147151,00mq | 147151,00mgq ‘ 1 147151,00 mq | 0,00m |
Fotale superficie convenzionale; 1{-7151.Elllu-|_1| I il
Incidenza condominiale: | 0,00 | %
Superficie conventlonale complessivas 147151,00 mqg |

BENE N° B - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

[ Destinazlone Superficle | Superficle Coelficlente Superficie Altexra Piano
Netta Lorda Convenslonale
| Fabbricato agricolo [ 178,00 mq | 178,00 mq 1 17800 mq | 0,00m |
I Cortile 1098,00 mq | 1098,00 mq 0,02 | 21,96 mg | 0,00m ! ‘
Totlale :iilpm'ilil.'.l.l:: convenzionaler | 199,96 mq [
incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenrionale complessiva; s 199,926 mq '

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Trattasi di fabbricato collabente la superficie & riferita all'ingombro in pianta dell'edificio ed & stata desunta
dalla planimetria catastale.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN]) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Perioda Proprieti ( Dati catastali 1
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Dal 31/12/1991 al 21/02/2024

Dal 31/12/1991 al 21/02/2024

Dal 17/01/1992 al 21/02/2024

Dal 17/01/1992 al 21/02/2024

Akokk OmiSSiS EE e il

koo Omissis ddkk

¥ Omissis ¥

[ == Omissis #+7

| Catasto Terreni
Fg.11, Part 169
Qualita Seminativo
CL3
Superficie (ha are ca) 780
Reddito dominicale € 2,42
Reddito agrario € 3,02

| Catastoc Terreni

Fg.12, Part 279

Qualita Vignete

CLU

Superficie (ha are ca} 1200
Reddito dominicale € 10,85
Reddito agrario € 7,13

Catasto Terreni

Fg. 11, Part. 67

Qualita Seminativo arberato
Cl6

Superficie (haare ca) 3860
Reddito dominicale € 7,97
Reddito agrario € 10,96

| Catasto Terreni
Fg. 11, Part. 68
Qualita Pascolo
ClL.2
Superficie (ha are ca) 1790
Reddito dominicale € 1,29
Reddito agrario € 0,74

Dal 17/01/1992 al 21/02/2024

®HAK (Jiocig RFHE

Cataste Terreni

Fg. 11, Part 64

Qualita Seminativo

CL3

Superficie (haare ca} 1630
Reddito dominicale € 5,05
Reddito agrario € 6,31

Dal 15/09/1993 al 21/02/2024

| Dal 15/09/1993 al 21/02/2024

ok ok Omissis bk

| Omissis PR

Cataste Terreni

Fg. 12, Part 280

Qualita Vignete

CLU

Superficie (ha are ca) 250
Reddite dominicale € 2,26
Reddito agrario € 1,48

|” catasto Terreni

Fg. 12, Part 374

Qualitd Vigneto

CLU

Superficie (ha are ca} 5630
Reddito dominicale € 50,88
Reddito agrario € 33,44

Dal 15/09/1993 al 21/02/2024

Dal 15/09/1993 al 21/02/2024

Ak Omissis ddok ¥

T Ormissis ****

Catasto Terreni

Fg. 11, Part 91

Qualitd Vigneto

CLU

Superficie (ha are ca) 12240
Reddito dominicale € 110,63
Reddito agrario € 72,70

| Catasto Terreni

Fg.8, Part, 109
Qualita Incolto preduttivo
LU

Superficie (haare ca} 1275

| Reddito dominicale € 0.13
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Dal 07/04/1999 al 21/02/2024

| Dal07/04/1999 al 21/02/2024

*h ok Omissis Ak

s 5missis *EAE

Reddito agrario € 0,07

| Catasto Terreni
Fg. 11, Part 168
Qualita Seminativo
CL3
Superficie (ha are ca) 736
Reddito dominicale € 2,28
Reddito agrario € 2,85

Cataste Terreni
Fg.11,Part. 71

Qualita Seminativo

CL3

Superficie (ha are ca} 6000
Reddito dominicale € 18,59
Reddito agrario € 23,24

Dal 25/01/2002 al 21/02/2024

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Ak Omissis L2 L]

R Omissis 2

Cataste Terreni

Fg.11, Part 65

Qualita Seminative

ClL3

Superficie (ha are ca) 2685
Reddito dominicale € 8,32
Reddito agrario € 10,40

| Carasto Terreni

Fg. 11, Part 174, Porz. AA
Qualita Vigneto

Ly

Superficie (haare ca} 2100
Reddito dominicale € 18,98
Reddito agrario € 12,47

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

*kkk OmiSSiS F¥ Ak

ok Omissis ***

Cataste Terreni

Fg. 11, Part. 173, Porz. AB
Qualitd Seminativo arborato
CLS

Superficie (ha are ca) 1025
Reddito dominicale € 2,38
Reddito agrario € 3,18

1" catasto Terreni

Fg.11,Part 173, Porz. AA
Qualita Vigneto

CLU

Superficie (ha are ca) 7935
Reddito dominicale € 71,72
Reddito agrario € 47,13

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

3k ko Omissis L Ll

Cataste Terreni

Fg. 11, Part 166

Qualita Vigneto

LU

Superficie (ha are ca) 4840
Reddito dominicale € 43,74
Reddito agrario € 28,75

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Ak Omissis L2 L]

| oo Omissis ¥57%

Catasto Terreni

Fg. 8, Part. 118, Porz. AB
Qualita Incolto preduttivo
CLu

Superficie (haare ca) 7515
Reddito deminicale € 0,78
Reddito agrario € 0,39

-_Catasto fen‘en—i

Fg. 11, Part 254, Porz. AB
Qualitd Seminativo arberato
CLS

Superficie (ha are ca) 2883
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| Dal 12/12/2007 al 21/02,/2024

| Dal 1271272007 al 2170272024

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

e (Tmissis FEAE

| W Omissls M

TR Omissis M

Reddito dominicale € 6,70
Reddito agrario € 8,93

| Catasto Terreni

Fg. 11, Part 275

Qualitd Vigneto

[sil0)

Superficie (haare ca} 19578
Reddito dominicale € 176,95
Reddito agrario € 116,28

| Cataste Terreni

Fg. 8, Part. 118, Porz. AA
Qualita Vigneto

CLU

Superficie (ha are ca} 1085
Reddito dominicale € 9,81
Reddito agrario € 6,84

| catasto Terreni

Fg. 11, Part. 174, Porz. AB
Qualitd Seminativo arborato
CL5

Superficie (ha are ca) 220
Reddito dominicale € 0,51
Reddito agrario € 0,68

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

ok OmiSSiS Fdkk

ek Omissis ¥+*

Catasto Terreni

Fg. 11, Part. 175

Qualita Vignete

CLU

Superficie (ha are ca} 10165
Reddito dominicale € 91,87
Reddito agrario € 60,37

1™ Catasto Terreni

Fg.11, Part 254, Porz. AA
Qualita Vigneto

CLU

Superficie (ha are ca) 9316
Reddito dominicale € 84,20
Reddito agrario € 55,33

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Dal 12/12 /2007 al 21/02/2024

ko Omissis Fdokk

¥ Omissis ¥

Catasto Terreni

Fg. 11, Part. 73, Porz. AA
Qualita Vignete

CLU

Superficie (ha are ca} 2960
Reddito dominicale € 26,75
Reddito agrario € 17,58

Catasto Terreni

Fg. 11, Part. 73, Porz. AB
Qualita Seminativo arberato
Cl4

Superficie (haare ca) 10821
Reddito dominicale € 30,74

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Ak Omissis L2 L]

| oo Omissis ¥57%

Catasto Terreni

Fg.11, Part. 85

Qualita Vigneto

CLu

Superficie (haare ca) 5420
Reddito dominicale € 48,99
Reddito agrario € 32,19

-_Catasto fen‘en—i

Fg. 11, Part 69
Qualita Vigneto
CLU

Superficie (ha are ca) 2525

88di133

p ==

'_IQ’ Firmato Da: BUSSOLARI MARCC Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 76d408408017a92

.gi_



| Dal 12/12/2007 al 21/02,/2024

| Dal 1271272007 al 2170272024

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

e (Tmissis FEAE

| W Omissls M

TR Omissis M

Reddito dominicale € 22,82
Reddito agrario € 15,00

| Catasto Terreni

Fg. 11, Part 72, Porz. AA
Qualitd Vigneto

[sil0)

Superficie (ha are ca) 2660
Reddito dominicale € 24,04
Reddito agrario € 15,80

| Cataste Terreni

Fg.11, Part 72, Porz. AB
Qualita Seminativo arberato
Cl6

Superficie (haare ca} 2620
Reddito dominicale € 5,41
Reddito agrario € 7,44

| catasto Terreni

Fg. 11, Part. 86, Porz. AA
Qualitd Vigneto

CLU

Superficie (ha are ca) 5530
Reddito dominicale € 49,98
Reddito agrario € 32,84

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

ok OmiSSiS Fdkk

ek Omissis ¥+*

Catasto Terreni

Fg. 11, Part. 115, Porz. AA
Qualita Vignete

CLU

Superficie (ha are ca} 1030
Reddito dominicale € 9,31
Reddito agrario € 6,12

1™ Catasto Terreni

Fg.11, Part 167, Porz. AA
Qualita Vigneto

CLU

Superficie (ha are ca) 395
Reddito dominicale € 3,57
Reddito agrario € 2,35

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Dal 12/12 /2007 al 21/02/2024

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

ko Omissis Fdokk

¥ Omissis ¥

[ Omissis #

Catasto Terreni

Fg.11, Part. 115, Porz. AB
Qualita Seminative arborato
CL7

Superficie (ha are ca} 350
Reddito dominicale € 0,63
Reddito agrario € 0,90

Catasto Terreni

Fg. 11, Part. 167, Porz. AB
Qualita Seminativo

CL.3

Superficie (haare ca) 2278
Reddito dominicale € 7,06
Reddito agrario € 8,82

| Catasto Terreni

Fg. 11, Part. 86, Porz. AB
Qualitd Seminativo arberato
CLS

Superficie (ha are ca) 1745
Reddito dominicale € 4,06
Reddito agrario € 5,41

| Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

®HAK (Jiocig RFHE

Cataste Terreni
Fg. 11, Part. 66
Qualita Vigneto

LU
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| Dal 09/12/2010 al 21/02/2024

| Dal 09/12/2010 al 21/02/2024

| Dal 29/11/2012 al 21/02/2024

| 1al 05/03 /2014 al 21/02/2024

| Dal 05/03/2014 al 21/02/2024

| W O missis M

ok Ak Omissis sl

| wkRk Omissi 2554

ek Omissis ****

| R missig #

Superficie (haare ca} 3570
Reddito dominicale € 32,27
Reddito agrario € 21,20

| Catasto Terreni

Fg. 12, Part. 1, Porz. AA
Qualita Vigneto

CLU

Superficie (ha are ca} 35714
Reddito dominicale € 322,78
Reddite agrario € 212,11

| Catasto Terreni

Fg. 12, Part 1, Porz. AB
Qualita Pascelo

CLi

Superficie (haare ca) 4596
Reddito dominicale € 3,80
Reddito agrario € 2,37

Cataste Terreni
Fg. 11, Part. 187
Qualitd Vigneto
[oR0)
Superficie (ha are ca} 270
Reddito dominicale € 2,44
Reddito agrario € 1,60

| catasto Fabbricati
Fg.11, Part 278
Categoria Fi, Cons. 9
Plano T

| Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part 277
Categoria F1, Cons. 190
Piano T

Dal 05/03/2014 al 21/02/2024

Aok OmiSSiS Fokkok

Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part 279
Categoria F1, Cons. 40
Piano T

BENE N° B - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA

LZAFFARANARA SNC

Periodo

DATI CATASTALI

Proprieta

A Omissis ¥

Dati catastali

|” Catasto Fabbricati
Fg. 12, Part 648
Categoria F2
Piano T

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Dati identificativi

Catasto fabhricatl [CF)

Dati di classamento

[ Grallatn |
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I -|_ Cens. | T catastale '
| — 4 4 4 4 4
11 277 F1 150 T

| 11 [ 278 | [ F1 I I 9 [ I T | |

i1 | 279 | [ F1 ' [ 40 [ T

Catasto terreni {CT)

Datl identifcativi Datl di classamento
Foglio Part. Suh. Porz. fona Qualita Classe superficie Reddito Redditc | Gralfato
Cens haare ca dominicale agrario
8 o109 1 | lncolte | u 1275mq | 0,13 € | oo7e€
produttive
8 T AA I vigneo | 1] ©1085mgq | 9,81€ [ 684 |
8 | 1ns | | AB | lncolte | 1] 7515mq | 0.78€ | 039€
produttive
11 | 64 | i Semimatvo | 3 | 1630mq | 505€ | 631€ | !
11 | 65 | | Seminativo | 3 2685mq | B832€ | 104€
1 66 | il | Vigneto U 3570mq | 3227€ | 21,2€
| ! 4 ! | d ! 1 1 |
11 67 Seminativo 6 3860 mq 7.97 € 10,96 €
arboratoe
1T | &8 | 1] | Pascole | 2 1790mq | 1,29 € | 074€
5
| 1 1 | =
11 69 Vigneto u 2525 mq 2282 € 15 € b
g
! I I I ] ] =
11 71 Seminativo 3 6000 mq 18,59 € 23,24 € =
8
| | | | \ | | ™~
11 I 72 | AA I vignete | U 2660 mq 24,04 € [ 158€ | I =
s
N | - | i - . _ 1| | @0
i1 72 AB Seminativo 6 2620 mq S41€ 7,44 € =
arborato bid
| | | | | ! | \ \ | =
11 I 730 | AA I Vigneto | u "' 2960mq |  26,75€ | 17.58€ | ‘ S
]
, =, I —, ! il = - | L— - - - -w, 4 . eme s <
11 73 AB Seminativo 4 10821 mq 30,74 € E
arborate i
<
| (&)
1 85 Vigneto U 5420 mq 48,99 € 3Z19€ 2
&
! . ! i | — . . ! . boeo =
11 a6 AA Vigneto u 5530 mq 49,98 € 32,84 € S
p
11 | 8 | | AB | | Seminmative | 5 | 1745mq |  406€ | G541€ | 2
arborato I
£
11 91 Vigneto u 12240 mq 110,63 € 72,7 € 3
11 11s AA Vigneto u 1030 mg 9,31 € 612€ z
3
11 | 115 | AB | Seminativo 7 350mq | 0,63 € | 09€ 2
arborate a
.
. [}
o
o
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11 166 " Vigneto i} 4840 mq 43,74 € 28,75 €
1 | 167 AA Vigneto 1] 395 mq 3,57€ 235€
11 167 | AB ‘Seminativo 3 2278 mq 7,06 € 88z €
11 168 1 ‘Seminativo 3 736 mq 228€ 2,85€
|
i1 169 Seminativo 3 780 mq 242 € 3,02€
11 173 | AA Vigneto 1] 7935 mq 7172 € 47,13 €
11 173 | AB Seminativo 5 1025 mq 2,38€ 3,18€
arberate
11 174 1 Aaa Vigneto u 2100 mq 1898 € 12,47 €
11 174 AR Seminativo 5 220 mq 051 € 0,68 €
arborato
11 175 i Vigneto u 10165 mq 91,87 € 60,37 €
‘ 11 [ 187 | " Vigneto ] ' 270mq 2,44 € 1,6 € ‘
1
11 254 AA Vigneto U 9316 mq 84,2 € 5533 €
11 254 | aAB ‘Seminativo 5 2883 mg 67€ 893 €
arborate
11 275 Vigneto U 19578 mgq 176,95 € 116,28 €
12 1 1 AA Vigneto u 35714 mq 322,78 € 212,11 €
| | | |
\ 12 \ 1 AB [ Pascolo 1 4596 mq 38€ 237€ \
12 279 H Vigneto u 1200 mq 10,85 € 713 €
12 280 Vigneto U T 250 mq 2,26 € 1,48 € !
iz 374 1l Vigneto u 5630 mq 50,88 € 33,44 €

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

BENE N° 8 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN} - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

—

Sezione

Datl identifeativi

Faglio

Part. Sub.

“Catastn labbricati (GF)

Zona Categoria Classe

Cens.

Datl di classamento

Cansistenza Superficie

catastale

Rendita

Fiano

Grafiato
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T 1z 548 | J Fz ' [ i
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispendenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PATTI

BENE N° 7 - TERRENQ UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Risulta in essere il contratto di locazione ventennale (r.g. 20024 r.p. 13851 del 27.10.2017 con scadenza
24.09.2037) tra i proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.r.l. e il contratto di locazione ventennale
(n.8107 del 27.10.2017 con scadenza 24.09.2037) tra i proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.r.l.

BENE N° 8 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Risulta in essere il contratto di locazione ventennale (n.8107 del 27.10.2017 con scadenza 24.09.2037) tra i
proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.r.L.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Trattasi di terreni agricoli a destinazione promiscua.

BENE N° 8 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

L'unita immobiliare & collabente e risulta priva di qualsiasi impianto. L'immeobile si torva in pessime condizioni
di conservazione.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Si evidenzia che il terreno oggetto di perizia & classificato nel vigente strumento urbanistico (P.R.G.), approvato
con deliberazione di Consiglio Comunale n.3 del 27.02.2009, adeguato al P.P.A.R. come di seguito indicato:
“Sottozona Agricola E2 ” di cui all’art. 36 delle N.T.A.

Vedi CDU allegato
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BENE N° 8 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Caratteristiche strutturali:

Strutture verticali Materiale:muratura, condizioni: scadente
Copertura Tipologia: a falde,materiale:legno/leterizio con coppi,
condizioni:pessime

Fondazioni tipologia: non rilevabile, materiale: muratura, condizioni:non
rilevabili

ubicazione:esterna, condizioni:scadenti

Componenti edilizie e costruttive:

Pareti esterne materiale:muratura di
pietrame/mattoni,coibentazione:assente, rivestimento:

assente, condizioni:scadente

Impianti:

Non presenti

Note: L'unitd immobiliare & priva della Certificazione
Energetica (A.P.E.) ai sensi della vigente legislazione in

materia.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N® 7 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

[ terreni vengono attualmente utilizzati dagli esecutati.

BENE N° 8 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Il fabbricato risulta collabente ma nelle disponibilita degli esecutati.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENEN®7-TERRENG URICATMA-POGRID. SAN MARCEULG(AN) <CONTRADAGIDNCAREN SNC|
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Periodo

Propricla

Dal 31/12/1991 al
21/02/2024

2 (Yiggig FHEk

Atti
Atto del 31/12/1991 Pubblico ufficinle NOT.OLMI Sede FALCONARA MARITTIMA (AN)
Repertorio n, 103320 - UR Sede ANCONA (AN) Registrozione n, 1035 registrato in data
20/01/1992 - Voltura o, 9381271992 ln atti dal 11/0271997 (5.8 particelle 109-118,
1g. 11 particelle-91-169-187, fg. 12 particella 1-279-280-374
Rogante | Data | Repertorio N | Raccolta N*
| | |
Trascrizione
Presso Data | Reg. gen. Reg. part.
|
[
[ Registrarione
Presso Data Repg, N* Vol N°

Dal 17/01/1992 al
21/02/2024

F Ak OmiSSiS ELELEd

Atto del 17/01 /1992 Pubblice ufficiale BIONDI FEDERICO Sede FALCONARA
MARITTIMA (AN) Repertorio o, 24118 - Trascrizione n. 1588.1/1992 in anl dal
11/02/1997, {g. 11 particelle 64,67,68,69,73,86,166,173,175,

| Rogante Dalta Repertorio NY Raccolta N*
i Trascrizione
| Presso Dala Heg. gen. Rep. part.
i Heglﬁrnzjanu

Viol. N*

Presso ‘ Data

Reg. N° ‘

Dal 07/04/1999 al
21/02/2024

ok Omissis Hakk

Atto del 07 /04,/1999 Pubblico nfficiale NOT. OLMI Sede FALCONARA MARITTIMA [AN)
Repertorio n, 130083 - UR Sede ANCONA [{AN) Registrazione n. 1631 regisirato In data
26/04 /1999 - VENDITA Voltura n, 1623,1/19%9 - Pratica n, 144379 in atti dal
03/11/2000 fg. 11 particelle 71,72,1156,167, 168,174,254

Rogante Data Repertorio NY Raccolta N*
Traserizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Ilegi:itra:jnue

Presso Data Reg. N° Vol. N®

Dal 25/01/2002 al

EL 1l Omissis ok ok

| Atto del 25,/01,/2002 Pubblico ufficiale NﬁT. STALCCO Sede ANCONA [AN) Repertorio n.

175387 - COMPRAVENDITA Voltura n. $0197.1/2002 - Pratica n. B1760 inattidal |
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| 2170272024

2B/03,/2002 [g. 11 parL 65,66,85,275

Rogante Bata T Repertorio N” Raceolta N*
Trascrizione ‘
Presso T Data T Reg. gen. Reg. part.
H'eg_is' trazione
Presso Data Reg. N*® Viol. N®

| Dal 1770672004 al
21/02/2024

R Omissis F | [ALTRE) del 17/06/Z004 Pratica n, ANGOSO107 in atti dal 17,06,/2004 DAL FRAZIDN,
DEL SUB. 1 B.CNLC. (0. 1580.1/2004)

Rogante i Data i ll-epc rtorio N° i Raceolta N
Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

|

Reglstrazlone

Presso i Data [ Reg.-r\_i"' i Vol N®

BENE N° 8 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

Periodo Proprieta At
| Dal 0371272012 al FHEE Omissis P | COSTITUZIONE del 0371272012 Pratica n. ANO189713 In attl dal | JZ012
21/02/2024 COSTITUZIONE (n 5214.1,/2012)
'iing-.ﬁre ' Data [ H;pert;rﬁ N ' “Raccolta N°
Trascrizione
i Presso Data Heg. gen. Reg. part,
F= =
Registrazione
Presso Data | Reg. N* Vol N° ‘
|
1 J
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FORMALITA PREGIUDIZIEVQLI

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO {AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 27/02/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

s IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA CDIMUTUOQ
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA i1 08/08/1997
Reg. gen. 12740 - Reg. part. 2208
Importo: € 166.000,00
A favore di **** Qmissis ****
Contro **** Qmissis ¥*¥**, ¥*** Omissis ****, ¥*** QOmissis ****
Formalita a carico della procedura
o IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA il 01/03/2002
Reg. gen. 4387 - Reg. part. 925
Importo: € 77.468,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****, **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
¢ [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIOQ
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA il 01/09/2006
Reg. gen. 22222 - Reg. part. 5401
Importo: € 1.500.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro *** Omissis ****, *¥** Omigsis ****, *¥** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
* IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Iseritto a FALCONARA MARITTIMA ] 27/11/2007
Reg. gen. 31465 - Reg. part. 7760
Importo: € 200.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ¥**, ¥¥** Omissis ¥***, #*** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
¢ IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ CONDIZIONATOQ
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA 1 27/02/2008
Reg. gen. 5226 - Reg. part. 911
Importo: € 550.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ***¥, **** Omissis ****, #*** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
* IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
[scritto a FALCONARA MARITTIMAl 11/07/2011
Reg. gen. 14484 - Reg. part. 3031
Importo: € 400.000,00
A favore di **** Omissis ****
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Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****, #*** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

Trascrizioni

BENE N° 8 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGLO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/03/2019

Reg. gen. 5377 - Reg. part. 3490

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****, #*** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/09/2022

Reg. gen. 22601 - Reg. part. 14910

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis *¥***, ¥** Qmissis ****, #*** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

ZAFFARANARA SNC

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 27/02/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA CDI MUTUOQO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA il 08/08/1997

Reg. gen. 12740 - Reg. part. 2208

Importo: € 166.000,00

A favore di **** Qmissis ****

Contro **** Qmissis ¥*¥**, ¥*** Omissis ****, ¥*** QOmissis ****

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a MAIOLATI SPONTINIil 01/10/2005

Reg. gen. 23555 - Reg. part. 6122

Importo: € 180.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****, **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA il 01/09/2006

Reg. gen. 22222 - Reg. part. 5401

Importo: € 1.500.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro *** Omissis ****, *¥** Omigsis ¥***, *¥** Omissig ****

Formalita a carico della procedura
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IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAIL 27/11/2007

Reg. gen. 31465 - Reg. part. 7760

Importo: € 200.000,00

A favore di ¥**¥* Omissis ****

Contro **** Omissis *¥***, ¥** Omissis ****, **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA1 27/02/2008

Reg.gen. 5226 - Reg. part. 911

Importo: € 550.000,00

A favore di **** Omissis ***

Contro **** Omissis ****, ¥** Qmissis *¥***, **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA il 11/07/2011

Reg. gen. 14484 - Reg. part. 3031

Importo: € 400.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****, #*** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Trascrizioni

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/03/2019

Reg. gen. 5377 - Reg. part. 3490

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis ****, #*** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/09/2022

Reg. gen. 22601 - Reg. part. 14910

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** QOmissis ****, #*** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

Annotazioni a iscrizioni

RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FALCONARA MARITTIMA il 13/09/2000

Reg. gen. 16932 - Reg. part. 247

A favore di **** Omissis ¥***

Contro **¥ Omissis ¥¥*¥, ¥¥¥* Omissis ¥**¥, ¥*%¥ Omigsig ****

Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA
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BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Si allega il certificato di destinazione urbanistica.

BENE N° 8 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

N.D.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A POGGIO SAN MARCELLO [AN) - CONTRADA GIONCARE N. SNC

Si allega il certificato di destinazione urbanistica.

BENE N° 8 - FABBRICATO RURALE UBICATO A POGGLO SAN MARCELLO (AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA SNC

La costruzione & antecedente al 01/09/1967.

Non sono state reperite autorizzazioni per I'immobile in esame.

Si evidenzia che I'unita immobiliare oggetto della presente perizia risulta essere collabente.
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°9 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC

DESCRIZIONE

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mq 60317 di cui mq 33423 destinati a
vigneto e i restanti mq 26894 destinati a pascolo e seminativo. Il terrenc & accessibile dalla via Gioncare. Esso si
sviluppa con andamento in parte pianeggiante ed in parte acclivio.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che [a documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e PR Omissis **** (Proprieta 3/18)
e P Omissis *** (Proprieta 3/18)
s ¥R Omissis ¥ (Proprieta 12/18)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o R Omissis **** (Proprietd 3/18)
e F Omissis **** (Proprieta 3/18)
o FX Omissis **** (Proprieta 12/18)

Si fa rilevare che per le particelle 13-14-15-16/17-18-19-21-38-470-502-505 del fg. 12, la proprieta e suddivisa
in queste quote:

per le particelle 302-498-500 del fg. 12 la proprieta é suddivisa in queste quote:
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CONFINI

Il compendio in esame confina con le seguenti particelle: 540, 363, 452 salvo altri.

CONSISTENZA

Terrenc agricolo

Superficie
Netta

Destinazione

Superficle CoefMiclente

Lorda

Superiicie
Convenzionale

Alteyza Piano

60317,00mq |

60317,00 mq i

60317,00mq |

0,00m |

Totale superficle convenzlonale! 60317,00 mey
Inridpn;.:?fnm‘lnmin'inlp: |

Superficle convenzionale complessivi:

CRONISTORIA DATI CATASTALI

0,00 |

h_ﬂ'_ll_]',[iﬁmu [

Periodo

Propriet:

Dali catastali

| Dal 15/09/1993 al 21/02/2024

Dal 23/12/1991 al 21/02/2024

|
| e Omissis ****

ko OmiSSiS Fdokk

Catasto Terreni

Fg. 12, Part. 470

Qualita Seminative arberato
CLs

Superficie (haare ca) 48
Reddito dominicale € 0,11
Reddito agrario € 0,15

1™ Catasto Terreni

Fg. 12, Part 17

Qualita Vignete

CLU

Superficie (ha are ca)} 8120
Reddito dominicale € 73,39
Reddito agrario € 48,23

| Dal 12/12/2007 al 21/02,2024

| Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Dal 15/09/1993 al 21/02/2024

R (Jny{ogig FRF

Ak okk OmiSSiS Fkkk

| ok Opisgig

Catasto Terreni

Fg.12, Part 16

Qualita Vigneto

CLU

Superficie (ha are ca) 5330
Reddite dominicale € 48,17
Reddito agrario € 31,66

| Catasto Terreni

Fg. 12, Part 498, Porz. AA
Qualitd Vignete

[siR1)

Superficie (ha are ca) 3974
Reddito dominicale € 35,92
Reddito agrario € 23,60

| Catasto Terreni
Fg.12, Part 498, Porz. AB
Qualita Seminativo arberato
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Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

ok Ak Omissis bk

A% Omissis ****

| R Qmyissis TP

T ek Omissis ****

Tcs

Superficie (haare ca} 1571
Reddito dominicale € 3,65
Reddito agrario € 4,87

| Catasto Terreni

Fg. 12, Part 38, Porz. AB
Qualita Seminativo arborato
CL5

Superficie (haare ca} 4715
Reddite dominicale € 10,96
Reddito agrario € 14,61

Cataste Terreni
Fg. 12, Part. 302, Porz. AA
Qualitd Vigneto
Ly
Superficie (haare ca} 2312
Reddito dominicale € 20,90
Reddito agrario €13,73

| Catasto Terreni

Fg. 12, Part 302, Porz. AB
Qualita Seminative arberato
CLS

Superficie (ha are ca) 1000
Reddito dominicale € 2,32
Reddito agrario € 3,10

| Cataste Terreni

Fg. 12, Part. 38, Porz. AA
Qualita Vigneto

CLu

Superficie (ha are ca} 1314
Reddite dominicale € 11,88
Reddito agrario € 7,80

Dal 12/12/2007 al 21/02,/2024

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Akkk Omissis Fd k%

o Omissis ¥+

Cataste Terreni

Fg. 12, Part. 13, Porz. AA
Qualita Vigneto

CLu

Superficie (haare ca) 10805
Reddito dominicale € 97,66
Reddito agrario € 64,17

1" Catasto Terreni

Fg. 12, Part 13, Porz, AB
Qualita Seminativo arberato
CLS

Superficie (haare ca} 4632
Reddito dominicale € 10,77
Reddito agrario € 14,35

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

Dal 12/12/2007 al 21/02/2024

| Dal 12/12/2013 al 21/02/2024

ok kk Omissis FFkk

| ok R Omissis s

*k ko OmiSSiS FEkk

Cataste Terreni

Fg.12, Part 18, Porz. AB
Qualitd Seminative arberato
CLs

Superficie (ha are ca) 5986
Reddito dominicale € 13,91
Reddito agrario € 18,55

Catasto Terreni

Fg. 12, Part. 18, Porz. AA
Qualita Vigneto

CLu

Superficie (haare ca} 925
Reddito dominicale € 8,36
Reddito agrario € 5,49

| Catasto Terreni

Fg. 12, Part. 502

104 di 133

p ==

'_IQ’ Firmato Da: BUSSOLARI MARCC Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 76d408408017a92

.gi_



Dal 12/12/2013 al 21/02/2024

Dal 12/12/2013 al 21/02/2024

% Omissis ****

| % Omissis ****

T Qualita Pascolo

Cli

Superficie (haare ca) 940
Reddito dominicale € 0,78
Reddito agrario € 0,49

| Cataste Terreni

Fg. 12, Part. 500

Qualita Pascolo

L1

Superficie (haare ca} 901
Reddito dominicale € 0,74
Reddito agrario € 0,47

| Catasto Terreni

Fg. 12, Part 505

Qualita Pascelo

CL1

Superficie (ha are ca) 425
Reddito dominicale € 0,35
Reddito agrario € 0,22

Dal 12/12/2013 al 21/02/2024

R Omissis M

Catasto Terreni

Fg. 12, Part. 14, Porz. AB
Qualita Pascolo

L1

Superficie (ha are ca} 1786
Reddito dominicale € 1,48
Reddito agrario € 0,92

Dal 12/12/2013 al 21/02/2024

Dal 12/12/2013 al 21/02/2024

Akkk Omissis FE k%

ok Omissis ¥+

Cataste Terreni

Fg. 12, Part. 14, Porz. AA
Qualita Seminative

CL3

Superficie (haare ca) 204
Reddito deminicale € 0,63
Reddito agrario € 0,79

1™ Catasto Terreni

Fg. 12, Part 19

Qualitad Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 3787
Reddito dominicale € 9,78
Reddito agrario € 12,71

Dal 12/12/2013 al 21/02/2024

Dal 12/12/2013 al 21/02/2024

| Dal 09/12/2014 al 21/02/2024

Aok ok Omissis ok

| bk Omissis 4+

ko OmiSSiS Fdkk

Cataste Terreni

Fg.12, Part 21, Porz. AB
Qualitd Vignete

LU

Superficie (ha are ca} 403
Reddito dominicale € 3,64
Reddito agrario € 2,39

Cataste Terreni

Fg. 12, Part. 21, Porz. AA
Qualita Seminative

Cl4

Superficie (haare ca) 899
Reddito dominicale € 2,32
Reddito agrario € 3,02

| Catasto Terreni
Fg. 12, Part 15
Qualita Vignete
CLU
Superficie (ha are ca) 240
Reddito dominicale € 2,17
Reddito agrario € 1,43
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DATI CATASTALI

Bari identificativi

Catasto terreni (CT)

Dati di classamento

}'tu;!_lu Part. Sub. Porz. Zona Qualtita Classe Super ficie | Reddlto Reddito Graffato
Cens ha are ca dominicale agrario
12 13 BEY Vigneto | ] 10805 mq 97,66 € 64,17 €
| |
12 13 AB Seminativo 5 4632 mq 10,77 € 14,35 €
arborato
12 14 REY Seminativo | 3 204 mgq 0,63 € 079 €
12 14 T AB Pascolo 1 1786 mq 1,48 € 092€
1z 15 ] Vigneto u 240 mq 217 € 143 €
12 16 Vigneto ] I 5330mq 48,17 € 31,66 €
12 17 Vigneto | u 8120 mq 73,39 € 48,23 €
12 18 | aa Vigneto U 925mq 8,36 € 549 €
12 18 AB | Seminativo | 5 ' 5986mq 1391 € 18,55 €
arborate
12 19 1] Seminativo | 4 3787 mq 9,78 € 12,71 €
| | 1
12 21 AA Seminativo 4 899 mq 232€ 302¢€
12 21 AB Vigneto | U 403 mq 3,64 € 239¢€
12 38 | AA Vigneto | 1] 1314 mq 11,88 € 78€
12 38 | AB Seminativo | 5 4715 mq 10,96 € 14,61 €
arborato
12 302 AA I Vigneto u i 2312mq 209 € 13,73 €
12 302 | AB Seminativo 5 1000 mg 232€ 31€
arborato
iz 470 Seminativo 5 48 mq 0,11 € 0,15€
arborate
12 498 | AA Vigneto u 3974 mq 3592 € 23,6 €
12 498 AB Seminativo 5 1571 mq 3,65 € 4,87 €
arborate
12 500 1] Pascolo | 1 90t mq 0,74 € 047 €
| |
12 502 Pascolo 1 940 mq 0,78 € 0,49 €
12 505 Il Pascole | 1 425 mq 035 € 022€

Corrispondenza catastale
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PATTI
Risulta in essere il contratto di locazione ventennale (r.g. 20024 r.p. 13851 del 27.10.2017 con scadenza

24.09.2037) tra i proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni sr.l. e il contratte di locazione ventennale
(n.8107 del 27.10.2017 con scadenza 24.09.2037) tra i proprietari e la Societa Agricola Eredi Cesaroni s.r.l.

STATO CONSERVATIVO

Trattasi di terreni agricoli a destinazione promiscua.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si evidenzia che il terreno oggetto di perizia € classificato nel vigente strumento urbanistico (P.R.G.), approvato
con deliberazione di Consiglic Comunale n.3 del 27.02.2009, adeguato al P.P.A.R. come di seguito indicato:

“Sottozona Agricola E2 7 di cui all’art. 36 delle N.T.A.

Vedi CDU altegato

STATO DI OCCUPAZIONE

[ terreni vengono attualmente utilizzati dagli esecutati.

PROVENIENZE VENTENNALI

Perindo - Proprieta Atk
| Dal31/12/1991 al *HRE Omissis ¥+ | Atto del 3171271991 Pubblico ufficiale NOT.OLMI Sede FALCONARA MARITTIMA (AN]) |
21/02/2024 Repertorio n, 173320 - IR Sede ANCONA [AN) Registrazione n. 1035 registratoin data

20/01/1992 - Voltura w, 930 10/1992 In attl dal L1/02/1997 per la particelle
13,1415 16,17,18.19.21 38 470,502,505

ilogante ' Data epertorio N° ' Raccolta N° '
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Trascrizione

| Presso Data Reg, gen, Reg. part

Registrazione

Presso aia T Reg. N° Val. N

| Dal 28/07,/2000 al
21/02/2024

R Omissis *FF | Atto del Z8/07 /2000 Pubblico ufficiale DLMI GIUSEPPE Sede FALCONARA MARTTTIMA |

[AN) Repoertorio n: 133999 - COMPRAVENDITA Trascrizione n. 10280.1/2000 Reparto
Pl ANCONA - Pratica n, Q0807 1o atil dal 04 /09 /2000 per le particelle 302-498-500

Rogante ' Data [ Ilépennrin N" ' Raccolta N°
|
Irascrivions
[ Presso Data ng:{l_“ll I-{-i:p,. Fl':IEl

Illrgiétr:u fome

Presso Data I Heg, N¥ Vol N°

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 27/02/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

+ IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA CDIMUTUOQ
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA il 08/08/1997
Reg. gen. 12740 - Reg. part. 2208
Importo: € 166.000,00
A favore di **** Qmissis **¥
Contro **** Omissis ****, #*** Omissis ****, **** Omissis ****
* IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIADIMUTUO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAl 01/03/2002
Reg. gen. 4387 - Reg. part. 925
Importo: € 77.468,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ¥***, ¥***¥* Omissis ¥***, ** Omissis ****
e [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAl 01/09/2006
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Reg. gen. 22222 - Reg. part. 5401

Importo: € 1.500.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Qmissis ¥¥*¥, ¥¥** Omissgis ****, ¥¥** Omisgig ****

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMAL 27/11/2007

Reg. gen. 31465 - Reg. part. 7760

Importo: € 200.000,00

A favore di *¥** Qmissis #**

Contro **** Omissis ****, ¥¥** Qmissis ****, **** Omissis ****

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIADIMUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA il 27/02/2008

Reg. gen, 5226 - Reg. part. 911

Importo: € 550.000,00

A favore di **** Qmissis ***

Contro **** Omissis ¥*¥*, ¥¥%* Qmissis ****, ¥¥¥* Omisgis ****

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a FALCONARA MARITTIMA{111/07/2011

Reg. gen. 14484 - Reg. part. 3031

Importo: € 400.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro ***¥ Qmissis ¥¥*¥, ¥¥* Omissis ¥*¥*, ¥**¥ Omissis ¥***

Trascrizioni

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/03/2019

Reg. gen. 5377 - Reg. part. 3490

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis *¥***, **** Omissis ****, *¥** Omissis ****
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a ANCONA il 14/09/2022

Reg. gen. 22601 - Reg. part. 14910

A favore di **** Omissis ¥***

Contro **¥ Omissis ¥¥%¥, ¥¥¥% Omisgis ¥*¥¥, ¥*¥%¥ Omigsig ¥***

Annotozioni o Iscrizioni

RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FALCONARA MARITTIMA i1 13/09/2000

Reg. gen. 16932 - Reg. part. 247

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis *¥***, ¥** Omissis ****, **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

109 di 133

i‘ Firmato Da: BUSSOLARI MARCC Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 76d408408017a92

p
>



Si allega il certificato di destinazione urbanistica.

REGOLARITA EDILIZIA

Si allega il certificato di destinazione urbanistica.

110di 133

Firmato Da: BUSSOLARI MARCC Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 76d408408017a92

@



STIMA / FORMAZIONE LOTTI

In riferimento al compendio oggetto di vendita si fa rilevare che il sottoscritto ha ritenuto opportuno dividere
lo stesso in sei lotti. Tale divisione, si & resa necessaria al fine di rendere piu appetibile sul mercato la vendita
degli stessi. Nella individuazione dei lotti si & tenuto in considerazione che l'intero compendio rientra in una
azienda di tipe vinicola. Si & costituito un lotto composto dal fabbricato agricolo dove risiedono gli esecutati, la
cantina ed i relativi magazzini, unendo allo stesso parte di terreni pignorati ad uso "vigna“. Si sono costituiti
due lotti con due fabbricati da ristrutturare e parte di terreni. Gli altri lotti costituiti principalmente da terreni
facilmente raggiungibili e posti nella vicinanza della azienda che possono essere venduti a soggetti terzi o allo
stesso compratore dell'azienda.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61

Fabbricato rurale sviluppato su quattro piani (interrato, terra, primo e sottotetto) con scala di
collegamento interna ed una scala comune esterna cosi composto: -n. 2 cantine al piano interrato; -
cucina, disimpegno wc e camera al piano terra; - soggiorno cucina, due camere bagno, disimpegni e
balcone al piano primo; - locali soffitte al piano secondo.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 274, Sub. 3, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 71.337,00

Il piti prebabile valore di mercato dell'immobile in esame & stato individuato a seguito di un indagine
tendente a reperire valori per immobili similari nella zona, mediante consultazione di operatori del
settore, comparando poi i risultati ottenuti con le quotazioni dell'osservatorio del mercato immobiliare
della zona. I parametri di valutazione reperiti, oscillano tra €/mq 300,00 ed €/mg 500,00 per immobili
in condizioni di manutenzioni normali. Nella fattispecie, vista 'ubicazione dell'immobile, le
caratteristiche dell’edificio di cui & parte, il livello di finiture ed in particolare il suo stato di
conservazione, si & ritenuto di assumere un valore prudenziale pari a €/mgq 300,00.

Bene N° 10 - Terreno ubicato a Poggic San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mg 40877 di cui mq 36598
destinati a vigneto e i restanti mqg 4279 destinati a seminativo, uliveto e incolto. 1] terreno & accessibile
dalla via Gioncare. Esso si sviluppa con andamento acclivic.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 11, Part. 99, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 204, Porz. AA, Qualita
Vigneto - Fg. 11, Part. 204, Porz. AB, Qualita Seminativo - Fg. 11, Part. 205, Porz. AA, Qualita Oliveto - Fg.
11, Part. 205, Porz. AB, Qualitd Seminativo - Fg. 11, Part. 281, Porz. AA, Qualita Oliveto - Fg. 11, Part.
281, Porz. AB, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 283, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 285, Qualita Vigneto - Fg.
11, Part. 324, Porz. AA, Qualita Incolto produttivo - Fg. 11, Part. 324, Porz. AB, Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 156.000,70

Il pit probabile valore di mercate del terreno in esame & stato individuato a seguito di un'indagine
tendente a reperire valori per terreni similari nella zona, mediante consultazione di operatori del
settore, comparando poi i risultati ottenuti con le quotazioni dell'osservatorio del mercato immobiliare
della zona. Nella fattispecie, vista I'ubicazione del lotto, la sua destinazione, si & ritenuto di assumere un
valore pari a €/ha 40000,00 per terreni con destinazione vigneto, mentre per quelli con destinazioni
varie si rimanda alla tabella sottostante:
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STIMA TERRENI
qualita classe superficie
fg | parti mq £/mq valore
11| 99 VIGNETO U 8040 4 32.160,00 £
11| 204 VIGNETO u 230 0,4 92,00 €
SEMINATIVO 3 393 1,5 589,50 €
111 205 ULIVETO U 1200 3 3.600,00 €
SEMINATIVO 3 251 1,5 376,50 €
11| 281 ULIVETO u 1300 3 5.400,00 €
VIGNETO U 7414 4 29.656,00 €
11| 283 VIGNETO U 11709 4 46.836,00 £
11| 285 VIGNETO U 9205 4 36.820,00 €
INCOLT
11| 324 PROD U 438 04 175,20 €
SEMINATIVO 3 197 1,5 295,50 €
40877 156.000,70 €

Bene N° 11 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61

Fabbricato rurale che occupa porzione del piano primo di un edificio su piu piani con acccesso da una
scala comune esterna cosi composto: - soggiorno cucina, tre camere, bagno, disimpegno, we e due
balconi al piano primo.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 274, Sub. 4, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 35.700,00

Il piu probabile valore di mercato dell'immobile in esame & stato individuato a seguito diun indagine
tendente a reperire valori per immobili similari nella zona, mediante consultazione di operatori del
settore, comparando poi i risultati ottenuti con le quotazioni dell'osservatorio del mercate immobiliare
della zona. I parametri di valutazione reperiti, oscillano tra €/mq 300,00 ed €/mq 500,00 per immobili
in condizioni di manutenzioni normali. Nella fattispecie, vista 'ubicazione dell'immobile, le
caratteristiche dell’edificio di cui & parte, il livello di finiture ed in particolare il suo stato di
conservazione, si e ritenuto di assumere un valore prudenziale paria €/mq 300,00.

Bene N° 12 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61

Fabbricato rurale che cccupa porzione del piano terra di un edificio su pit piani con acccesso dalla corte
comune con destinazione rimessa.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 274, Sub. 5, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 23.250,00

Il pit probabile valore di mercato dell'immobile in esame & stato individuato a seguito di un indagine
tendente a reperire valori per immobili similari nella zona, mediante consultazione di operatori del
settore, comparando poi i risultati ottenuti con le quotazioni dell'osservatorio del mercato immobiliare
della zona. I parametri di valutazione reperiti, oscillano tra €/mq 250,00 ed €/mq 350,00 per immobili
in condizioni di manutenzioni normali. Nella fattispecie, vista I'ubicazione dell'immobile, le
caratteristiche dell’edificio di cui & parte, il livello di finiture ed in particolare il suo stato di
conservazione, si & ritenuto di assumere un valore prudenziale pari a €/mq 150,00.

Bene N° 13 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare SNC
Fabbricato rurale che si sviluppa su un piano con destinazione locale di deposito. Si evidenzia che
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'accesso avviene tramite la particella mappale 324.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 325, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 4.650,00

Il pitt probabile valore di mercato dell'immobile in esame & stato individuato a seguito di un indagine
tendente a reperire valori per immobili similari nella zona, mediante consultazione di operatori del
settore, comparando poi i risultati ottenuti con le quotazioni dell'osservatorio del mercato immobiliare
della zona. I parametri di valutazione reperiti, oscillano tra €/mq 250,00 ed €/mq 350,00 per immobili
in condizioni di manutenzioni normali. Nella fattispecie, vista 'ubicazione dell'immobile, le
caratteristiche dell'edificio di cui & parte, il livello di finiture ed in particolare il suo stato di
conservazione, si & ritenute di assumere un valore prudenziale pari a €/mq 150,00. Si fa rilevare che ha
detto importo dovra essere detratto l'importe della eventuale sanatoria edilizia, della pratica
strutturale e della variazione catastale che come descritto nel paragfaro precedente potra essere
determinato solo a seguito della presentazione di un progetto.

Bene N° 14 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61

Fabbricato agricolo detsinato a cantina, che si sviluppa su due piani, une interrato ed uno fuori terra. Il
fabbricato € cosi composto: - barricaia, locale deposito prodotti confezionati, locale invecchiamento vini
e rimessa attrezzi al piano interrato; - locale imbottigliamento, deposito materie prime, disimpegno, due
bagni e locale magazzino al piano terra.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 274, Sub. 10, Categoria D10

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 174.944,00

Il pit probabile valore di mercato dell'immobile in esame & stato individuato a seguito di un indagine
tendente a reperire valori per immobili similari nella zona, mediante consultazione di operatori del
settore, comparando poi i risultati ottenuti con le quotazioni dell’osservatorio del mercate immobiliare
della zona. | parametri di valutazione reperiti, oscillano tra €/mq 200,00 ed €/mq 300,00 per immobili
in condizioni di manutenzioni normali. Nella fattispecie, vista 'ubicazione dell'immobile, le
caratteristiche dell'edificio di cui & parte, il livello di finiture ed in particolare il suo stato di
conservazione, si @ ritenuto di assumere un valore prudenziale paria €/mq 200,00.

Bene N° 15 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61

Compendio costituito da tre edifci agricoli ad uso della attivita rurale, con corte comune con sovrastanti
botti cosi composto: 1) fabbricato che si sviluppa su due piani e precisamente piano terra ad uso tettoia,
ricovero attrezzi, locale botti, deposito e deposito vino imbottigliato; piano primo magazzino etichette,
wg, locale lavaggio e locale imbottigliamento; 2) locale deposito al piano terra; 3) fabbricato che si
sviluppa su due piani, piano terra esposizione presentazione, wc locale sgombero e ripostiglio al piano
terra; due uffici, un wc ed un archivio al piano primo.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 274, Sub. 11, Categoria D10

['immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 141.720,00

Il pit probabile valore di mercato dell'immobile in esame & stato individuato a seguito di un indagine
tendente a reperire valori per immobili similari nella zona, mediante consultazione di operatori del
settore, comparando poi i risultati ottenuti con le quotazioni dell'osservatorio del mercate immobiliare
della zona. | parametri di valutazione reperiti, oscillano tra €/mq 200,00 ed €/mq 300,00 per immobili
in condizioni di manutenzioni normali. Nella fattispecie, vista 'ubicazione dell'immobile, le
caratteristiche dell’edificio di cui & parte, il livello di finiture ed in particolare il suo stato di
conservazione, si & ritenuto di assumere un valore prudenziale pari a €/mq 200,00.
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Identificativo corpo

| Bene N° 1 - Fabbricato

rurale
Poggio San Marcello
(AN} - via Gioncare 61

Superficle
conmvenzionale

237,79 mq

Valore unitario

300,00 €/mq

Valore
complessivo

€71.337,00

Quota in
venidita

100,00%

| BeneN®10 - Terrenc

| BeneN°11-

| BeneN"1Z-

Poggio San Marcello
(AN) - CONTRADA
GIONCARE n. SNC

Fabbricato rurale
Poggic San Marcello
(AN} - via Gloncare 61

-+

Fabbricato rurale
Poggio San Marcello
(AN) - via Gioncare 61

Bene N° 13 -

Fabbricato rurale
Poggio San Marcello
(AN} - via Gioncare
SNC

40877,00 mq

119,00 mq

15500 mq

31,00 mq

VEDI TABELLA

300,00 €/mq

150,00 €/mq

150,00 €/mq

€156.000,70

€35.700,00

€23.250,00

€4.650,00

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

Totale

€71.337,00

€156.000,70

€ 35.700,00

€ 23.250,00

€ 4.650,00

Bene N° 14 -
Fabbricato rurale
Poggio San Marcello
(AN) - via Gioncare 61

Bene N° 15 -
Fabbricato rurale
Poggio San Marcello
[AN) - via Gioncare 61

874,72 mq

708,60 mq

Valore di stima: € 607.601,70

200,00 €/mq

200,00 €/mq

Valore finale di stima in cifra tonda: € 608.000,00

LOTTO 2

€174.944,00

€141.720,00

100,00%

100,00%

Valore di stima: |

€174.944,00

€141.720,00

€607.601,70

e Bene N° 2 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello {AN) - contrada zaffaranara SNC
Trattasi di fabbricato rurale collabente con corte esclusiva, che si sviluppa su due piani fuori terra. Si

evidenzia che la struttura esistente e in pessimo stato di conservazione e manutenzione e presenta

numerose lesioni. Il fabbricato risulta privo di qualsiasi impianto.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 323, Categoria F2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 35.000,00
Il pit probabile valore di mercato dell'immobile in esame, vista l'ubicazione dell'immobile, le
caratteristiche dell’edificio di cui & parte, il livello di finiture ed in particolare il suo stato di
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conservazione, a corpo pari ad € 35.000,00 compresa l'incidenza della corte.

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA ZAFFARANARA n. SNC

Trattasi di terreno agricolo attualmente con destinazione catastale incolto produttivo. L'accesso al lotto
avviene dalla via Zaffaranara.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 11, Part. 189, Qualita Incolto produttivo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 2.888,00

Il piti probabile valore di mercate del terreno in esame & stato individuato a seguito di un'indagine
tendente a reperire valori per terreni similari nella zona, mediante consultazione di operatori del
settore, comparando poi i risultati ottenuti con le quotazioni dell'osservatorio del mercate immobiliare
della zona. Nella fattispecie, vista 'ubicazione del lotto, la sua destinazione, si & ritenuto di assumere un
valore pari a €/ha 4000,00.

r'I-|1|l+-|l"i.i'Fr:|-1' iL'J.'ri-'r-l.J.' pi'. Si-jg'u'-rﬁ rie Va i-m"é I.I-[.I'ILIT-IH \:'.ni-ﬁ-r-r- Quota in T-m':'llu
canvenzionale complessivo vendita
| Bene N° 2 - Fabbricato | 234,66 mq ' A corpo [ €35.000,00 [ 100,00% [ €35.000,00
rurale
Poggio San Marcello
(AN} - contrada
zaffaranara SNC
| BeneN°4-Terreno | 7220,00 mq ‘ 0,40 €/mq ] € 2.888,00 ‘ 100,00% [ €2.888,00 ‘
Poggic San Marcello
(AN) - CONTRADA
ZAFFARANARA n. SNC
Valore di stima: | €37.888,00

Valore di stima: € 37.888,00

Valore finale di stima in cifra tonda: € 38.000,00

LOTTO 3

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mg 40880 di cui mq 35291
destinati a vigneto e mq 5589 destinati a seminativo. Il terreno & accessibile dalla via Gioncare. Esso si
sviluppa con andamento in parte pianeggiante ed in parte su acclivio.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 12, Part. 3, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 5, Porz. AA, Qualita Vigneto
- Fg. 12, Part. 5, Porz. AB, Qualita Seminativo - Fg. 12, Part. 7, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 8, Porz. AA,
Qualita Seminativo - Fg. 12, Part. 8, Porz. AB, Qualita Vigneto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 149.547,50

Il pitt probabile valore di mercato del terreno in esame & stato individuato a seguito di un'indagine
tendente a reperire valori per terreni similari nella zona, mediante consultazione di operatori del
settore, comparando poi i risultati ottenuti con le quotazioni dell'osservatorio del mercato immobiliare
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della zona. Nella fattispecie, vista l'ubicazione del lotto, la sua destinazione, si ¢ ritenuto di assumere un
valore paria €/ha 40000,00 per terreni con destinazione vigneto, mentre per quelli con destinazione
seminativo €/ha 15000,00. Si riporta di seguito lo schema di calcolo:

STIMA TERRENI
qualita classe |superficie

fg | parti mgq €/mq | valore
12| 3 VIGNETO U 2260 4 9.040,00 £
1l s VIGNETO u 4000 4 16.000,00 €
SEMINATIVO 4 5500 1,5 8.250,00 €
12| 7 VIGNETO U 13507 4 54.028,00 €
1| 8 VIGNETO U 15524 4 62.096,00 €
SEMINATIVO 4 89 1,5 133,50 €
40880 149.547,50 €

Bene N° 5 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC
Trattasi di fabbricato rurale con corte esclusiva sulla quale & presente anche un manufatto utilizzato
come deposito agricole. Il fabbricate principale si sviluppa su due piani fuori terra collegati tra loro da
una scala interna. L'accessorio si sviluppa su un piano. Si evidenzia che la struttura esistente & in
pessimo stato di conservazione e manutenzione. Il fabbricato e 'accessorio risultano privi di qualsiasi
impianto.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part. 529, Sub. 2, Categoria C2 - Fg. 12, Part. 529, Sub. 3,
Categoria A3 - Fg. 12, Part. 529, Sub. 4, Categoria C2 - Fg. 12, Part. 529, Sub. 5, Categoria C2

I'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 45.000,00

Il piu probabile valore di mercato dellimmobile in esame, vista l'ubicazione dell'immobile, le
caratteristiche dell’edificio di cui e parte, il livello di finiture ed in particolare il suo stato di
conservazione, a corpo pari ad € 45.000,00 compresa l'incidenza della corte.

[Tdentificativo r'ni";in ,'il]!h"!'ﬁﬁt‘ Valore wnita ria Valore I;Iur'br,i' in 'l"ul'_ll-*
convenzionale complessivo vendita
| BeneN°3 - Terrenu 40880,00 mq VEDITABELLA |  €149.54750 100,00% €149.547,50
Poggio San Marcello
[AN) - CONTRADA
GIONCARE n. SNC
Bene N° 5 - Fabbricato | 135,40 mq A corpo T €45.000,00 100,00% € 45.000,00
rurale
Poggic San Marcelle
(AN) - CONTRADA
GIONCARE n. SNC
Valore distima: | €194.547,50
Valore di stima: € 194.547,50
Valore finale di stima in cifra tonda: € 195.000,00
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LOTTO 4

Bene N° 6 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mg 56199 di cui mq 16615
destinati a vigneto e i restanti mq 39584 destinati a bosco, pascolo, incolto e seminativo. Il terreno &
accessibile dalla via Zaffaranara. Esso si sviluppa con andamento in parte pianeggiante ed in parte su
leggero acclivio.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 11, Part. 81, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 82, Qualita Vigneto - Fg.
11, Part. 83, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 105, Qualita Bosco ad alto fusto - Fg. 11, Part. 107, Qualita
Incolte produttivo - Fg. 11, Part. 113, Qualita Pascolo - Fg. 11, Part. 129, Qualita Seminativo arborato -
Fg. 11, Part. 163, Qualita Bosco ceduo - Fg. 11, Part. 188, Porz. AA, Qualita Bosco ad alto fusto - Fg. 11,
Part. 188, Porz. AB, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 192, Qualita Seminativo - Fg. 11, Part. 196, Qualita
Incolto produttivo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 97.463,00

Il pit probabile valore di mercato del terreno in esame & stato individuato a seguito di un'indagine
tendente a reperire valori per terreni similari nella zona, mediante consultazione di operatori del
settore, comparando poi i risultati ottenuti con le quotazioni dell'osservatorio del mercato immobiliare
della zona. Nella fattispecie, vista I'ubicazione del lotto, la sua destinazione, si & ritenuto di assumere un
valore pari a €/ha 40000,00 per terreni con destinazione vigneto, mentre per quelli con destinazioni
varie si rimanda alla tabella sottostante:

STIMA TERRENI
qualita classe |superficie
fg | parti mgq €/mq | valore
11| 81 VIGNETO U 2910 4 11.640,00 €
11| 82 VIGNETO U 6320 4 25.280,00€
11| 83 VIGNETO U 6440 4 25.760,00 €
11| 105 BOSCO ALTO U 13630 0,7 9.541,00 €
INCOLT
11| 107 PROD U 5720 0,4 2.288,00 €
11| 113 PASCOLO 2 189 0,4 75,60 €
11| 129 SEMIN ARBOR 5 2399 1,5 3.598,50 €
11| 163 BOSCO CEDUO U 3120 0,7 2.184,00€
11| 188 BOSCO ALTO U 9545 0,7 6.681,50 £
VIGNETO u 945 4 3.780,00 €
11| 192 SEMINATIVO 4 4220 1,5 6.330,00 €
INCOLT
11| 196 PROD U 761 0.4 304,40 €
56199 97.463,00 €
|I1|"|'Iﬂ.iil'.1f'l'l.‘7r‘|- corpo Superficie Valore wnitario ¥ .:In-r(T DQuota in Totale
convenzionale complessive venidita
| BeneN°6-Terreno |  56199,00mgq | VEDITABELLA | €97.463,00 T 100,00% [ €97.46300
Poggio San Marcello
AN]) - CONTRADA 1
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GIONCARE n. SNC

. T

Valore di stima: | €97.463,00

Valore di stima: € 97.463,00

Valore finale di stima in cifra tonda: € 97.000,00

LOTTO 5

Bene N° 7 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mq 147151 di cui mg 98699
destinati a vigneto e i restanti mq 48452 destinati a pascolo, incolto e seminativo. 1 terreno &
accessibile dalla via Zaffaranara. Esso si sviluppa con andamento in parte pianeggiante ed in parte su
leggero acclivio.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 8, Part. 109, Qualita Incolto produttivo - Fg. 8, Part. 118, Porz. AA,
Qualita Vigneto - Fg. 8, Part. 118, Porz. AB, Qualita Incolto produttivo - Fg. 11, Part. 64, Qualita
Seminativo - Fg. 11, Part. 65, Qualita Seminative - Fg. 11, Part. 66, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 67,
Qualita Seminativo arborato - Fg. 11, Part. 68, Qualita Pascolo - Fg. 11, Part. 69, Qualita Vigneto - Fg. 11,
Part. 71, Qualita Seminativo - Fg. 11, Part. 72, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 72, Porz. AB,
Qualita Seminativo arborato - Fg. 11, Part. 73, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 73, Porz. AB,
Qualita Seminativo arborato - Fg. 11, Part. 85, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 86, Porz. AA, Qualita
Vigneto - Fg. 11, Part. 86, Porz. AB, Qualita Seminativo arborato - Fg. 11, Part. 91, Qualita Vigneto - Fg.
11, Part. 115, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 115, Porz. AB, Qualita Seminativo arborato - Fg. 11,
Part. 166, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 167, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 167, Porz. AB,
Qualitd Seminativo - Fg. 11, Part. 168, Qualita Seminativo - Fg. 11, Part. 169, Qualita Seminativo - Fg. 11,
Part. 173, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 173, Porz. AB, Qualita Seminativo arborato - Fg. 11,
Part. 174, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 174, Porz. AB, Qualita Seminativo arborato - Fg. 11,
Part. 175, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 187, Qualitd Vigneto - Fg. 11, Part. 254, Porz. A4, Qualita Vigneto
- Fg. 11, Part. 254, Porz. AB, Qualita Seminativo arborato - Fg. 11, Part. 275, Qualita Vigneto al catasto
Fabbricati - Fg. 11, Part. 277, Categoria F1 - Fg. 11, Part. 278, Categoria F1 - Fg. 11, Part. 279, Categoria
F1 al catasto Terreni - Fg. 12, Part. 1, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 1, Porz. AB, Qualita Pascolo
- Fg. 12, Part. 279, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 280, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 374, Qualita Vigneto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Preprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 455.573,10

Il pit probabile valore di mercato del terreno in esame & stato individuato a seguito di un'indagine
tendente a reperire valori per terreni similari nella zona, mediante consultazione di operatori del
settore, comparando poi i risultati ottenuti con le quotazioni dell’'osservatorio del mercate immobiliare
della zona. Nella fattispecie, vista 'ubicazione del lotto, la sua destinazione, si & ritenuto di assumere un
valore pari a €/ha 40000,00 per terreni con destinazione vigneto, mentre per quelli con destinazioni
varie si rimanda alla tabella sottostante:
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STIMA TERRENI

qualita classe |superficie
fg | parti mq €/mq | valore
INCOLT
8 | 109 PROD V] 1275 0,4 510,00 €
VIGNETO U 1085 4 4.340,00 €
8| 118 INCOLT
PROD U 7515 0,4 3.006,00 €
11| 64 SEMINATIVO 3 1630 1,5 2.445,00 €
11| 65 SEMINATIVO 3 2685 1,5 4.027,50 €
11| 66 VIGNETO U 3570 4 14.280,00 €
11| 67 SEMIN ARBOR 6 3860 1,5 5.790,00 €
11| 68 PASCOLO 2 1790 0,4 716,00 £
11| 69 VIGNETO U 2525 4 10.100,00 €
11| 71 SEMINATIVO 3 6000 1,5 9.000,00 €
11| 7 VIGNETO u 2660 4 10.640,00 €
SEMIN ARBOR 6 2620 1,5 3.930,00 £
1l 73 VIGNETO u 2960 4 11.840,00 €
SEMIN ARBOR 4 10821 1,5 16.231,50€
11| 85 VIGNETO U 5420 4 21.680,00 €
11! s6 VIGNETO U 5530 4 22.120,00 €
SEMIN ARBOR 5 1745 1,5 2.617,50£€
11| 91 VIGNETO U 12240 4 48.960,00 €
111 115 VIGNETO u 1030 4 4.120,00 £
SEMIN ARBOR 7 350 1,5 525,00 €
11| 166 VIGNETO 0] 4840 4 19.360,00 €
11| 167 VIGNETO U 395 4 1.580,00 €
SEMINATIVO 3 2278 1,5 3.417,00 €
11| 168 SEMINATIVO 3 736 1,5 1.104,00 €
11| 169 SEMINATIVO 3 780 1,5 1.170,00 €
11| 173 VIGNETO U 7935 4 31.740,00 €
SEMIN ARBOR 5 1025 1,5 1.537,50€
11| 174 VIGNETO U 2100 4 8.400,00 £
SEMIN ARBOR 5 220 1,5 330,00 €
11| 175 VIGNETO u 10165 4 40.660,00 €
11| 187 VIGNETO U 270 4 1.080,00 €
11! 254 VIGNETO u 9316 4 37.264,00 €
SEMIN ARBOR 5 2883 1,5 4.324,50 €
11| 275 VIGNETO u 19578 4 78.312,00 €
11| 277 F/1 190 0,4 76,00 €
11| 278 F/1 9 0,4 3,60 €
11| 279 F/1 40 0,4 16,00 €
12| 279 VIGNETO U 1200 4 4.800,00 €
12| 280 VIGNETO U 250 4 1.000,00 €
12| 374 VIGNETO u 5630 4 22.520,00 €
147151 455.573,10 £
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Bene N° 8 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello {AN) - contrada zaffaranara SNC

Trattasi di fabbricato rurale collabente con corte esclusiva, che si sviluppa su due piani fuori terra. Si
evidenzia che la struttura esistente & in pessimo stato di conservazione e manutenzione e presenta
numerose lesioni. Il fabbricato risulta privo di qualsiasi impianto.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part. 648, Categoria F2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 30.000,00

II pit probabile valore di mercato dell'immobile in esame, vista 'ubicazione dellimmobile, le
caratteristiche dell’edificio di cui & parte, il livello di finiture ed in particolare il suo stato di
conservazione, a corpo pari ad € 30.000,00 compresa I'incidenza della corte.

Identificative corpo Superficie Valore pnitario Valore DQuota in Totale

canventlonale camplessiva venidita

Bene N°7 - Terreno | 147151,00 mq ‘ VEDI TABEL.LA €455.573,10 100,00% ‘ €455.573,10

Poggic San Marcello
(AN} - CONTRADA
GIONCARE n. SNC

| |
Bene N°8 - Fabbricato | 199,96 mq ‘ A CORPO € 30.000,00 100,00% ‘ €30.000,00

rurale

Poggio San Marcello
(AN} - contrada
zaffaranara SNC

Valore distima: | €485.573,10

Valore di stima: € 485.573,10

Valore finale di stima in cifro tonda: € 485.000,00

LOTTO 6

Bene N°9 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mg 60317 di cui mq 33423
destinati a vigneto e i restanti mq 26894 destinati a pascolo e seminativo. Il terreno & accessibile dalla
via Gioncare. Esso si sviluppa con andamento in parte pianeggiante ed in parte acclivio.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 12, Part. 13, Porz. AA, Qualitd Vigneto - Fg. 12, Part. 13, Porz. AB,
Qualitd Seminativo arborato - Fg. 12, Part. 14, Porz. AA, Qualitd Seminativo - Fg. 12, Part. 14, Porz. AB,
Qualita Pascolo - Fg. 12, Part. 15, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 16, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 17,
Qualitd Vigneto - Fg. 12, Part. 18, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 18, Porz. AB, Qualita
Seminativo arborato - Fg. 12, Part. 19, Qualita Seminativo - Fg. 12, Part. 21, Porz. AA, Qualitd Seminativo
- Fg. 12, Part. 21, Porz. AB, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 38, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 38,
Porz. AB, Qualita Seminativo arbeorato - Fg. 12, Part. 302, Porz. A4, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 302,
Porz. AB, Qualita Seminativo arborato - Fg. 12, Part. 470, Qualita Seminativo arborato - Fg. 12, Part. 498,
Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 498, Porz. AB, Qualita Seminativo arborate - Fg. 12, Part. 500,
Qualita Pascolo - Fg. 12, Part. 502, Qualita Pascolo - Fg. 12, Part. 505, Qualita Pascolo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 169.490,77

120di 133

'_@’ Firmato Da: BUSSOLARI MARCC Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 76d408408017a92

X
8=



Il pit probabile valore di mercato del terreno in esame & stato individuate a seguito di un'indagine
tendente a reperire valori per terreni similari nella zona, mediante consultazione di operatori del
settore, comparando poi i risultati ottenuti con le quotazioni dell’'osservatorio del mercate immobiliare
della zona. Nella fattispecie, vista I'ubicazione del lotto, la sua destinazione, si & ritenuto di assumere un
valore pari a €/ha 40000,00 per terreni con destinazione vigneto, mentre per quelli con destinazioni
varie si rimanda alla tabella sottostante:

STIMA TERRENI LOTTO 6
qualita classe | superficie
fg | parti mq €/mq | valore
12| 13 VIGNETO U 10805 4 43.220,00€
SEMIN ARBOR 5 4632 15 6.948,00 £
12| 1a SEMINATIVO 3 204 1,5 306,00 £
PASCOLO 1 1786 0.4 714,40 £
12| 15 VIGNETO u 240 4 960,00 £
12| 16 VIGNETO U 5330 4 21.320,00 €
12| 17 VIGNETO u 8120 4 32.480,00 €
12| 18 VIGNETO U 925 4 3.700,00 £
SEMIN ARBOR 5 5986 1,5 8.979,00 €
12| 19 SEMINATIVO 4 3787 1,5 5.680,50 £
12| 7 SEMINATIVO 4 899 1,5 1.348,50 €
VIGNETO U 403 4 1612,00€
12| 38 VIGNETO u 1314 4 5.256,00 £
SEMIN ARBOR 5 4715 1,5 7.072,50 £
12| 307 VIGNETO U 2312 4 9.248,00 €
SEMIN ARBOR 5 1000 15 1.500,00 €
12| 470 SEMIN ARBOR 5 48 15 72,00 €
12| 498 VIGNETO U 3974 4 15.896,00 €
SEMIN ARBOR 5 1571 1,5 2.356,50 £
12| 500 PASCOLO 1 901 0.4 360,40 €
12| 502 PASCOLO 1 940 0.4 376,00 £
12| 505 PASCOLO 1 425 0.4 170,00 €
60317 169.575,80 €
Identificativo corpo Superficle Valore unltario Valore Quota In Totale
convenzionale complessivio vendita
Bene N° 9 - Terreno 60317,00 mq | VEDI TABELLA T €169.575,80 | 100,00% [ € 169.575,80
Poggio San Marcelle
(AN} - CONTRADA
GIONCARE n. SNC
I Valore di stima: i € 169.575,80

Valore di stima: € 169.575,80

Valore finale di stima in cifra tonda: € 169.000,00
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizicne per
eventuali chiarimenti.

Ancona, 1i 20/03/2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Bussolari Marco
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello {(AN) - via Gioncare 61

Fabbricato rurale sviluppato su quattro piani (interrato, terra, primo e sottotetto) con scala di
collegamento interna ed una scala comune esterna cosi composto: -I. 2 cantine al piano interrato; -
cucina, disimpegno wc e camera al piano terra; - soggiorno cucina, due camere bagno, disimpegni e

balcone al piano primo; - locali soffitte al piano secondo.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part 274, Sub. 3, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: N.D.

Bene N° 10 - Terreno ubicato a Poggic San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mg 40877 di cui mq 36598
destinati a vigneto e i restanti mq 4279 destinati a seminativo, uliveto e incolto. Il terreno & accessibile
dalla via Gioncare. Esso si sviluppa con andamento acclivio.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 11, Part. 99, Quatita Vigneto - Fg. 11, Part. 204, Porz. AA, Qualita
Vigneto - Fg. 11, Part. 204, Porz. AB, Qualita Seminativo - Fg. 11, Part. 205, Porz. AA, Qualita Oliveto - Fg.
11, Part. 205, Porz. AB, Qualita Seminativo - Fg. 11, Part. 281, Porz. AA, Qualita Oliveto - Fg. 11, Part.
281, Porz. AB, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 283, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 285, Qualita Vigneto - Fg.
11, Part. 324, Porz. AA, Qualita Incolto produttivo - Fg. 11, Part. 324, Porz. AB, Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita  per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Si allega il certificato di destinazione urbanistica.

Bene N° 11 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61
Fabbricato rurale che occupa porzione del piano primo di un edificio su pit piani con acccesse da una
scala comune esterna cosi composto: - soggiorno cucina, tre camere, bagno, disimpegno, wc e due

balconi al piano primo.
Identificato al catasto Fabbricai - Fg. 11, Part 274, Sub. 4, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: N.D.

Bene N° 12 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61
Fabbricato rurale che occupa porzione del piano terra di un edificio su pit piani con acccesso dalla corte

comune con destinazione rimessa.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 274, Sub. 5, Categoria Cé6
L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: N.D.

Bene N° 13 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare SNC

Fabbricato rurale che si sviluppa su un piano con destinazione locale di deposito. Si evidenzia che
I'accesso avviene tramite la particella mappale 324.
Identificato al catasto Fabbricati - Fa. 11, Part. 325, Categoria Cc2
L'immobile viene posto in  vendita  per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: N.D.

Bene N° 14 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61

Fabbricato agricolo detsinato a cantina, che si sviluppa su due piani, une interrato ed uno fuori terra. Il
fabbricato & cosi composto: - barricaia, locale deposito prodotti confezionati, locale invecchiamento vini
e rimessa attrezzi al piano interrato; - locale imbottigliamento, deposito materie prime, disimpegno, due
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bagni e locale magazzino al piano terra.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 274, Sub. 10, Categoria D10
L'immobile viene posto in vendita per it diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: N.D.

Bene N° 15 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61

Compendio costituito da tre edifci agricoli ad uso della attivita rurale, con corte comune con sovrastanti
botti cosi composto: 1) fabbricato che si sviluppa su due piani e precisamente piano terra ad uso tettoia,
ricovero attrezzi, locale botti, deposito e deposito vino imbottigliato; piano primo magazzino etichette,
we, locale lavaggio e locale imbottigliamento; 2) locale deposito al piano terra; 3) fabbricato che si
sviluppa su due piani, piano terra esposizione presentazione, we locale sgombero e ripostiglio al piano
terra; due uffici, un we ed un archivio al piano primo.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 274, Sub. 11, Categoria D10
L’'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: N.D.

Prezzo base d'osta: € 608.000,00

LOTTO 2

Bene N° 2 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - contrada zaffaranara SNC
Trattasi di fabbricato rurale collabente con corte esclusiva, che si sviluppa su due piani fuori terra. Si
evidenzia che la struttura esistente & in pessimo stato di conservazione e manutenzione e presenta

numerose lesioni. 11 fabbricato risulta privo di qualsiasi impianto.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 323, Categoria F2
'immobile viene posto in vendita  per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: N.D.

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA ZAFFARANARA n. SNC

Trattasi di terreno agricolo attualmente con destinazione catastale incolto produttivo. L'accesso al lotto
avviene dalla via Zaffaranara.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 11, Part. 189, Qualita Incolto produttivo
L'immebile viene posto in vendita  per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di terreno agricole (vedi capitolo successivo dove vengono riportati i
dati desunti dal CDU)

Prezzo base d'asta: € 38.000,00

LOTTO 3

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mg 40880 di cui mq 35291
destinati a vigneto e mq 5589 destinati a seminative. Il terreno & accessibile dalla via Gioncare. Esso si
sviluppa con  andamento in  parte  pianeggiante ed in  parte su  acclivio.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 12, Part. 3, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 5, Porz. AA, Qualita Vigneto
- Fg. 12, Part. 5, Porz. AB, Qualita Seminativo - Fg. 12, Part. 7, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 8, Porz. AA,
Qualita Seminativo - Fg. 12, Part. 8, Porz. AB, Qualita Vigneto
L'immobile  viene  posto  in  vendita  per il diritto  di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Si allega il certificato di destinazione urbanistica.

Bene N° 5 - Fabbricato rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC
Trattasi di fabbricato rurale con corte esclusiva sulla quale & presente anche un manufatto utilizzato

124 di 133

'_@’ Firmato Da: BUSSOLARI MARCC Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 76d408408017a92

X
8=



come deposito agricolo. Il fabbricate principale si sviluppa su due piani fuori terra collegati tra loro da
una scala interna. L'accessorio si sviluppa su un piano. Si evidenzia che la struttura esistente & in
pessimo stato di conservazione e manutenzione. Il fabbricato e I'accessorio risultano privi di qualsiasi
impianto.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part. 529, Sub. 2, Categoria C2 - Fg. 12, Part. 529, Sub. 3,
Categoria A3 - Fg. 12, Part. 529, Sub. 4, Categoria C2 - Fg. 12, Part. 529, Sub. 5, Categoria C2
L'immobile viene posto in  vendita  per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: N.D.

Prezzo base d'asta: € 195.000,00

LOTTO 4

Bene N° 6 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mg 56199 di cui mg 16615
destinati a vigneto e i restanti mq 39584 destinati a bosco, pascolo, incolto e seminativo. 1l terreno &
accessibile dalla via Zaffaranara. Esso si sviluppa con andamento in parte pianeggiante ed in parte su
leggero acclivio.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 11, Part. 81, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 82, Qualita Vigneto - Fg.
11, Part. 83, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 105, Qualita Bosco ad alto fusto - Fg. 11, Part. 107, Qualita
Incolte produttivo - Fg. 11, Part. 113, Qualita Pascolo - Fg. 11, Part 129, Qualita Seminativo arborato -
Fg. 11, Part. 163, Qualita Bosco ceduo - Fg. 11, Part. 188, Porz. AA, Qualita Bosco ad alto fusto - Fg. 11,
Part. 188, Porz. AB, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 192, Qualitd Seminativo - Fg. 11, Part. 196, Qualita
Incelto produttivo
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritto  di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Si allega il certificato di destinazione urbanistica.

Prezzo base d'asta: € 97.000,00

LOTTO 5

Bene N° 7 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC

Trattasi di terreno agricole della superficie catastale complessiva di mq 147151 di cui mq 98699
destinati a vigneto e i restanti mq 48452 destinati a pascolo, incolto e seminativo. II terreno &
accessibile dalla via Zaffaranara. Esso si sviluppa con andamento in parte pianeggiante ed in parte su
leggero acclivio.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 8, Part. 109, Qualita Incolto produttivo - Fg. 8, Part. 118, Porz. AA,
Qualita Vigneto - Fg. 8, Part. 118, Porz. AB, Qualita Incolto produttivo - Fg. 11, Part. 64, Qualita
Seminativo - Fg. 11, Part. 65, Qualita Seminative - Fg. 11, Part. 66, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 67,
Qualitd Seminativo arborato - Fg. 11, Part. 68, Qualita Pascolo - Fg. 11, Part. 69, Qualita Vigneto - Fg. 11,
Part. 71, Qualita Seminativo - Fg. 11, Part 72, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 72, Porz. AB,
Qualitd Seminativo arborato - Fg. 11, Part. 73, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 73, Porz. AB,
Qualitd Seminative arborato - Fg. 11, Part. 85, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 86, Porz. AA, Qualita
Vigneto - Fg. 11, Part. 86, Porz. AB, Qualita Seminativo arborato - Fg. 11, Part. 91, Qualita Vigneto - Fg.
11, Part. 115, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 115, Porz. AB, Qualita Seminativo arborato - Fg. 11,
Part. 166, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 167, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 167, Porz. AB,
Qualita Seminativo - Fg. 11, Part. 168, Qualita Seminativo - Fg. 11, Part. 169, Qualita Seminativo - Fg. 11,
Part. 173, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 173, Porz. AB, Qualita Seminativo arborato - Fg. 11,
Part. 174, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 174, Porz. AB, Qualita Seminativo arborato - Fg. 11,
Part. 175, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 187, Qualitd Vigneto - Fg. 11, Part. 254, Porz. AA, Qualita Vigneto
- Fg. 11, Part. 254, Porz. AB, Qualita Seminativo arborato - Fg. 11, Part. 275, Qualita Vigneto al catasto
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Fabbricati - Fg. 11, Part. 277, Categoria F1 - Fg. 11, Part. 278, Categoria F1 - Fg. 11, Part. 279, Categoria
F1 al catasto Terreni- Fg. 12, Part. 1, Porz. AA, Qualita Vignete - Fg. 12, Part. 1, Porz. AB, Qualita Pascolo
- Fg. 12, Part. 279, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 280, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 374, Qualita Vigneto
L'immobile  viene  posto in  vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Si allega il certificato di destinazione urbanistica.

Bene N° 8 - Fabbricate rurale ubicato a Poggio San Marcello (AN) - contrada zaffaranara SNC
Trattasi di fabbricate rurale collabente con corte esclusiva, che si sviluppa su due piani fuori terra. Si
evidenzia che la struttura esistente e in pessimo stato di conservazione e manutenzione e presenta

numerose lesioni. 11 fabbricato risulta privo di qualsiasi impianto.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part. 648, Categoria F2
L'immobile viene posto in vendita  per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: N.D.

Prezzo bose d'osta: € 485.000,00

LOTTO 6

Bene N° 9 - Terreno ubicato a Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mq 60317 di cui mq 33423
destinati a vigneto e i restanti mg 26894 destinati a pascolo e seminativo. Il terreno & accessibile dalla
via Gioncare. Esso si sviluppa con andamento in parte pianeggiante ed in parte acclivio.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 12, Part. 13, Porz. AA, Qualitd Vigneto - Fg. 12, Part. 13, Porz. AB,
Qualitd Seminativo arborato - Fg. 12, Part. 14, Porz. AA, Qualitd Seminativo - Fg. 12, Part. 14, Porz. AB,
Qualita Pascolo - Fg. 12, Part. 15, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 16, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 17,
Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 18, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 18, Porz. AB, Qualita
Seminativo arborato - Fg. 12, Part. 19, Qualita Seminativo - Fg. 12, Part. 21, Porz. AA, Qualita Seminativo
- Fg. 12, Part. 21, Porz. AB, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 38, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 38,
Porz. AB, Qualita Seminativo arborato - Fg. 12, Part. 302, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 302,
Porz. AB, Qualita Seminativo arborato - Fg. 12, Part. 470, Qualita Seminativo arborato - Fg. 12, Part. 498,
Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 498, Porz. AB, Qualita Seminativo arborato - Fg. 12, Part. 500,
Qualita Pascolo - Fg. 12, Part. 502, Qualita Pascolo - Fg. 12, Part. 505, Qualitad Pascolo
L'immobile viene posto in vendita  per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Si allega il certificato di destinazione urbanistica.

Prezzo base d'asta: € 169.000,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 194/2022 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZ0O BASE D'ASTA: € 608.000,00

Bene N*1 - Fabbricato rurale

| Ublcaziome: Eggio San Marcello (AN) - via Gioncare 61
|
Diriteo reale: Proprietd Quota 1/1
| Tipologia immaohiie: | Fabbricato rurale Superflcie | 23 7,79 mq )
identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 274, Sub.
3, Categoria A2
| Stato conservativo: | L'immebile necessita di manutenzione stracrdinaria in special modo nell'appartamento del piano terra |

dove risulta un notevole danno da infiltrazione. 1l piane interrato e la soffitta risultanc al grezzo.

Descrizione: Fabbricate rurale sviluppate su quattro piani (interrato, terra, primo e sottotetto} con scala di )
collegamento interna ed una scala comune esterna cosi composte: -n. 2 cantine al piano interrato; -cucina,
disimpegno wc e camera al piano terra; - soggiorne cucina, due camere bagno, disimpegni e balcone al
piano primo; - locali soffitte al pianc seconde.

[ Vendita soppetliaa VA N.D.

| Stato di nccupazione: | L'immobile risulta occupato dagli esecutati.

Béne N* 10 - Térreno

Ubicazione: Poggio San Marcello (AN} - CONTRADA GIONCARE n. SNC
| Diritto reale: | Proprieta [ Quota [ 1 4|
Tipologia immohile: | Terreno Superficie | 40877,00 mq il

Identificato al catasto Terreni - Fg. 12, Part. 99, Qualita
Vigneto - Fg. 11, Part. 204, Porz. AA, Qualita Vigneto -
Fg. 11, Part. 204, Porz. AB, Qualitd Seminative - Fg. 11,
Part. 205, Perz. AA, Qualita Oliveto - Fg. 11, Part. 205,
Porz. AB, Qualith Seminative - Fg. 11, Part 281, Porz.
AA, Qualita Oliveto - Fg. 11, Part. 281, Porz. AB, Qualita
Vignete - Fg. 11, Part. 283, Qualita Vigneto - Fg. 11,
Part. 285, Qualith Vigheto - Fg. 11, Part. 324, Porz. AA,
Qualita Incolto produttive - Fg. 11, Part 324, Porz. AB,
Qualita Seminative

| Stato conservativo: | Trattasi di terreni agricoli a destinazione promiscua.
Descrizione: Trattasi di terreno agricelo della superficie catastale complessiva di mq 40877 di cui mq 36598 destinati a i
vigneto e | restanti mq 4279 destinati a seminativo, uliveto e incolto. Il terreno é accessibile dalla via

Gioncare. Esso si sviluppa con andamento acclivio.

[ vendita soggettn & IVA: | N.D.

Stato di sccupazione: | Iterreni vengono attualmente utilizzati dagli esecutati.

Bene N* 11 - Fabbricate rurale

Uhicazinne: | Poggio San Marcello (AN} - via Gioncare 61
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Diritto reale;

| Tipologia immuohile:

Statlg conservativin

| Descrizione:

—

| Fabbricato rurale

L'immobile necessita di manutenzione straordinaria.

Fabbricate rurale che occupa porzione del piane primo di un edificio su pid piani con acccesso da una scala

Propriea Quaota ' 1/_1

Superiicie | 119,00 mq
ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 274, Sub.

4, Categoria A2

comune esterna cosi composte: - seggiorne cucina, tre camere, bagno, disimpegno, we e due balceni al
piano primo.

Vendita sogpeliaa IVA:

Stato di eccupazione:

| L'immobile risulta occupato dagli esecutati.

N.D.

Uhicazione:

Diritto reale:

[ Proprieta

Bene N* 12 - Fabbricato rurale
Poggio San Marcello (AN} - via Gioncare 61

[t/

uota

Fabbricato rurale e | 15500 mq
1dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 274, Sub.

5, Categoria C6

Slald conservallvi:

L'immebile risulta allo stato grezzo.

Ff}nirriuimw:

Vendita :aum;ﬁlu i VA

| Stato di sccupazinne:

Ubicazione:

| Diritto reale:

Tipologia immobile:

Stalo mnterv;li‘i\':::

Descricione:

| N.D.

| L'immobile risulta accupato dagli esecutati.

| Pro prieta

| L'immebile risulta allo stato grezzo.

Fabbricato rurale che si sviluppa su un piane con destinazione locale di deposito. Si evidenzia che l'accesso

Fabbricato rurale che occupa porzione del piane terra di un edificio su pilt piani con acccesso dalla corte
comune con destinazione rimessa.

Bene N" 13 - Fahbricato rurale
Poggio San Marcello (AN} - via Gioncare SNC

Quota 1/1

“Fabbricato rurale f Superiicie ' 3_1,&) mq
ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 325,

Categoria C2

avviene tramite la particella mappale 324.

Vendita soggetta a IVAL

Stato di nccupazione:

| L'immebile risulta occupato dagli esecutati.

N.D.

Bene N* 14 - Fabbricato rurale

’_.|-|.h.i.l".ii;1:I].FIF.'.'

| Diritto reake:

[ T’rcprlelil

Poggio San Marcello (AN} - via Gioncare 61

i1

Tiluc:tu
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Tipologia Immaobile:

| Stato conservativo:

Descrizione:

“Fabbricato rurale Superficie
ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 274, Sub.

10, Categoria D10

874,72 mq

L'immobile presenta un discerto stato conservative.

| Fabbricato agricolo detsinato a cantina, che si sviluppa su due piani, uno interrato ed unc fuori terra. 1l
fabbricato & cosi composto: - barricaia, locale deposito prodotti confezienati, locale invecchiamente vini e
rimessa attrezzi al piano interrato; - locale imbottigliamente, deposito materie prime, disimpegnoe, due
bagni e locale magazzine al piane terra.

Stato di eccupazione:

Vendita sogpeliaa IVA: N.D.

| L'immobile risulta occupato dagli esecutati.

Uhicazione:

| Divitto reale:

Bene N* 15 - Fabbricato rurale
Poggio San Marcello (AN} - via Gioncare 61

[ Proprieta Quota ' t/1

F'l:.llil.l-r.!.l].ﬁl.ul immobile:

Ticle | 708,60 mg

I Fabbricato rurale
1dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 274, Sub.
11, Categoria D10

Slald conservallvi:

1fabbricati 1)2)3) presentano un discerto stato conservative.

Fﬁnirriuimw:

| Vendita sogeeliaa IVA;

| Stato di sccupazione:

LOTTO 2 - PREZZO0 BASE D'ASTA: € 38.000,00

Uhicazinne:

Compendio costituito da tre edifci agricoli ad uso della attivitd rurale, con corte comune con sovrastanti
botti cosl composte: 1) fabbricate che si sviluppa su due piani e precisamente pianc terra ad use tettoia,
ricoveroe attrezzi, locale botti, deposite e deposite vino imbottigliato; piane primo magazzine etichette, wc,
locale lavaggic e locale imbottigliamente; 2) lecale deposito al piano terra; 3) fabbricato che si sviluppa su
due piani, piano terra esposizione presentazione, we locale sgombero e ripostiglio al piane terra; due uffici,
un wc ed un archivio al piane prime.

| N.D.

| L'immobile risulta occupato dagli esecutati.

Bene N* 2 - Fabbricato rurale

Eggio_San Marcello (AN} - contrada zaffaranara SNC

F1.'li1'itl.l.| reake:

Tipologia immaohile

1
" Proprieta Quota i1

Fabbricato rurale | Superficie [ 234,66 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 323,

Categoria F2

’_S"I.ruﬂ--n:l nservalivo:

Descrizione:

| Vendita -mggpl'l.': a TVA:

" L'unita immobiliare & collabente e risulta priva di qualsiasi impianto. L'immobile si torva in pessime
condizieni di conservazione.

Trattasi di fabbricate rurale cellabente con corte esclusiva, che si sviluppa su due piani fuori terra. Si
evidenzia che la struttura esistente & in pessimo stato di conservazione e manutenzione e presenta
numeracse lesioni. Il fabbricato risulta prive di qualsiasi impianto.

| N.D.
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Confinuitd trascrizioni
ex art. 2650 c.c.!

Stato di occupazione:

| Ubicazione:

| Diritto reale:

| Tipologla mmobile

| Stato conservativa:

Dn‘lﬂ'l‘“—l?iﬂnPT

[ Vemlita soggetiaa IVA;

Continuita trascrizioni
exarl. 2650 c.c:

S1

| "1l fabbricato risulta cellabente ma nelle disponibilita degli esecutati.

| Proprieta Quota 14

| Terreno Superficie | 7220,00 mq

| Trattasi di terreno con destinazione catastale incolto produttivo

| Trattasi di terrenc agricolo attualmente con destinazione catastale incelto produttive. L'accesso al lotto

| N.D.

Bene N° 4 - 'I'm'r?:uu?

"Poggio San Marcello (AN} - CONTRADA ZAFFARANARA n. SNC

Identificato al catasto Terreni - Fg. 11, Part 189,
Qualita Incolte produttive

avviene dalla via Zaffaranara.

S1

Stato di pccupazione:

L'immebile risulta occupate dagli esecutati.

LOTTO 3 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 195.000,00

[ Ublcazlone:

Diritto reale:

| Tipologia immohile:

Stato conservativo

Desgrizione:

| Vendita soggetta a IVA:

| Poggio San Marcello (AN} - CONTRADA GIONCARE n. SNC

| Terrene | Superficie | 40880,00 mg

Trattasi di terrem agricoli a destinazione prevalente vigneto.

| ND.

Bene N® 3- Terrenn

Proprieti Quota 1/1

ldentificato al catasto Terreni - Fg. 12, Part 3, Qualita
Vigneto - Fg. 12, Part. 5, Porz. AA, Qualith Vigneto - Fg.
12, Part. 5, Porz. AB, Qualitd Seminative - Fg. 12, Part. 7,
Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 8, Porz. AA, Qualita
Seminativo - Fg. 12, Part. 8, Porz. AB, Qualith Vigneto

| Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mq 40880 di cui mq 35291 destinati a )

vigneto e mq 5589 destinati a seminativo. 1l terrenc & accessibile dalla via Giencare. Esso si sviluppa con
andamente in parte pianeggiante ed in parte su acclivie.

[ ;l_-'iilrlh foCupaeiomne

| Ublcazlone:

Diritto reale:

| "Poggio San Marcello (AN} - CONTRADA GIONCARE n. SNC

[ T’ropriefﬂ Quota 1/1

1 terreni vengone attualmente utilizzati dagli esecutati.

" Bene N® 5 - Fabbricato rurale
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Tipologia immiohile:

Stalo conservativo:

Desgrizione:

| Vendita sogeeltaa IVA;

Fabbricato rurale ﬁl[lurliau [ 13540 mq

L'unitd immobiliare & collabente e risulta priva di qualsiasi impianto. L'immobile si torva in pessime

| N.D.

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part. 529, Sub.
2, Categoria C2 - Fg. 12, Part. 529, Sub. 3, Categoria A3 -
Fg.12,Part. 529, Sub. 4, Categoria C2 - Fg. 12, Part. 529,
Sub. 5, Categoria C2

condizioni di conservazione.

| Trattasi di fabbricate rurale con corte esclusiva sulla quale & presente anche un manufatto utilizzato come |

depesite agricolo. 1l fabbricato principale si sviluppa su due piani fuori terra cellegati tra lore da una scala
interna. L'accesseoric si sviluppa su un pianc. Si evidenzia che la struttura esistente & in pessime stato di
conservazione e manutenzione. 1l fabbricate el'accesserio risultanc privi di qualsiasi impiante.

Continuld traserizionl
exart. 2650 .o

Stato di l]i.'L'Il}th]‘lF!lL‘:i

| 11 fabbricato risulta collabente ma nelle disponibilita degli esecutati.

S1

LOTTO 4 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 97.000,00

’—LI blcazione:

Bene N® 6- Terrenp

Dlritto reale:

[ Proprietd Quota 1/1

I Poggio San Marcello (AN} - CONTRADA GIONCARE n. SNC

== = =
Tipologia immuobile:

[ Stato conservativi:

Terreno Superficie | 56199,00 mq
1dentificato al catasto Terreni - Fg. 11, Part. 81, Qualitd
Vigneto - Fg. 11, Part. 82, Qualita Yigneto - Fg. 11, Part.
83, Qualita Vignete - Fg. 11, Part. 105, Qualita Bosce ad
alto fuste - Fg. 11, Part. 107, Qualitd Incolte produttivo
- Fg 11, Part. 113, Qualita Pascole - Fg. 11, Part. 129,
Qualita Seminativo arborato - Fg. 11, Part. 163, Qualita
Bosco ceduo - Fg 11, Part. 188, Porz. AA, Qualitd Bosce
ad alto fuste - Fg. 11, Part. 188, Porz. AB, Qualita
Vigneto - Fg. 11, Part. 192, Qualita Seminativoe - Fg, 11,
Part. 196, Qualit Incolte preduttive

Trattasi di terreni agriceli a destinaziene promiscua.

[
Descricione:

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mq 56199 di cui mq 16615 destinatia
vigneto e i restanti mq 39584 destinati a bosco, pascelo, incolto e seminative. 1l terreno & accessibile dalla
via Zaffaranara. Esso si sviluppa con andamento in parte pianeggiante ed in parte su leggero acclivio.

’_x'mum soggella IVA;

N.D.

Stato di pcocupazions:

1 terreni vengone attualmente utilizzati dagli esecutati.

LOTTO 5 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 485.000,00

Bene N* 7 - Terreno —‘

Poggio San Marcello (AN} - CONTRADA GIONCARE n. SNC

Diritto reale:

Proprieti Quaota /1
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Tipologia immohile:

—

Terreno

ldentificato al catasto Terreni - Fg. 8, Part. 109, Qualitd
Incolto produttive - Fg. 8, Part. 118, Porz. AA, Qualith
Vigneto - Fg. 8, Part. 118, Porz. AB, Qualita Incolte
produttive - Fg. 11, Part. 64, Qualitd Seminativo - Fg.
11, Part. 65, Qualith Seminative - Fg. 11, Part. 66,
Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 67, Qualita Seminative

arborato - Fg. 11, Part. 68, Qualita Pascolo - Fg. 11, Part.

69, Qualitd Vigneto - Fg. 11, Part. 71, Qualitd
Seminativo - Fg 11, Part. 72, Porz. AA, Qualita Vigneto -
Fg. 11, Part. 72, Porz. AB, Qualita Seminativo arborato -
Fg. 11, Part 73, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part.
73, Porz. AB, Qualita Sermninative arborate - Fg. 11, Part.
85, Qualita Vignete - Fg. 11, Part. 86, Perz. AA, Qualita
Vigneto - Fg. 11, Part. 86, Porz. AB, Qualith Seminativo

arborato - Fg. 11, Part. 91, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part.

115, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg, 11, Part. 115, Porz.
AB, Qualita Seminative arborato - Fg. 11, Part 166,
Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 167, Porz. AA, Qualita
Vigneto - Fg. 11, Part. 167, Porz. AB, Qualita Seminativo
- Fg. 11, Part. 168, Qualita Seminativo - Fg. 11, Part.
169, Qualita Seminativo - Fg. 11, Part. 173, Porz. AA,
Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 173, Porz. AB, Qualita
Seminativo arborate - Fg. 11, Part. 174, Porz. AA,
Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 174, Porz. AB, Qualita
Seminativo arborate - Fg. 11, Part. 175, Qualita Vigneto
- Fg. 11, Part. 187, Qualitd Vigneto - Fg, 11, Part 254,
Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 11, Part. 254, Porz. AB,
Qualith Seminative arborato - Fg. 11, Part. 275, Qualita
Vigneto

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 277,
Categoria F1 - Fg. 11, Part. 278, Categoria F1 - Fg. 11,
Part. 279, Categoria F1

1dentificato al catasto Terreni - Fg. 12, Part 1, Porz. AA,
Qualith Vigneto - Fg. 12, Part. 1, Porz. AB, Qualitd
Pascolo - Fg 12, Part. 279, Qualita Vigneto - Fg. 12,
Part 280, Qualitd Vigneto - Fg. 12, Part. 374, Qualita
Vigneto

T Superficie | 147151,00 mg

I Statp conservativis

Descrizione:

k’nmﬁ!.t soggettaa IVA:

[ State di occupazione:

Trattasi di terreni agriceli a destinaziene promiscua.

Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mq 147151 di cui mq 98699 destinati i
a vigneto e i restanti mq 48452 destinati a pascolo, incolto e seminativo. 1l terreno é accessibile dalla via
Zaffaranara. Esso si sviluppa con andamento in parte pianeggiante ed in parte su leggero acclivio.

N.D.

| Iterreni vengonoe attualmente utilizzati dagli esecutati.

Ubicazione

Diritto reale:

Bene N° B - Fahbricato rurale

Poggic San Marcello (AN) - contrada zaffaranara SNC

[ Proprieta

[Quata | 1/1

T 'p'p ologia immobile:

Stato conservafivo:

Drgserl Ll ne

| L'unita immobiliare & collabente e risulta priva di qualsiasi impianto. L'immobile si torva in pessime

| Trattasi di fabbricato rurale collabente con corte esclusiva, che si sviluppa su due piani fuori terra. Si

Fabbricate rurale
1dentificato al catasto Fabbricati - Fg, 12, Part 648,
Categoria F2

!‘-?upr'.r'i'l-rl:r' I 19996 mq

condizioni di conservazione.

evidenzia che la struttura esistente & in pessimo state di conservazione e manutenzione e presenta

numerocse lesioni. 1l fabbricatoe risulta prive di qualsiasi impianto.
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Vendita soggetiaa IVA: N.D.

Stato di pccupazione: | 1l fabbricato risulta collabente ma nelle disponibilith degli esecutati.

LOTTO 6 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 169.000,00

Bene N® 9 - Terreno

Ubltazione: Poggio San Marcello (AN) - CONTRADA GIONCARE n. SNC
Diritto reale: [ T’ropn’eﬁl Quota 1/1 |
‘ Tipologia immobile: | Terreno Superficie | 60317,00 mq |

-

| Descrizione: | Trattasi di terreno agricolo della superficie catastale complessiva di mq 60317 di cui mq 33423 destinatia |

| Wendita soggettaa IVA: | N.D.

ldentificato al catasto Terreni - Fg. 12, Part 13, Porz.
AA, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 13, Porz. AB, Qualith
Seminativo arborato - Fg. 12, Part. 14, Porz. AA, Qualita
Seminativo - Fg. 12, Part 14, Porz. AE, Qualita Pascolo -
Fg. 12, Part. 15, Qualitd Vigneto - Fg. 12, Part. 16,
Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 17, Qualita Vigneto - Fg.
12, Part. 18, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part. 18,
Porz. AB, Qualith Seminative arborate - Fg. 12, Part. 19,
Qualita Seminativo - Fg. 12, Part. 21, Porz. AA, Qualita
Seminativo - Fg. 12, Part. 21, Porz. AB, Qualitd Vigneto -
Fg. 12, Part. 38, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part.
38, Porz. AB, Qualitd Seminative arborato - Fg. 12, Part.
302, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 12, Part 302, Porz.
AB, Qualith Seminative arborato - Fg. 12, Part 470,
Qualita Seminativo arborato - Fg. 12, Part. 498, Porz.
AA, Qualith Vigneto - Fg. 12, Part. 498, Porz. AB, Qualitd
Seminativo arborato - Fg. 12, Part. 500, Qualita Pascolo
- Fg. 12, Part. 5902, Qualita Pascolo - Fg. 12, Part. 505,
Qualita Pascolo

Stato conservalivo: Trattasi di terreni agriceli a destinaziene promiscua,

vigneto e i restanti mq 26894 destinati a pascclo e seminativo. Il terreno & accessibile dalla via Gioncare.
Esso si sviluppa con andamento in parte pianeggiante ed in parte acclivio.

Stato di nccupazione: 1terreni vehgono attualmente utilizzati dagli esecutati.
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