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Rapporto di stitha Esecuzione Immobiliare - n. 60 / 2022

Il sottoscritto TONEGUTT! geom. Luigi, libero professionista, con studio in Pordenone (PN) via Borgo S.
Antonio n. 12, iscritto al Collegio dei Geometri deila Provincia di Pordenone, posizione n. 524, in quality di
Consulente Tecnico d’Ufficio, come da incarico ricevuto dalla dott.ssa Roberta BOLZONI, nell’Esecuzione
Immaobiliare in oggetto, premesso che:

In data 21.11.2022 veniva nominato Consulente Tecnico d’Ufficio nel procedimento di cui all'oggetto;

in data 22.12.2022 si & recato presso i beni in Comune di Pordenone e Chions e alla presenza del Sig.
e del custode giudiziario ha date inizio alie operazioni peritali relativamente ai beni

immobili oggetto di pignoramento n. 820 di rep. del 11.04.2022

(vedi allegato 1 — atto di pignoramento)

Dallo stesso pignoramento rimane esclusa la particella identificata nel Comune di Chions al F. 17, mapp.

285 per dichiarata estinzione delf'esecuzione ed inserita la particella .17, mapp. 295 in forza del

pighoramento n. 1212 di rep. del 23.05.2022

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

LOTTO 1

Bene: Comune di PORDENONE — vicolo chiuso n. 5
Corpo Ufficio e autorimessa

Categoria: Ufficio (A/10) e autorimessa (C/4)

Dati catastali:

Intestazione Catasto Fabbricati:

-per1/1
rogio zv, mapp. 1045, sub.1,  pianoT Ctg A/10 cl.4 vani3,0 R.C.€ 1.146,53
Foglio 20, mapp. 1025, sub.2, pianoT CigC/é cl.4 mg.18 RC.€ 74,37
LOTTO 2
Bene: Comune di CHIONS - via Vittorio Veneto n. 78
Corpo: Abitazione e autorimessa
Categoria: Abitazione (A/8) & autorimessa {C/6)
Dali catastali:
Catasto fabbricati
-peri/1
PG s AN 19, AU, RILDIO IS LIg A CL U VAN 19,5 R.C, € 2.081,32
Foglio 17, mapp. 18, sub.5 pianoS1 CtgC/é cl.4 mqg.223 R.C.£ 506,75
LOTTO 3
Bene: Comune di CHIONS
Corpo Terreni agricoli in localita Villotte
Datl catastali:
Intestazione Catasto Terreni:
-per 1/1
PeRe L UM, 279 TRIENO AGNICCIO aslld supemicie di ha 01.69.75
Foglio 17, mapp. 297  Terreno agricolo della superficie di ha 00.41.10
LOTTO 4
Bene: Comune di CHIONS - vig Vittorio Veneto n. 76
Corpo: Abitazione e deposito
Categoria: Abitazione di tipo civile (A/3) e deposito (C/2)
Dati catastaii:
Catasto fabbricati
_=per1/1

rogie i/, mapp. 19, sub.1,  pianoT-1-2 CigA/3 cl.1 vani75 R.C. €. 364,10 - ABITAZIONE
Foglio 17, mapp. 19, sub.2, pianoT-1  CitgC/2 cl. i mq.124 R.C. €. 230,55- DEPOSITO
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Dati catastali:
Catasto terreni
Intestazione:
_=per 1/T
Foglo t/, mapp. 20 lerreno agricolo della superficie di are 14.50

***************************#***********************************************************

2. Possesso

LOTTO 1

Bene: Comune di PORDENONE ~ vicolo chiuso n. 5

Corpo Ufficio e autorimessa

Possesso:

L'unita immobiliare confraddistinta al F. 20, mapp. 1025, Sub. | risuffa attualmente locata con
confratto di locazione uso non abitativo registrato a Pordenone in data 16.09.2014 al n. 3427 o
partire dal 01.09.2014 e con scadenza il 31.08.2020.

i suddetto contratto si & tacitamente rinnovato per ulterior 6 (sei) con scadenza pertanto al
31.08.2024.

L'unita immobiliare contraddistinta al F. 20, mapp. 1025, Sub. 2 risuliq atfualmente locata con
contratto di locazione annuale registrato a Pordenone in data 13.01 .2004 al n. 278 g partire dal
01.01.2004 rinnovabile tacitamente per lo stesso periodo.

LOTTO 2

Bene; Comune di CHIONS - vig Vittorio Veneto n. 78

Corpo: Abitazione & outorimessa

Possesso: L'immobile risulta attucimente occupato dagli esecutati.

LOTIO 3

Bene: Comune di CHIONS

Corpo Terreni agricoli in localitdy Villotte

Possesso: | tereni agricoli non risuliano concessi in locazione.

LOTTO 4

Bene: Comune di CHIONS - via Vittoric Veneto n. 74

Corpo: Abitazione e deposito

Passesso: li fabbricato risulta attuaimente concesse in comodato gratuito con confratto regi-
strato a Pordenone in data 23.06.198% al n. 2343

************************#***********#**************************************************

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

LOTTO 1

Bene: Comune di PORDENONE — vicolo chiuso n. 5
Corpo Ufficio & autorimessa

Accessibilité: non richiesta.

LOTTO 2

Bene: Comune di CHIONS - vig Vittorio Venetc n. 78
Corpo: Abitazione e autorimessa

Accessibilita: non richiesta

LOTTO 3

Bene: Comune di CHIONS

Corpo Terreni agricali in localitts Villotte
Accessibilita: non richiesta
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LOTTO 4

Bene; Comune di CHIONS - via Vittorio Veneto n. 76
Corpo: Abitazione e deposito

Accessibilité: non richiesta.
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4, Creditori Iscritti

LOTTO 1

Bene: Comune di PORDENONE - vicolo chiuso n. 5

Corpo Ufficio e autorimessa

Creditori iscritti:

BANCA POPOLARE FRIULADRIA SPA con sede in Pordenone
CREDIT AGRICOLE FRIULADRIA SPA con sede in Pordenone
BANCA DI CIVIDALE SPA con sede in Cividale del Frivli

LOTTO 2

Bene: Comune di CHIONS - via Vittorio Veneto n. 78

Corpo: Abitazione e autorimessa

Creditori iscritti:

BANCA POPOLARE D] CIVIDALE - Soc.Coop per Azioni con sede in Cividale del Friuli
CASSA DI RISPARMIC DFEL FRIULI VENEZIA GIULIA SPA con sede in Gorizia

BANCA POPOLARE FRIULADRIA SPA con sede in Pordenone

ERARIO DELLO STATO con sede in Rema

BANCA Dt CIVIDALE SPA con sede in Cividale del Friuli

LOTTC 3

Bene: Comune di CHIONS

Corpo Terreni agricoli in localita: Villotte

Creditori iscritti:

BANCA POPOLARE DI CIVIDALE - Soc.Coop per Azioni con sede in Cividale del Friuli
CASSA DI RISPARMIO DEL FRIULI VENEZIA GIULIA SPA con sede in Gorizig

BANCA POPOLARE FRIULADRIA SPA con sede in Pordenone

BANCA DI CIVIDALE SPA con sede-in Cividale-del Frivli

LOTTIO 4

Bene: Comune di CHIONS - via Vittorio Veneto n. 76
Corpo: Abitazione e deposito

Creditori iscrifti:

BANCA POPOLARE FRIULADRIA SPA con sede in Porcdenone
CREDIT AGRICOLE FRIULADRIA SPA con sede in Pordenone
BANCA Di CIVIDALE SPA con sede in Cividale del Friuli
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5. Comproprietari

LOTTO 1

Bene: Comune di PORDENONE - vicolo chiuso n. 5
Corpo Ufficio e autorimessa

Comproprietari nessuno

LOTIO 2

Bene: Comune di CHIONS - via Vittorio Veneto n. 78
Corpo: Abitazicne e autorimessa

Comproprietari nessuno
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LOTTO 3

Bene: Comune di CHIONS

Corpo Terreni agricoli in focalit®y Villotte
Comproprietari nessuno

LOTTO 4

Bene: Comune di CHIONS - via Vittorio Veneto n. 76
Corpo: Abitazione e deposito

Comproprietari: nessuno

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 60 / 2022

**************#************************************************************************

4. Misure Penali

LOTTO 1

Bene: Comune di PORDENONE - vicolo chiuso n. 5
Corpo Ufficic e autorimessa

Misure Penali; No

LOTTIO 2

Bene: Comune di CHIONS - via Vittorio Veneto n. 78
Corpo: Abitazione e autorimessa

Misure Penali: No

LOTTO 3

Bene: Comune di CHIONS

Corpo Terreni agricoli in locdiita Villotte
Misure Penali: No

LOTTO 4

Bene: Comune di CHIONS - via Vittorio Veneto n. 76
Corpo: Abitazione e deposito

Misure Penali: No

*******#*******************************************************************************

7. Continvita delle trascrizioni

LOTTIO 1

Bene: Comune di PORDENONE - vicolo chiuso n. 5
Corpo Ufficio e autorimessa

Continuitd delle trascrizioni: Si

LOTIO 2

Bene: Comune di CHIONS - via Vittorio Veneto n. 78
Corpo: Abitczione e autorimessa

Contfinuitd delle trascrizioni: Si

LOTTO 3

Bene: Comune di CHIONS

Corpo Terreni agricoli in localita Villotte
Continuitda delle trascrizioni: Si

LOTTO 4

Bene: Comune di CHIONS - via Vittoric Veneto n. 74
Corpo: Abitazione e deposito

Continuitd delle trascrizioni: Si
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***************************************************************************************

8. Prezzo

LOTTO 1

Bene: Comune di PORDENONE - vicolo chiuso n. 5

Corpo Ufficio & autorimessa

Prezzo a base d'asta = €. 100,000,00

LOTIO 2

Bene: Comune di CHIONS - via Vitiorio Veneto n. 78

Corpo: Abitazione e autorimessa

Prezzo a base d'asta = €. 600.000,00

LOTTO 3

Bene: Comune di CHIONS

Corpo Terreni agricoli in localitd Villotte

Prezzo a base d'asta =€ 80.000,00

LOTTO 4

Bene: Comune di CHIONS - viq Vittorio Veneto n. 76

Corpo: Abitazione e deposito

Prezzo a base d'asta =€, 90.000,00

***************************************************************************************
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- UFFICIO E AUTORIMES_SA in Coi'nu_rje_di- -POR,D:E_NON'E_* |
| ' . Vicolo Chiuso n. § o -
F.20, mapp. 1025, Sub. 1-2

La documentazione ex arl. 567 c.p.c. dsulta completa? §i
La trascrizione dei fitoli di acquisio nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETIO DELLA VENDITA
Identificative corpo:
UFFICIO E ANNESSA AUTORIMESSA

Ufficio [A/10] e autorimessa.{C/é] siti in Comune. di Pordenone, vicolo, Chiuson.§.

Quotda e finologia del diritto
~ proprietaria per l'intero

Identificazione catastale (vedi allegato 2 - estratto di mappa)
Identificato al catasto Fabbricati:
Intesiazione:

-per 1/1

Foglio 20, mapp. 1025, sub.1, pianoT Cig A/10 cl. 4 vani30 R.C, € 1.146,53 - UFFICIO
{vedi allegato 3 - visura catastale)

(vedi allegato 4 - planimetria catastale)

Fogilio 20, mapp. 1025, sub.2, pianoT CigC/é ¢l 4 maq. 18 R.C. € 74,37 - AUTORIMESSA
{vedi allegato 5 - visura catastaie)

{vedi allegato é — planimetria catastale)

Alle unita immobiliari compete I'utilizzo dell’area esterna di uso comune catastalmente identificata
al Sub. 4 (Bene Comune Non Censibile)
(vedi allegato 7 - elaborato planimetrico)

Conformita catastale:

Da un'attenta analisi fra lo stato dei luoghi e le pianimetrie catastali si rileva che non risultano gra-
ficamente rappresentati due soppalchi accessibill atraverso scalg infernc in ferro

Non si dichiara la conformita catastale.

*****************************************************************************************************************

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Traftasi di fabbricato ad uso ufficio con annessa autorimessa sito nel nucieo storico deli’ abitato di
Pordenone, vicolo Chiuso n. 5 e catastalmente identificato al E. 20, mapp. 1025,

L'accesso alla proprietd avviene da Corso Vittorio Emanuele attraverso strada pubblica pedonale
e percarso gravaio da servitl_di transito,

Caratteristiche zona: centrale
Area urbanistica: residenziale di nucleo storico
Dctazione Parcheggi: scarsa
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3) STATO D} POSSESSO
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. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 50 /2022

L'unitd immobiliare contraddistinta al F. 20, mapp. 1025, Sub. 1 risulia cttualmente locata con con-
tratto di locazione uso non abitative regisirato a Pordenone in data 16.09.2014 al n. 3427 a partire
dal 01.09.2014 e con scadenza il 31 .08.2020.

il suddetto contratio si & tacitamentie rinnovato per ulteriori (sei) anni con scadenza pertanto al
31.08.2024.

In data 22.03.2022 la societd conduttrice ha comunicato formale disdetta ai contratto di locazione
suddetio,

fvedi aflegato 8 - confratto di locazione)

L'unitd immobiliare contraddistinta of F. 20, mapp. 1025, Sub. 2 risulta attualmente locata con con-
tratfo di locazione annuale registrato a Pordenone in data 13.01.2004 al n. 278 a partire dal
01.01.2004 rinnovabile tacitamente per lo stesso periodo.

(vedi allegato 9 - contratto di locazione)

Ak ok e oo kg ok sk sk ok ook ok Rk sk *m*****************************************************************************

4) VINCOLI E ONERI GIURIDICI

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Daricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobitiari di Pordenone, si sono reperite
le seguenti trascrizioni.e iscrizioni pregiudizievoli:

Iscrizione ipoteca giudiziaie derivante da decreto ingiuntivo o favore di BANC A POPO! ARE Epin A
DRIA SPA con sede in Pordencne {codice fiscale: 01369030935) contro

gravante sugli immobili catastalimente identificati net Comune di Pordenone al
. 20, mapp. 1025, Sub.i-2
Rogito n. 1111di rep. del 28.09.2016, Tribundle di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Reqgistri
Immobiliari di Pordenone in data 06.04.2017 ainn. 4807 R.G./817 R.P,
importo capitale = €. 268.037,54
importo fotale =€, 400.000,00
(vedi allegato 10 - visura ipotecarial

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili a favore di CRFNIT AGRICAIE Eout aneia ena -
sede in Pordenone (codice fiscale: 0136%030935) contro

gravante sugli immobili catastalmente identifican nel Lomune di Pordencone al F. 20,
mapp. 125, Sub.1-2
Rogito n. 8 di rep. in data 03.01.2019, Utficiale Giudiziaric Tribunale di Pordenone, trascritto alla
Conservatoria del Registri Immobiliari di Pordenone in data 24.01.2019 qinn. 1185 R.G./876 R.P.
(vediallegato 11 - visura ipotecarial

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili o favore di BANCA DI CIVIDALE SPA con sede in ri.
vidale del Friuli {codice fiscaile: 00249360306) confre

gravante sugli immobili catastalmente identificati nel Lomune di Pordenone al F. 20, mapp. 1025,
Sub.1-2

Rogito n. 820 di rep. in data 11.04.2022, Utficiale Giudiziario Tribunale di Pordencne, frascritto alla
Conservatoria del Registii immobiliari di Pordenone in dafa 22.04.2022 ai nn. 5770 R.G./4347 R.P.
{vedi allegato 12 - visura ipotecaria)
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5) ALTRE INFORMAZIONI PER L'AC UIRENTE

Aftestazione Prestazione Energelica: da ricerche effettuate non si & reperito |'Attestato di
Prestazione Energetica.

Millesimi di. proprietd:. non rilevati

Dichiarazione conformitd impianti: da ricerche effettuate non si sono reperiti le dichiarazioni di con-
formitar degli impianti ivi esistenti.

3k ook o ok ok ek s sk Kk Fokck Hop ok ok gk ..**********************************************

6) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
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Gli immobili contraddistinti al F. 20, mapp. 1025 Sub.1-2 sono pervenuti alla Sig.ra
a seguito di:

1) Atto diinterpretazione di testamento n.43471 direp. del 15.02.1989, notaio ROMAGNOL, frascrit-
fo alla Conservatoria dei’ Registi’ Immobiliari di' Pordenone in daia 19.05.198% i nn. 5752
RG/4459 RP
(vedi allegato 13 - visura ipofecaria)

2) Denuncia di successione in morte d

trascritta alla Conservatoria dei Registri im-
mobiliari di Pordenone in data 15.05.1990 ai nn. 5649 RG/4403 RP
{vedi allegato 14 - visura ipotecarial

3) Riunione di usufrutic in morte d Yoltura n. 5080/91 - Pratica

133881 in ahi dal 24.08.2000.
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7) PRATICHE EDILIZIE

In data 24.01.2023 il sottoscritto ha inoltrato al Comune di Pordenone istanza di accesso atti al fine
di verificare la regolaritd urbanistica degli immokili sopradescritti.

A fal proposito & emerso quanto segue:

Relativamente al fabbricato principale F.20,. mapp.. 1025, Sub.. 1

Trattasi di fabbricato di antica costruzione posto nel nucleo storico dell'abitato di Pordenone di cui
non si & reperito alcun fitolo abilitative alla redlizzazione di opere di manutenzione/ristrutturazione
oitre alla realizazione dei soppalchi interni.

Relativamente al fabbricato uso gutorimessa F.20, mapp. 1025, Sub. 2

Trattast di corpo accessorio ad uso autorimessa, posto in adiacenza al fabbricato principale, edifi-
cato in epoca successiva, presumibiimente negli anni '70 del secolo scorso, di cui non si & reperito il
relative-fitolo- abilitativo.

Conformitd edilizia:
Non st dichiara la conformités edilizia e dovra essere presentata istanza di sanatoria o, in allernati-
va, il ripristino delio stato dei lueghi.

EE Aok ok ook ki ook Ak 2k ke ok 3 3k 3k ek o sk ke e sk ok okok ook ok ook Edk gk kg ¥Edkk Hdkk *

| ~ DESCRIZIONE = .
UFFICIO E AUTORIMESSA CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL -
. ~ F.20, MAPP.1025, SUB.1-2 S

Trattasi di fabbricato con annesso accessorio sito in Comune di Pordenone, vicolo chiuso n. 5 e ca-
tastalmente identificato al F. 20, mapp. 1025, Sub. 1-2.

L'accesso alla proprietd avviene da corso Vittorio Emanuele aftraverso percorso pedonale e area
gravata da servitu di fransito.

L'unita immobiliare principale si eleva su un livello fuori terra, sviluppa una superficie coperta di mg.
85.00 {circa) ed un volume di mc. 380,00 (circa} ed & formata da un vanoe ingresso, ampio locale
uso ufficio ofire a servizio igienico e ripostiglio.

Attraverso due scale prefabbricate in ferro si accede a due soppdalichi.

lLe caratteristiche cosiruttive e le finiture inteme/esterne, a mero tifolo esempilificativo ma non
esaustivo, possono essare cosi riassunte:
—struftura portante in muratura con controparete interna e interposto materiale isolante;
—coperiura a due falde “a vista” in legno e acciaic con sovrastante manto in coppi e lattoneria in
lamiera;
~divisori interni in laterizio;
—Intonace e finteggiatura di pareti intermni/esterne:
- porte interne in legno tamburato:
- pavimenti e rivestimenti bagno in piastrelle;
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-seramenti esterni in legno con vetrocamera:
- —sanifari bagno in ceramica:
—impiantc idro-sanitario ed elettrico:
—-impianto diriscaldamento del tipo tradizionale con caldaia autonoma e corpi radianti:
-soppalco con struttura in ferro e legno accessibile attraverso scala prefabbricata in ferro.

Di pertinenza ali'abitazione si rleva un corpo accessorio ad use autorimessa della superficie coper-
ta di mq. 18.00 (circa), avente struttura portante in muratura o sostegno della copertura in legno
con manto in coppi, portone sezionale coibentato con apertura elettrica, pavimento in lisciato di
calcestruzzo e dotato di impianto elettrico con tubazioni fuori traccia.

Di fatto non esistente un accesso adeguato alt' autorimessa che viene utilizata ad uso deposito.

Nel suo complesso le unita immobiliari si presentano in buono stato di conservazione.
[vedi allegato 15- documentazione fotografica)

Destinazione . - _ : Parcmetro Superficie rea= [Coeff. |Superficie equiva-|Prezzo unitaric
o le/potenziale lente
UFFICIO E AUTORIMESSA sup. lorda di imq. 98.00 1,00 |maq. 98,00

F.20, mapp. 1025, Sub. 1-2 pavimento

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

La superficie di rferimento & fa superficie commerciale derivante dalla somma della superficie
esterna lorda defl’alioggio {comprensiva dei muri perimetrali e metd di quelli divisori con attre uni-
ta). e la superficie dei locali accessori e/o di pertinenza moltiplicati per un coefficiente di raggua-
glio. -

| dati metrici sono stati desunti dalle planimetrie catastali e quindi suscettibili di lievi differenze sia in
eccesso che in difetto che if sottoscritio rifiene ininfluenti oi fini della determinazione del valore di
stima.

- Corpo principate Sub. 1 =mg. 85.00 [circa)
- Autorimessa Sub. 2 mg. 18.00x 0,70 =mg. 12.60 {circq)
Sommano =mqg. 97.60 {circq)
Arrotondaio a =mqg. 98.00 {circa)

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA
8.1 Criteri di sfima
La valutazione, per rispondere allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
namenti economici determinati dai seguenti fattori:
- caratteristiche fipologico-dimensionali dei beni:
- stato di conservazione & manutenzione:
- condizioni del mercato locale con riferimento alla necessitd di una redlistica e possibile com-
merciabilita dei beni In tempi brevi;
- it perdurare-della situazione congiunturale negativa del mercato immobiliare:
- dlia necessita di procedere con istanza di sanatoria, aggiomamento catastale e predisposi-
zione dell' Attestato di Prestazione Energefica.

In sede di perizia il sottoscritto non ha indagato circa eventuali passivits ambientali, ho cioé
presunto che non vi siano situazioni non conformi in materia di tutela ambientale.

Si precisa che il metodo di stima adottato & quello cosiddetto diretto o comparativo che, at-
traverso 'inserimento del bene da stimare nel gradino di merito di una scala di prezzi noti, per-
mette di determinare ['ordine di grandezza unitaria (€/maq), ragionevolmente attendibile per
poter pervenire al probabile valore.

8.2 Fonti di informazione
Al fine di deferminare il pit probabile valore di mercato sono stafi consuliati operatori imrmobi-
licri della zona e la banca dati delle quotazioni immobiliar tratta dall'Osservatorio Immobiliare
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dell' Agenzia del territorio della Provincia di Pordenone (O.M.L} olfre che i valor del Borsino Im-
mobiliare

OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE - COMUNE Di PORDENONE

Pfimo semestre anno 2022

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./ma.)

Locdli uso ufficio “NORMALE”

VALORE A MQ. DA €. 1.250,00 a €. 1.800,00

BORSINO IMMOBILIARE F.I.M.A.A.- COMUNE D PORDENONE
Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.}
VALORE A MQ. DA €. 800,00 a €. 1.900,00

IF sottoscritto tenendo conto della situazione aftuale del mercato immobiliare, delio stato di
conservazions e che I'accesso dlia proprietd avviene da corso Vittorio Emanuele I1° attraverso
percorso pedonale e area gravata da servitt di transito, ritiene di assumere il seguente valore
unitario

Valore unitario adoftato = €/mq 1.200,00

8.3 Valutazione.

Destinazione Parametro| Superficie | Valore unitario | Valore complessivo
: rea-
: le/potenricle _
UFHCIO E AUTORIMESSA sup. lorda | ma. 98.00 € 1.200,00 € 117.600,00

F.20, mapp. 1025, Sub. 1-2 pavimento

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza fra oneri fributari su base catastale e reale e per as-
senza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennic antferiore alla vendita e per la immediatezza della vendita giudiziaria {come disposizioni
del G.E.): (€ 117.600,00 x 0.15%) € 17.640,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisitrova: € 99.940,00

ARROTONDATO A € 100.000,00

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§
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ABITAZIONE in Comune di CHIONS
Via Vittorio Veneton. 78 -
- F17, mapp. 18

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La frascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
e e AL I LA IALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Identificafive corpo:
ABITAZIONE E ANNESSA AUTORIMESSA

Abitazione [A/8] e autorimessa.[C/6] siti.in.Comune di Chions — via Vittorio. Veneto n..78

Quota e tipologia del diritto

ANTONUCCI Augusto nato a Udine i 14.04.1938 - proprietaria per I'intero

Identificazione catastale (vedi allegato 16 - estratto di mappa)
ldentificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: (vedi allegato 17 — visura catastale)

- per 1/t

Foglio 17, mapp. 18, sub.4, pionoT-1 CigA/8 cLU vani155 R.C. € 2.081,32 - ABITAZIONE
(vediallegato 18 - planimeiria catastale)

Foglic 17, mapp. 18, sub.5 piano §1 CtgC/6 cl.4 mq.223 R.C.€ 506,75- AUTORIMESSA
(vedi allegato 19 - planimetric catastale)

Alle unitd immobiliart compete I'utilizzo dell'area esterna di uso comune catastalmente identificatg
al Sub. 3 {Bene Comune Non Censibile)
{vedi dllegato 20 - elaborato planimetrico)

L'immobile risulta censito al Catasto Terreni del Comune di Chions con la qualita ENTE URBANQ
della superficie catastale di are 72,20
fvedi allegato 21 - visura catastale)

Conformita catastale:

Da un'attenta analisi fra lo stato dei luoghi e le planimetrie catastati si rieva la mancata rappresen-
tazione grafica della scala di accesso al piano soffitta ed inolire non risulta rappresentata una
struttura prefabbricata in ferro e vetro delle dimensioni di mt. 5.00x3.00 {circa) ad uso serra.

Non si dichiara la conformita catastale.
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2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Traftasi di fabbricato ad. uso-residenziale. con. annessa costruzione. interrata. ad.uso. autorimessa. e.
ampia ared perfinenziale piantumata e sistemata a verde sito in Comune di Chions, via Viftorio
Veneto n. 78 e catastalmente identificato al F. 17, mapp. 18

L'accesso aila proprietd avviene direttamente dalla strada Comundle.

L'inforno urbano & caraiterizato dalla presenza di numerosi insediamenti a destinazione residen-
Ziale di fipo economico.

La zona & faciimente raggiungibile sia dallo svincolo della bretelia di collegamento all' autostrada
"A28 - Portogruaro/Conegliane", oltre che da una rete di strade secondarie locali,
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Caratteristiche zona: periferica
Area urbanistica: agricola
Dotazione Parcheggi: buona
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3) STATO DI POSSESSO

ft fabbricato risulta attuaimente occupato dagii esecutati.
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4) VINCOLI E ONERI GIURIDICI

Domande givudiziali o altre frascrizioni pregiudizievoli;

Daricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone, si sono reperite
le seguenti trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli;

Iscrizione ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario a favore di
BANCA POPOLARE DI CIVIDALE - Soc.Coop per Azioni con sede in Cividale del Friuli {codice fiscale:
00249360306) contro gravante sugli immobili cata-
stalmente identificati nel Comune di Chions al F. 17, mapp. 18, Sub.4:5

Rogito n. 46732/17482 di rep. del 21.10.2015, notaio SIONI Luca, iscritta alla Conservatoria dei Regi-
stri Immobiliari di Pordenone in data 29.10.2015 ai nn, 13438 R.G./2262 R.P.

Importo capitale = €. 650.000,00

importo totale =€, 1.137.500,00

fvedi allegato 22 — visura ipotecaria)

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntive o favore di CASSA DI RISPARMIO DEL
FRIULI VENEZIA GIULIA SPA con sede in Gorizia (codice fiscale: 91025940312) confro

ravante sugli immeobili catastalmente identificati nel Comune
alchionsal k. 1/, mapp. 18, 3Ub. 4-5
Rogito n. 1358/2014 di rep. del 15.11.2016, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Pordenone in data 21.11.2016 ai nn. 15555 R.G./2728 R.P.
importo capitale =€, 577.932.22
Importo totale = €, 300.000,00
{vedi allegato 23 — visura ipotecaria)

Iscrizione ipofeca givdiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di BANCA POPOLARE FRIULA-
DRIA SPA ~on sede in Pordenone {codice fiscale: 01369030935) conire

jravante sugli immobili catastalmente identificati nel Comune di Chions al F. 17,
mapp. 18, Sub.4-5
Rogito n. 1111di rep. del 28.09.2016, Tiibunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Pordenone in data 06.04.2017 di nn. 4807 R.G./817 R.P.
Importo capitale =€, 268.037.54
Importo totale = €. 400.000,00
(vedi allegato 10 - visura ipotecaria)

Iscrizione ipoteca giudiziale derivanie da sequestro preventive o favare di FRARIO DFIIO STATO
con sede in Roma (codice fiscale: 80028940320) contro

gravante sull'immobile catastalmente identificato nel Comune di Chions al F. 17, mapp.
18, Sub.4
Rogito n. 3027/2017 di rep. del 19.10.2017, G.I.P. Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria
dei Registri immobiliari di Pordenone in data 06.11.2017 ai nn. 14477 R.G./9854 R.P.
{vedi allegafo 24 - visura ipotecaria)

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili a favore di CASSA DI RISPARMIO DEL FRIULI VENEZIA
GIULIA SPA con sede in Gorlzia (codice fiscale: $1025940312) contro

gravante sugli immobili cotastalmente identificofi nel Comune di Chions ol F. 17,
mapp. 18, Sub.4-5
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Rogito n. 4042 di rep. in data 11.12.2017, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pordenone, trascritto alla
Conservatoria del Registri immobiliari di Pordenone in data 11.01.2018 ai nn. 555 R.G./416 R.P,
(vedi aflegato 25 - visura ipotecaria)

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili o favore di BANCA DI CIVIDALE SPA con sede in Ci-
vidale del Friull (codice fiscale: 00249360306) contro

gravante sugli immobili catastalmente identificati nel Comune di Chions al F. 17, mapp.
18, Sub.4-5
Rogito n. 820 di rep. in data 11.04.2022, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pordenone, trascritto alia
Conservatoria del Registri Immobiliari di Pordenone in data 22.04.2022 gi nn. 5770 R.G./4367 R.P.
(vedi allegato 12 - visura ipotecaria)

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili o favore dii BANCA DI CIVIDALE SPA con sede in (i
vidala dal Frigli (codice fiscale: 00249360306) contro

gravante sugli immobili catastalmente identificati nel Comune di Chions al F. 17, mapp.
18, Sub.4-5
Rogito n. 1212 di rep. in data 23.05.2022, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pordenone, trascritto alla
Conservatoria del Registi immobiliari di Pordenone in data 08.06.2022 di nn. 8303 R.G./6213 R.P.
{(vedi allegato 26 — visura ipotecaria)
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3) ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE

Attestazione Prestazione Energetica: da ricerche effettuate non s & reperito I'Aftestato di
Prestazione Energetica.
Mitiesimi di proprietd: non rilevati

Dichiarazione conformitér implanti: daricerche effetfuate non si sono-repetiti le dichiarazioni di con-
formitd degli impianti ivi esistenti.

Ceilificato di Destinazione Urbanistica:

In base al certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Chions it 15.12.2022 rif.
Domanda SUE n. 271499 I'area contraddistinta al F.17, mapp. 18 ricade in zona agricola “E&"
Completamente in area soggetta a vincolo ambientale Di cui o D.Lgs 42/2004.

fvedi allegato 27 - certfificato di destinazione urbanistica)
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6) AITUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
L'immobile contraddistinto al F. 17. mapp. 18 & pervenuto all'attuale intestatario Sig

1 seguito Atto di compravendita immobiliare n. 4148 di rep. del
28.04.1978, notaio PIROZZ) Severino, registrato a Pordenone il 03.05.1978 ol n. 2748 e frascritto alla
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone in data 04.05.1978 ai nn. 4081 RG/3715RP
{vedi allegato 28 — atto notarile)
(vedi allegato 29 - visura ipotecaria)
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7) PRATICHE EDILIZIE

Daricerche effettuate presso I'ufficio tecnico del Comune di Chions si sono reperiti i seguenti titoli
abilitativi:

Identificativo: NULLA OSTA EDILIZIO N. 153 del 27.07.1978 & ABITABILITA' del 31.03.1982

Tipo pratica: Nulla-osta_edilizio

Per lavori: Risanamento-Ristrutfurazione e modifiche intermne di fabbricato di abitazione

Rilascio in data 27.07.1978 - Nulla osta edilizio n. 153

{vedi allegato 30 - nulla osta edilizio)

fvediallegato 31 - autorizzazione di abitabilitd)

Identificativo: CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N. 96/079 del 11.09.1994
Tipe pratfica: Concessione edilizia in sanatoria
Per lavori: Sanateria-per opere realizzate in difformitdr al progetio approvato
Pag. 14

Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 60 / 2022

Rilascio in data: 11.09.1996 — Pratica edilizia n. $6/079
[vedi allegato 32 - concessione edilizia in sanaforia)

Identificativo: CONCESSIONE EDILIZIA N, 96/088 del 11.09.1994

Tipo pratica: Concessione edilizia

Per lavori: Costruzione autorimessa interrata, manutenzione straordinaria e creazione nuovi vani re-
sidenziali al piano terra

Rilascio in data 11.09.1997 - Pratfica edilizia n. 96/088

{vedi allegato 33 - concessione edilizia)

Identificativo: CONCESSIONE EDILIZIA DI VARIANTE N. 96/088/1 del 10.11.1997
Tipe pratica: Concessione edilizia di variante

Perlavori: Variante al progetto di cui alla concessione n. 94/088 del 11.09.1994
Rilascio in data 10.11.1997 - Pratica edilizia n. 94/088/1

{vedi allegato 34~ concessione edilizia di variante)

Identificativo: RINNOVO CONCESSIONE DI PASSO CARRAIO N. 5857 del 1 1.06.1999

Tipo pratica: Autorizzazione

Per lavori: Rinnovo della concessione di accesso (passa carraio) da area privata a Pubblica Via
Rilascio in data 11.04.1999 - Pratica edilizia n. 997117

{vedi allegato 35- autorizzazione edilizia)

Identificativo: AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N. 008/2001 del 18.06.2001

Tipo pratica: Auterizzazione edilizig

Per lavori: Modifica parziale della recinzione fronte strada e rifacimento copertura e rivestimento
esterno

Rilascio in data 18.06.2001 - Pratica edilizia n. 001/041/AU

{vedi allegato 36— autorizzazione edilizia)

Identificativo: AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N. 008/2004 del 14.05.2004
Tipo pratica: Autorizazione edilizic

Per lavort: Modifica parziale delia recinzione fronte strada provinciale
Rilascio in data 14.05.2004 - Prafica edilizia n. 004/033/AU

{vedi allegato 37- autorizzazione edilizia)

Conformitd edilizia:

Da un‘attenta andlisi fra lo stato dei luoghi e i titoli abilitativi rilevati presso I'Ufficio tecnico del Co-
mune di Chions si rileva una sostanziale corrispondenza della costruzione ad esclusione della pre-
senza, dll'inferno della sagoma del porticato esterno, di una strutturg prefabbricata deile dimen-
stoni di mt. 5.00x3.00 (circa) in ferro e vetro con soffittatura in pannelli di monopanel adibita a serra.
Non si dichiara la conformita edilizia.
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| DESCRIZIONE =~
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL
| F.17, MAPP.18

Traftasi di fabbricato residenziale con annessa auterimessa interrata su coipo staccata e ampia
areqrargiardino in parte-piantumata e sistemata-a-verde sito' in- Comune di Chions — locdlitarVitoita;
via Vittorio Veneto n. 78, catastalmente identificato al . 17, mapp. 18 dellg superficie catastale di
mgq. 7.220,00 ed urbanisticamente ricadente in zona agricola

L'accesso alla proprietd avviene diretfamente dalla Pubblica Via.,
L'area esterna & completamente recintata con recinzione in muro e ringhiera con antistante siepe,
lungo it fronte strada, e muretto con sovrastante rete metallica, sui restanti lofi, dotata di accesso
carraio e pedonadle forniti di cancelli in ferro dotati di apertura elettica.
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L'ampia areq perfinenziale scoperta & sistemata a verde, in parte piantumata con essenze legno-
se di alto fusto con percorsi interni in acciofolato e marciapiedi in piastrelle.

Il fabbricato residenziale di antica costruzione, completamento ristrutturato a partire dalla fine de-
gli anni settanta del secolo scorso, si eleva su un due livelli fuori terra pib soffitta e modesta cantfina
e sviluppa una superficie coperta di 360.00 (circa)

Nel suo complesso I'abitazione pud essere cosi descritta:

- Piano scantinato: modesto locale ad uso contina:

- Piano ferra: atrio d'ingresso con scala di accesso al piano superiore, ampia zona soggior-
no/pranzo, servizio igienico, focolare, cucing, dispensa, lavanderia, disimpegno, ripostiglio, came-
ra con bagno, centrale termica con accesso dall'esterno, porficato esterno.

- Piano mezzanino: ampio salone con caminetto a vista e scala di accesso al piano soffitta

- Piano primo: tre camere, bagno, camera padronaie con spogliafoio e bagno.

- Piano secondo: soffitta accessibile e praficabile.

Le caratteristiche costruttive e le finiture interne/esterne, a mero titolo esemplificativo ma non

esaustivo, possono essere cosi riassunte:

-struttura portante in muratura priva di isolamento con finitura esterna in cocciopesto;

-solaio d'inferpiano in latero-cemento in parte con elementiin legno di controsoffittaturc:

- copertura soffitia in legno a due falde con sovrastante manto in coppi e lattoneria in lamiera

—divisori interni in laterizio;

-intonaco e tinteggiatura di pareti e soffiiti interni:

- porte interne in legno;

- pavimenti piano ferra in piastrelle di cotto, legno e ceramica;

-rivestimenti bagno e cucing in piastrelle:

-serramenti estemni in legno con vetrocamera pib ante d'oscuro in legno;

—-porta d'ingresso in legno e vetro;

—-sanitari bagno in ceramica;

—bagno padronale at piano primo con pavimento in granito e rivestimento pareti con pannellatu-
ra di noce;

—scala principale di accesso al piano prime con rivestimento in pietra:

—impianto idro-sanitario, eletirico e antintrusione:

—impiante di riscaldamento del tipo tradizionale con calddia e corpi radiant;

L'ampio salone ol piano mezzanino presenta copertura in legno “a vista” a due falde con sovra-
stante tavelle in laterizio decorate, manto in coppi e lattoneria in lamiera, pavimento in le-
gno/parquette, ampie vetrate in legno con vetro-camerg, riscaldamento con ventiiconvettori ad
ariq, scala di accesso al piano soffitta in legno.

{vedi dllegato 38- documentazione fotografica esterni)

{vedi dllegato 39- documentazione fotografica interni)

Di pertinenza oll’abitazione si rleva un corpo accessorio esterno interrato ad use autorimessa con
dotazione di sei posti auto della superficie di mq. 235.00 (circa), avente struttura portante in elevo-
zione in calcestruzzo armato finteggiato, solaio di soffittatura in piastre prefabbricate tipo “predal-
le”, pavimento in piastrefle, porfone di accesso con strutfura in ferro e pannellature in pyc, sera-
menti in ferro e vetro refinato, impianto di iluminazione con elementi al neon e candlizazione fuori
fraccia.

(vedi allegato 40- documentazione fotografica)

Nel suo complesso le unita immobiliari si presentano in buono stato di conservazione.

Destinazione Parametro Supericie rea-  [Coeff. [Superficie equiva- [Prezzo unitario
' le/potenziale ' . lente :
ABITAZIONE E AUTORIMESSA  jsup. lorda di [maq. 700.00 1.00  |mqg. 700,00
F.17, mapp. 18, Sub. 4-5 pavimento
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CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

La superficie di riferimento & Ia superficie commerciale derivante dalla somma delfla superficie
esferna lorda deldlloggio {(comprensiva dei muri perimetrali e metd of quelli divisori con alfre uni-
fa), e la superficie dei locali accessori e/o di pertinenza molftiplicati per un coefficiente di raggua-
glio.

I dati metrici sono stafi desunti dalle planimetrie catastali e quindi suscettibili di lievi differenze sia in

eccesso che in difetio che il sottoscritto ritiene ininfluenti ai fini della determinazione del valore di
stima,

- Abitazione al piano terra =mg. 255.00 (circay)
- Portico al piano terra mq. 100.00 x 0,30 =mqg. 30.00 {circa)
- Abitazione al piano primo =mqg. 255.00 (circay)
- Soffitta al piano secondo mg. 145.00 x 0.25 =mqg. 36.25 [circa)
- Cantina gl pianc scantinato mg. 20.00x0.30 =mg. 6.00 [circa)
- Autorimessa interrata mq. 235.00 x 0.50 =mg. 117.50 {circa)

Sommano =mg. 699.75 (circay}

Arrctondato a =mq. 700.00 (circa)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA.

8.1 Criteri di stima

La valutazione, per rispondere allo scopo delia stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
namenti economici determinati dai seguenti fattori:

- Caratteristiche tipologico-dimensionali dei beni;

- stato di conservazione e manutenzione;

- condlizioni del mercato locale con riferimento alla necessitd di una realistica e possibile com-
merciabilita dei beni in tempi brevi;

- il perdurare della situazione congiunturale negativar det mercatoimmobiliare:

- dlla necessitd di procedere con I'aggiornamento catastale e predisposizione dell’Attesiato di
Prestazione Energetica.

in sede di perizia il sottoscritte non ha indagato circa eventuali passivitd ambientali, ho cioe
presunto che non vi siano situazioni non conformi in materia di tutela ambientale.

Si precisa che il metodo di stima adottato & quello cosiddetto diretto o comparativo che, ai-
fraverso 'inserimento del bene da stimare nel gradino di merito di ung scalg di prezzi noti, per-
mette di determinare I'ordine di grandezza unitaria (€/mq) ragionevolmente attendibile per
poter pervenire af probabile valore.

8.2 Fonti di informazione

Al fine di determinare il pid probabile vaiore di mercato sono stati consultati operatori immobi-
liari della zona e la banca dati delle quotazioni immobiliar tratta dall’ Osservatorio Immohbiliare
dell’ Agenzia del territorio della Provincia di Venezia (O.M.L) olfre che i valori del Borsino immo-
biliare

OSSERVATORIO DEL MERCATQ IMMOBILIARE - COMUNE DI PORDENONE

Primo semestre anno 2022

Parameti medi di zona per destinazione principale (€./mq.)

Ville e Villini "NORMALE"

VALORE A MQ. DA €. 800,00 a €. 1.100,00

BORSINO IMMOBILIARE F.ILM.A.A.- COMUNE DI PORDENONE
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./maq.}
VALORE A MQ. DA €. 600,00 a €. 900,00

Il sottoscritto tenendo conto dellg situazione attuale def mercato immobiliare, dello stato di
conservazione, delle caratteristiche tipologiche e dimensionali del bene, del grade di finifura e
dedl’estensione/sistemazione dell'area scoperta pertinenziale, ritiene di assumere il seguente
valere unitario

Valore unitario adottato = €/mq 1.000,00
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8.3 Valutazione

Destinazione Parametro| Superficie | Vaiore unitario | Valore complessivo
' e ' s :
: _ _ le/potenziale o _ _
ABITAZIONE E AUTORIMESSA | sup. lorda | mq.700.00 € 1.000,00 € 700.000,00
F.17. mapp. 18, Sub. 4-5 pavimento

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri-fributarn su base catastale e reale & per as-
senza di garanzia per vizi & per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita giudiziaria (come disposizioni
del G.E.): {€ 700.000,00 x 0.15%) € 105.000,00
8.5 Prezzo base d'asta del lofto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni neilo stato di fatio in cuisi rova: € 595.500,00

ARROTONDATO A € 600.000,00

380085 8880808080808000058500598058508985058588500585585585885558858585555585555555655558585
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 LOTTO: 003

 TERRENI AGRICOLI in Comune di CHIONS
F.17, mapp. 295-297 '

La decumentazione ex ark. 567 c.p.c. risulia- completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
Identificativo corpo:
TERRENI AGRICOLI

Terreni agricoli siti In localitd Villotta del Comune di Chions

Quota e tipologia del dirito

- proprietaria per I'infero

ldentificazione catastale (vedi allegato 41 - esfratto di moppa)
Identificato al catasto Terreni
infestazione: {vedi allegato 42 - visura catastale)

-per 1/1
Foglio 17, mapp. 295  Temeno agricolo della superficie di ha 01.69.75
Foglio 17, mapp. 297  Terreno agricolo della superficie di ha 00.41.10
Della superficie catastale complessiva di ha 2.10.85
3 e S e o sk ok ke o sk e ol sl et e e el ke e e ekl s s kR ok R R AR ek R ok okl ks ok ok S e e sk ok e deofe e ok ke 3 3k oK EEEE 4 oo ok R iok ok K

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Trattast di terreni agricoli posti in locdlitd Villotta catastalmente identificati at F. 17, mapp. 295-297
formanti un corpo unico della superficie catastale di ha. 2.10.85

L'accesso qi tereni agricoli avviene.daila. Pubblica Via. atiraverso. strada. vicinale. .

(vedi allegato 43 — ortofoto)

Carafteristiche zona: periferica
Area urbanistica: agricola
Dotazione Parcheggi: non richiesta

% Ho ok Sk deskok e skok kg ok ok kok ook sk sk ke s e ok ok o e e ek ok e e ok sk ok e sk ot ok sk SRR %ok skoke skokok sk ook ek
3) STATO DI POSSESSO

It Sig. dichiara che i terreni agricoli non risultano concessi in locazione.
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4) VINCOLI E ONERI GIURIDICI

Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli:

Daricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Pordenone, si sono reperite
le seguenti frascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:

Iscrizione ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario a favore di
BANCA POPOLARE DI CIVIDALE - Soc.Coop per Azioni con sede in Cividale del Frivli (codice fiscale:
00249360306) contro gravante sugli immobili cata-
stalmente identificati nel Comune di Chions al F. 17, mapp. 295-297
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Rogito n. 46732/17482 di rep. del 21.10.2015, notaio SIONI Luca, iscritta alla Conservatoria dei Regi-
stri Immobiliari di Pordenone in data 29.10.2015 ai nn. 13638 R.G./2262 R.P.

Importo capitale =€, 650.000,00

Importo totale =€ 1.137.500,00

{vedi allegafo 22 - visura ipotecaria)

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore oi CASSA DI RISPARMIO DEL
FRIULI VENETIA GIULIA SPA con sede in Gorizia [codice fiscale: 91025940312) contro

gravante sugll immobili catastalmente identificati nel Comune
aicrnions al b, 1/, mapp. 295-297
Rogito n. 1358/2016 di rep. del 15.11.2016, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei
Registri iImmobiliari di Pordencone in data 21.11.2016 @i nn. 15555 R.G./2728 R.P.
Importo capitale =€ 577.932,22
Importo totale =€, 300.000,00
(vedi aflegato 23 - visura ipotecaria)

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntive a favore di RANC A POPO ARF FRIII A.
DRIA SPA con sede in Pordenone (codice fiscale: 01369030935) contro

gravante sugli immobili catastalmente identificati nel Comune di Chions al F. 17,
mapep. 295-297
Rogito n. 1111di rep. del 28.09.2014, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Regisfri
Immobiliari di Pordenone in data 06.04.2017 ai nn. 4807 R.G./817 R.P.
fmporto capitale =€, 268.037,54
Importo totale =4£. 400.000,00
{vedi allegato 10 - visura ipotecaria)

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili o favore di CASSA DI RISPARMIO DEL FRIULI VENEZIA
GIULIA SPA con sede in Gorizia (codice fiscale: 91025940312) contro

gravante sugli immobili catastalmente identificati nel Comune di Chions al E. 17,
mapp. 295-297
Rogito n. 4042 di rep. in data 11.12.2017, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pordenone, trascritto ailg
Conservatoria del Registri immobiliari di Pordenone in data 11.01.2018 i nn. 555 R.G./416 R.P.
{vedi allegato 25 - visura ipotecaria)

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili a favore di BANCA DI CIVIDAIF SPA rnn ceda in (i
vidale del Frivli (codice fiscale: 00249360306) contro

yravante sugliimmobili catastaimente identificati nel Comune di Chions al F. 17, mapp.
297
Rogito n. 820 di rep. in data 11.04.2022, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pordenone, trascritto alla
Conservatoria del Registri Immobiliari di Pordenone in data 22.04.2022 ai nn. 5770 R.G./4367 R.P.
{vedi allegato 12 - visura ipotecarig)

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili a favore di BANCA DI CIVIDALE SPA con sede in Ci-
videle A=l Frigli (codice fiscale: 00249360306) confro

ravante sugli immobili catastalmente identificati nel Comune di Chions al F. 17, mapp.
295-297
Rogito n. 1212 di rep. in data 23.05.2022, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pordenone, trascritto alla
Conservatoria del Registri Immobiliari di Pordenone in data 08.04.2022 i nn. 8303 R.G./6213 R.P.
(vedi allegato 26 - visura ipotecaria)
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5) ALTRE INFORMAZIONI PER L'’ACQUIRENTE

Afttestazione Prestazione Energetica: non richiesto
Millesimi di proprietéa: non richiesto
Dichiarazione conformitd impianti: non richiesto
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6) ATIUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI
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Limmobile contraddictints ol B 17 mann 295297 & pervenuto dll'atfuale intestatario Sig.

1 seguito Afto di compravendita immobiliare n. 4148 di
rep. det 28.04.17/8, notaio PIROZZI Severino, registratc a Pordenone il 03.05.1978 al n. 2748 e trascrit-
to alia Conservatoria dei Registri Immobiliar di Pordenone in data 04.0571978 @i nn. 4081 RG/3715 -
RP
{vedi allegato 28 — atto notarile)
{vedi allegato 29 - visura ipotecaria)
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7) CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
In. base. al cerfificato. di destinazione. urbanistica rilasciato. dal. Comune. di. Chions. il 15.12.2022 rif..
Domanda SUE n. 271499 I'area contraddistinta ot F.17, mapp. 295-297 ricade in zona agricola “"E4"

in parte soggetta a vincolo ambientale Di cui al D.Lgs 42/2004 e interessata da passaggio di
elettrodotio,

(vedi allegato 27 — certificato di destinazione urbanistica)
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_ DESCRIZIONE .
TERRENI' AGRICOLI CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL
_ ' F. 17, MAPP.295:297 o

Traitasi di terreni agricoli posti in localitél Villotta catastalmente identificati al F. 17, mapp. 295-297
formanti un corpo unico della superficie catastale di ha. 2.10.85
[terreni agricoli, accessibili dalla Pubblica Via attraverso strada vicinale sono coltivati a seminativo

Destinazione . Parametro Superficie rea-  Coeff. |Superficie equiva-Prezzo unitario
' : le/potenziale _ lente
TERRENI AGRICOLL superficie  jmq. 21.085,00 1,00 Jmg, 21.085.00

F.17. mapp. 295-297

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA
8.1 Criteri di stima
La valutazione, per rispondere allo scopo della stitna richiesta, deve tenere contfo dei condizio-
namenti economici determinati dai seguenti fattori:
- caratteristiche tipologice-dimensionali dei beni:
- condizioni del mercato locale con riferimento alla necessita di una realistica e possibile com-
merciabilitd def beni in tempi brevi;
- il perdurare della situazione congiunturale negativa del mercato immobiliare;

In sede di perizia il sottoscritto non ha indagato circa eventudli passivitd ambientali, ho cioé
presunio che non vi siano situazioni non conformi in materia di tutela ambieniale,

3i precisa che il metodo di stima adottato & quelio cosiddetto diretio o comparativo che, at-
traverso I'inserimento del bene da stimare nel gradino di merito di una scala di prezz nofi, per-
mette di determinare V'ordine di grandezza unitaria (€/mq) ragionevoimente attendibile per
poter pervenire al probabile valore.

8.2 Fonli di informazione

Al fine di determinare il pil probabile valore di mercato sono stati consultati operator immobi-
liori della zona e la banca dati delle quotazioni immobiliari tratta dai Valori Agricoli Medi
dell’ Agenzia del tenitorio della Provincia di Pordencne

Valore unitario adottato = €/mq. 4,50

8.3 Valutazione
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Destinazione Parametro) Superficie | Valore unitario | Valore complessivo
' reg- ' '
S o . le/patenzidle.| : S
TERRENI AGRICOU sup. lorda | mq.21.085.00 €4,50 € 94.882,50
F.17. mapp. 295-297 pavimento

8.4 Adeguamenii e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per as-
senzar di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di- eventual spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza delia vendita givdiziaria {come disposizioni
del G.L.): {€ 94.882,50 x 0.15%) € 14.232,37

8.5 Prezzo base d’asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 80.650,12

ARROTONDATO A € 80.000,00

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§
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LOTTO: 004

* ABITAZIONE in Comune di CHIONS =
Via Vittorio Veneto n. 74
F.17, mapp. 19’-2_0_ '

La-decumentazione-ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
Identificativo corpo:

ABITAZIONE E DEPOSITO

~ Abitazione [A/3] e deposito [C/2] siti in Comune di Chions, via Vittorio Veneto n. 74

Quota e tipologia del diritto
SIMONI Paoia nata a Pordenone il 29.03.1942 - proprietaria per l'intero

Identificazione catastale

(vedi allegato 44~ estratto di mappa)
{vedi allegafo 45- visura catastale)
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

‘per1/1

Foglio 17, mapp. 19, sub.1, pianoT1-1-2 CigA/3 cl.1 vani7,5 R.C.€. 364,10 - ABITAZIONE
(vedi allegato 46 - planimetria catastale)

Foglio 17, mapp. 19, sub.2, picnoT-1  CtgC/2 cl. 1 mg.124 R.C. € 230,55- DEPOSITO
(vedi allegato 47 - planimefria catastale)

Alle unitd immobiliari compete I'utilizzo dell’area esterna di uso comune catastalmente identificata
al Sub. 3 {Bene Comune Non Censibile}
{vedi allegato 48 — elaborato planimefrico)

L'immobile risulta censiio al Catasto Terreni del Comune di Chions con la qualitad ENTE URBANO
della superficie catastale di are 25.00
{vedi allegato 49 - visura catastale)

Conformitg catastale:
Da un’aftenta andlisi fra lo stato dei luoghi e le planimetrie catastdli si rileva ung sostanziale coinci-
denza ad esclusione della chiusura di foro finestra nella camera al pIaNo primo,

Non si dichiara la conformitd catastale.

Identificato al catasto Terreni:

intestazione:
‘per1/1
rugnu 1/, MUpp. 2V 1 €Mreno agncolo delia superticie di are 14.50
(vedi allegato 45— visura catastale)
*******lk*************#**#*************************** Aok ok de ok e ke sk ok R EE 223+ e 332

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Trattasi di fabbricato ad uso residenziale con annesso accessorio ad uso deposite sito in Comune di
Chions, via Vittorio Veneto n. 76 e catastalmente ideniificato al F. 17, mapp. 19-20 delia superficie
catastale complessiva di are 39.50
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L'accesso alla proprietd avviene direttamente dala strada Comunale.

L'intorno urbano & caratterizato dalia presenza di insediomenti a destinazione residenziale di tipo
economico.

La zona e facimente raggiungibile sia dallo svincolo della brefella di collegamento all’aufostrada
“A28 - Portogruaro/Conegiiano”, oltre che da una rete di strade secondarie locali.

Caratteristiche zona; periferica
Area urbanistica: agricola
Dotazione Parcheggi: buona

************************************ Fddgekokkok ook sk koo AR L L] ok st ook s ok sk ook s ok ook sk ok ok

3) STATO DI POSSESSO

fl fabbricato risulta attualmente concesso in comodato gratuito con confratto registrato a Porde-
none in data 23.06.1989 al n, 2343

(vedi allegato 50 - contratto di comodato)
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4) VINCOLI E ONERI GIURIDICI

Domande. giudiziali.o. alire trascrizioni pregiudizievali:.

Da ricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone, si sono reperite
le seguenti trascrizioni e iscrizion pregiudizisvol:

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di BANCA POPOI ARE Eptint a
DRIA SPA con sede in Pordencne {codice fiscale: 01369030935) contro

gravante sugl immobili catastatmente identifieati nel Lomune di Chions ol F. 17,
mapp. 19-20
Rogito n. 1111di rep. del 28.09.2018, Tribunale di Pordencone, iscrita alia Conservatoria dei Registri
fremobiliari di Pordenone in data 06.04.2017 ainn, 4807 R.G./817 R.P,
Importo capitale = €. 268.037.54
Importo totale = €. 400.000.00
(vediallegato 10 - visurg ipotecaria)

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili o favore di CREDIT AGRICOIE ERIIN ARDIA DA ..
sede in Pordenone (codice fiscale: 01369030935} contro

ravante sugli immobili catastalmente identificati vio urnune ar crions ai o1/, mapp.
19-20
Rogito n. 8 di rep. in data 03.01.2019, Ufficiale Gludiziario Tribunale di Pordenone, trascritto allg
Conservatoria det Registri immobiliari di Pordenone in data 24.01.2019 ainn. 1185 R.G./876 R.P.
{vediallegato 11 - visura ipotecaria)

Trasctizione Verbale di Pignoramento immobili a favore di BANCA DI CIVIDAIF SPA ~an cadm in
vidale del Friuli {codice fiscale: 00249360306) contro

gravante sugli immobili cotastalmente identificati ne, w.uiiunie w wrions Qi 1/, mapp. 19-20
Rogito n. 820 di rep. in data 11.04.2022, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pordenone, frascritto alla
Conservatoria del Registri immobiliari di Pordenone in data 22.04.2022 ai nn. 5770 R.G./4347 R.P.
(vediallegato 12 — visurg ipotecarial

e e sk st e e ok s ok e ek ok ot ek sk ok el ok e sk ookt ****************************************************************

§) ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE

Attestazione Prestazione Energefica: da ricerche effettuate non si & reperito I'Afttestato di
Prestazione Energetica,

Millesimi di proprieté: non. dlevati.

Dichiarazione conformita impianti: da ricerche effetfuate non si sono repetiti ie dichiarazioni di con-
formitdr degli impianti ivi esistenti.

Certificato di Destinazione Urbanistica:
In base dl certificato di destinazione urbanisticg riasciato dal Comune di Chions i1 15.12.2022 rif.
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Domanda SUE n. 271499 I'area contraddistinta al F.17, mapp. 19-20 ricade in Zona agricola “E4”
Completamente in areq soggetta a vincelo ambientale Di cui ai D.Lgs 42/2004.
[vedi allegato 27 - certificato di destfinazione urbanistica)
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6) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
Gli immobili contraddistinti al F. 17, mapp. 19-20 sono pervenuti ail' attuagle intestatario, Sig.rc

a seguito Atto di compravendita immobiliare n. 13948 di
rep. sl Ue.Uo. 1985, notaio PASCATTI Giovanni, regisirato o Pordenone il 24.05.1985 al n, 3139 & tra-
scritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone in data 05.06.1985 ai nn. 5019
RG/4159 RP
(vediallegato 51 — gtto notarile)
{vedi allegato 52 - visura ipotecaria)
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7) PRATICHE EDILIZIE

Da ricerche effettuate presso I'ufficio tecnico del Comune di Chions si sono reperiti i seguenti titoli
abilitativi;

Identificativo: CONCESSIONE EDILIZIA N. 5127 del.29 11,1978

Tipo pratica: Concessione edilizia

Per lavori: Costruzione di una recinzione

Rilascio in data 29.11.1978 - Pratica edilizia n. 227

{vediallegato 53 — concessione edilizia}

tdentificativo: CONCESSIONE EDILIZIA N. 3046/79 del 12.02.1980
Tipo pratica: Concessione edilizia

Per lavori: Ristrutturazione casa rurale

Rilascio in datea: 12.02.1980 - prot. n. 5046/7%

{vediallegato 54 — concessione edilizia)

Con la precisazione che tale intervento non & stato realizato

Identificative: AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N, 22 del 26.06.1985

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Perlavori: Ristrutturazione della copertura e di parte del primo soldio
Rilascio In dato 26.06.1985 - Prot: n. 3053

{vedi allegato 55 — concessione editizia)

Identificativo: AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N. 56 del 03.06.1992

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Sostituzione/integrazione di impianto idrico-sanitario e di fiscaldamento
Rilascio in data 03.06.1992 - Pratica edilizia n. 56

{vedi allegato 56— autorizzazione edilizia)

ldentificativo: AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N. 152 del 12,10.1993
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Eliminazione di fori finestrag lungo la facciata ovest
Rilascio in data 12.10.1993 — Pratica edilizia n. 152/93

{vedi allegato 57- autorizzazione edilizia)

Conformitéd edilizia:

Da un'attenta andlisi tra lo stato dei luoghi e i tifoli abilitativi rilevati presso I'ufficio fecnico del Co-
mune di Chions si rileva una sostanziale corrispondenza della costruzione.

Si dichiara Ia conformitd edilizia.
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- DESCRIZIONE o
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATA AL
B “F. 17, MAPP.1S-20

Trattasi di fabbricato residenziale con annesso deposito sito in Comune di Chions — localité Vilotta,
via Viftorio Veneto n. 77, catastalmente identificato al F. 17, mapp. 19-20 della superficie catastate
complessiva di are 39.50 ed urbanisticamente ricadente in zona agricola

L'accesso alia proprietd avviene direttamente dalla Pubblica Via.

L'area esterna & completamente recintata con recinzione in muro e rete metallica, sistemata a
cortile/giardine con percorsi esterni in ghicietto e marciapiedi in caicestruzzo dotata di acceassi
carragio/pedonale con cancello in ferro e apertura elefirica

Nel suo complesso il fabbricato, della superficie coperta complessiva di mq. 255.00 (circa) & forma-

to da un corpo ad uso residenzicle su due livelli fuori terra pit soffitta accessibile e praticabile col-

legati attraverso scala intema e adiacente corpo accessorio, un tempo destinata a stalle/fienile

ed attualmente adibita a deposito, su due piani fuori terra e pud essere cosi descritto:

- Piano terra: ingresso, soggiomo, cucing, bagno, scala di accesso ai piani olire locali accessori ad
uso deposito/cantina con antistante porticato

- Piano primo: tre camere e locali accessori uso deposito

- Piano secondo: soffitta accessibile e praficabile.

Le caratteristiche costruttive e le finiture interne/esterne, o mero fitolo esemplificativeo ma non

esaustivo, possono essere cosi fassunte:

-struttura portante in muratura priva di isolamento:

—solaio d'interpiano in latero-cemento e legno;

~copertura a due falde in legno con sovrastante manto in coppi e lafteneria in lamiera;

- divisori interni in laterizio/legno:;

—infonaco e tinteggiatura di soffitti & pareti interne ed esterne:

-scala interna di collegamento ai piani in legno;

- porte interne in iegno;

-pavimenti in piastrelle e linoleum:

-rivestimenti bagno e cucina in piastrelle:

—serramenti esterni in alluminic e ante d'oscuro in legno;

—sanitari bagno in ceramica;

-impianto idro-sanitario ed elettrico:

~impianto di riscaldamento del tipo tradizionale con caldaia alimeniata a gas metano direte e
corpi radianti;

{vedi allegato 58 - documentazione fotografical

In sede di sopralluogo si & rilevata una diffusa presenza di muffe lunge le pareti perimetrali poste al

piano primo.

Il piano prime di fatto risulta in stato di abbandono.

(vedi allegato 59 - documentazione fotografica piano primo}

Nel suo complesso il fabbricato si presenta in pessimo stato di conservazione e necessita di un ra-
dicale infervento di ristrutturazione edilizia.

Destinczions : Parametro Superficie rea- - [Coeff. |Superficie equiva-|Prezzo unitario
. le/potenziale : lente

ABITAZIONE E DEPOQSITO sup. {orda di [maq. 238.00 1,00 img. 238,00

F.17, mapp, 19-20 pavimento

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE
La superficie di riferimento & la superficie commerciale derivante dalla somma della superficie
esterna lorda dell'alioggio {comprensiva dei muri perimetrali e metd di quelli divisori con alfre uni-
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14}, e la superficie dei locali accessori e/o di pertinenza moltiplicati per un coefficiente di raggua-
glio.
| dati metrici sono stati desunti dalle planimetrie catastali e quindi suscettibili di lievi differenze sia in

eccesso che in difetfo che il sotfoscritto rifiene ininfluenti ai fini della defterminazione del valore di
stima.

- Abitazione al piano terra =mqg. 70.00 (circq)
- Abitazione al piano primo : =mg. 70.00 {circq)
- Soffitta al piano secondo mag. 70.00x0,25 =mg. 17.50 {circa)
- Deposito al piano terra maq. 120.00 x 0,30 =mg. 36.00 (circa)
- Deposito al piano primo mag. 100.00 x 0.25 =mg. 25.00 (circa)
- Portico al piano terra maqg. 45.00x0.30 =mqg. 19.50 {circa)

Sommano =mq. 238.00 (circcy)

9) VALUTAZIONE COMPLESSIVA
8.1 Criferi di stima
La valutazione, per rispondere allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
namenti economici determinati dai seguenti fattori:
- caratteristiche fipologico-dimensionali dei beni:
- stato di conservazione e manutenzione:
- condizioni del mercato locale con riferimento alia necessita di una realistica e possibile com-
merciabilita dei beni in tempi brevi;
- il perdurare della situazione congiunturale negativa del mercato immobiliare:

- alla necessitd di procedere con I'aggiornamento catastale e predispesizione dell' Attestato di
Prestazions Energetica.

In sede di perizia il sottoscritto non ha indagato circa eventuali passivit ambientali, ho cioé
presunto che non vi'siano situazioni non conformiin materia di fufela ambientale.

Si precisa che il metodo di stima adottato & quello cosiddetto diretto o compargtivo che, at-
traverso I'inserimento del bene da stimare nel gradino di merito di una scala di prezzi noti, per-
mette di determinare i'ordine di grandezza unitaria (€/mq) ragionevolmente attendibile per
poter pervenire al probabile valore.

8.2 Fonti di informazione

Al fine di determinare il pib probabile valore di mercato sono stati consultati operatori immoki-
licri defia zona e la banca dati delle quotazioni immobiliari tratta dall’ Osservatorio Immobiliare
dell'Agenzia del territorio della Provincia di Venezig (O.M.1) oltre che i valori del Borsino Immo-
biliare

OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE - COMUNE D| PORDENONE

Primo semestre anneo 2022

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.)

Ville e Villini “NORMALE"

VALORE A MQ. DA €. 800,00 a €. 1.100,00

BORSINOG IMMOBILIARE F.1.M.A.A.- COMUNE Df PORDENONE
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./ma.)
VALORE A MQ.. DA €. 600,00 a €. 900,00

I sotoscritto tenendo conto della situazione aftuale del mercato immaobiliare e dello stato di
conservazione/manutenzione, rifiene di assumere i seguente valore unitario
Valore unitario adottato = €/mq 450,00

8.3 Valutazione

Destinazione Parametro| Superficie Valore unitario | Valore compilessivo
req- : :
le/potenziaie
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ABITAZIONE E DEPQSITO sup. lorda | m@.238.00 € 450,00 € 107.100,00
F.17. mapp. 19-20 pavimento

i i

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri fributari su base catastale e reale e per as-
senza di garanzia per viz e per rimborsc forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore dlla vendita e per la immediatezza delia vendita giudiziaria (come disposizioni
del G.E.}: (€ 107.100,00 x 0.15%} € 16.045,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto;

Vdlore imirobile ol retto delle decurtazioni nello stato di fatto i cuisirova: € 91.035,00

ARROTONDATO A € 90.000,00

B3N a8 0808088888 S a0 585588 58985858558888655865555565858565855565565555558858

Data generazione:
g o Ey #, ‘2:‘;!-‘
9k rLd. vk
' L'Esperto alla stima
Geom. Luigi Tonegutti

I Y -

COLLEGIO GEOMETRY
E GEOMETRI LAUREAT]
FORDENONL
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