
Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare R.G. 9/2023 
 

 
 

________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Pag. 1 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

Tribunale di Terni 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

 
Promossa da: OMISSIS 

 

Contro: OMISSIS 
 

N° Gen. Rep. 9/2023 
 

Data udienza ex art. 569 c.p.c.:  08.11.2023 ore 09:30 
 

Giudice Delle Esecuzioni:  Dott. FRANCESCO ANGELINI 

 
 
 

RAPPORTO DI VALUTAZIONE 
Lotto 001 - Abitazione e cantina di pertinenza 

 
 

 

 
 
 

________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Esperto alla stima: Arch. Roberto Porchetti 
Codice fiscale: PRCRRT69C06L117M 

Studio in: Strada di Fontana di Polo 1/M - 05100 Terni 
Telefono: 338 7178893 

Email: roberto.porchetti@gmail.com 
Pec: roberto.porchetti@archiworldpec.it  



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare R.G. 9/2023 
 

 
 

________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Pag. 2 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

Sommario  

IDENTIFICAZIONE DEL COMPENDIO ........................................................................................................ 5 

Descrizione ........................................................................................................................................ 5 

Inquadramento territoriale ................................................................................................................. 6 

Mappa catastale ............................................................................................................................... 10 

Stralcio mappa catastale: Individuazione fabbricato e lotto di esecuzione .......................................... 11 

INDICE SINTETICO ................................................................................................................................ 12 

Dati Catastali .................................................................................................................................... 12 

Stato di possesso .............................................................................................................................. 12 

Condizione riscontrata in fase di verifica: Immobile occupato (attualmente libero) ........................ 12 

Condizione attuale: Immobile libero da persone ............................................................................ 13 

Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili ................................................................. 13 

Creditori Iscritti ................................................................................................................................ 13 

Comproprietari................................................................................................................................. 14 

Misure Penali ................................................................................................................................... 14 

Continuità delle trascrizioni .............................................................................................................. 14 

Prezzo .............................................................................................................................................. 14 

Rilievo fotografico esterno ............................................................................................................ 15 

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA .......................................................... 21 

Identificativo corpo .......................................................................................................................... 21 

Quota e tipologia del diritto.............................................................................................................. 21 

Identificato al catasto Fabbricati ....................................................................................................... 21 

Conformità catastale ........................................................................................................................ 22 

Oneri di regolarizzazione catastale .................................................................................................... 23 

ATTO DI PROVENIENZA ........................................................................................................................ 24 

DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA) ...................................................................................... 28 

STATO DI POSSESSO ............................................................................................................................. 30 

Condizione riscontrata in fase di verifica: Immobile occupato (attualmente libero) ............................ 30 

Conzione attuale: Immobile libero da persone .................................................................................. 30 

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI ................................................................................................................ 31 

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente ....................................................... 31 

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura ..................................................... 31 

Misure Penali ................................................................................................................................... 32 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare R.G. 9/2023 
 

 
 

________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Pag. 3 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

Trascrizione delle Formalità .......................................................................................................... 33 

Ipoteca volontaria attiva: Concessione a garanzia di mutuo a favore di                                                                                                               
OMISSIS .................................................................................................................................... 33 

Ipoteca volontaria attiva:  Concessione a garanzia di mutuo a favore di                                                                                                                                        
OMISSIS .................................................................................................................................... 36 

Ipoteca giudiziale: Decreto ingiuntivo a favore di                                                                                                                                                                                   
OMISSIS .................................................................................................................................... 39 

Atto esecutivo: Verbale di Pignoramento immobili a favore di                                                                                                                                                                                
OMISSIS .................................................................................................................................... 41 

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE ............................................................................................ 43 

Gestione condominiale ..................................................................................................................... 43 

Accessibilità ..................................................................................................................................... 44 

Prestazione Energetica ..................................................................................................................... 44 

Vincoli .............................................................................................................................................. 44 

Avvertenze ulteriori.......................................................................................................................... 44 

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI ................................................................................................... 45 

Visura catastale storica ..................................................................................................................... 46 

Planimetria catastale in atti .............................................................................................................. 49 

PRATICHE EDILIZIE ................................................................................................................................ 50 

Conformità edilizia ........................................................................................................................... 50 

Realizzazione immobile ................................................................................................................. 51 

Licenza Edilizia 18262/1939 ....................................................................................................... 51 

Elaborazione grafica .............................................................................................................. 51 

�D���‰�‰�������[�]�u�‰�]���v�š�}�������š���•�š���o���W�����v�v�}���í�õ�ð�ì ................................................................................ 52 

Trasformazione immobile ............................................................................................................. 53 

CILAS 144822/1969 (Titolo Edilizio non attuato) ......................................................................... 53 

Elaborazione grafica .............................................................................................................. 53 

Progetto in atti: Stralcio documentazione .............................................................................. 54 

Conformità urbanistica ..................................................................................................................... 59 

Note generali sulla conformità ...................................................................................................... 64 

Stralcio di Piano Regolatore Generale ........................................................................................ 65 

DESCRIZIONE DEI BENI ......................................................................................................................... 66 

Rilievo dello stato di fatto ............................................................................................................. 69 

Caratteristiche descrittive ............................................................................................................. 71 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare R.G. 9/2023 
 

 
 

________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Pag. 4 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

Caratteristiche strutturali .......................................................................................................... 71 

Componenti edilizie e costruttive .............................................................................................. 71 

Impianti (descrizione) ................................................................................................................ 72 

Impianti (conformità e certificazioni) ......................................................................................... 73 

Rilievo fotografico interno ............................................................................................................ 74 

Bene principale: Abitazione ....................................................................................................... 75 

Pertinenze esclusive accessorie: Cantina .................................................................................... 86 

Danneggiamenti e usura ............................................................................................................... 87 

Planimetria ............................................................................................................................... 87 

Rilievo fotografico ..................................................................................................................... 88 

Particolari costruttivi, finiture e impianti ....................................................................................... 89 

Infissi ........................................................................................................................................ 89 

Impianti tecnologici .................................................................................................................. 92 

Finiture interne: pavimentazioni ................................................................................................ 95 

Informazioni relative al calcolo della consistenza ........................................................................... 96 

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) .................................................. 96 

�s���o�}�Œ�]���Œ���o���š�]�À�]�����o�o�[���P���v�Ì�]���������o���d���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]�} ...................................................................................... 96 

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO .............................................................................................. 97 

Criterio di stima ................................................................................................................................ 97 

Fonti di informazione ....................................................................................................................... 99 

Rilevazioni valori di compravendita ............................................................................................. 100 

Osservatorio Mercato Immobiliare .......................................................................................... 100 

�����u���Œ�������]�����}�u�u���Œ���]�}�������o�o�[�h�u���Œ�]�� .......................................................................................... 100 

Borsino Immobiliare ................................................................................................................ 100 

Determinazione superfici commerciali ............................................................................................ 101 

Valutazione corpi ........................................................................................................................... 102 

Adeguamenti e correzioni della stima ............................................................................................. 102 

Prezzo base d'asta del lotto ............................................................................................................ 103 

Regime fiscale della vendita ............................................................................................................ 103 

 

 

 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare R.G. 9/2023 
 

 
 

________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Pag. 5 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

IDENTIFICAZIONE DEL COMPENDIO 
 

Descrizione  
 

Il compendio è identificato con il  bene principale  e relativa pertinenza  eclusiva , costituito 

�G�D�O�O�·�8�Q�L�W�j���,�P�P�R�E�L�O�L�D�U�H���D�G���X�V�R���U�H�V�L�G�H�Q�]�L�D�O�H���H���D�Q�Q�H�V�V�D���F�D�Q�W�L�Q�D siti nel Comune di Terni (TR), 

via Fratelli Rosselli n° 35/A , pian o Secondo e Seminterrato, censit i al NCUF al Foglio 110, 

Particella 93, Subalterno 14.  
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Inquadramento territoriale  
 

 

Inquadramento territorial e_01 

 

Inquadramento territorial e_02 
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Inquadramento territorial e_03 
 

 
 

Inquadramento territorial e_04 
 

 
 

Inquadramento  territorial e_05 
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Mappa catastale  
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Stralcio mappa catastale: Individuazione fabbricato  e lotto di esecuzione  
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INDICE SINTETICO 
 
1. Dati Catastali  

 
Bene:  Via Fratelli Rosselli n° 35/A �² 05100 Terni (TR) 

Lotto: 001 - Abitazione e cantina di pertinenza  

Corpo:  A 
 
Categoria:  Abitazione di tipo economico [A3]  
 
OMISSIS (*)  

OMISSIS (*)  

   

(*) Chiarimenti intestazione presenti nel campo " Conformità catastale " 

 

Foglio 110, Particella 93, Subalterno 14  

Indirizzo: Via Fratelli Rosselli n° 35/A, piano S1 �² 2 

Comune:  Terni 

Categoria : A/3  

Classe  3 

Consistenza: 6,5 vani  

Rendita : �½��503,55 
   

  
 

2. Stato di possesso  
 

Condizione riscontrata in fase di verifica : Immobile occupato  (attualmente libero)  
 
Bene:  Via Fratelli Rosselli n° 35/A �² 05100 Terni (TR) 

Lotto:  001 - Abitazione e cantina di pertinenza  

Corpo:  A 
 
Possesso: Occupato da  OMISSIS -  ATTUALMENTE LIBERO DA PERSONE 

con contratto di locazione stipulato in data 31/07/2008 per l'importo di  �½ 

4.800,00/anno  con cadenza mensile.  

 

Il canone di locazione non è considerato vile ai sensi dell'art. 2923 C. 3 c.c.  
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Note: Canone mensile di locazione ritenuto congruo alle condizioni di mercato ed 

in linea con i valori indicati dall' OMI.  

Registrato a Terni il 31/07/2008 ai nn.4418 - Serie 3 

Tipologia contratto: 4+4, scadenza 30/09/2012  

Note:  Contratto tacitamente rinnovato a seguito della previste scadenze . 

 

Condizione attuale : Immobile libero  da persone  
 

A seguito di comunicazione  ufficiale  pervenuta  a cura del Custode Giudiziario  del 

bene ���� �V�L�� �G�L�F�K�L�D�U�D�� �O�·�D�Y�Y�H�Q�X�W�D�� �U�L�V�R�O�X�]�L�R�Q�H�� �G�H�O�� �F�R�Q�W�U�D�W�W�R�� �G�L�� �O�R�F�D�]�L�R�Q�H�� �L�Q�� �G�D�W�D��

05.09.2023, come da  relative verbale depositato in atti della procedura.  

 

Il bene è pertanto da considerarsi definitivamente e ad ogni effetto LIBERO  

DA PERSONE.  

 
    

3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili  
 
Bene: Via Fratelli Rosselli n° 35/A �² 05100 Terni (TR) 

Lotto:  001 - Abitazione  e cantina di pertinenza  

Corpo:  A 
 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

    

 
 
4. Creditori Iscritti  

 
Bene: Via Fratelli Rosselli n° 35/A �² 05100 Terni (TR) 

Lotto: 001 - Abitazione e cantina di pertinenza  

Corpo: A 
 
 
Creditori Iscritti:  

 

OMISSIS 

OMISSIS 

OMISSIS 
  

reditoriiscritti_sub1_sub1_sub1;block=end]  
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5. Comproprietari  
 

Beni: Via Fratelli Rosselli n° 35/A �² 05100 Terni (TR) 

Lotto: 001 - Abitazione e cantina di pertinenza  

Corpo: A 
 

Comproprietari : Nessuno 
     

 
 
6. Misure Penali  

 
Beni: Via Fratelli Rosselli n° 35/A �² 05100 Terni (TR) 

Lotto: 001 - Abitazione e cantina di pertinenza  

Corpo: A 
 
Misure Penali: NO 

   

 
 
7. Continuità delle trascrizioni  

 
Bene: Via Fratelli Rosselli n° 35/A �² 05100 Terni (TR) 

Lotto: 001 - Abitazione e cantina di pertinenza  

Corpo: A 
 
Continuità delle trascrizioni: SI 

    

 
 
8. Prezzo 

 
Bene: Via Fratelli Rosselli n° 35/A �² 05100 Terni (TR) 

Lotto: 001 - Abitazione  e cantina di pertinenza  

 
Valore complessivo intero: �½��67.800,00 
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Rilievo fotografico esterno  
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Beni in Terni (TR) 

Via Fratelli Rosselli n° 35/A  

 
Lotto:  001 - Abitazione e cantina di pertinenza  

 
 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?  Si 

 

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?  Si 

 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA 
 

 Identificativo corpo : A. 

 

 

 Abitazione di tipo economico [A3]  

Sita in Terni (TR), Via Fratelli Rosselli n° 35/A  

 

  Quota e tipologia del diritto  
 
1/1 di OMISSIS �² Piena proprietà  
 
Cod. Fiscale: OMISSIS 
 
Residenza:  Via San Girolamo n. 143 �² Perugia (PG)  
 
Stato civile: Libero  
 
Eventuali comproprietari:  Nessuno 
 
 
Identificato al catasto Fabbricati  
 
Intestazione:  
 
OMISSIS (*)  
OMISSIS (*)  
 
(*) Chiarimenti intestazione presenti nel campo " Conformità catastale ". 
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Foglio 110, Particella 93, Subalterno 14  

Indirizzo: Via Fratelli Rosselli n° 35/A, piano S1 �² 2 

Comune : Terni 

Categoria : A/3  

Classe: 3 

Consistenza: 6,5 vani  

Rendita : �½��503,55 

 

Derivante da:  
 

Ultimo atto  di aggiornamento: DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 

02/04/1976  

UR Sede TERNI (TR) 

Registrazione Volume 515 n. 75  

Registrato in data 14/09/1976  

SUCCESSIONE 

Voltura n. 2537.1/1976 in atti dal 22/11/1991  

 

Confini:  
 

Altra U.I. 

Vano scala comune  

Affaccio su Via Fratelli Rosselli  

Affaccio su area di pertinenza esclusiva  

 

Conformità catastale  

 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità : 

 

�/�·�L�Q�W�H�V�W�D�]�L�R�Q�H�� �F�D�W�D�V�W�D�O�H�� �G�H�O�� �E�H�Q�H�� �U�L�V�X�O�W�D�� �Q�R�Q�� �F�R�H�U�H�Q�W�H�� �F�R�Q�� �O�D�� �S�L�H�Q�D�� �S�U�R�S�U�L�H�W�j�� �S�H�U��

1/1 in favore  del  debitore , per come definitivamente accertato nella documenta-

�]�L�R�Q�H���F�R�Q�W�H�Q�X�W�D���L�Q���D�W�W�L���G�H�O���S�U�R�F�H�G�L�P�H�Q�W�R���G�L���(�V�H�F�X�]�L�R�Q�H�����U�H�O�D�W�L�Y�D�P�H�Q�W�H���D�O�O�·�D�Y�Y�H�Q�X�W�D��

�W�U�D�V�F�U�L�]�L�R�Q�H���G�L���D�F�F�H�W�W�D�]�L�R�Q�H���G�H�O�O�·�H�U�H�G�L�W�j���H�G���D�O�O�D���V�H�Q�W�H�Q�]�D���G�H�O���7�U�L�E�X�Q�D�O�H���G�L���7�H�U�Q�L���S�U�R��

cedimento Civile R.G. 825/2015.  
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Regolarizzabili mediante : 

 

Voltura intestazione per avvenuta trascrizione di accettazione eredità e sentenza 

Tribunale di Terni procedimento Civile R.G. 825/2015.  

 

Descrizione delle opere da sanare : 

 

Mancato aggiornamento intestazione dei beni.  

 

Oneri di regolarizzazione catastale  
 

Diritti fissi:                                                                                                                      �½������������ 

Spese Tecniche , compresa CP e I.V.A. :                                                                 �½���������������� 

                                                                                                                                    ________ 

Totale :                                                                                                                         �½�������������� 

 

 

Per quanto sopra NON  si dichiara la conformità catastale  
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ATTO DI PROVENIENZA 
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2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA) 

 
 

Il compendio in esame è collocato nell'area semicentrale del Comune di Terni, a ridos-

so del quadrante Est, risultando ben collegato al centro cittadino ed alle zone urbane 

circostanti.  

L'area, a vocazione prevalentemente residenziale, è caratterizzata dalla presenza della 

grande industria, costituita dalle acciaierie, ubicate nelle immediate adiacenze e vede 

la presenza di servizi quali attività commerciali al dettaglio, supermercati, bar -ristoro, 

farmacia, uffici, etc; altrettanto a breve distanza è ubicato il servizio di Trasporto Pub-

blico Locale urbano, oltre alle stazioni FFSS e BUS urbano ed extraurbano, poste a circa 

km 1. 

L'area stessa è inoltre situata in prossimità del quartiere  di Borgo Bovio, caratterizzato 

dalla presenza di edifici a prevalente funzione abitativa e corredato dalla presenza dei 

servizi sopra descritti ed è servita dalle principali arterie di collegamento con il centro 

della città e con le altre zone di più recente espansione urbana, quali Borgo Rivo -

Gabelletta, innestate sostanzialmente in prossimità del bene trattato.  

La zona in esame è caratterizzata dalla prevalente presenza di fabbricati mediamente 

di scarso livello estetico e di conservazione, appartenenti al tessuto urbano originario 

direttamente correlato alla nascita e sviluppo della grande industria, con l'eccezione 

degli interventi edilizi riferibili agli anni a partire dal 1970, che mostrano consistenza e fi-

niture di migliore qualità; la stessa inoltre, pur se interessata da significativi flussi di traffi-

co locale e parzialmente dalla penetrazione di quelli relativi al collegamento con il 

centro e con le altre aree urbane della città, evidenzia  una sufficiente dotazione di 

aree di sosta e capacità di deflusso dei veicoli, risultando quindi solo marginalmente in-

teressata da eccessiva congestione urbana e rumorosità.  

L'area descritta si configura sostanzialmente autonoma rispetto agli altri nuclei urbani 

presenti nel territorio comunale e, per quanto caratterizzata dall'assenza di grandi cen-

tri di distribuzione e di servizi, comunque localizzati nell'adiacente centro città ed in 

zone limitrofe, garantisce complessivamente una buona qualità dell'abitare.  
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Caratteristiche zona:  

Semicentrale normale . 

 

Area urbanistica:  

Residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.  

 

Servizi presenti nella zona:  

La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.  

Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: Acciaierie.  

 

Servizi offerti dalla zona:  

Commercio al dettaglio, Alimentari, Bar -Ristoro, Supermercati . 

 

Caratteristiche zone limitrofe:  

residenziali e commerciali . 

 

Importanti centri limitrofi:  

Comuni confinanti: Stroncone, San Gemini, Montefranco, Arrone, Narni, Colli sul Velino 

(RI), Labro (RI), Montecastrilli, Acquasparta, Spoleto (PG), Rieti (RI).  

 

Attrazioni paesaggistiche:  /  

 

Attrazioni storiche:  /  

 

Principali collegamenti pubblici:  

Trasporto Pubblico Locale: servizio Bus urbano mt 100  

Stazione FFSS mt 1000 

Stazione BUS urbano e extraurbano mt 1000  
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3. STATO DI POSSESSO 
 
 

 
 
Condizione riscontrata in fase di verifica: Immobile occupato  (attualmente libero)  
 

Occupato  da  OMISSIS -  ATTUALMENTE LIBERO DA PERSONE 

con contratto di locazione  stipulato in data 31/07/2008 per l'importo di �½ 4.800,00/anno  

con cadenza mensile.  

 

Il canone di locazione non è considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.  

 

Note: Canone mensile di locazione  ritenuto congruo alle condizioni di mercato ed in 

linea con i valori indicati dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare.  

 

Registrato a Terni il 31/07/2008 ai nn.4418 - Serie 3 

 

Tipologia contratto: 4+4, scadenza 30/09/2012  

 

Il contratto è stato stipulato in data antecedente il pignoramento.  

 

Note: Contratto tacitamente rinnovato a seguito della previste scadenze . 

 
 
 
Conzione attuale: Immobile libero  da persone  
 
 
A seguito di comunicazione  ufficiale pervenuta  a cura del Custode Giudiziario del 

bene , si �G�L�F�K�L�D�U�D�� �O�·�D�Y�Y�H�Q�X�W�D�� �U�L�V�R�O�X�]�L�R�Q�H�� �G�H�O�� �F�R�Q�W�U�D�W�W�R�� �G�L�� �O�R�F�D�]�L�R�Q�H�� �L�Q�� �G�D�W�D�� ������������������������

come da relative verbale depositato in atti della procedura.  

 

Il bene è pertanto da considerarsi definitivamente e ad ogni effetto LIBERO  DA 
PERSONE. 
 
 
 
 
 
 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare R.G. 9/2023 
 

 
 

________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Pag. 31 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 
 

 
 

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente  
 

 
 

 
 

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:  
     
Nessuna.   
 

 
 

 
 

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:  
    

Nessuna.   
 

 
 

 
 

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:  
    

Nessuna.   
 

 
 

 
 

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:  
    

Nessuna.   
 
 

 
 

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura  

 
 

 
 

4.2.1 Iscrizioni: 
    

Ipoteca volontaria attiva a favore di : OMISSIS 

Contro : OMISSIS, OMISSIS 

Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO  

�,�P�S�R�U�W�R���L�S�R�W�H�F�D�����½���������������������� - �,�P�S�R�U�W�R���F�D�S�L�W�D�O�H�����½�������������������� 

A rogito  NOTAIO SBROLLI FULVIO in data 03/10/2006 ai nn. 158374  

Registrato a TERNI 

Trascritto a TERNI in data 19/10/2006 ai nn. 13576/2982  

 

Note:  Atto emesso contro  
 
OMISSIS per la quota di  1/4  
(Debitore ipotecario - Attuale unico proprietario)  
 
OMISSIS per la quota di  3/4  
(Debitore ipotecario - Deceduta)  
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Ipoteca volontaria attiva a favore di : OMISSIS 

Contro : OMISSIS 

Terzo datore di ipoteca : OMISSIS 

Derivante da: CONCESSIONE A  GARANZIA DI MUTUO 

�,�P�S�R�U�W�R���L�S�R�W�H�F�D�����½���������������������� - �,�P�S�R�U�W�R���F�D�S�L�W�D�O�H�����½��90.000,00 

A rogito  NOTAIO SBROLLI FULVIO in data 25/03/2010 ai nn. 175173/34543  

Registrato a TERNI 

Trascritto a TERNI in data 30/03/2010 ai nn. 3967/644  

 

Note: Atto emesso contro  
 
OMISSIS per la quota di 1/4  
(Debitore ipotecario - Attuale unico proprietario)  
 
OMISSIS per la quota di 3/4  
(Terzo datore di ipoteca - Deceduta)  
 

 

 
 

 
 

4.2.2 Pignoramenti:  
    

Pignoramento a favore di : OMISSIS 

Contro : OMISSIS 

Derivante da: VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 

A rogito : TRIBUNALE DI TERNI in data 14/12/2022 ai nn. 2416 

Registrato a : TERNI 

Trascritto a : TERNI in data 20/01/2023 ai nn. 768/579  

 
 

 
 

 
 

4.2.3 Altre trascrizioni:  
    

Nessuna.  
  
 

 
 

 
 

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:  
    

Nessuna.  
 
 

 4.3 Misure Penali  
   

Nessuna.  
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Trascrizione delle Formalità  
 

Ipoteca volontaria attiva : Concessione a garanzia di mutuo  a favore  di                                                                                                                
OMISSIS 
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Ipoteca volontaria attiva:  Concessione a garanzia di mutuo  a favore  di                                                                                                                                         
OMISSIS 

 

 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare R.G. 9/2023 
 

 
 

________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Pag. 37 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare R.G. 9/2023 
 

 
 

________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Pag. 38 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare R.G. 9/2023 
 

 
 

________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Pag. 39 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

Ipoteca giudiziale : Decreto ingiuntivo a favore  di                                                                                                                                                                                    
OMISSIS 
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Atto esecutivo : Verbale di Pignoramento immobili a favore  di                                                                                                                                                                                 
OMISSIS 
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 
 
 
 

 
 

Gestione condominiale  
 

Spese di gestione condominiale  

 

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:  

�%�H�Q�H���G�L���S�U�R�S�U�L�H�W�j�����½�����������������² Intero f �D�E�E�U�L�F�D�W�R�����½������������������ 

 

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al 

momento della perizia:  Nessuna.  

 

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  �½�������������� 

 

Spese condominiali insolute:  

�$�Q�Q�R���������������½���������������� 

�$�Q�Q�R���������������½�������������� 

�$�Q�Q�R���������������½���������������� 

�$�Q�Q�R���������������½����������������������������������������- 30.09.2023) 

 

Rimborso spese insolute nel biennio anteriore alla vendita:  

�$�Q�Q�R���������������½���������������� 

�$�Q�Q�R���������������½����������������������������������������- 31.12.2023: intera annualità)  

                    ________ 

�7�R�W�D�O�H�������������������½�������������� 

 

Millesimi di proprietà:  143 

 

Nota: In forza di dichiarazione dell'Amministratore di Condominio, si evidenzia che la 

terrazza principale dell'abitazione non è mai stata computata nella ripartizione millesi-

male.  

 

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:  Nulla.  
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Accessibilità  
 

Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili:  NO 

Accessibilità all''immobile tramite corpo scala condominiale, privo di ascensore.  

 
 
Prestazione Energetica  
 

Attestazione Prestazione Energetica:  Presente  (*)  

 

Indice di prestazione energetica:  G 

 

Note Indice di Prestazione Energetica:  (*) Attestato di Prestazione Energetica di tipo 

"convenzionale", contenuto in atti dell'Amministrazione comunale di cui alla CILAS prot. 

n° 185893 del 24.11.2022, per interventi di manutenzione straordinaria relativi ad effi-

cientamento energetico e abbattimento barriere architettoniche (Superbonus 110%), 

non utilizzabile in caso di trasferimento del bene.  

 

 

Vincoli  
 

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nulla.  

 

 

Avvertenze ulteriori  
 

Nulla.  
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI   
  

Titolare/Proprietario:  

OMISSIS - diritto  di proprietà per 1/2  

OMISSIS - diritto di proprietà per 1/2  

�3�U�R�S�U�L�H�W�D�U�L���G�D�O�O�·impianto  al 02/04/1976  

In forza di : Derivante da impianto meccanografico del 30/06/1987  

  

Titolare/Proprietario:  

OMISSIS - diritto di proprietà per 3/4  

OMISSIS - diritto di proprietà per 1/4  

Proprietari dal 02/04/1976  al 10/04/2012  

In forza di : Denuncia di successione  

Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredità risultante dai registri 

immobiliari: SI  

Registrato a TERNI in data 14/09/1976, ai nn. 2537.1/1976  

Trascritto a TERNI in data 22/11/1991  

  

Titolare/Proprietario:  

OMISSIS - diritto di proprietà per 1/1  

Proprietario dal 10/04/2012  ad oggi (Attuale Proprietario)  

In forza di : Atto giudiziario per causa di morte  - Accettazione tacita di eredità  

A rogito TRIBUNALE ORDINARIO DI TERNI, in data 08/11/2018, ai nn. 932 

Registrato a TERNI 

Trascritto a TERNI in data 03/04/2020, ai nn. 2765/2016.  

 

�1�R�W�H���� �6�L�� �H�Y�L�G�H�Q�]�L�D�� �F�K�H�� �D�O�O�R�� �V�W�D�W�R�� �D�W�W�X�D�O�H�� �O�·�L�Q�W�H�V�W�D�]�L�R�Q�H�� �F�D�W�D�V�W�D�O�H�� �G�H�O�� �E�H�Q�H�� �U�L�V�X�O�W�D�� �Q�R�Q��

�F�R�H�U�H�Q�W�H�� �F�R�Q�� �O�D���S�L�H�Q�D�� �S�U�R�S�U�L�H�W�j���S�H�U���������� �L�Q���I�D�Y�R�U�H�� �G�H�O�O�·�H�V�H�F�X�W�D�W�R���� �S�H�U�� �F�R�P�H�� �G�H�I�L�Q�L�W�L�Y�D��

mente accertato dalla documentazione contenuta in atti del procedimento di 

�(�V�H�F�X�]�L�R�Q�H�����U�H�O�D�W�L�Y�D�P�H�Q�W�H���D�O�O�·�D�Y�Y�H�Q�X�W�D���W�U�D�V�F�U�L�]�L�R�Q�H���G�L���D�F�F�H�W�W�D�]�L�R�Q�H���G�H�O�O�·�H�U�H�G�L�W�j���H�G���D�O�O�D��

sentenza di cui al procedimento civile R.G. 825/2015.  
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Visura catastale storica  
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