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IDENTIFICAZIONE DEL COMPENDIO

Descrizione

Il compendio & identificato con il  bene principale e relativa pertinenza eclusiva , costituito
GDOO:-8QLWj ,PPRELOLDUH DG XVR UHVLGHGR|Conomke di Degn(FR),VD FDC
via Fratelli Rosselli n° 35/A, pian o0 Secondo e Seminterrato, censiti al NCUF al Foglio 110,

Particella 93, Subalterno 14.
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Inquadramento territoriale

Inquadramento territorial e_02
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Inquadramento territorial e_03
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Inquadramento territorial e _05
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Foto aerea 01

Foto aerea 02
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Foto aerea_04
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Mappa catastale

MAPPA CATASTALE

TAV. 00/1
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Comune: (TR} TERNI Scala originale: 1:1000 16-Lug-2023 17 17 :54
Foglio: 110 Dimensione cornlice: 2687.000 x 189 000 metriProlcollo pralica T21884/2023
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Stralcio mappa catastale: Individuazione fabbricato e lotto di esecuzione
STRALCIO MAPPA CATASTALE TAV. 00/2
N
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FABBRICATO —~ — — — AREA DI PERTINENZA
iy ESCLUSIVA FABBRICATO

_: LOTTO OGGETTO DI ESECUZIONE - ACCESSO AL FABBRICATO
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Fratelli Rosselli n° 35/A 205100 Terni (TR)
Lotto: 001 - Abitazione e cantina di pertinenza

Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]

OMISSIS(*)
OMISSIS(*)

(*) Chiarimenti intestazione presenti nel campo " Conformita catastale "

Foglio 110, Particella 93, Subalterno 14

Indirizzo: Via Fratelli Rosselli n° 35/A, piano S1 22
Comune: Terni

Categoria : A/3

Classe 3

Consistenza: 6,5 vani

Rendita : ¥503,55

2. Stato di possesso

Condizione riscontrata in fase  di verifica : Immobile occupato  (attualmente libero)

Bene: Via Fratelli Rosselli n° 35/A 205100 Terni (TR)
Lotto: 001 - Abitazione e cantina di pertinenza

Corpo: A

Possesso: Oecupate-da— OMISSIS ATTUALMENTEIBERODA PERSONE
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Condizione attuale :Immobile libero da persone

A seguito di comunicazione  ufficiale pervenuta a cura del Custode Giudiziario  del
bene VL GLFKLDUD O-DYYHQXWD ULVROX]JLRQH GHO

05.09.2023, come da relative verbale depositato in atti della procedura.

Il bene & pertanto da considerarsi definitivamente e ad ogni effetto LIBERO
DA PERSONE

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Fratelli Rosselli n° 35/A 205100 Terni (TR)
Lotto: 001 - Abitazione e cantina di pertinenza

Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4, Creditori Iscritti

Bene: Via Fratelli Rosselli n® 35/A 205100 Terni (TR)
Lotto: 001 - Abitazione e cantina di pertinenza

Corpo: A
Creditori Iscritti:
OMISSIS

OMISSIS
OMISSIS
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5. Comproprietari

Beni: Via Fratelli Rosselli n° 35/A 205100 Terni (TR)
Lotto: 001 - Abitazione e cantina di pertinenza

Corpo: A

Comproprietari : Nessuno

6. Misure Penali

Beni: Via Fratelli Rosselli n°® 35/A 205100 Terni (TR
Lotto: 001 - Abitazione e cantina di pertinenza

Corpo: A

Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Fratelli Rosselli n® 35/A 205100 Terni (TR)
Lotto: 001 - Abitazione e cantina di pertinenza

Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo

Bene: Via Fratelli Rosselli n® 35/A 205100 Terni (TR

Lotto: 001 - Abitazione e cantina di pertinenza

Valore complessivo intero:  ¥%67.800,00
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Rilievo fotografico esterno

RILIEVO FOTOGRAFICO — ESTERNO TAV. 03/A

VNOVINOY VIA

yNOYWOY VIA

| FaBBRICATO

= == === AREA DI PERTINENZA
ESCLUSIVA DEL FABBRICATO

gLO'ITO OGGETTO DI ESECUZIONE

Pag.15
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione ImmobiliaiR.G.9/2023

E_02

E_ B

Pag.16
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione ImmobiliaiR.G.9/2023

= U \
j B /|

HINEE
Ny | mz

o 3w
o v (5

Pag.17
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione ImmobiliaiR.G.9/2023

E M

Pag.18
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione ImmobiliaiR.G.9/2023

E 11

E 12

Pag.19
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione ImmobiliaiR.G.9/2023

E 14

E 15 E 16

Pag.20
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione ImmobiliaiR.G.9/2023

Beni in Terni (TR)
Via Fratelli Rosselli n® 35/A

Lotto: 001 - Abitazione e cantinadi  pertinenza

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Identificativo corpo : A.

Abitazione di tipo economico [A3]

Sta in Terni (TR), Via Fratelli Rosselli n° 35/A

Quota e tipologia del diritto

1/1 di OMISSIS 2Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Residenza: Via San Girolamo n. 143 2Perugia (PG)
Stato civile: Libero

Eventuali comproprietari:  Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati
Intestazione:

OMISSIS(*)
OMISSIS(*)

(*) Chiarimenti intestazione presenti nel campo " Conformita catastale
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Foglio 110, Particella 93, Subalterno 14

Indirizzo: Via Fratelli Rosselli n° 35/A, piano S1

Comune : Terni
Categoria : A/3
Classe: 3
Consistenza: 6,5 vani

Rendita : ¥503,55

Derivante da:

Ultimo atto di aggiornamento: DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del

02/04/1976

UR Sede TERNI (TR)

Registrazione Volume 515 n. 75

Registrato in data 14/09/1976
SUCCESSIONE

Voltura n. 2537.1/1976 in atti dal 22/11/1991

Confini:

Altra U.I.
Vano scala comune
Affaccio su Via Fratelli Rosselli

Affaccio su area di pertinenza esclusiva

Conformita catastale

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita

/[ -LQWHVWD]LRQH FDWDVWDOH GHO EHQH ULVXOWD QR

1/1 in favore del debitore , per come definitivamente accertato nella documenta-
JLRQH FRQWHQXWD LQ DWWL GHO SURFHGLPHQWR GL (
WUDVFUL]LRQH GL DFFHWWD]JLRQH GHOO-HUHGLWj HG I

cedimento Civile R.G. 825/2015.
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Regolarizzabili mediante

Voltura intestazione per avvenuta trascrizione di accettazione eredita e sentenza

Tribunale di Terni procedimento  Civile R.G. 825/2015.

Descrizione delle opere da sanare

Mancato aggiornamento intestazione dei beni.

Oneri di regolarizzazione catastale

Diritti fissi:

Spese Tecniche , compresa CP e l.V.A.:

Totale:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

Y
Yo

Y
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ATTO DI PROVENIENZA
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2. DESCRIZIONE GENERALBUARTIERE E ZONA)

Il compendio in esame é collocato nell'area semicentrale del Comune di Terni, a ridos-

so del quadrante Est, risultando ben collegato al centro cittadino ed alle zone urbane
circostanti.

L'area, a vocazione prevalentemente residenziale, é caratterizzata dalla presenza della
grande industria, costituita dalle acciaierie, ubicate nelle immediate adiacenze e vede

la presenza di servizi quali attivita commerciali al dettaglio, supermercati, bar -ristoro,
farmacia, uffici, etc; altrettanto a breve distanza e ubicato il servizio di Trasporto Pub-

blico Locale urbano, oltre alle stazioni FFSS e BUS urbano ed extraurbano, poste a circa

km 1.

L'area stessa € inoltre situata in prossimita del quartiere di Borgo Bovio, caratterizzato
dalla presenza di edifici a prevalente funzione abitativa e corredato dalla presenza dei

servizi sopra descritti ed é servita dalle principali arterie di collegamento con il centro

della citta e con le altre zone di piu recente espansione urbana, quali Borgo Rivo -
Gabelletta, innestate sostanzialmente in prossimita del bene trattato.

La zona in esame € caratterizzata dalla prevalente presenza di fabbricati mediamente

di scarso livello estetico e di conservazione, appartenenti al tessuto urbano originario
direttamente correlato alla nascita e sviluppo della grande industria, con I'eccezione

degli interventi edilizi riferibili agli anni a partire dal 1970, che mostrano consistenza e fi-
niture di migliore qualita; la stessa inoltre, pur se interessata da significativi flussi di traffi-

co locale e parzialmente dalla penetrazione di quelli relativi al collegamento con il
centro e con le altre aree urbane della citta, evidenzia una sufficiente dotazione di
aree di sosta e capacita di deflusso dei veicoli, risultando quindi solo marginalmente in-
teressata da eccessiva congestione urbana e rumorosita.

L'area descritta si configura sostanzialmente autonoma rispetto agli altri nuclei urbani
presenti nel territorio comunale e, per quanto caratterizzata dall'assenza di grandi cen-

tri di distribuzione e di servizi, comunque localizzati nell'adiacente centro cittd ed in

zone limitrofe, garantisce complessivamente una buona qualita dell'abitare.
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Caratteristiche zona:

Semicentrale normale

Area urbanistica:

Residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona:
La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: Acciaierie.

Servizi offerti dalla zona:

Commercio al dettaglio, Alimentari, Bar -Ristoro, Supermercati .

Caratteristiche zone limitrofe:

residenziali e commerciali

Importanti centri limitrofi:
Comuni confinanti: Stroncone, San Gemini, Montefranco, Arrone, Narni, Colli sul Velino

(RI), Labro (RI), Montecastrilli, Acquasparta, Spoleto (PG), Rieti (RI).

Attrazioni paesaggistiche: [/

Attrazioni storiche: /

Principali collegamenti pubblici:

Trasporto Pubblico Locale: servizio Bus urbano mt 100

Stazione FFSS mt 1000

Stazione BUS urbano e extraurbano mt 1000
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3. STATO DI POSSESSO

Condizione riscontrata in fase di verifica: Immobile occupato (attualmente libero)

Conzione attuale: Immabile libero da persone

A seguito di comunicazione ufficiale pervenuta a cura del Custode Giudiziario del
bene,si GLFKLDUD O-DYYHQXWD ULVROX]J]LRQH GHO FRQWUL

come da relative verbale depositato in atti della procedura.

Il bene & pertanto da considerarsi definitivamente e ad ogni effetto LIBERO DA
PERSONE
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria attiva a favore di : OMISSIS

Contro : OMISSIS OMISSIS

Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

,PSRUWR LSRWHFD -%PSRUWR FDSLWDOH ¥
A rogito NOTAIO SBROLLI FULVIO in data 03/10/2006 ai nn. 158374
Registrato a TERNI

Trascritto a TERNI in data 19/10/2006 ai nn. 13576/2982

Note: Atto emesso contro

OMISSISper laquotadi  1/4
(Debitore ipotecario - Attuale unico proprietario)

OMISSISper laquotadi  3/4
(Debitore ipotecario - Deceduta)
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Ipoteca volontaria attiva a favore di : OMISSIS

Contro : OMISSIS

Terzo datore di ipoteca : OMISSIS

Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

,PSRUWR LSRWHFD -%2PSRUWR FDS0WD@H ¥

A rogito NOTAIO SBROLLI FULVIO in data 25/03/2010 ai nn. 175173/34543
Registrato a TERNI

Trascritto a TERNI in data 30/03/2010 ai nn. 3967/644

Note: Atto emesso contro

OMISSISper la quota di 1/4
(Debitore ipotecario - Attuale unico proprietario)

OMISSISper la quota di 3/4
(Terzo datore di ipoteca - Deceduta)

4.2.2 Pignoramenti:

Pignoramento a favore di  : OMISSIS

Contro : OMISSIS

Derivante da: VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

A rogito : TRIBUNALE DI TERNI in data 14/12/2022 ai nn. 2416
Registrato a : TERN

Trascritto a : TERNI in data 20/01/2023 ai nn. 768/579

4.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
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Ipoteca volontaria

o
gy JENZ

«wmyntrateds:

Ufficio Provinciale

Trascrizione delle Formalita

attiva  : Concessione a garanzia di mutuo a favore di
OMISSIS

ia

di TERNI - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/07/2023 Ora 10:07:20

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione TRIBUNALE DI TERNI E.I. RG 9/2023

Richiedente PRCRRT

per conto di

PRCRRT69C06L117M

n. T155675 del 07/07/2023

Inizio ispezione 07/07/2023 10:01:38

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.

13576

Registro particolaren. 2982

Presentazione n. 28 del 19/10/2006

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 03/10/2006

Notaio SBROLLI FULVIO

Sede TERNI (TR)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio

Numero di repertorio 158374
Codice fiscale  SBR FLV 55H10 1726 A

IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Capitale € 80.000,00 Tasso interesse anntto - Tasso interesse semestrale -

Interessi - Spese - Totale € 160.000,00

Importi variabili ~ SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente ~ SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni

Altri dati

Formalita di riferimento  Iscrizione ~ Numero di registro particolare 2846 del 05/10/2006

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1

Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune L117 - TERNI (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio 110 Particella 93 Subalterno 14
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6.5 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA ROSSELLI N. civico 35
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 07/07/2023 Ora 10:07:20
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE DI TERNI E.I. RG 9/2023 n. T155675 del 07/07/2023
Inizio ispezione 07/07/2023 10:01:38
Richiedente PRCRRT per conto di Tassa versata € 3,60
PRCRRT69C06L117M
Nota di iscrizione
Registro generale n. 13576
Registro particolaren. 2982 Presentazione n. 28 del 19/10/2006

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale
Sede SIENA (s1)
Codice fiscale Domicilio ipotecario eletto -
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualita di -
Cognome Nome
Natoil 13/08/1958 a NARNI (TR)
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/4

Soggetton. 2 Inqualitadi -

Cognome Nome
Natail 31/05/1926 a NARNI (TR)
Sesso F Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Terzo datore ~ SI
Per laquotadi  3/4

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA PRESENTE AVVIENE IN RETTIFICA DELLA PRECEDENTE PER ERRATA INDICAZIONE DELLE QUOTE DI
PROPRIETA DEL BENE IPOTECATO. IL MUTUO VIENE CONCESSO AT SENSI DEL D.LGS 1/9/1993 N. 385 (T.U.
LEGGI IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA). Al SENSI DELL'ART. 39 DEL SUDDETTO T.U. LA BANCA
MUTUANTE HA ELETTO DOMICILIO NELLA PROPRIA SESE IN SIENA, PIAZZA SALIMBENI, N. 3. LE PARTI
CONTRAENTIHANNO STABILITO L'APPLICAZIONE DI UN TASSO DI INTERESSE VARIABILE
MODULARMENTE CON RIFERIMENTO Al SEGUENTI CRITERI PER LA SUA DETERMINAZIONE: - IN CASO DI
TASSO "FISSO" IL MEDESIMO SARA' PARI ALL'INTEREST RATE SWAP LETTERA EURO A 2,3 O 5 ANNI A
SECONDA, RISPETTIVAMENTE, ALLA CORRISPONDENTE DURATA DEL PERIODO DA REGOLARE,
MAGGIORATO DI 1,400 PUNTTI; - IN CASO DI TASSO VARIABILE IL MEDESIMO SARA' PARI AL TASSO
EURIBOR 6 MESI TASSO 360MAGGIORATO DI 1,500 PUNTI LE PARTI CONTRAENTI HANNO QUINDI
CONVENUTO DI APPLICARE ALL'OPERAZIONE UN TASSO DI INTERESSE "FISSO" PER I PRIMI DUE ANNI DI
AMMORTAMENTO, SUCCESSIVAMENTE LA PARTE MUTUATARIA POTRA' OPTARE PER L'APPLICAZIONE
DEL TASSO "FISSO" OPPURE QUELLA DEL TASSO "VARIABILE" TEMPO PER TEMPO VIGENTE FACENDONE
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 07/07/2023 Ora 10:07:20
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE DI TERNI E.I. RG 9/2023 n. T155675 del 07/07/2023

Inizio ispezione 07/07/2023 10:01:38
Richiedente PRCRRT per conto di Tassa versata € 3,60
PRCRRT69C06L117M

Nota di iscrizione
Registro generale n. 13576
Registro particolaren. 2982 Presentazione n. 28 del 19/10/2006

RICHIESTA SCRITTA ALMENO 60 GIORNI PRIMA DELLA SCADENZA DEI PERIODI INDICATI ALL'ART. 4
DELL'ATTO. L'TPOTECA GARANTISCE OLTRE IL CAPITALE MUTUATO, GLI INTERESSI ORDINARI NELLA
MISURA DEL 5,40% NOMINALE ANNUA FATTI SALVI SIA L'ADEGUAMENTO SIA LE VARIAZIONI DEL
DETTO TASSO; L'AMMONTARE DELLE RATE SCADUTE E NON PAGATE IN TUTTI I FATTORI DA CUI SONO
COMPOSTE, GLI INTERESSI MORATORI NELLA MISURA DEL 7,155% ANNUO, SALVE LE SUCCESSIVE
VARIAZIONI CONVENUTE, SULLE PREDETTE RATE E SU OGNI ALTRA SOMMA DOVUTA E NON PAGATA; IL
COMPENSO DOVUTO IN CASO DIRESTITUZIONE ANTICIPATA ED OGNI ALTRO ONERE IVI COMPRESE
IMPOSTE E TASSE, ONERI, PENALI, SPESE LEGALI E GIUDICIALI. SI PRECISA CHE LE SOMME ISCRITTE SI
INTENDONO AUMENTATE DI PIENO DIRITTO AI SENSI DELL'ART. 39 DEL D.LGS. 1/9/1993 N. 385
DELL'IMPORTO OCCORRENTE PER LA COPERTURA IPOTECARIA DI QUANTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO
ALLA BANCA MUTUANTE PER CAPITALE, SPESE ED ACCESSORI E DEGLI INTERESSI CONSEGUENTI
ALL'APPLICAZIONEDELLE CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE CONVENUTE IN ATTO.
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Ipoteca volontaria attiva:

Concessione a garanzia di mutuo

a favore di

OMISSIS

- ¢

,:g enzia :
cweyNtrate
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/07/2023 Ora 10:07:34

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE DI TERNI E.I. RG 9/2023

Richiedente PRCRRT per conto di
PRCRRT69C06L117M

n. T155675 del 07/07/2023

Inizio ispezione 07/07/2023 10:01:38

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

3967
644

Presentazione n.24 del 30/03/2010

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 25/03/2010

Notaio SBROLLI FULVIO

Sede TERNI (TR)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell‘ipoteca o del privilegio
Derivante da
Capitale €90.000,00

Numero di repertorio  175173/34543
Codice fiscale  SBR FLV 55H10 1726 A

IPOTECA VOLONTARIA
0168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Tasso interesse anntto  2,8%

Tasso interesse semestrale -

Interessi - Spese - Totale € 180.000,00
Importi variabili ~ SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente ~ SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata 15 anni
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C
Dati riepilogativi
Unita negoziali 2 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2
Sezione B - Immobili
Unitd negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune L117 - TERNI(TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 110 Particella 93 Subalterno 14
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA ROSSELLI N. civico -

Unitd negoziale n. 2

Immobilen. 1
Comune
Catasto

L117 - TERNI (TR)
FABBRICATI

Pag.36
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione ImmobiliaiR.G.9/2023

iy genzia o
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Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/07/2023 Ora 10:07:34

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE DI TERNI E.I. RG 9/2023

Richiedente PRCRRT per conto di
PRCRRT69C06L117M

n. T155675 del 07/07/2023

Inizio ispezione 07/07/2023 10:01:38

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 3967
Registro particolaren. 644

Presentazione n. 24 del 30/03/2010

Sezione urbana - Foglio 170

Natura A5 - ABITAZIONE DI TIPO
ULTRAPOPOLARE

Indirizzo VIA SANTA MARIA

Particella 161 Subalterno 2

Consistenza 3,5 vani

N. civico 12

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 In qualita di
Denominazione o ragione sociale
Sede SPOLETO (PG)
Codice fiscale

Domicilio ipotecario eletto

CREDITORE IPOTECARIO

SPOLETO - PIAZZA
PIANCIANI, N. 5

Relativamente a TUTTE le unita negoziali Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ DEBITORE IPOTECARIO
Cognome Nome
Natoil 13/08/1958 a NARNI(TR)
Sesso M Codice fiscale
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/4
- Relativamente all'unita negoziale n. 2 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2
Soggetton. 2 Inqualitadi ~ TERZO DATORE DI IPOTECA
Cognome Nome
Natail 31/05/1926 a NARNI(TR)
Sesso F Codice fiscale
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Terzo datore  SI
Perlaquotadi 3/4
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Peril dirittodi PROPRIETA'

Terzo datore SI
Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri

prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IL FINANZIAMENTO VIENE REGOLATO ALLE CONDIZIONI ED AL TASSO DI INTERESSE VARIABILE
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 07/07/2023 Ora 10:07:34

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE DI TERNI E.I. RG 9/2023 n. T155675 del 07/07/2023

Inizio ispezione 07/07/2023 10:01:38
Richiedente PRCRRT per conto di Tassa versata € 3,60
PRCRRT69C06L117M

Nota di iscrizione
Registro generale n. 3967
Registro particolaren. 644 Presentazione n. 24 del 30/03/2010

NOMINALE ANNUO POSTICIPATO DETERMINATO NELLA MISURA DI 1,80 PUNTI IN PIU' DEL VALORE
OTTENUTO DALLA MEDIA PERCENTUALE DEL TASSO INTERBANCARIO EURIBOR 360 SEMESTRALE -
ARROTONDATO Al CINQUE CENTESIMI SUPERIORI - PUBBLICATO GIORNALMENTE DA "IL SOLE 24 ORE" E
RIFERITO AL MESE PRECEDENTE L'INIZIO DELLA MATURAZIONE DEGLI INTERESSI, E COSI'
PROSEGUENDO DI MESE IN MESE. IL DEBITORE HA PRESO ATTO CHE, QUALORA NEL PERIODO
INTERESSATO GLI ANZIDETTI TASSI NON FOSSERO RILEVABILI DA "IL SOLE 24 ORE" SI PROCEDERA' ALLA
RILEVAZIONE DELL'ANALOGO TASSO DALLE COMUNICAZIONI FORNITE GIORNALMENTE DALL'A.T.L.C. -
ASSOCIAZIONE TESORIERI ISTITUZIONI CREDITIZIE. IL TASSO, COME SOPRA DETERMINATO, NON
POTRA' SUPERARE LA MISURA DEL 6% PER TUTTA LA DURATA DELL'AMMORTAMENTO DEL MUTUO. LA
PARTE FINANZIATA SI E' OBBLIGATA A CORRISPONDERE, IN CASO DI MANCATO, RITARDATO O
DILAZIONATO PAGAMENTO, RISPETTO ALLE SCADENZE PREVISTE, DELLE SOMME DOVUTE ALLA BANCA
A TITOLO DI CAPITALE, INTERESSI ED ACCESSORI, O DI PARTE DI ESSE, GLI INTERESSI DI MORA IN
MISURA PARI AL TASSO MEDIO RISULTANTE TEMPO PER TEMPO DALLA RILEVAZIONE - RIFERITA ALLA
CATEGORIA DI APPARTENENZA DELLA PRESENTE OPERAZIONE - PUBBLICATA SULLA GAZZETTA
UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA AI SENSI DELL'ARTICOLO 2, COMMA I, DELLA LEGGE 7/3/1996
N. 108, AUMENTATO DELLA META' (COSIDDETTO "TASSO SOGLIA"), CALCOLATI SULLA BASE DEI GIORNI
EFFETTIVAMENTE TRASCORSI CON DIVISORE 365. GLI INTERESSI DI MORA, SARANNO CALCOLATI NELLA
MISURA SOPRA PREVISTA SULLE SOMME DOVUTE E DECORRERANNO DI PIENO DIRITTO A FAVORE
DELLA BANCA, SULLE RISPETTIVE SOMME, ANCHE NEL CASO DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL
TERMINE, DI RISOLUZIONE DEL CONTRATTO O DI PROCEDURE CONCORSUALI OD ESECUTIVE A CARICO
DELLA PARTE FINANZIATA. PER GLI INTERESSI DI MORA NON E' PREVISTA CAPITALIZZAZIONE
PERIODICA. GLI INTERESSI DI MORA DECORRERANNO SENZA BISOGNO DI ALCUNA INTIMAZIONE NE'
MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER LA SCADENZA DEL TERMINE. IN CASO DI PUBBLICAZIONE, DA
PARTE DELLO STESSO MINISTERO E Al SENSI DELLA MEDESIMA LEGGE, DEL TASSO MEDIO DEGLI
INTERESSI DI MORA, VERRA' APPLICATO DETTO TASSO MEDIO. OVE PER QUALSIASI MOTIVO, I
SOPRACITATI TASSI NON FOSSERO PIU' PUBBLICATI O FOSSERO PUBBLICATI IN RITARDO, IL TASSO DI
MORA VERRA' STABILITO NELLA STESSA MISURA PREVISTA NELL'ULTIMA PUBBLICAZIONE
DISPONIBILE. GLI INTERESSI SONO CALCOLATI SECONDO I GIORNI EFFETTIVI CON DIVISORE ANNO
CIVILE. IL TASSO ANNUO EFFETTIVO GLOBALE (TAEG) RELATIVO AL PRESENTE FINANZIAMENTO E' PARI
AL 3,24%. LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO, A NORMA DELL ART. 39, TERZO
COMMA, DEL CITATO T.U. SINO A CONCORRENZA DELL INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO
PER EFFETTO DELL APPLICAZIONE DI CLAUSOLE D INDICIZZAZIONE. PER L ESECUZIONE DEL
CONTRATTO E PER OGNI EFFETTO DI LEGGE LE PARTI HANNO ELETTO DOMICILIO, Al SENSI E PER GLI
EFFETTI DELL ART. 47 COD. CIV. E DELL ART. 30 COD. PROC. CIV.: - QUANTO ALLA BANCA IN SPOLETO,
NEGLI UFFICI DELLA SUA DIREZIONE GENERALE, ANCHE AGLI EFFETTI DELL ISCRIZIONE IPOTECARIA EX
ART. 39, PRIMO COMMA, T.U.; - QUANTO ALLA PARTE FINANZIATA ED AL TERZO DATORE DI IPOTECA,
PRESSO IL DOMICILIO DICHIARATO IN ATTO O SUCCESSIVAMENTE COMUNICATO CON LETTERA
RACCOMANDATA ALLA BANCA ED AL TERZO DATORE DI IPOTECA.
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Ipoteca giudiziale : Decreto ingiuntivo a favore di
OMISSIS

=2
e e o
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/07/2023 Ora 10:07:46

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE DI TERNI E.I. RG 9/2023

Richiedente PRCRRT per conto di

n. T155675 del 07/07/2023

Inizio ispezione 07/07/2023 10:01:38

Tassa versata € 3,60

PRCRRT69C06L117M
Nota di iscrizione
Registro generale n. 10527
Registro particolaren. 1169

Presentazione n. 6 del 29/10/2013

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 23/09/2013

Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI TERNI
Sede TERNI (TR)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell‘ipoteca o del privilegio
Derivante da
Capitale €29.902,00

Numero di repertorio 1375
Codice fiscale 800 069 30558

IPOTECA GIUDIZIALE
0281 DECRETO INGIUNTIVO
Tasso interesse anntto  9,75%

Tasso interesse semestrale -

Interessi - Spese - Totale € 48.000,00
Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Richiedente BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA
Indirizzo VERONA-PIAZZA NOGARA N. 2

Dati riepilogativi

Unita negoziali 2 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune L117 - TERNI (TR)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 170

Natura A5 - ABITAZIONE DI TIPO
ULTRAPOPOLARE

Indirizzo VIA SANTA MARIA

Piano 1

Unita negoziale n. 2

161 Subalterno 2

3,5 vani

Particella
Consistenza

N. civico 12
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Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/07/2023 Ora 10:07:46

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE DI TERNI E.I. RG 9/2023

Richiedente PRCRRT per conto di
PRCRRT69C06L117M

n. T155675 del 07/07/2023
Inizio ispezione 07/07/2023 10:01:38

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 10527

Registro particolaren. 1169 Presentazione n. 6 del 29/10/2013
Immobilen. 1
Comune L117 - TERNI (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 110 Particella 93 Subalterno 14
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA G. GIORDANI N. civico 35
Piano 2-81
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale
Sede VERONA (VR)
Codice fiscale - Domicilio ipotecario eletto  AVV. M. GRIFONI-VIA G.
PETRONI, 15-TERNI
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/2
- Relativamente all'unita negozialen. 2
Perlaquotadi 1/4

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome
Natoil 13/08/1958 a NARNI(TR)
Sesso M Codice fiscale
- Relativamente all'unita negozialen. 1
Perlaquotadi 1/2
- Relativamente all'unita negoziale n. 2
Perlaquotadi 1/4

Peril dirittodi PROPRIETA'

Nome

Per il dirittodi PROPRIETA'

Peril dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui ¢ sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri

prospetti che si ritiene utile pubblicare)
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Atto esecutivo : Verbale di Pignoramento immobili

a favore di

OMISSIS
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Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/07/2023 Ora 10:08:26

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE DI TERNI E.I. RG 9/2023

Richiedente PRCRRT per conto di
PRCRRT69C06L117M

n. T155675 del 07/07/2023

Inizio ispezione 07/07/2023 10:01:38

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

768
579

Presentazione n.1 del 20/01/2023

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 14/12/2022 Numero direpertorio 2416
Pubblico ufficiale  UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALEDI  Codice fiscale 800 060 70553
TERNI
Sede TERNI (TR)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO
Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente AVV. TOMMASO STELLA
Codice fiscale STL TMS 62H17 L117 P
Indirizzo VIA GOLDONI N. 12 05100 TERNI

Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1

Comune L117 - TERNI (TR)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 110 Particella 93 Subalterno 14

Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza -

ECONOMICO
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- .
genzia

: h 15 Ispezione ipotecaria
«wntrated P P
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 07/07/2023 Ora 10:08:26
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE DI TERNI E.I. RG 9/2023 n. T155675 del 07/07/2023
Inizio ispezione 07/07/2023 10:01:38
Richiedente PRCRRT per conto di Tassa versata € 3,60
PRCRRT69C06L117M

Nota di trascrizione
Registro generale n. 768
Registro particolaren. 579 Presentazione n.1 del 20/01/2023

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 In qualita di FAVORE
Denominazione o ragione sociale
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualita di CONTRO
Cognome Nome
Natoil 13/08/1958 a NARNI(TR)
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Gestione condominiale

Spese di gestione condominiale

Spese ordinarie annue di gestione  dell'immobile:
%HQH GL SURSULHWtiercEDEEULFDWR %

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al

momento della perizia:  Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: %

Spese condominiali insolute:

$QQR Ya
$QQR Ya
$QQR Ya
$QQR Ya - 30.09.2023)

Rimborso spese insolute nel biennio anteriore alla vendita:

$QQR Yo
$QQR Y - 31.12.2023: intera annualita)
7TRWDOH )

Millesimi di proprieta: 143
Nota: In forza di dichiarazione delllAmministratore di Condominio, si evidenzia che la
terrazza principale dell'abitazione non & mai stata computata nella ripartizione millesi-

male.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nulla.
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Accessibilita

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Accessibilita all"immobile tramite corpo scala condominiale, privo di ascensore.

Prestazione Energetica

Attestazione Prestazione Energetica:  Presente (*)

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di Prestazione Energetica: (*) Attestato di Prestazione Energetica di tipo
"convenzionale", contenuto in atti del’Amministrazione comunale di cui alla CILAS prot.

n° 185893 del 24.11.2022, per interventi di manutenzione straordinaria relativi ad effi-
cientamento energetico e abbattimento barriere architettoniche (Superbonus 110%),

non utilizzabile in caso di trasferimento del bene.

Vincoli

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nulla.

Avvertenze ulteriori

Nulla.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario:

OMISSIS- diritto di proprieta per 1/2
OMISSIS- diritto di proprieta per 1/2

3 UR S UL H Wnpidhto GdD @2M04/1976

In forza di : Derivante da impianto meccanografico del 30/06/1987

Titolare/Proprietario:

OMISSIS- diritto di proprieta per 3/4

OMISSIS- diritto di proprieta per 1/4

Proprietari dal 02/04/1976 al 10/04/2012

In forza di : Denuncia di successione

Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri
immobiliari: Sl

Registrato a TERNI in data 14/09/1976, ai nn. 2537.1/1976

Trascritto a TERNI in data 22/11/1991

Titolare/Proprietario:

OMISSIS- diritto di proprieta per 1/1

Proprietario dal 10/04/2012 ad oggi (Attuale Proprietario)

In forza di : Atto giudiziario per causa di morte - Accettazione tacita di  eredita
A rogito TRIBUNALE ORDINARIO DI TERNI, in data 08/11/2018, ai nn. 932
Registrato a TERNI

Trascritto a TERNI in data 03/04/2020, ai nn. 2765/2016.

1RWH 6L HYLGHQ]LD FKH DOOR VWDWR DWWXDOH O-LQW
FRHUHQWH FRQ OD SLHQD SURSULHWj SHU LQ IDYRUH
mente accertato dalla documentazione contenuta in atti del procedimento di

(VHFX]LRQH UHODWLYDPHQWH DOO:-DYYHQXWD WUDVFUL]

sentenza di cui al procedimento civile R.G. 825/2015.
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Visura catastale storica

age nzia @
«wo.ntrate
Data: 06/07/2023
R i ’ . Ora: 19:06:57
Direzione Provinciale di Terni Numero Pratica: T383768/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/07/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E' Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 06/07/2023
Dati identificativi: Comune di TERNI (L117) (TR)
Foglio 110 Particella 93 Subalterno 14

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di TERNI (L117) (TR)
Foglio 110 Particella 93

Classamento:

Rendita: Euro 503,55
Zona censuaria 1,
Categoria A/3?, Classe 3, Consistenza 6,5 vani

Foglio 110 Particella 93 Subalterno 14
Indirizzo: VIAFRATELLI ROSSELLI n. 35 Piano S1 -2
Dati di superficie: Totale: 122 m? Totale escluse aree scoperte : 112 m?

> Intestati catastali
» 1. (CF )
nata a NARNI (TR) il 31/05/1926
Diritto di: Proprieta' per 3/4
> 2. (CF )
nato a NARNI (TR) il 13/08/1958
Diritto di: Proprieta' per 1/4

> Dati identificativi

#4 dall'impianto Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile attuale
Comune di TERNI (L117) (TR)
Foglio 110 Particella 93 Subalterno 14
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age nzia @
«ws.ntrate ™
Data: 06/07/2023
L L X X Ora: 19:06:57
Direzione Provinciale di Terni Numero Pratica: T383768/2023
Uffic_io_ Provincigle - Territorio Pag: 2 - Segue
Servizi Catastali
> Indirizzo
4 dall'impianto al 14/09/2002 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile attuale
Comune di TERNI (L117) (TR)
Foglio 110 Particella 93 Subalterno 14
(P.2-S1) n. 35; VIAGIORDANI n. 35
Partita: 8011
4 dal 14/09/2002 al 15/09/2014 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 14/09/2002

Pratica n. 80773 in atti dal 14/09/2002 VARIAZIONE

Immobile attuale DI TOPONOMASTICA (n. 7917.1/2002)

Comune di TERNI (L117) (TR)
Foglio 110 Particella 93 Subalterno 14
(P.2-S1) n. 35; VIA G.GIORDANI n. 35

& dal 15/09/2014 al 22/12/2014 VARIAZIONE del 15/09/2014 Pratica n. TR0108037 in
: atti dal 15/09/2014 CAF. CODIFICA PIANO
Immobile attuale INCOERENTE (n. 60144.1/2014)
Comune di TERNI (L117) (TR)

Foglio 110 Particella 93 Subalterno 14
VIA G.GIORDANI n. 35 Piano S1 -2

¢ dal 22/12/2014 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 22/12/2014
: Pratica n. TR0O149012 in att dal 22/12/2014
Immobile attuale VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 78319.1/2014)

Comune di TERNI (L117) (TR)
Foglio 110 Particella 93 Subalterno 14
VIA FRATELLI ROSSELLI n. 35 Piano S1-2

> Dati di classamento

£ dall'impianto al 01/01/1992 Impianto meccanografico del 30/06/1987

Immobile attuale

Comune di TERNI (L117) (TR)

Foglio 110 Particella 93 Subalterno 14

Rendita: Lire 2.223

Zona censuaria 1

Categoria A/39, Classe 3, Consistenza 6,5 vani
Partita: 8011

# dal 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di TERNI (L117) (TR)
Foglio 110 Particella 93 Subalterno 14
Rendita: Euro 503,55
Rendita: Lire 975.000
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