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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 1140-2021

INDICE SINTETICO

Diritto e quote pignorati: PIENA PROPRIETA per 1/1

Dati Catastali

ABITAZIONE CON CANTINA:

Bene in Milano (M) v.le Monte Santo, 12

Categoria: A/3 [abitazione di tipo economico]j

Dati Catastali: foglio 268, particelia 114, subalierno 11
POSTO AUTO:

Bene in Milano {Ml) v.le Monte Santo, 12

Categoria: C/é [autorimesse, stalle, scuderie]

Dati Catastali: foglio 248, particella 114, subalterno 40

Stato occupdativo

Libero alla vendita

Contratfti di locazione in essere

Nessuno

Comproprietari

Nessuno

Prezzo al netto delle decurtazioni e delle spese condominiali del biennio pertinente
Piena proprietd — da libero: € 691.700,00

Criticitd da segnalare

Come riporfato in atti e in perizia, non risulta accettazione tacita dell’ereditd trascritta, e non risulta
oftemperata la disposizione del Giudice in data 21/02/2022, che aveva onerato it Creditore
procedente di attivarsi per sanare il difetto di continuitd delle trascrizioni.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1160-2021

LOTTO UNICO

{Abitazione con cantina e posto auto}

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL! PIGNORATI

1.1. Descrizione dei beni
ABITAZIONE CON CANTINA

Unitd immobiliare sita in Milano (M1} viale Monte Santo, 12 consistente in: appartamento posto
a piano terzo composto da: soggiorno, cucing, disimpegno, due camere, bagno con annessa
cantina ¢ piano intetrato.

POSTO AUTO
Unitd immobiliare sita in Milano (M) viale Monte Santo, 12 consistente in: posto auto coperto a
piano interrato.

1.2. Quota e tipologia del diritto pignorato
Il pignoramento riguarda la quota di 1/1 della proprieta del bene.

in foiza di successione legittima in morte della signora deceduta in daia
24/06/1999 registrata all’ ufficio del registro di Milano in data 04/06/2002 aln. 13189/99 e trascritta
a Mitano 1 il 14/04/2003 ai nn. 36294/25120 I'odierno Debitore diveniva proprietario del bene.

Come gid segnalato durante il primo incarico, con comunicazione all'ufficio del Giudice
depositata in data 14/02/2022, non risulta accettazione tacita dell' eredita trascritta (vedi elenco
formalita aggiornato reperito dal sottoscritto — all. 11 alla presente).

In data 21/02/2022, il precedente Giudice aveva onerato il creditore procedente di attivarsi per
sanare il difetto di continuitd delle trascrizioni.

In data 20/02/2024, nel corso dell’'udienza L'Avv. richiamava il provvedimento del
21/02/2022 con cui era stata disposto, a carico del creditore procedente, il ripristino della
continuita delle trascrizioni, e il Giudice osservava la necessita di dare seguito a quanto gid
disposto dal Giudice dell'Esecuzione di precedente designazione con provvedimento del
21/02/2022.

In conclusione, ad oggi lo scrivente effettuava ispezione ipotecaria aggiornata, da cui hon
risulta trascrizione della accettazione tacita dell'eredita di cui I Giudice aveva onerato |l
Creditore procedente.

Si d& atto che & versato in atti dal sottoscritfo un certificato di residenza del Debitore da cui
risulta la residenza nell'immobile oggeito del pignoramento e dell’eredita.

Tutto cid premesso, il Giudice ed il Custode sono edotti che manca I'accettazione tacita
dell'ereditd, ma hanno incaricato il sottoscritto della redazione della presente perizia, che verra
portata a termine come da mandato.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 1140-2021

1.3. Identificazione al catasto Fabbricati del Comune di MILANO come segue (all. da1a 3 -
estratto di mappa, planimetria catastale, visura storica)

ABITAZIONE CON CANTINA

Intestato:
- Proprietd
dati identificativi: foglio 248 particella 114, subalterno 11
dati classamento: cat. A/3; classe 5; consistenza 5,5 vani; Superficie catastaie: Totale: 101 m?
Totale escluse aree scoperte*: 101 m? rendita € 880,56
** Siintendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie,

comunicanti o non comunicanti" (cfr. Provvedimento del Direttore dell Agenzia delle Entrate 29
marzo 2013).

indirizzo: VIALE MONTE SANTO n. 12 Piano S1 - 3;

dati derivanti da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

Coerenze

Dell’appartamento: Da Nord-Ovest in senso orario: cortile comune, altra u.i., altra u.i. mapp. 120,
parfi comuni;

della cantina: Da Nord-Ovest in senso orario: altra u.i., parti comuni e alfra u.i., alira u.i. e parti
comuni, passaggio comune.

POSTO AUTO COPERTO

Intestato:
- Proprietd
dati identificativi: foglio 268 particella 114, subalterno 40
dati classamento: zona cens. 2; cat. C/é; classe 6; consistenza 11 mq; Superficie catastale:
Totale: 11 m? rendita € 92,60
indirizzo: VIALE MONTE SANTO n. 12 Piano S1;
dati derivanti da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

Coerenze
Da Nord-Ovest in senso orario: alfra u.i. mapp. 204, alira u.i., corsello comune, altra u.i.

1.4. Eventudli discrepanze con lidentificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla

nota di trascrizione del medesimo

Nessuna

2. DESCRIZIONE DEi BENI

2.1 Descrizione sommaria del quartiere e della zona

in Comune di MILANO

Fascia/zona: Semicentrale/PISANI, BUENOS AIRES, REGINA GIOVANNA

Tipologia prevalente: Abitazioni Civili.

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Principali collegamenti pubblici: stazione ferroviaria di Milano centrale a circa 1,2km. Linee bus
e tram su viale Monte Sanfo. Stazione metropolitana e linea ferroviaria suburbana fermata
Repubblica a circa 400m.

Principali collegamenti viabilistici: a circa é km dallo svincolo Lambrate della Tangenziale Est di
Milano.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1160-2021

2.2 Caratteristiche descrittive esterne

L'unitd immobiliare in oggetto & posta all'interno diun condominio oggetto di piano direcupero
del 1986. L'accesso avviene da viale Monte Santo 12. Dal portone del fabbricato si giunge
all’androne comune. Da qui, attraverso una porta a vetr si giunge al vano scale e ascensore
comune e si accede al piano terzo. Accedendo con ascensore, si frova qualche gradino a
scendere, e si accede all'unitd in oggetto.

- facciate: intonaco e tinteggiatura;

- accesso: porfone su viale Monte Santo;

- scala interna: a rampe;

- ascensore: presente;

- condizioni generali dello stabiie e delle parti comuni: discrete.

Il posto auto si frova al piano interrato ed & accessibile framite monta auto.

Monta-auto

2.3 Caratteristiche descrittive interne (all. 5 pianta da rilievo metrico e all. 4rilievo fotografico)
ABITAZIONE CON CANTINA

Unitas immobiliare sita in Milano (M} viale Monte Santo, 12 consistente in: appartamenio posto
@ piano terzo composto da: soggiorno, cucing, disimpegno, due camere e bagno con annessa
cantina a pianoc inferrato.

- esposizione: affaccio Nord-Ovest;

- porta di accesso: porta blindata a battente;
- infissi esterni: telaio in legno e vetro doppio;

- sistema di oscuramento: persiane a battente;
- porte interne: a battente;

- pareti: normalmente tinteggiate. Si segnala ia presenza di muffe negli angoli delle pareti del
bagno e delle camere;

- pavimenti: parquet ad eccezione di bagno e cucina che € in gres ceramico;

- rivestimenti: in ceramica nel bagno e nella cucing:;
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1160-2021

- plafoni: in intonaco e tinteggiatura;

- impianto elettrico: sotto fraccia;

- impianto idrico: sotto traccia;

- impianto termico: riscaldamento autonomo;

- acqua calda sanitaria: realizzata con caldaia autonoma combinata per riscaldamento e
acqua calda sanitaria installata in cucing;

- servizio igienico: attrezzato con vaso igienico, bidet, lavabo e doccia;
- daltezza deilocali: h 2,70 m, zona ingresso 2,60 m;

- condizioni generali: discrete. Si segnala la presenza di muffe negli angoli delle pareti del
bagno e delle camere

2.4 Cetlificazioni energetiche

Il sottoscritto ha effettuato ricerca presso il Catasto Energetico Regionale CEER. Non risultano
registrati APE o ACE in corso di validita riferibili alla u.i. in oggetio.

2.5 Certificazioni di conformita degli impianti

Non fornite.

2.6 Cettificato di idoneita statica

Il sottoscritto ha richiesto all’ Amministrazione del Condominio informazioni in merito.
L'amministratore non riferiva nulla in merito al CIS. Vedi comunicazione all. 9 alla presente.

In merito alla pertinenza dei CIS, siriferisce inoltre quanto segue: Con Determina Dirigenziale del
Comune di Milano N. DD 4963 del 20/06/2022 si disponeva il differimento dei fermini per la
poresentazione del Certificato di Idoneitd Statica, alla data di approvazione del nuovo
Regolamento Edilizio comunale attualmente in itinere.

3. STATO OCCUPATIVO

3.1 Detenzione del bene

Alla data del sopralluogo, avvenuto dlia presenza del Custode, I'immobile veniva mostrato dal
Debitore.

3.2 Esistenza coniratti di locazione

Il sottoscritto inviata richiesta all’Agenzia delle Entrate in merito ad eventuali contratti e/o
comodati registrati e relativi agli immobili in oggetto. L'Agenzia rispondeva: “in relazione alla
richiesta in oggetto segnaliamo che da interrogazione in anagrafe tributaria non risultano
contratti di locazione intestati al soggetfo comunicato:

in qualita di dante causa ed inerenti gli immobili segnalati”.

Si veda la lettera Agenzia delle Entrate all. 6 alla presenfte.

3.3 Giudizio di congruita canone dilocazione

Non pertinente.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 1160-2021

4. PROVENIENTA

Si ritiene qui integralmente riportato quanto indicato nel certificato notarile ex art. 567 comma
2 c.p.c. agli atti, a firma del Notaio . redatto in data 09/11/2021 (all. 7),
implementati dall’acquisizione delia copia del titolo di provenienza (all. 8) e dalle ulteriori
verifiche ed ispezioni ipotecarie eseguite dallo scrivente mediante consultazione telematica
nelia banca dati SISTER — Agenzia delle Entrate (all. 11). Sulla base della documentazione risulta
guanto segue:

4.1 Attudle proprieta

Piena proprieta per 1/1 di

- Proprieta
in forza di successione legittima in morte della signora deceduta in data
24/06/1999 registrata all’ufficio del registro di Milano in data 04/06/2002 al n. 13189/99e trascritta
a Milano 1 il 14/04/2003 ai nn. 36294/25120 I'odierno Debitore diveniva proprietario del bene a
seguito di rinuncia del coniuge con atto notaio rep. 65040/11639.

Come gid esposto al paragrafo 1.2 precedente, e rilevato da Custode e Giudice
deli'esecuzione durante 'udienza, non risulta accettazione tacita dell’eredita frascritta (vedi
elenco formalita aggiornato reperito dal sottoscritto —all. 11 alla presente).

4.2 Precedenti proprietd

sopra generalizzata era proprietaria in forza di atfo ante ventennio del
19/12/1990 a firma notacio rep. 70195 racc. 16505 trascritto a Milano 1 il
16/01/1991 ai nn. 3343/2688 — vedi copia reperita dal sottoscritto all. 8 alla presente.

5. VINCOL ED ONERI GIURIDICI

Si ritiene qui integralmente riportato quanto indicato nel certificato notarile ex art. 567 comma
2 c.p.c. agli atti, a firma del Notaio , redatto in data 09/11/2021 (all. 7),
implementati dall'acquisizione della copia del fitolo di provenienza (all. 8) e dalle ulteriori
verifiche ed ispezioni ipotecarie eseguite dallo scrivente mediante consultazione telematica
nella banca dati SISTER — Agenzia delle Entrate (all. 11). Sulla base della documentazione risulta
quanto segue:

5.1 Vincoii ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

*» Domande giudiziali o altre trascrizioni
Nessuna che risulti trascritia

= Misure Penali
Nessuna che risulti frascritta

« Convenzioni matrimoniali e provvedimento di assegnazione casa coniugale, diritto di
abitazione del conivge superstite
Nessuna che risulti trascritta.

= At di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso
Dail’atto di provenienza allegato 8 alla presente risulta stipulata con il Comune di Milano
Convenzione per il recupero del complesso edilizio di viale Monte Santo n. 12 e via Marco
Polo n. é in data 21 settembre 1987, con atto numero 45733 di repertorio registrato all'ufficio
registro atti privati in data 22 settembre 1987 al numero 39820, trascritta il 16 dicembre 1987
di numeri 54700/36864.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 1160-2021

La convenzione prevedeva l'obbligo a non vendere quanto assegnato per la durata di 20
anni a partire dal 21 settembre 1987, ad un prezzo superiore a quello di assegnazione,
maggiorato per ogni biennio in relazione alle variazioni degli indici Istat del costo di.
Costruzione di un fablbricato residenziale, olire tutto quanto contestualmente menzionato
nell'atto, che quisi ritiene interamente riportato e che si allega - dll. 8.

Regolamento di Condominio: alla data della compravendita del 1990 veniva riportato che:
“fino a quandc non verra approvato un regolamento di condominio, i rapporti fra condomini
saranno regolati dalle disposizioni di legge in materia”. L'amminisiratore inviava copia del
regolamenio di condominio. L'acquisto delllimmobile implica I'accettazione del
regolamento stesso. (vedi regolamento condominiale all. 12).

5.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancelliati a cura e spese della procedura:

iscrizioni

Ipotecda concessione amministrativa/riscossione iscritta a Milano 1 in data 06/09/2017 ai nn.
63177/11100 per € 78.033,40 di cui € 39.016,70 per capitale gravante esclusivamente sul posto
auto subatlterno 40.

A favore:

Contro: - Proprietd

Pignoramenti

Afto di pignoramento trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 1 in
data 11/10/2021 ai numeri 78792/54759

A favore:
Contro: - Proprietd

Alfre trascrizioni
Nessuna che risulti trascritta

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti
Lo scrivente ha effettuato ispezioni ipotecarie aggiornate (all. 11) e rispetto al certificato
ipotecario in atti {all. 7) non ha rilevato ulteriori formalita/gravami.

In merifo a convenzioni per l'Edilizia Economica e Popolare

L'immobile non risulta essere stato edificato in forza di convenzioni per I'edilizia convenzionata
o agevolata. Si richiama quanto riportato al paragrafo 5.1 precedente in merito alla
Convenzione del 1987 — vedi dll. 8 — copia atto provenienza precedente.

6. DEBITI CONDOMINIALI E ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

L'immobile & amministrato dallo studio . I sottoscritto ha inviato
richiesta per informazioni in merito a spese condominiali ed eventuali procedimenti giudiziari (all. 9).
L'amministratore frasmetteva la comunicazione che si allega.

Millesimi di pertinenza dell'immobile pignorato:
Appartamento con cantina 39,74
Posto auto 6,504
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 1140-2021

4.1 Spese di gestione condominiale

- importo spese fisse annuali: € 2.000,00 circa

- spese maturate nella gestione 2023: n.d.

- spese preventivo nella gestione 2024: € 2.898,03

- posizione debitoria riferita dall’ Amministratore: € 17.185,64

- cause in corso: n.d.

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrd attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie per
conoscere gli importi aggiornati a carico dellimmobile per eventuali spese condominiali insolute
relative all’anno in corso al decreto di trasferimento e a quello precedente, su di lui gravanti in via
solidale con I'esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. c.c., nonché eventuali quote di oneri @
carico perlavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati.

6.2 Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

Nessuno.

6.3 Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili

NO.

L'appartamento & posto a piano terzo. Anche se Pimmobile & dotato di impianto ascensore, vi
& la presenza di gradini tra il pianerottolo di sbarco ascensore e la porta di ingresso alla u.i. Il
tratto di scala non & attrezzato con montascale o altro dispositivo per il superamento delle
barriere architetioniche.

7. REGOLARITA' URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

| fabbricato di cui fa parte I'unitdl immobiliare in oggetto risulta azzonato dal PGT vigente del
Comune di Milano come:

- ADR - Ambiti contraddistinti da un disegno urbanc riconoscibile: Ambiti contraddistinti da un
disegno urbano riconoscibile — art. 20

7.1 Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all. 10 - lettera di
ireperibilitd trasmessa dal Comune di Milano):

L'atto di provenienza riporta che I'immobile & stato realizato in attuazione del piano di recupero di
cui alla convenzione in data 21/12/1987 del complesso edilizio viale Monte Santo n 12 e via Marco
Polo n. é, in forza di concessione edilizia rilasciata dal comune di Milano in data 11/04/1988 atti n.
198766/331/86 e successive eventudli varianti.

In merito agli atti di fabbrica:

Sulla base delle caratteristiche morfologiche, architettoniche e strutturali, olire che dei materiali
utilizzati, si tratta di un immobile che & stato cosiruito almeno ai primi del '900, certamente
antecedentemente al 01/09/1967. Chiaramente c'é€ stata una ristrutturazione nel 1987,
contestualmente alla convenzione stipulata, ma purtroppo gli atti non risuliano reperibili.

Il softoscritto ha richiesto ai competenti uffici del Comune di Milano accesso agli atti di fabbrica,
oltre ad eventuali alire pratiche presentate successivamente, con particolare riferimento a quella
richiamata dali'atto di provenienza {vedi paragrafo 7.1). Il comune rispondeva con lettera all. 10
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 1160-2021

indicando che: “a seguito delle verifiche effettuate e a quanto visionato presso gli archivi si
comunica che, gli atfi P.G. 198766/1986, indicati nella predetta istanza risultano ireperibili".

Conformita edilizia:

Come sopra riportato, non & stato possibile visionare gli atti di fabbrica e le pratiche successive
(piano di recupero). Cid premesso, la conformita puramente edilizia non € certificabile.

La planimetria catastale, datata 23/07/1990, contestuale alla convenzione del 1987 per piano di
recupero, corrisponde allo stato rilevato, ad eccezione di un abbassamento nelia zona d'ingresso
ed un arco fra la zona ingresso ed il soggiomo. E' presumibile che vi sia fale lieve discrepanza anche
rispetto agl atti edilizi, che di norma sono riportati fedelmente nelle schede catastali. Ai fini della
regolarizzazione sard necessario presentare CILA in sanatoria e aggioramento catastale. Deirelativi
costi si terrd copto nella valutazione del bene.

In merito all’agibilita

Come gid esposto, il Comune di Milano non ha reperito nulla in merito al rilascio dell’ agibilitd. Questo
non significa che non ci sia, ma al momento non & reperibile per le ragioni sopra menzionate in
merito alla regolaritd edilizia.

7.2 Conformita catastale

Dal confronto tra lo stato di fatto e la planimetria castale si sono riscontrate delle lievi difformita
riguardanti un abbassamento nella zona d'ingresso ed un arco fra la zona ingresso ed il soggiormo.
Al fini della regolarizzazione sard necessario presentare scheda catastale aggiornata. Dei relafivi
costi si terrd conto nella valutazione del bene.

8. CONSISTENZA

8.1 Infermazioni reiative al calcolo delia consistenza

La superficie commerciale dell'unitd & stata calcolata al lordo delle murature inferne ed
esterne, comprensiva dei muri di proprietd, comprendendo le pertinenze accessorie calcolate
convenzionalmente in quota opportuna {(Norma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998)
come segue:

8.1.1 Abitazione con canting

destinazione U.M. sup. Iordaé coeff. sup?rﬁcie
| : i omogeneizzata
PIANO TERZO !
Abitazione mq. 93.4 100% 93.4
PIANO INTERRATO
Cantina mg. 6.8 30% 2,1
| | 100.3. | 95,5
- P ———— M e s fm, “““““ : — —re

H
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 1160-2021

8.1.2 Posto auto

1 icie.
-desfinazione U.M. sup. lorda coeft. supe. ICIe§
i omogeneizzata:
PIANO INTERRATO ?
Posto auto mq. 1.9 100% 11,9
11.9 11,9

mgq. lordi mq. commerciali:

9. STIMA

9.1

9.2

Criterio di stima

Il softoscritto esperto, nella valutazione del bene immobile in oggetto, ha tenuto conto
dell’'ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della vetustd,
delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioniigienico-sanitarie, della
dotazione d'impianti per come si sono presentati i beni all'ispezione peritale nello stato di fatto

e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottato il procedimento del confronto di mercato che
risulta all'atiudlita il pit idoneo per individuare il piU probabile valore dei beni.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il “pit probabile” su base
estimativa, ma deve infendersi comungue orientativo e quindi suscettibile di variazioni, anche

sensibili, in diminuzione ¢ in aumento.

Fonti d’informazione e parametri estimativi

e AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
20 semesire 2023 — Comune: MILANO Fascia/zona: Semicentrale/PISANI, BUENOS AIRES,

REGINA GIOVANNA

Abitazioni di tipo economico in stato normale: prezzo min. 3.200 €/mg pPrezzo max. 4.900€/mq

Abitazioni civili in stato normale; prezzo min. 5.000 €/mq prezzo max. 6.900€/mq

Box: prezzo min. 2.500 €/mq prezzo max. 3.600€/mq

e Portale PiuPrezzi della Camera di Commercio di Milano Monza-Brianza Lodi
Listino 2 del 2023 - Citid Settore NORD comune MILANO

Repubbiica-Porta Nuova - Appartamenti recenti, ristrutturati, epoca e di pregio: prezzo min.

6.800 €/mqg max. 8.200 €/mq
Boxes: prezzo min. 40.000 € max. 66.000 €

Pisani - Gioia - Baiamonti- Appartamenti recenti, ristrutturati, epoca e di pregio: prezzo min.

5.000 €/mqg max. 6.500 €/mq
Boxes: prezzo min. 34.000 € max. 56.000 €

Il Valore Medio di Zona & stato ricavato da una ricerca di mercato che ha tenuto conto dei
prezzi realmente richiesti e/o transati da soggetti economici reali per immobili di tipologia
similare. Olfre alle ricerche specifiche e riferite al caso sul mercato della zona oggetto di stima,
il borsino dell’Agenzia delle Entrate — Osservatorio del Mercato Immobiliare {O.M.1.).
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 1160-2021

Chiaramente. nel paniere dei prezzi. che sono aenerici. il sottoscritto ha dovuto ricavare un
prezzo specifico riferito all'immobile in oggetio.

9.3 Valutazione

Tutto quanto sopra premesso:

It piv probabile valore di mercato del compendio pignorato, valutato come libero, si stima in:

€736.000,00.

Solegene Superficie Voicre Valore
Descrizione catlastale 0
; : commerciale g, Compiessive
immobiie
Abitazione ditipo
. A/3 95,5 €7.331,99 € 700.000,00
economico
i
. Solagesia Superiicie Valore Vaiore
Descrizione catastale . L
: commerciaie ma. Combiessivo
imimobile
Posto auto coperfo C/é 11,9 l € 3.037,97 € 36.000,00
Totale LOTTO UNICO € 736.000,00

Siribadisce che la stima & a corpo, valuta I'immobile nel suo complesso e nelle condizioni di stafo e
di diritto in cui si frova alia data del sopralivogo, e la quotazione pud variare anche in modo
sostanziale rispetto a un paniere dei prezzi di riferimento in funzione della peculiarita dei singoli
immodbili.

Si & scelto di costituire un lotto unico, ma si brecisd che un posto auto meccanizzato in una zona
centrale e di pregio hd molta richiesta e pud essere facilmente venduto anche singolarmente,

plausibiimente anche ad un prezzo supetiore.

Vorrd il Giudice valutare se riterrd opbortuno dividere i beni in due lotti, considerate le caratteristiche
intrinseche differenti e il mercato che potrebbe favorire i prezzi dei sinaoli lofti.

9.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalia sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovuto all’assenza di garanzia per futti gli eventudii vizi, nonché per I'esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito.

Pag. 12
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1160-2021

LOTTO UNICO
* Vdlore piena proprietd (CORPO UNICO) € 736.000,00
« Riduzione del v dlore del 5% per assenza di garanzie per vizi: -€ 346.800,00

« Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catast ale a carico dell'acquirente: CILA in
sanatoria e aggiornamento catastale. Si precisa che il prezo indicato & forfettario, e potra

subire variazioni anche sostanziali in funzione del tecnico incaricato, dei prezzi di mercato o di <€ 3.000,00
aventivali imprevisti attualmente non vatutabili.
 Speserelative alavori di manutenzione, adeguamentiimpianti: v erifica e adeguamento

impianti. i precisa che il prezzo indicato & forfettario, e potrd subire v ariazioni anche sostanziali
. . . . . . . s L -€ 500,00
in funzione del tecnico incaricato, dei prezzi di mercato o di aventivaliimprevisii attualmente
non valutabili.

€ 695.700,00
Prezzo base d’asta LOTTO UNICO al netto delle decurtazioni LIBERO € 695.700,00
Prezzo base d'asta LOTTO UNICO al netto delle decurtazioni OCCUPATO

€ 521.775,00

(solo per completezza - immobile libero alla venditaq)

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatio, di diritto e nelle condizioni in cui si sono presentati i beni
allispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al neffo delle decuriazioni e dell'abbattimento forfettario
dovuto all'assenza di garanzia per vizi o manc anza di qualita o difformita della cosa venduta nonché all'esistenza
di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di cio gia
tenufa conto nellc vaiutazione.

Le spese medie annue comunicate dall’ Amministratore condominiale risultano essere di circa
€2.000, vedi paragrafo 6.1 precedente. Pertanto, le spese del biennio da detrarre ammontano a
€4.000 circa.

Pertanto, il prezzo base d’asta decurtato delle spese condominiali ammonta a:

Prezzo valutato da LIBERO: € 695.700,00 - €4.000,00 = € 691.700,00

10. GIUDIZIO CONGRUITA' CANONE DI LOCAZIONE

Non pertinente —immobile libero alla vendita.

11. GIUDIZIO DI DIVISIBILITA'

Non pertinente — pignorato l'intero diritto reale — quota di 1/1.

I sottoscritto dichiara di aver depositato telematicamente la presente
relazione a mezzo P.C.T.; di avemne inviato copia al Creditore Procedente a mezzo PEC e
allesecutato a mezzo posta ordinaria.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 1160-2021

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore diriferire con serena coscienza di aver ben operato alsolo
scopo difare conoscere al Giudice la veritQ.

Con ossequio.
Milano 30 luglio 2024

I’Esperio Nominato

ALLEGATI
all. 1. estratto di mappa
all. 2. planimetrie catastali A3 e Cé
all. 3. visure storiche catastali A3 e Cé
all. 4. rilievo fotografico
all. 5. Pianta da rilievo metrico
all. 6. Comunicazione Agenzia delle Entrate
all. 7. Cerfificato notarile ex art. 567
ali. 8. Titolo di provenienza antecedente la successione
all. 9. Comunicazione amministratore condominio e documentazione allegata
ali. 10. Lettera ireperibilita atti di fabbrica
all. 11. aggiornamento ispezione ipotecaria
all. 12. Regolamento condominio
all. 13. Cerfificaio anagrafico
all. 14. Nomina e quesito conferito all'esperto
ali. 15. Copia privacy della perizia
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Direzione Provinciale il di Milano

Ufficio Territoriale di Leghano

Arch. Rossana Bettera
Via dei Tigli, 15
RODANO

betlera 133298 camilanoit

OGGETTO: RGE 1160/21 - Tribunale di Milano - Richiesta di
informagzioni per atti registrati a nome di

Gentile Architetto,
in riscontro alla sua richiesta, comunico che, da interrogazioni effettuate
presso 1’Anagrafe Tributaria, non risultano contratti di locazione o
comodato, in essere, registrati a nome del Signor 1
qualita di dante causa.

Cordiali saluti.

IL CAPO TEAM GESTIONE E CONTROLLO ATTI 1

(Firmato digitalmente)

*Firma su atto di delega prot. n. 300164 del 07.09.2021 del Direttore Provinciale
Un originale del documento ¢ archiviato presso 'Ufficio emittente

Via Pisa 70 — 20025 Legnano (M) - Tel, 02.697161 - Fax 02.69716826 - e-mail: dp.liMilano.utlegnano@agenziaentrate.it
PEC: dp.2milano@pce.agenziaenirate.it

ALIFICATA 2 Seriali#: 1627a5b
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NOTAIO GIUSEPPE TEDONE
LAVENO MOMBELLO - Via Porre, 15 - Tel. (0332) 666811
Milano Via Morone, 8 Tel. (02} 76013077

CERTIFICATC NOTARILE

AI SENSI DELL'ART. 567 COMMA 2 C.P.C.

TRIBUNALE DI MILANO

Procedura Esecutiva Immobiliare promossa da:

nei confronti di:

in virtt del pignoramento trascritto

presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 1
in data 11 ottobre 2021 ali n.ri 787%2/547539, notificato in
data 4 ottobre 2021.
Io sottoscritto Dottor Giuseppe Tedone, Notailoc in Laveno Mom-
bello, con studio in Viale Porro n. 15 e recapito in Milano,
Via G. Morone n. 8, per incarico del

esaminati 1 competenti registri catasta-
1i ed immobiliari per l'intero ventennio anteriore alla tra-
scrizione del pignoramento sopra indicato,

ATTESTO

quanto segue:

1) BENI OGGETTQO DELL'ISCRIZICNE:

In Comune di Milaneo, Viale Monte Santo n. 12:
a) appartamento al piano terzo, composto da ingresso, cuci-
na, tre locali oltre servizio, con annesso wvano di cantina

al piano interrato.

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialit: 1627a5b
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Detta unitd immobiliare risulta censita nel Catasto Fabbrica-
ti del Comune di Milano al foglio 268 (duecentosessantotto),
mappale 114 (centoquattordici), subalterno 11 (undici}, VIA~
LE MONTE SANTO n. 12, piani 3-S1, zona censuaria 2, catego-
ria B/3, classe 5, wvani 5,5 (cinque virgola cingue), superfi-
cie catastale totale mg. 101 {centouno), R.C. Euro 880,56
{ottocentottanta e centesimi cinquantasei);

b) wvano ad uso autorimessa al piano interrato, censito nel
Catasto Fabbricati del Comune di Milano al foglic 268 (due-
centosessantotto), mappale 114 (centoquattordigci), subalter-
no 40 ({guaranta), VIALE MONTE SANTO n. 12, piano S1, =zona
censuaria 2, categoria C/6, classe 6, mg. 11 (undicil), super-
ficie catastale totale mg. 11 (undici), R.C. Euro 92,60 (no-
vantadue e centesimi sessanta).

2) STORIA IPOTECARIA:

A tutto il giornmo 11 ottobre 2021 (data di trascrizione del

pignoramento) gli immobili risultano di proprieta di:

come meglio =i evince dalla seguente
cronistoria:
a) antecedentemente al ventennio gli immobili risultavano di
proprieta della gignora
in virthh di atto di assegnazione

ricevuto dal Notaio Dott. Alfredo Aguaro di Milano in data

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1627a5b




19 dicembre 1990 al n. 70195/16505 di Repertorio, trascritto
presso la Conservatoria del Registri Immobiliari di Milano 1
in data 16 gennaio 1991 ai n.ri 3343/2688;
b) in virtilt di successione legittima in morte della signora
{denuncia

di successione registrata pressoc L'Ufficio del Registro di
Milano il 4 giugno 2002 al n. 13189/99 e trascritta presso
la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 1 in da-
ta 14 aprile 2003 ai n.ri 36294/25120) gli immobili in ogget-
to passavano in piena proprietd al figlio signor

attuale proprietario, stante la rinuncia del coniuge
giusto atto Notalo Roberto Banone al n. 65040/11639 di Reper-
torio.
Nel ventennio in esame gli immobili sopra descritti hanno
formato oggetto delle seguenti formalita pregiudizievoli:
1) ipoteca conc. amministrativa/riscossione iscritta presso
la Conservatoria dei Registri TImmobiliari di Milano 1 in da-

ta 6 settembre 2017 ai n.ri 63177/11100, a favore

gravanie e-

sclusivamente 11 box censito con il subalterno 40.

Titoclo: _

2) verbale di pignoramento immobili trascritto presso la Con~

w
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servatoria dei Registri Immobiliari di Milano 1 in data 11
ottobre 2021 ai n.ri 787%2/54759% a favore

gravante
entrambi gli immobili oggetto di relazilone.
Titolo: Atto di pignoramento immobiliare emesso dall'Ufficia-
le Giudiziario del Tribunale di Milano in data 4 ottobre
2021 n. 16635.

Milano, nove novembre duemilaventuno.
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: Repertorioxﬁf}ciﬁj Raccolta n. L6Sef
11 ATTO DI ASSEGNAZIONE DI PORZIONI IMMOBILIARI A
# SOCIO DI COOPERATIVA EDILIZIA — o ig
" o 21
’ Repubblica Italiana - 5 it
| FR b =
;:& - o
] 11 dicianneve dicembre millenovecentcnovanta in =
| ) e
i : ; . o
ig Milano, Via San Bernardino n.4 =
f = &3
}' 19 dicembre 1990 &35 2 g s
e e L"'f !
v © - 3 -
b — . Ze Qg IE
3 Avanti a me Dott. Alfredo Aquaro Notaio in Milano Si3 ‘:; -
- { i (R
3 22 1~ =g iz
- 2 el & = ) 3 8 3 e :dl o ._..-:i :
g iscritto pressc questo Collegio Notarile certo gg = o8 |
— a .g§ I
dellt'identita personale del comparenti ane ; = Hut !
d'accordo fra loro e col mio consenso, rinunziano ‘\\t:>
alltassistenza dei testimoni, i
S
>
_  ——— sonc presenti 1 signori s ﬁﬁﬁgrr;aw
parte assegnante: D= B ;
o3 %
et

B} domiciliato per la carica ove
appresso, nella sua qualita di Vice Presidente del

Consiglic di Amministrazione e quindi in legale

rappresentanza della societa

iseritta alla Cancelleria Commerciale

Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialit: 1627a5b

del Tribunale di Milano ai nn..

Py
Cinesso

partita IvA a quanto infra

autorizzate con deliberazione in data 13 dicembre

[|La. ROBSANA BETTERA

1990 il cui verbale in copia conforme da me
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autenticata & allegato a mio precedente atto in

data odierna numero 70193/16503 di rep.sotto la

lettera A);

parte assegnataria: ——

Detti comparenti in  virtd: del presente atto

convengono e stipulanc quante segue:

come sopra
rappresentata, assegna in proprietad alla socia
signora che accetta

in Comune di Milance nel condominio in Vide Monte

Santo n.l12 e Via Marco Polo n.6 le seguenti

perzioni immobiliari: —
alappartamento al piano terzo composto di  tre
locali e servizi, con annesso vano di cantina al

pliano interrato; —_

b) posto auto al pianc interrato;
11 tutto precensito al C.E.U. alla partita 453193

foglio 2¢8 Via Monte Santc n.l2 come segue:

mapp.1i14 sub.11 piano 3781 {appartamento e

cantina);

mapp.114 sub.40 pianc S1 {posto-auto);
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Coerenze dellfappartamento:

copertura sub. 17, mapp.117, mapp.120, parte
comune, vanoc Scala comune, sub.13 e cortile
comune.

della cangina:

passaggioc comune, sub.32, cantina n.7, parte

comune, passaggio comune, cantina n.o.

del posto-auto:

sub.41, passaggio comune, sub.39, mapp.206. ——
A migliore identificazione di quanto assegnato si
allegano al presente attc sotto le lettere A) e B)
copie delle relative planimetrie presentate per
1'accatastamento al C.E.U. —mmm
Nell'assegnazione €& compresa la proporzionale
gquota di comproprietad in ragione di millesimi
39,740 per ‘appartamento e cantina e millesimi
6,504 per il posto-auto, negli enti, vani, spazi e
servizi comuni dell'intero condominio, a
risultanza della tabella millesimale e tipo
planimetricoc generale al mio precedente atto in

i

data odierna sopracitato sotto le lettere D) ed

o

E).
Fino a quando non verra approvato un regolamento
di condominio, 1 rapporti fra condomini saranno

regolati dalle disposizioni di legge in materia,

’ Firmaio Jia. ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1627a5b
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Nelle aree e nei passaggi comuni & vietato
parcheggiare veicolil e cicli, depositare merci e
cose di qualungue genere, salvo che siano di
proprieta comune, coppure per 1l tempo strettamente

necessario per le opere da farsi alle singole

proprieta e non sia possibile sistemarli in luogo

di proprieta esclusiva.

L.a parte assegnataria conferisce ampic mandato al
Consiglio di Amministrazione della Cooperativa
assegnante affinché abbia a procedere alla
chiusura dei collaudi non ancora eseguiti, con
ogni pit ampia facolta, compresa quella di

transigere e concordare ed eventualmente ricorrere

all'autorita giudiziaria.
Questc mandatc € concessc nell'interesse proprioc
dell'assegnatario, suoi successori ed aventi
causa, della Cooperativa assegnante e degli altri

comproprietari e quindi irrevocabile a termini

dell'articolo 1723 Codice Civile. =

I1 valore dei beni assegnati & di L.218.714.493

(lire

duecentodiciannovemilionisettecentoquattordicimila
quattrocentonovantatre) corrispondente al prezzo
stablilito sulla base dei criteri di cui alla

convenzione appresso richiamata, ed é cosi

e
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regolato: —
- 1L.184.714.493 la Cooperativa assegnante dichiara

di aver ricevuto prima d'ora dalla parte

assegnataria; —

- quanto @ L.5.000.000 saranno pagate in una rata

con scadenza i1 29 marzo 1991. -
A maggior garanzia del prezzo dilazionato e senza
che cid ‘costituisca novazione, la parte
assegnataria rilascia alla Cooperativa assegnante
pro-solvendo numero una cambiale per il

complessivo importo di L.5.000.000, in regolare

bollo, del seguente letterale tenore:
"Milano, 13.12.199C L.5.000.000 al 29.3.1991
pagherd per questa cambiale alla

la somma

di Lit. cinguemilicni

-

- quanto a L.30.000.000 la parte assegnataria si

accolla quota di mutuo di pari importo concesso

n.58848/13824 di rep. {(condizionato), 14 dicembre

1989 n.6287CG/14879 di rep. (1° erogazione) e 5

Firmato LL: ROIBANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1627a5b
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dicembre 1990 n.69897/16402 di rep. (2°
erogazione) garantito da ipoteca iscritta 1l 5

giugno 1989 ai nn.23744/4302 non ancora

frazionato.

F;ﬁo a quando

non  avra
stipulato gli atti definitivi di frazionamento del
mutuo sopra citato, la parte assegnataria si
obbliga a pagare alla Ccoperativa assegnante, ogni
semestre, gli interessi, 1l capitale e le altre
spese sull'ammontare della quota di mutuo a lei
acccllata. In caso di ritardato versamento le
penalita richieste dall'Ente creditore saranno a
carico della parte assegnataria inadempiente la
quale dovra coprirle mediante immediato versamento
alla Cooperativa. La parte assegnataria autorizza

la Cocoperativa assegnante ad emettere tratte ed a

richiedere decreti ingiuntivi, ————m
La parte assegnataria delega la Cooperativa
assegnante a compiere tutti gli atti inerenti al
fraziconamento del mutuo citato, conferendole ampio
mandato affinché abbia ad individuare con
esattezza L& pcrzioni immobiliari oggetto
dell'ipoteca iscritta a garanzia del mutuc stesso.

La parte assegnataria, inoltre, si impegna sin

1

ulivt

.
=
L

-
3 _...{ ! - _:'__E_ I
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dlora ad addivenire agli eventuali conguagli in
moneta contante qualora 1'Istituto mutuante non

accettasse le ripartizioni fatte dalla Cooperativa

L ———

assegnante.

W PAT T

1) - La parte assegnataria prende atto che in data

21 settembre 1887 con atto in mia autentica
n.45733 di rep. registrato all'Ufficio Registro
Atti Privati in data 22 settembre 1987 al n.39820,
trascritta il 16 dicembre 1987 ai nn.54700/36864 ¢
stata stipulata con 4.1 Comune di Milanoc
convenzione per il recuperc del complesso edilizio
di Viale Monte Santo n.l2 e Via Marco Polo n.6,
dichiarandosi edotta di tutti 1 patti 1in essa
contenuti, subentrando alla Cocoperativa assegnante
per guantc di propria competenza. In particclare
si obbliga a non vendere quanto assegnatole per la
durata di 20 anni a partire dal 21 settembre 1987,
ad un prezzo superiore a quello di assegnazione
maggiorato per ogni biennio, in relazione alle
variazioni degli indici Istat del costo di
costruzione di un fabbricato residenziale.
La parte assegnataria sl dichiara edotta in
particoclare della sanzione contenuta nell'articolo

8 della predetta convenzione <che si riporta
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integralmente:

"ART.8
In caso di vendita degli alloggi ad un prezzo
superiore a quello stabilito ai precedenti
ﬁértt.S), 6) e 73, la parte assegnataria
corrispondera una penale pari a 5 volte

lteccedenza del prezzo, ferma restando la nullita

della vendita.

2) - Quanto sopra €& assegnato con tutte le

accessioni e pertinenze.

3) -~ La Cooperativa asseghante rinunzia ad ogni
eventuale ipoteca legale nascente dal presente
atto e garantisce la piena~ed esclusiva proprieta
di quanto assegnato e la relativa liberta da
ipoteche, trascrizioni ed oneri reali

pregiudizievoli ad eccezione dell'ipoteca iscritta

a garanzia del mutuo come sopra accollato.

Provenienza: dichiara la Cooperativa assegnante

che l'immobile di cul € parte guanto assegrnato &
stato realizzato in attuazione del piano di
recupero di cuil alla predetta convenzione in data
21 settembre 1987 del complesso edilizio di Vialel
Monte Santoc n.lz e Via Marco Polec n.6, ad essa
pervenute con atto a mio rogito in data 17 luglic

1986 a mio rogito n.39220/9868 di rep., registrato




g9

a Milanoc Atti Pubblici in data 28 luglioc 1986 al
n.18911/18, trascritto 11 29 luglio 1986 ai
nn.33994/25234 giusta concessione edilizia
rilascita dal Comune di Milano in data 11 aprile

1988 attiiim.198766/331/86 e successive eventuali

varianti.
4) - L'assegnazione viene fatta ed accettata sotto
l'osservanza di tutti 1 patti contenuti nella

predetta convenzione con il Comune di Milano. ————..

&3]
~
1

La parte assegnataria dichiara di ben
conoscere e di avere esaminato 1 beni assegnati,
gli impianti e le strutture e le parti comuni alle
quall ha diritto e di averli trovati conformi alle
intese stabilite e comungue di proprio gradimento,

galvo guanto previsto in meritc alla chiusura del

collaudo.
6) - La proprieta degli enti immobiliari assegnati
viene trasferita con oggil mentre la parte
assegnataria riconosce di essere gia stata immessa
nel possesso di fatto e di godimento dalla data

della consegna con tutti i conseguenti effetti

utili ed cnerosi.

7) - La parte assegnataria riconosce che con la
presente assegnazione é stata soddisfatta di ogni

suo avere nei confronti della Cooperativa, con

, Firma+» Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1627a5b



dichiarazione di null'altrc avere a chiedere e
pretendere dalla Cooperativa stessa a qgualunque
titelo o© causa, comprensivo del credito IVA
complessivo. La parte assegnataria pertanto
_§resenta le dimissioni da socic al Consiglio di

Amministrazione per il quale accetta 1l qui

intervenuto suo legale rappresentante.
Rimangonc a carico della parte assegnataria, in

proporzione al valore della presente assegnazione,

tutte le obbligazioni fiscali.
8) - Le spese del presente atto, annesse e
dipendenrti, sono a carico della parte assegnataria
la quale chiede 1 benefici per le Cooperative
Edilizie di cui all'art.3% R.D. 30 dicembre 1823
n.23269 e di ogni altra disposizione a favore delle
Cooperative Edilizie, in particolare quelle
previste dall'art.8 del D.L. 31 ottobre 1980 n.683
convertito con modifiche nella legge 22 dicembre
1980 n.891 e dall'art.3 del D.L. 27 aprile 1990

rn.90, dichiarando di avere i reqguisiti necessaril

per usufruire di tali agevolazioni.
9) - Le parti dichiarano che l'assegnazicne delle

porzioni immobiliari in oggettoc €& soggetta ad

Imposta sul Valore Aggiunto.

Le parti mi dispensano dalla lettura degli
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allegati. — e
Io Notaio ho lettoc il presente atto ai comparentl
che lo approvanc dichiarandole conforme alla loro
volonta.
Dattilosceitto da persona di mia fiducia in undici
pagine di trevfogli. l
|
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NOTA CONTABILE

Quietanza Supplementars N.

Quietanza n. 15.308 di giovedi 09/12/2021

Richiesta: N. 1 copia, in carta libera, da 13 facciate (Atto pubblico notarile)
Atfo: AQUARO Alfredo, rep. 70.195/1.655 in data 19/12/1990

Data
Totale riscosso in quietanza: € 43,50
(Euro quarantatre / 50) Tomie
dicui €
a tifolo di imposta di bollo assofta in
modo virtuale in base a decreto n.
3/2591/97 del 7 marzo 1397.
CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA'

MINISTERO DELLA GIUSTIZIA -~ Archivio Notarile di Milano

La presente copia su supporto informatico, composta di N° 13 (tredici) facciate (esclusa la presente), &
conforme all'originale atto conservato in questo Archivio.

Si rilascia al richiedente ROSSANA BETTERA (RODANO (Ml)), con apposizione della firma digitale ai
sensi dell’art. 68 ter della legge 16 febbraio 1913 n. 89 e dell’art. 22 comma 1 D. Lgs. del 7 marzo 2005 n.
82.

Con l'avvertenza che quantc contenuto in elaborato planimetrico é stato riprodotto mediante macchine di
scansione/fotocopiatura: pertanto, rispetto all'originale, le misure non risultano esattamente corrispondenti,
mentre i colori meno marcati potrebbero lievemente variare, rendendo difficoltoso distinguere tra tinte molto
simili tra loro.

In esenzione dall'imposta di bollo per uso:

CTU (Consulenza Tecnica d'Ufficio).

Giustificativo: Trib.Milano Sez.ill N.1160/2021 R.G.E. del 15/11/2021).

Milano, oggi mercoledi 15 dicembre 2021

Firmato digitalmente dalla dr.ssa

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1627a5b




Studio Bettera 2

Da: S n

Inviato: venerdi 28 giugno 2024 15:49

A: Studio Bettera 2

Oggetto: Re: Pignoramento RGE 1160/2021 - Cond. Monte Santo 12/ fichiesta spese
condominiali

Allegati: estratto_conto_condomini_p_i.pdf; Preventivodal01-01-20242al31-12-20

2 4.pdf: REGOLAMENTO.pdf

Buongiorno,
in allegato inviamo quanto richiesto.

Distinti saluti

From: Studio Bettera 2

Sent: Tuesday, June 25. 2N24 4:n4 PM

To: o

Subject: Pignoramento RGE 1160/2021 - Cond. Monte Santo 12, - richiesta spese condominiali

Spett.le

in riferimento alla procedura esecutiva in oggetto, essendo statc nominato Esperto Estimatore, ai fini dello
svolgimento dell’attivita peritale, come richiesto dal quesito posto dal Giudice, richiedo con la presente di volermi

trasmettere le seguenti informazioni, con riferimento alla posizione del Debitore esecutato:

- millesimi del’unita

- importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione di pertinenza del bene pignorato e eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto

- posizione debitoria per il bene in oggetto in relazione all’anno in corso e nell’anno solare precedente (elementi
rilevanti sulla stima ex art. 63 disp.att. c.c.)

- esistenza e andamento di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato o alle parti comuni
deil’edificio
- eventuali problematiche strutturali

- copia del regolamento condominiale e delle eventuali certificazioni di conformita degli impianti se presenti.

- copia dell’eventuale Attestato di Prestazione/Certificazione Energetica relativo al condominio.
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- copia del certificato di idoneita statica ove presente, o del Coltaudo Statico.

Si precisa che & di particolare importanza, oltre ai millesimi di parti condominiali e alle spese, il reperimento della

copia del Regolamento di Condominio e del Certificato di Idoneita Statica.

Resto a disposizione al n. 02-95328631 per ogni comunicazione in merito.

Ringrazio fin d’ora per la cortesia e collaborazione, e porgo distinti saluti.

Per it CTU arch. Bettera

STUDIO DI ARCHITETTURA
Arch. Rossana Bettera

Via dei Tigli, 15

20053 Rodano (M)

Tel §2/95328631

E-mail: studio.archbettera2 @tiscali.it

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1627a5b
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CONDOMINIO MONTE SANTO 12 42
V.LE MONTE SANTO 12

20124 MILANO MI
Cod. fisc. P.I.
Telefono Fax
E-mail 0

Professione esercitata ai sensi della legge 14/01/2013, n. 4 (G.U. n. 22 del 26/01/2013)

Estratto conto condomino

10
ORDINARIA 2024 - ACCONTO 2024
- V.LE MONTE SANTO 12
20124 MILANO MI
Movimenti dal 31/01/2023 al 30/06/2024
Gest. Mov. Data Descrizione Dare Avere
MMMMM - ~ 15/12/2023 | RATA N. 1 ACCONTO 2024 UNITA' 10 . IS | P
22 __|15/12/2023 IRATAN. 1 ACCONTO 2024 UNITA' 36 . ORI | (Sl S
23 15/04/2024 | Conguaglio precedente UNITA' 1G - o — 12.003,8 B
23 | 15/04/2024 Conguaglio precedente UNITA' 36 o b 4403,83) B
23 |15/04/2024  |RATAN. 2 ORDINARIA 2024 UNITA'10 — PR} 11| L
23 15/04/2024 RATA N. 2 ORDINARIA 2024 UNITA' 36 9,00
Totale 17.185,64 0,00
Saldo a suo debito 17.185,64
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CONDOMINIO MONTE SANTO 12 42
V.LE MONTE SANTO 12

20124 MILANO MI

Cod. fisc. p.1
Teiefono Fax

E-rnait

Professione esercitats al sensi della lagge 14/01/2013, n. 4 (G.U. n, 22 del 26/01/2013)

Amministrazione e gestione condominioc di V.LE MONTE SANTO 12
MILANO

A tutti i sigg. condomini !
In allegato vi trasmettiamo i seguenti documenti I

VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA DEL 15/03/2024;

PREVENTIVO GESTIONE ORDINARIA DAL 01/01/2024 AL 31/12/2024.

09/04/2024
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CONDOMINIO MONTE SANTO 12 42
V.LE MONTE SANTO 12
20124 MILANO MI

Cod. fisc P.L
Telefon = F

E-~mail inistrazi boldi.com Sito

Professione esercitata ai sensi della legge 14/01/2013, n. 4 (G.U. n. 22 dei 26/01/2013)

Tabulato Preventivo ORDINARIA 2024
01/01/2024 - 31/12/2024 N. Rate 5

Scadenze rate : 15/12/2023 (Ant.) 15/04/2024 01/G7/2024 01/09/2024 01/11/2024

1 SPESE GENERALI 52.276,40

_ PULIZIA STABILE E ROT. SACCHI L
T T T A
e .

ASSICURAZIONE (V.A. EURO 2.500.000,00.=) | ~ 2.800,00

. V.A. EURQ 2.5060.000,00.=) 5T

COMPENSO 3.593,98

TR
1.077,71

!

‘i

SN T R )
10 FOGNATURA

ho!

4 ASC.SC.A "MONTESANTO" MATR.071 2.100,00

L MANUTENZIONE IMPIANTO | ] 1.000,00

300,00

RIPARAZIONI IMPIANTO

6 ASC.SC. B "MARCO POLO" MATR. 073 2.000,00

.1 MANUTENZIONE IMPIANTO ). ... 100000
L2 FM. 899:00

3 RIPAZIONI IMP 200,00

7 SPESE STRAORDINARIE . . 8.800,00

15 STRAORD.LINEAVITA 8.800,00

8 SPESE MONTACARICO MATR. 072 2.600,00

|1 MANUTENZIONE IMPIANTO

3 RIPARAZIONI IMPIANTO

11 ADD.PARTICOLARI SUPPL.RIFIUTI 1.700,00

3_AINEGOZI CONVENZAMSA . 1.700,00

05/04/2024 Page 1 of 2

Software prodotto 4=
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Tabulato Preventivo ORDINARIA 2024

01/01/2024 - 31/12/2024 N. Rate 5

Scadenze rate ! 15/12/2023 (Ant.) 15/04/2024 01/07/2024 01/09/2024 01/11/2024

i2 ACQUA POTABILE 2.514,00
1 BOLLETTE ACQUA POTABILE 6.200,00
3_QUOTA 20% _..~1.240,00
. -496,00
B _QUOTA 5%
D, QUOTA 5%
10 QUOTA 15%
14 QUOTA
13 FOGNATURA SPESE NEGOZI/UFFICL 2.000,00
1 QUOTA 80% SPESE GENERALIL 2.000,00
14 ADD.PARTICOLARI QUOTE ACQUA 3.686,00
L )-20%QUOTAACQUA | 1240,00
L3 8% QUOTAACQUA |
4. - 5% QUOTA ACQUA e
5 )= 5% QUOTA ACQUA |
— . (INT.18) - 15% QUOTA
5 QU_QT_FM 40,00
20 ADbEBITO SUPPL.RIFIUTI TUTTOBRILLA 2.200,00
| 1 ADDEBITO SUPPL. RIFIUTI ] _2.200,00
Totale generale preventivo 79.876,40
Le eventuali differenze sono dovute ad arrotondamenti effettuati dal programma
09/04/2024

Software prodotto d

R Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1627a5b




CONDOMINIO MONTE SANTO 12 42
V.LE MONTE SANTO 12

= 20124 MILANO MI

Cod. fist P.I -

Telefonc Fa

E-rnail Sito

Professione esercitata ai sensi della legge 14/01/2013, n. 4 (G.U. ». 22 del 26/01/2013)
Riparto preventivo
ORDINARIA 2024 0170172024 - 31/12/2024
SPESE GENERALI ASC.SC.A ASC.SC. B "MARCO SPESE STRAORDINARIE TOTALE
“MONTESANTO" POLO™ MATR. 073 PARZIALE

{ MILLESIMI IMPORTQ . MILLESIMI IMPORTC MILLESIMI  IMPORTO MILLESIMI  IMPORTO

16,8780

T 387400
347146
7 86,0730

e
o 240,2900"

25,8400
17,4407 "

Ta,35750 104,230D

65040
"6,5040
BB

" 7,5040
ey

" 376,7 440,15

1.041,2910 2,041,29)0

2.100,00 10350000 2.000,00 .

52.276,36. 1.052,0000 8.800,12  65.176,48
dovute ad arrotondamenti effettuati dal programma
09/04/2G624 Page 1 of 5
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Riparto preventivo

ORDINARIA 2024 01/01/2024 - 31/12/2024
. SPESE MONTACARICO ADD.PARTICOLARI ACQUA POTABILE FOGNATURA SPESE TOTALE
MATR. 872 . SUPPL.RIFIUTI NEGOZI/UFFICI PARZIALE
MILLESIMI IMPORTO' UNITA' IMPORTC MILLESIMI ~ IMPORTO MILLESIMI IMPORTO

§3,1430 497[93:
™ S
19,8780 I
27,0050

Ti,0000 0 85 ‘63,1430 152,45 -

S EEED e

sy eSSt s
e _
78S,

2.333,05
©2.364,48
22

| s iggy
25,0000 2.600,00 2,0000 1,700,00: 1.041.2916 2.513,98. 2535580 2.000,00:  73.990,46

Ta0000 104,00

wute ad arrotondamenti effettuati dal programima

09/04/2024 Page 2 of 5
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Riparto preventivo

ORDINARIA 2024 01/01/2024 - 31/12/2024
ADD,PARTICOLARI ADDESBITO TOTALE FINALE
QUOTE ACQUA : SUPPL.RIFIUTI !
QUOTE  IMPORTO UNITA'  IMPORTO . IMPORTO IMPORTO

1.240, 73333
733,33

562,27
3.686,00  3.0000 2.199,99 T 79.876,45

d'ovute ad arrotondamenti effettuati dal programima

05/04/2024 Page 3 of 5
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Rateizzazione
ORDINARIA 2024 01/01/2024 - 31/12/2024

CONGUAGLIO RATAN.1 RATAN. 2 RATAN. 3 RATAN.4 . RATAN.S

0,00% 100,00% 25,00% 25,00% 25,060% : 25,00%
15/04/2024 15/12/2023 '15/04/2024 01/07/2024 01/09/2024 . 01/11/2024
1.794,00 . 1.794,00 | 1.794,00

...786,00 : 554,00
343,00 . 343,00

810,00 N
102,00, 1

141,00
125,00

27.972,53  17.369,00°  2.034,00 18.06500  19.708,00  19.966,00 |

09/04/2024 Page 4 of 5
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Rateizzazione
ORDINARIL 2024

01/01/2024 - 31/12/2024

TOTALE

$.131,10
2.565,00
1.729,15
_1.875,00
3.277,61
Y
i by inensiee oy -

2.478,76

474,00
T a7a,00
490383

"107.838,10

09/04/2024 Page 5 of 5
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II"%@%E%I”” Comune di Milano - Prot. 02/03/2022.0124352.U. -

Direzione specialistica attuazione diretta PGT ¢ SUE
Unita Beni Ambientali, Paesaggio e Servizi Generali
Unita Servizi Generali e Visure

Ufficio Visure

Milano ‘
AREE Comune Milano, 24 febbraio 2022
jn mp}
% éﬁ di Milano
S |
oy |
BETTERA ROSSANA
hetiera.13329@oamilane.it

Gggetto: Istanza di accesso agli atti P.G. 41946 del 25/01/2022 - VIALE MONTE SANTO 12

In riferimento all’istanza in oggetto, a seguito delle verifiche effettuate e a quanto visionato
presso gli archivi si comunica che, gli atti P.G. 198766/1986, indicati nella predetta istanza
risultano irreperibili.

Cordiali saluti.

IL RESPONSABILE DELL’UNITA SERVIZI GENERALI

{firmato digitaimente)

Responsabile:
Pratica trattata da:
Orario sportslio: da1 Lunedi al Giovedi dalle ore 10.00 alle ore 12.00 - via Sile 8 - piane terra

Via Sile, 8 - 20139 Milano
Tel. +39.02.884.66224 (attive dal Lunedi al Giovedi dalle ore 10.00 alle ore 12.00)
Mail: InfoVisure@comune.milano.it
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 1

Ispezione Ipotecaria

Data 30/07/2024 Ora 12:52:30

Pag. 1 - Segue

ispezione telematica
per dati anagrafici
Richiedente BTTRSN

Ispezione n. T194162 del 30/07/2024

Dati della richiesta

Codice fiscale:

Periodo da ispezionare: dal 01/09/2001
Tipo di formalita: Tutte
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate
Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 01/09/2001
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate

cerca estesa in AT

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal

Periodo recuperato e validato dal

02/05/1995 al 29/07/2024
02/01/1973 al 29/04/1995

Eienco omonimi
1.
Luogo di nascita

Data di nascita Sesso

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Codice fiscale

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 14/04/2003 - Registro Particolare 25120 Registro Generale 36294
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 13189/99 del 04/06/2002
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Immobili siti in MILANO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 06/09/2017 - Registro Particolare 11100 Registro Generale 63177
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 10307/6817 del 05/09/2017
IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO

Immobili siti in MILANO(MI)
SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 11/10/2021 - Registro Particolare 54759 Registro Generale 78792
Fubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 16635 del 04/10/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in MILANO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1627a5b
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 1

Ispezione Ipotecaria

Data 30/07/2024 Ora 12:52:30

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
per dati anagrafici
Richiedente BTTRSN

Ispezione n. T194162 del 30/07/2024

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 1627a5b
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COMPLESSGO EDILIZIGO

di V.LE MONTESANTO N. 12
VIA MARCO POLD N. 6
MILANO

REGOLAMENT®O DI CONDOMINIDO

Art. 1

Forma oggetto del presente regolamenfo di Condominio il
fabbricato siteo in Milano V.le Montesanto 12 - Via Marco
Pgclo 6, con l'area su cul insiste lo stesso e le sue per-
tinenze: il tutto come risulta dal tipo planimetrico che
si allega al presente regolamento e come meglio identifi-
cato al Nuovo Catasto Edilizio Urbano di Milano.

FOGLIO N. 268

MAPPALE N. 114

Art. 2

8i intendono di proprietd ed usc comune a tutti i Condomi-
ni, proprietd ed uso che devono intendersi indivisibili

ed irrinunciabili, tutte gquelli parti, locali, cose, im-
pianti dell'edificio elencati all'art. 1117 del Cod. Civ.
c che in base agli atti di acquisto o di costruzione del
Condominio non risultino di proprietd singola od indivi-
duale.

Specificamente si intendono comuni:

- 1l'area su cui sorge il complesso edilizio considerata

Firmato Da: ROSSANA BETTFRA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1627a5b
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tutt'una con le sue pertinenze e il cortile con le sue

pertinenze;

- le fondazioni e tutte le altre opere destinate a dare
stebilitd al fabbricato;

- i muri perimetrali e portanti o di spina, le strutture
ed i lastrici solari guando non sono di uso esclusivo;

- i tetti;

- gli atri, gli anditi, i passaggi comuni, il cortile,

le finestre, le opere decorative, gli infissi, gli

impianti e serramenti che trovansi in tali parti;

le scale i vani di corsa degli ascensori, i montacari- ,X(

chi ed i relativi macchinari, 1 passaggi alle cantine;

- i vani di raccolta immondizie e le canne-fumarie;

- i1 locale ricovero biciclette;

i vani per contenitori elettrici dei servizi casa €

del parcheggio macchine al piano sotterraneg;

i locali per la centrale idrica con le relative inter-

capedine.

Art. 3

Al Condominio & demandato di curare la manutenzione del
complesso edilizio dei vari fabbricati condominiali ed
esso facenti capo, onde assicurare decoro e funzionalita
uniformi, nonché di amministrare servizi comuni a tutti
o a pi0 condomini.

Agli effetti del presente regolamento i valori delle
proprietd esclusive dei singoli partecipanti sono calco-
lati in millesimi, e sono quelli segnati nella tabells
allegata.

I1 totsle 1000 rappresenta il valore dell'intero edifi-

cio (o edifici) formanti il Condominio, comprensivo deirX
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dei valori del suolo e delle parti comuni.

Art. 4

I1 presente regolamento deve essere osservato sia dail

partecipanti o condomini sia dagli eventualil affittuari,

da tutti coloro, insomma, i quall occupino a gualsiasi

+itolo i locali di pertinenza del Condominio di cui si

tratta.
I singoli Condomini, salvo i diritti di rivalsa, rispon-

dono in ogni caso in proprio, per le rispettive proprie-

+a esclusive, della inosservanzs del presente regolamen-

to.
Art. 5

E' fatto divieto ai singoli Condomini o loro aventi cau-

sa di destinare le singole unita immobiliari ad uso di-

verso da abitazione o recapito professionale, commercia-

le o magazzeno, cosl come stabilito dal regolamento del

Comune di Milano.

I locali non potrannc essere destinati ad uso uffici pub-

blici, alberghi, ristoranti, pensioni, camere di alloggio,

scuole di canto e di musica, asili d'infanzis e di rico-
vero, sale da ballo e di ritrovi, istituti fisici, spac-
cic o depositi.

Sono concessi gli studi professionali e di amministra-
zione di enti privati e studi gabinetti medici.

£' tassativamente vietato l'uso dei locali a deposito
per merci, da esercitarsi alltingrosso o al minuto, di
inggstrie di gualsiasi genere, officine o laboratori o
gualsiasi altro lavoro che possa arrecare direttamente
o indirettamente disturbo ai vicini o.danno alle unita
immobiliari.

3
~.
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E' vietato ail Condomini:

octabile oltre il necessario;

antine;

- consumare acqua p
effettuare scavi di gualsiasi genere nelle ¢

- gettare negli immondezzai, neil 1avelli e negli altri

servizi igienici materiale che possa ingombrare le tu-

bazioni di scarico.
Le spese occorrenti allo sgombero degli scarichi, degli

acguai o degli altri servizi, nonché la spessa dell'even-

tuyale cambio degli stessi, sard a carico del trasgresso-

i

- occupare in qualsiasi forma, con .persone O COSE, i pas-

5

4N saggil comuni, omeno definiti-

né temporaneamente'o tant

vamente.

E' vietato:

- stendere o depositare sia Verso 1a strada che verso il

cortile sulle finestre, sul pianerottoii, sui balconi

e negli anditi comuni biancheria, indumenti, utensili

e oggetti che in qualsiasi modo si scorgano;

in tutte le unita immobiliari non & consentito instal-

ne d'ufficio o altro, che

lare apparecchiature, macchi

/siano fonti di rumore che superino le soglie di tolle~
" pabilitd ammessa dalle vigenti norme; .
gianali o© commerciali

/

non Sono ammesse attivitd arti
rattere ed il decoro della

che possano intaccare il cs

casa, che scno quelle di civile abitaszione;

- conficcare all'esterno dei locali paletti o ferri di

sostegno per tende, ganci, corde, che deturpino l'este-

tica dei muri o 1li darnneggino; 1'installazione delle

tende saré regolamentata 2 parte secondo le direttive

dell'assemblea e dovra essere preventivamente gutoriz-

.
LY

v
)
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-

- chi possiede cani & tenut

- prime delle ore

ta e urgente necessita.

zata dall'Amministratore;
applicare targhe, carteili, insegne, indicazione o al-

tro se non decorosamente sul serramento di chiusura

del proprio appartamento;
applicare targhe, cartelli, insegne indicazioni ed al-
tro, sui negozi, parti produttive, portone d'ingresso,

parti comuni e sui balconi e finestre sulle facciate

dei fabbricati condominiali;
o a che gquesti non restino

nell'atrio, sulle scale, non sporchino nei locali di

omune e non arrechino molestia & che siano tenuti

Uso ¢
al guinzaglio;
tenere animeli non domestici di qualsiasi genere nei

locali di proprietd singola che possano arrecare di-

sturbo e pericolo agli abitanti;

arrecare disturbo al vicino con schiamazzi, canti, suo-

ni, danze, o altro;
9.00 e dopo le ore 22.00 suvoni e canti

sonoc tassativamente proibiti, anche per le attivita

commerciali e di ristoro;

E' vietato al singolo Condomino di eseguire riparazioni

delle parti e impianti comuni, se non nel caso di assolu~-

In questa ipotesi, dovrd notifi-

care gli estremi dell'impress, dell'cpera o0 riparazione
all'Amministratore ed ogni suo diritto sl rimborso sara

subordinato al riconoscimento della necessita deil lavori

da pasrte dell'assemblea.

Inoltre & vietato anche:

- tenere nei locali, nelle cantine, neil solai, nei box

depositi di materisle infiammabile; -

¥~
M
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- tenere abitualmente aperta la porta ¢'ingresso al pro-

prio appartamento durante il giorno s la notte;

£' vietato il lavaggio, la manutenzione di biciclette ed

i nelle parti comuni di transito ed al piano ter-

automezz

renc.

Art. ©

Il cortile & accessibile solo alle automobili per tra-

sporto di persone, limitatamente a quelle dei proprietari

dei box della casa.

Sosta mezzi di trasporto:

E' tassativamente proibito il parcheggio, anche se tempo-

raneo, a pian terreno, in cortile, nelle parti comuni

degli automezzi destinati al ricovero nel posteggio nei

box al piano.sotterraneo, anche nel caso di impraticabi-

1itd del montacarico per manutenzione ordianria e straordi-

naria o per la susa ricostruzione.

Nessun automezzo, & per nNessun motivo, pud essere lascia-

to nel cortile e nelle altre aree di passaggio.

{e automobili non potranno sostare nel piano seminterra-

to, nelle aree di passaggio.

I proprietari dei Box sono tenuti ad alloggiare gli auto-

mezzi negli stessi, evitando in modo assoluto di ingom-

brare lo spazioc antistante, riservato alla sola manovra

di uscita e rientro.

L'uso del locale bhiciclette & riservato esclusivamente

ai residenti. Nel locale possOno esSere ricoverate esclu-
sivamente biciclette coOn esclusione di ciclomotori~emoto-

cicli di gualsivoglia genere & dimensioni; e altresi

escluso il deposito, anche temporaneo, di gualsiasi og-

getto o bene.

1
"
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E' demandato all'Amministratore il compito di far severa-

mente rispettare tali norme, infliggendo agli inadempi-

menti le penali previste dallfart. 25 del presente rego-
lamento.

Analogamente dicasi per 1a sosta di automezzi, ciclomoto-

ri biciclette, e qualsiasi altro mezzo di trasporto.

Art. 7

Ogni Condomino & tenuto ad eseguire, nei locali di Sua

proprietd le opere e le riparazioni necessarie per evi-

tare danni alle proprietd degli altri condomini ed alle
parti comuni.

Ogni Condomino & tenuto a consentire, previa comunicazio-

ne preventiva scritta dell'Amministratore, che nei loca-

1i di Sua proprietd si proceda alle ispezioni ed ai lavo~-

ri ritenuti necessari dall'Amministrazione per la conser-

vazione delle parti comuni o delle parti interessanti al-

tri condomini, salvo il diritto di risarcimento del dan-~

no esffettivo. Ogni condomino & tenuto alls raccolta dif-

ferenziata dei rifiuti ed al deposito differenziato in

apposito locale condominiale.

Art. B

Ciascun condomino deve contribuire alle spese di conser-

vazione e manutenzione, sia ordinarie che strasordinarie,

delle parti comuni, nonchd alle spese di assicurazione

ed amministrazione dell'edificio ed altre spese relative

alle innovazioni e al funzionamento dei servizi comuni

(ivi compresi anche energia elettrica, fognature, acqua

7< potabile, sgombero rifiuti, impisnti in geners, gcc.)
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in proporzione ai millesimi corrispondenti al valore del-

la sua proprietd esclusiva, salvo gquanto stabilito negli

articoli seguenti.
Nessun Condomino pud sottrarsi al contributo per le spe-
se sopraindicate, 1in proporzione alla sua quota millesi-

male, nemmeno nel caso che non ne tragga diretto vantag-

gio o bebeficio O che non sia interessato per gqualsivo-

glia motivo alle spe§e stesse, accettandosi il principio

della solidarietd condominiale.

Art. 9

Le spese di manutenzione e di ricostruzione dei soffittil,

delle volte, dei solai e dei lastrici solari di uso €S-

clusivo si ripartiscono secondo le regole degli art. 1124,

1125, 1126 C.C.

Art. 10

Essendo vietato di sopraedificare, nessuna sopraelevazio-

ne potrd essere intrapresa dal proprietario dell’'ultimo

piano, nemmeno in via temporanea.

Art. 11

Ascensori, montavetture € scale:

t*impianto & cosa comune € appartiene pre-individuo ai

soli condomini che lo usano e di conseguenza, le spese

anutenzione ordinaria e straordinaria,
la ta-

d'esercizio e di m
vanno suddivise tra tali comproprietari in base al
bella all'uopo allegata. Altrettanto dicasi per la manu-

tenzione e riparazione delle scale. G1li ascensori devono

essere usati soltanto da persone di eta superiore ai 12

anni e per il trasporto di bagagli a mano.

.
.
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/Le tabelle millesimali sono state impostate per la ripar-

tizione delle spese inerenti ciascun ascensore, il monta--

vetture e cilascuna scala, onde consentire l'addebito di

pertinenza ai Condomini specificatamente interessati al

montavetture ad un dato ascensore ed ad una data scala.

Art. 12

L'assembles ordinaria dei Condomini deve essere convoca-

ta dallt'Amministratore entro due mesi dalla fine del-

l'esercizio finanziario con avviso scritto, raccomandato

e indirizzeto a tutti 1 Condomini almeno 10 giorni prima

del giorno stabilito.

L'invito deve contengere 1'prdine del giorno con il detta-

glio degli argomenti da discutere. Nell'ordine del gior-

no non pud essere inclusa la voce "varie ed eventuali®

perché improduttiva di effetti giuridici.

| ‘assemblea potra essere convocata in seduta straordina-

ezzo dell'Amministratore guando si necessa-

a di almeno 5 degli

ria sempre a8 m
rio per urgenti delibere o su richiest

interessati {Condomini) che rappresentino 1/6 del valore

dell'edificio.

Art.13

L*'Assemblea, sis crdinaria che straordinaria, nomina di

volta in volta fra gli intervenuti un Presidente ed un

Segretario scegliendosi tra i partecipanti al Condominio

escluso l'Amministratore. L'Amministratore deve tenere:

a) il libro dei verbali;
b) il libro casss ad entrata ed uscita;

c) un elenco dei proprietari con ie loro generalita ed

;}ndirizzi.
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Art. 14

Le assemblee condominiali deliberano secondo la maggio-

ranza prevists dall'art. 1136 Cod. Civ.

Salvo per urgentissimi e documentati casi, 1'Assemblea

non pud essere convocata tra i1 1° luglio e i1 31 agosto.

Arxt. 15

i verbali delle assemblee, debitamente letti a fine as-
semblea sono firmati dal Presidenté e dal Segretaric e

da uno o pit Condomini, e saranno tréscritti ﬁei ,Regi-
stro o Libro dei Verbali dell'Amministratore che invierd
copia del Verbale ai Condomini (o gquanto menc agli assen-

ti} ai fini della decorrenza del termine indicato nel-

l'art. 1137 Cod. Civ., & mezzo raccomandata entro 15

giorni dalla delibera.

Art. 18

Ogni Condomino, ove non voglia o non possa intervenire,
ha diritto di farsi rappresentare da terzi, escluso
1'Amministratore mediante delega scritta in calce a8l fo-
glio di convocazione. A norma di Legge il delegato non
pud a sua velta delegare chicchessia. I Condomini si im-

pegnano a non conferire pid di N. 3 deleghe alls stessa

persona.

Art. 17

Nel caso che 1l'Assemblea di prima convocazione non possa

avere luogo per mancanza di numero legale, la successiva

Assemblea di seconda convocazione seguird entro 10 gior-

ni.

>
.
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Art. 18

)
hat

Lég deliberazioni dell'Assemblea, prese in conformita al

regolamento, obbligano anche i Proprietari dissenzienti
o non intervenuti. L'Assemblea non pud deliberare contro
le disposizioni di Legge, né pud deliberare in merito ad
innovazioni che siano lesive dei diritti anche di un so-
10 Condemino e non pud altresi deliberare su argomenti
che non siano stati iscritti all'Ordine del Giorno, tan-
tomeno pud dettare divieti sull'uso della proprietd es-
clusiva, che non siano previsti dal presente Regolamento.
Contro le deliberazioni contrarie alla Legge O al rego-
1amento di Condominio, ogni Condominio dissenziente pud
fare ricorso all'Autoritd Giudiziaria, ma il ricporso non
sospende l'esecuzione del provvedimento, salvo che la

sospensione sis ordinata dell'Autoritd stessa.

Art. 19

Durante il periodo transitorio, che scade il 31 dicembre

1991 1'Amministratore del Conodminio & tenuta dalla coape-

rativa per mezzo di persona-da essa delegata e retribui-~ .

ta secondo le tariffe vigenti dei singoli Condomini.

Axrt. 20

Al termine del periodo transitorio sopra indicato 1'Assem-
blea dei Condomini, convocata dall'Amministratore in ca-
rica entro due mesi dalla data suindicate, provvede alla
nomina di un Amministratore, anche medisnte conferma di

quello-gid proposto dallsa cooperativa.

La validitd delle assemblee ordinarie e straordinarie
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e le deliberazioni adottate sard nel rispetto delle mag-
gioranze previste dalla legge Art. 1136 Cod. Civ.

La durata in carica, le retribuzioni, il potere di rap-~-
presentanza, la facoltd di decisione dell'Amministratore,
sono regolate dagli Art. 1129, 1130, 1131, 1133.
L'Amministratore, se dimissionario o revocato, deve ren-
dere conto della sua gestione e consegnare al successo-
re tutti i documenti e gli atti di Amministrazione entro
15 giorni dalla partecipazione delle dimissioni o dalla
Tevoca indipendentemenﬁe da ogni contestazione in COTSo.
I1 Consiglio dei Condomini, Organi Consultivo dell'Am-
ministratore, composto di 2 (due) membri, dura in cari-
ca un anno ed & senze retribuzione. I1 Consiglio dei Con-
domini non ha potere decisionale, ma semplicemente con-
sultivo.

Anche 1'Amministratore dura in carica un anno.

I1 Consiglio dei Condomini sarad convocato dall'Ammini-
stratore almeno una volta ogni tre mesi e dovrad eserci-
tare il controllo sulles gestione del Condominio e rife-
‘rirne all'Assembles con motivate relazioni.

Tanto 1'Amministratore che i Consiglieri sono rieleggibi-
ii.

L'Assemblea determina la retribuzione dovuta all'Ammini-
stratore e questi null'altro potra pretendere oltre &
tale compenso cosi stabilito.

{ *Amministratore, ove non provvede direttamente 1'Assem-
blea, fissa le norme & gli orari per i servizi del Con-
dominioc e per l'uso delle parti comuni.

Sono applicabili, in difetto, le disposizioni di cui al
regolamento generéfe per gli inquilini della Citta di

Milano.
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Art. 21

L'esercizio finanziario si chiude il 31 dicembre (1/01=
31/12).

Tuttavia 1'Amministratore & autorizzato a ritardare la
compilazione del rendiconto per il tempo necessario ad
eliminare gli eventuali residui attivi e passivi, comun-

que non oltre 2 mesi & mezzo successivi.

Art. 22

Nei preventivi le spese sarannos classificate, oltre che
per la destinazione, anche secondo il criterio di ri-
partizione.

L'Amministratore deve trasmettere copia deil preventivi

di tutte le spese da discutere ed approvare e dei rendi-
conti ad ogni Condomino almeno dieci giorni prima di quel-
lo fissato;per 1'Assemblea e per lo stesso pericdo deve

tenere & disposizione dei Condomini documenti e giusti~

ficativi.
Art. 23

T contributi risultanti dallo stato di ripartizione alle-
gato al preventivo e consuntivo ed approvato dall'Assem-
blea, devono essere versati dai Condomini entro venti
giorni dalla comunicezione, ove non siano stabilite altre
scadenze.

I versamenti saranno effettuati sul C/C

Banca Ag. Milano
intestato al Condominio: V.le Montesants 12 - Vie Marco
Polo 6 c/o l'Amhinistratore pro-tempore

e successivi.

5
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Art. 24

Le eccedenze che 1'Assemblea non decidesse di rimborsare

saranno accantonate ed iscritte alle seguenti riserve:

a) riserva generale per le spese da dividere in propor-
zione ai valori delle singole proprieta;

b) riserva particolare per le spese di esercizio relati-
ve agli ascensori.

A tali riserve si imputeranno gli eventuali crediti ine-

sigibili verso i Condomini e le eventuali eccedenze di

spesa rispetto alle somme preventivate.

Alle predette riserve saranno accreditate le eventuali

multe applicate ai Condomini.

Art. 25

Per le infrazioni al presente regolamento di Condominio
ed alle norme fissate ai sensi dell'art. 5 1'Amministra-
tore pud applicere la senzione pecuniaria di 0,1% aumen-
tabile a 0,3% dell'ultimo consuntive approvato nei casi
di maggiore gravitd o di persistente-recidivité senza
pregiudizio alcuno per le eventuasli maggiori responsa-
bilitad del-trasgressore.

te multe predete dovranno essere pagate entro dieci gior-

ni dalla comunicazione.

Art. 26

T1 Condomino che, assentandosi, intenda lasciare disabi-
tato o chiuso il proprio alloggio, & tenuto a comunicare
all'Amministratore il proprio recapito, affinché in caso
di necessitd sia possibile accedere ai locsli per proce-
dere alle riparazioni di eventuali guésti ed alla elimi-

nazione di inconvenienti che potesseroc arrecare danno

L X2

agli altri Condomini. .
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Art. 27

I1 valeore delle rispettive quote di comproprietd dei sin-
goli partecipanti al Condominio & espresso in millesimi

nella tabella allegata al presente Regolamento.

Art. 28

La spesa per la gestione e la manutenzione dell'ascenso-
re sard ripartita tra i proprietari degli appartamenti
serviti dall'ascensore stesso, considerando guanto sta-

bilito dall'articolo 1124 del C.C.

Art. 29

La spesa per la gestione e manutenzione del monftauto sa-
3 pagata dai Proprietari dei postiauto in ragione mille-

simale per un totale di 25 unita.

Art. 30

Per tutto quanto non espressamente previsto, valgono le

disposizioni vigenti dettate dal Codice Civile o leggi

syccessive.

I1 Condomino sottoscrivente dichiars di aver letto e ac-

cettare quanto sopra scritto.

1 allegato: tabella millesimi ascensori.

2
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Arch. Rossana Bettera - Via dei Tigli n.15 - Rodaro (M} = albo CTU Tribunale di Milano n. 13329

TRIBUNALE DI MILANG
Sezione 1II - Esecuzioni

R.G.E. 1160/2021

NOTA DI DEPOSITO INTEGRAZIONE
CONVENZIONE PER IL RECUPERO DEL COMPLESSO EDILZIO

G. E. : Dott. Maurizio Giuseppe Ciocea

contro

11 sottoscritto arch. Rossana Bettera, con studio in Rodano (MI) via dei Tigii 15, in qualita di esperto nominato per

ia procedura indicata in epigrafe, premesso che:
» il sottoscritto in data 30/07/2024 depositava perizia di stima comprensiva degli allegati;
o che I’'immobile & stato soggetto a convenzione per i recupero del complesso edilizio come indicato al paragrafo
5.1 della relazione di stima;
tutto ¢io premesso lo scrivente ad integrazione
DEPOSITA
Convenzione in data 21 settembre 1987, con atto numero 45733 di repertorio.

Con osservanza,

L’esperto nominato
dott. arch. Rossana Bettera

Rodano, 07/11/ 2024

Aliegato 1 - Convenzione

CTU Tribunale di Milane n. 10892 - Crding Architetti Provincia di Milano n. 13329
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd immobiliare di MILANO 1
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-

Protocollo n. MI 678991 del 2024

Rilascio di Copia

Pag. 1 -segue

Ministero delle Finanze - Conservatoria di MILANO

Trascrizione

Registro generale n. 54700 e particolare n.36864

del 16/12/1987

COMUNE DI MILANO
EDILIZIA POPOLARE E CONVENZICONATA
Settore Interventi E.R.P. e Conv.
Attl Municipali nn. 293769/2700 ED. POP. E CONV.
1988
CONVENZIONE CON LA PER

LTATTUAZIONE DEL PIANO DI RECUPERO RELATIVO AL

Y

COMPLEES0 EDILIZIO DI VIALE MONTESANTO 12 - VIA

bt

IMARCO POLO N, 6.
PREMEGSSCO

- c¢he 11 Comune di Milano & dotato di Piano d4i

Recupero relativo al complesso edllizio di Viale .

Hontesanto 12 -~ via Marecs Polo 6, Tfacente parte
dellia zona di recupero n. 2.5 (zona omogenea B2 2.5)
approvato con deliberazione della Giunta Municipale
in data 27.12.1984;
- che detto Pianc di Recuperoc & previsto dal Piano

di inguadramento Operativo per la zona di Garibaldi

Isola allegato al II® P.P.A, approvaetoe in  data

- c¢che 1la e
proprietaria 1in Comune di #ilano del complesso
edilizio corrispondente ai civiei n. 12 di wviale
Hontesanto e n. & di via Marco Polo, individuato nel

Nuove Catasto Edilizio Urbano al foglic 268, mappali

160IC.198)
054700

036864
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I N el

114, 115, 116 e 208, indicato in tinta rosa
nell'unito estratto di mappa 1:1000, che si allega
al presente atto sotto la lettera A), & cosi
coerenziato:

a nord: con aspetto di levante area incensita a sede
di via Marco Pclo;

ad est: con aspetto di mezzogiornc i mapp. 117 e
120;

a sud: con aspetto di ponente area incensita a sede

di viale Monte Santo;

e g ¢ 3y

ad ovest: con aspetto di settentrione i mappali 207

T

e 206.

~ c¢he nel complesso edilizio sopra individuato & in

corgc un unico contratto di  locazione ad uso -
abitazione.
Tutto ¢id premesso, da ritenersi come parte

integrante e sostanziale del presente atto, ed in

seguite agli intervenuti accordi fra i sottoscrifti:

RT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1a02275
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il signor Dr. - =

omiciliato per ogni effetto del
presente atto nel palazzo degli Uffici Municipaii in
Milano - via G.B. Pirelli n. 39,dputato al Parlaento ItElan
@

e che interviene al presente atto nella sua qualita

di Assessore all'Edilizia Popoclare ¢ Convenzionata
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o

del Comune di Milano, in  rappressntanza e
nell'interesse del Comune stesso, in forza di delega
rilasciata dal Sindaco in data 15 gennaio 1987 n.
12272/114 Presidenza 87 ai sensi dell'art. 151,
paragrafo secondoc del Testo Unico della Legge
Comunale e Provinciale (approvate con R.D. 4
febbraio 1915 n. 148) e dell'art. 67, secondo comma,
deli Regolamento per l'esecuzione della Legge
Comunzle e Provinciale (approvato eon R.D. 12
Tebbraio 1911, n. 297) che sgi allega al presente
atto sotto la lettera B) e che agisce in esecuzione
delia deliberazione del Consiglic Comunszlie n., 1506
in data 4 novembre 1988 atti Municipali an.
391296/4988 E.P. e della deliberazione del Consiglio
Comunale n. 1202 in data 6 1luglio 1987, Atti
Muniecipali nn. 167228/2250 E.P. e CONV. 87, divenute

esecutive ai sensi della legge Regionale in data 8

Hy

ebbraio 1982 n., 12 a far tempo dal 31 luglic 1987,
che si allegano al presente atto sotto le lettera ()
e D)

~dali'altra pearte:

il signor

Yt

quale interviene nella sua qualita 4&i

Procuratore della
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al Tribunale di Milano Cancellerie {ommerciale ail

nn. artita IVA

usta

procura speciale in data 17 settembre 1887 in autentica No-

taio A,Aquaro n. 45676 di rep., che in origi

allega al presente atto sotto la lsttera E)

nale si

, glusta

delibera del Consiglic di Amministrazions in data 10

lugiio 1887 che 1in c¢opia c¢onforme si allega al

presente atto sottc la lettera F);

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTC SEGUE:

con riserva delle successive aporovazioni di legge

per gqunate concerne 11 Comune di Milano ed

definitivamente impegnativo per 1la '

ART. 1
In relazione alle previsioni del Piano di

la 31 impegna

in modoc

Recupero

, ber sé

e suoci aventi causa, in seguito al rilascio della

relativa concessione edilizia, a dare attuazione ail

piano di Recuperc per la localita, nel

delle seguenti guantita:

- abitanti max n. 45 pari a mg. 1350 ci

superficie lorda di pavimento residenziale;

rispetto

- mg. 231 circa di superficie lorda di pavimento per

attivita commerciali;

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1a02275
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- rq. 200 circa di superficie lorda di pavimento per
attivita produttive,

Inoltre nel piano interratc sarannc realizzati
box-autc e posti macchina secondc le previsioni del
Piano 4di Recupero.
ART. 2

La si obbliga ad
iniziare i lavori entro un annc e ad ultimarli entro
3 anni dall'emanazione della relativa concessione
edilizia, &' sensi dell'art. 7 - 2° comma Gella L.R.

5.212.1877 n. 80.

A tal fine m presentate il progetto esecutivo
relativo all-.ntervento previsto dal Piano di
Recupero della presente convenzione in data 16 mnaggio
1886 - n.18878686 E.P..

Entro detto termine di 2 anni le costruzioni
dovrannio essere abitabili od agibili, in conformita
& guanto previsto dall'art. 4, 4° comma, della legge
28.1.1977 n. 10.

ART., 3

La si impegna a
rialleggiare in locazione sia provvisoriamente,
durante il corso dei lavori, sia definitivamente, ad
un - canone determinato ai sensi della legge n.

392/78, l'unico nucleo familiare residente negli

IED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1202275

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT QUALIF
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stabili specificati in premessa, 1in possesgso di
regclare contratto di locazione ad uso sbitazione.
ART, 4

La 31 obbliga a non
eseguire provvedimenti di rilascio per finita
locazione, ad uso stabile di abitazione, emanati e
emanandi dalla magistratura in relazione al
contratto attualmente in essere nello stabile di
viale HMontesanto, 12.

L'obbiigo verra meno qualora il conduttore rifiuti
di ©rasferirsi per le rotazioni necessarie a
consentire 1l recupero.

Parimenti 1l divieto di procedere esecutivamente,
anche in base zll'eventuale verbale di conciliazione
che sia stato redatto in corso di csausa, verra meno
gualora 1l conduttore rifiuti di rientrare neliloc
stabile recuperato, nei locali e =zalle condizioni
concordate tra la il
Comune di Milano.

ART. 5

ia si impegna, per la
durata di ventli anni decorrenti dalla stipula della
presente convenziocne, a trasferire in proprietad ai
propri szoci, con 1l contestuale trasferimento agli

stessi degli impegni assunti con 1l presente =atto,
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gli alloggi risultanti dagli interventi edilizi
previsti nel precedente art. 1, al prezzo
convenzionato con il Comune di Milano sulla base del
Piano finanziario allegatc al presente atto sotto la
iettera G}, salva l'applicazione di guanto previsto
ai successivi art. 6) & 7).

I soci che, ai fini dell'assegnazione degli alloggi
di cui sopra, beneficieranno di finsnziamenti
agevolati che, eventualmenie, saranno concessi alla
Cooperativa a norma di leggl regionali o statalil,
dovranno possedere i requisiti soggettivi a tal fine
previsti dalle predette leggil.

ART. 6

Il prezzo finale di assegnazione degli alloggi di
cul &l precedente art. 5 risultante dal costo
delli'intervento calcolato a consuntivo, saré
determinato dalla Cooperativa sulla Dbase del
predetto prezzo iniziale, aggiungendo allo stesso la
revisione dei prezzl che maturera nel corso Gel
lgvori, secondo le modalita di seguitoc indicate,
1imitatamente &lla durata dei lavori stessi prevista
dalle concessioni edilizie che saranné rilasciate
dal Comune dJdi Milano, fatte salve le eventuali
prorogne che alla predetta durata siano riconosciute

dallo stesso Comune, nonche gli ulteriori costi
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aggiuntivi derivanti da eventuali varianti in corso
d'opera debitamente approvate dall'Amministrazione
Comunale o da richieste di finiture di particolare
pregio provenienti dai soci.

La revisione prezzi sarid calcolata esclusivamente
sul costo di costruzione indicatc nel piano
Tinanziario allegato, fatto salvo 1l'aggiornamentoc
{sulla base degli indici ISTAT dei costi di
costruzione di un fabbricate residenziale) dei costi
indicati nel pianc finanziario dalla data di
riferimento degli stessi (giugno 1986) a gquello del
mese precedente 1t'inizioc dei lavori, applicando a
tale quota il seguente coefficiente moltiplicativo:

QY

Q1L x 0,5 If + ¥Ii dove:

-
[

Qf = valore finale della quota revisionabile;

@i = valore inizizle della guota revisionabile;

If = indice istat del costo di costruzione alla data
di fine lavori;

Ii = indice istat del costo di costruzione al mese
precedente la datz inizio lavori.

ART. 7

Fino a decorrenza di venti anni a partire dalla data
odi¢rna, gli acguirenti e loro aventi causa, non

potranno rivendere 1'alloggio ad un prezzo supgriore
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a quello di assegnazione maggiorato per ogni
biennio, in relazione alle variazioni degli indici
Istat del costo di costruzione di un fabbricato

residenziale.

In casc di vendita degli alioggi ad un Drezzo
Superiore a quello stabilito ai precedenti artt. 5),
8) e 7), la

corrisponderd una penale pari & 5 volte 1l'eccedenza
del prezzo, ferma restandc la nullita della vendita.
ART. 9

La si obbliga a
trasferire ai successori ed aventi causs tutti gli
impegni derivanti dal presente atto.

ART. 10

Tutte le spese, imposte e  tasse inerenti e
dipendenti dal presente atito sono a carico della
proprietd, comprese quelle psr una copia autentica e
cingue copie semplici dell'atio medesimo e del duplo
della sua nota di trascrizione, che dovranno essere
consegnati al Comune di Milano entro 60 giorni dal

verfezionamento del presente atto.

fMiiano, 21 settembre 1987

I4

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1a02275
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Repertorio n. 45733

Certifico io sottoscritto dr. ALFREDO AQUARO, Notaio
in Milano, iscrittc presso questo Collegio Notarile
che, previa rinuncia e col mio consenso all'assisten-

za dei testimoni, i signori:

domiciliato nel palazzo degli Uffici Municipsali
in MIlano, via G.B. Pirelli n. 39, deputato al Parla-
mento Italianc, intervenuto nella sua qualitd di Asses-
sore all'Edilizia Popolare e Convenzioneta del Comune

di Milano, in forza di delega rilasciate dal Sindaco

in data 15 gennaio 1987 n. 12272/114 Presidenza 87;

, inter-

venuto nella sua gualitd di Procuratore della

giusta procura speciale in data 17 settem-

[} =]
( 1 g EE
5.:@ g gg bre 1987 in mia autentica n. 45676 di repertorio;
25 = g3

: me . . s . 3
ay o 2 %z persone della cul identitad personale io Notaio sono
= 8 =2
S 3= e o . s
Lot & certo hanno apposto la propria firma in calce all'at-
=R g =82
=4 5 BE . R :
T P = =to che precede, nel margine dei fogli intermedi e

1 . -

sull'allegato, alla mia presenza.

% MIlano, 21 settembre 1887
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La presente copia consta di 11 pagine ed e' conforme al documento conservato da questo
ufficio
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Si rilascia in carta semplice per gli usi consentiti dalla legge a richiesta di: .
Elementi per la liquidazione

- Numero di pagine complessive: 11
Agevolazioni concesse ALTRO - USO C.T.U.
Totale per tributo in EURO

Tassa ipotecaria 10,00
Imposta di bollo -
il presente prospetto di liquidazione non costituisce quietanza.

CONSERVATORE
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Sezione riservata all'Ufficio
Liquidazione Totale € 294,00

Imposta ipotecaria € 200,00 Imposta di bollo € 59,00

Tassa ipotecaria € 35,00 Sanzioni amministrative -
Eseguita la formalita.
Ricevuta/Prospetto di cassan. 65917
Protocollo di richiesta MI 719885/1 del 2024

Il Conservatore

Conservatore LEZZI MARIA CHIARA

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 14/10/2024 Numero di repertorio 12971
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI MILANO Codice fiscale 801 514 30156
Sede MILANO (MI)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE
Descrizione 300 ACQUISTO DI EREDITA' EX ART. 485 C.C.
Voltura catastale automatica NO

Atto mortis causa Datadimorte  24/06/1999 Successione testamentaria -
Rinunzia o morte di un chiamato -

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C
Richiedente

Codice fiscale
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1
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Immobilen. 1

Comune F205 - MILANO {MI)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 268 Particella 114 Subalterno 11

Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5,5 vani

ECONOMICO

Indirizzo VIALE MONTE SANTO N. civico 12
Immobilen. 2

Comune F205 - MILANO (MI)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 268 Particella 114 Subalterno 40

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 11 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIALE MONTE SANTO N. civico 12

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1  Ingqualitadi ~ FAVORE
Cognome Nome
Nato il o a
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome Nome
Nata il a
Sesso F Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

A MAGGIOR PUBBLICITA' SI PRECISA QUANTO SEGUE:SEZIONE A.SI RIP ORT A PARTE DELLE
CONCLUSIONI DELLA TRASCRIVENDA SENTENZA:"IL TRIBUNA LE DI MILANO, NELLA PERSONA DEL GOP

DOTT.SSA IN FU NZ IONE DIGIUDICE UNICO, OGNI CONTRARIA ISTANZA ED
ECCEZIONE DISATTES A. DEFINITIVAMENTE PRONUNCIANDO.SULLA DOMANDA PROPOSTA
ZONTRO COSI' PROVVEDE;:- AC CERTA E
DICHIARA 1'ACCFTTAZIONE EX ART 485 COD. CIV. DELL'EREDITA' D E LLA DE CUIUS
‘ . (NATA E DECEDUTA /
" DA PARTE DEL FIGLIO E DICHIARA L'ODIERNO RESISTENTE EREDE PURO E

SEMPLICE;"(... OMISSIS).SI DEPOSITA IL TITOLO IN FORMATO DIGITALE AVENTE MEDESIMO VALORE
GIURIDICO, AD OGNI EFFETTO DI LEGGE, DEL DOCUMENTOCARTACEO, COME PREVISTO DALL'ARTICOLO
20 CO MMA 1 BIS E ARTICOLO 23 BIS DEL CODI CE DELL'AMMINISTRAZIONE DIGITALE(CAD), ISTITUITO
CON IL DECRETO LEGIS L ATIVO 7 MARZO 2005 , N. 82, SUCCESSIVAMENTE MODIFICATO E INTEGRATO P
RIMA CON IL DECRETO LEGISLATIVO 22 AGOSTO 2016 N. 179 E POI CON IL DE CRE TO LEGISLATIVO 13
DICEMBRE 2017 N. 217.TALE COPIA, INFATTI, RISPE TTA [ REQUISITI RICHIESTI DALL'ART. 2658 C.C . PER
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LA PRESENTAZIONE A L CO NSERVATORE DEI REGISTRIIMMOBILIARI A CORREDO DELLE FORMALITA' IP
OTEC ARIE.SEZIONE C.IL RICHIEDENTE LA FORMALITA' DICHIARA CHE I DA T I ANAGRAFICI DEI
SOGGETTI SONO TRATTI DA DOCUMENTAZIONE IN PROPRIOP O SSESSO, ESONERANDO IL
CONSERVATORE DEI RR.II. DA OGNI RESPONSABILITA ' AL RIGUARDO.



