RG.E. 23772024

Tribunale di Milano

Sezione Esceuwrioni Immaob#liari di Milano

VERBALE Di UDIENZA

Cggi 22/10/2024 alle ore 11.34), innanzi al GT: dott.ssa Laura Cesira Stebla sono comparsi:

sostitito dail'avviR R

nessunc compare per if debitor iR ORI HORPERSS SRR

Sono alirest presenti

- 'esperto gia nominato arch. Irancesca Corlesi;

-il ¢ustode gid nominato avy, Francesco Do Zuand:

- ai [ini della pratica forense il dott. Andrea Cazraniga;

Il GE venfica [a commmicazione del decreto di fissazione dell'udienza ex art. 569 c.p.c. al debitore
che non ha dichiaralo residenza o efetto domicilio cx art. 492 c.p.c.

1l creditore cutbisce assepno circolare per la costituzione del fondo spese per la vendita che
consegna al custede delegando.

F” presente il perito cslimalore che espone i risultati della sua indagine ¢ precisa che:

- & stata pignorata I'intera proprietd detl’immobile sia dal punto di vista det diritlo pignorato,
sia dat punto di vista delle redalive quote e [o stesso non ricade in comunione fepale con terzi
estranei alla procedora come verificato dall’esame dell’atte di provenicnza;

- IPimmeobile presenia wregolartd edilizie efo catastali per la cui sanatoria ba indicato 1 costi
nell’glaborato di stima,

- le spesc condomuniali msciute nell’ultimo biennio sono siale precisale nell’slaborato di
stima & ammontane ad € 10.200,00, sonuna che .deve cssere delratla dal valore
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dellimmebile indicato in perizia {per mero errore non & stata effettuata 1a decurtazione),
- non si tratta di tmmaobili realizzati in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionala
¢ agevolata che sono stati finanziati in tutto o in parte con risorse pubbliche ai sensi dell’art.
1 commi 376 ss. L. TTR2020;
_ pertanio il prezzo base dell'immobile deve essere rideterminato in euro 799,500, somma dalla
uale vanno defratti € 10.200, per un valore finale di € 789.300,00 ¢, in relazione al valore del bene,
pussono delegarsi 3 esperimenti di vendita,

E allresi presente il custode gia 11ummatn che 5 __ m"ta aila sna r'ela?mnf:erlf iR _'_ che attualmente
I"mmohile & cocupato dalla siyrCEER RN SREERX. ¢ con il figlio

—) (la sig.r R ©. unitamente a] mantn la debitrice ¢ cﬂlel che aveva conferito il bene
fed frust)

I GE:

- evidenzia alle parli che un’evenluale istanza ex art. 624 bis c.p.c. poira essere proposta solo fino a
venti giorni prima della scadenea del lermine per il deposito delle offerte di acquisto e che
I'eventuale stanza ¢x arl. B61 bis disp. atl. cop.e. verrd valutata solo in sede di asta, una volta
scaduto il termine por la presentazione delle offerte,

- dispone che, ove non gid depositata, 'csperto deposili versione della stima epurata dei dati
persomali degli esecutati gid nel formativo nalive word pol trasformato i pdf ¢ non con
cancellazions successive ¢ che vengano bollinale fe immagini Ji persone [siche presenti nella
documentazione fotografica anche solo in fotografia.

Il procuratore del credilore procedente:

- chiede che si proceda alla vendila con il sistema previsto dall’art. 569 commsz 3° ¢.p.c., dando,
tnoitre, "assenso ad ulterion esperimenti di vendita con il medesimo meccanismo (previa riduzione
del prezzo) nel ¢aso in cud 1l prime esperimento vada deserto,

- amtorizze 17incasso dell’asscgno circolare inlestalo alla procedura e I'apertura di un conto corrente
com le somme cosi ricavate per far fronte alle spese di procedura.

Al momento del primo accredito sul conto correnle intestalo alla procedura, il custode deve
depositare un rendiconto in ¢ui indichera FIBAN ¢ IMammontare del primo miporto versalo.

II Grudice dell’esecusione
¢ csaminaia la dJocumeniarione in atti;
s sentite le pattl ¢ preso allo di osservazioni e istanze dalle stesse avanrate;
+ dieponc la vendita degli immobili pignorati;

» rnleva che 'immob:le & cecupato dalla debitrice ¢ non sussistono i presuppostt allo stato por
I'cinissione dell’ordine di liberazione ex art. 560 comma 9 ¢.p.o.;

= non ravvisando 'esigenza di proceders direttamente alle operazioni di vendita cx arl. 591 bis
sccondo conuna ¢p.c.;

*  cyvidensialo alle pariz che P'eventuale istanza ex art. 624 big c.p.¢. potrd essere proposta solo
fino @ venli giomi prima della data prevista per il deposito defle offerte;

visti gli artt, 569 ¢ 591 bis c.p.c.
DELEGA
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il compimenta delle operazioni di vendita al professionisia giad nominato cuslode avv. Francesco De
Zuani, pec: francesco. dezuanif@miland.pecavvocali.it

FISSA

- ai scnst del’art. 591 bis, comma 1, cp.c. terming finale di 24 mesi per il completamenlo delle
opcraziom delepale, salvo esito infrutmoso degli esperimenti o alire difficolid che dovessero
msorpere nell adempimento della delega;

DISPONE

- ¢he la vendita abbia luego con modalitd telematica “asincrona” ex art. 2 primo comma lettcra h)
del DM 32/2015, con offerie formulate in via telematica e gars “in cui i rilanci vengono formulati,
esclusivamente in via lelematica, in un lasso temporale predeterminato e senza la simultanca
connessione del giudice o del referente della procedura’™;

- che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia

ZUCCHETTI SOFTWARL GIURIDICO SEL che opererd con il propre portale fallcoaste it af
costo di 105 gnro a esperimento di vendita (solo servizgo di gestore della vendita, senza servizi
agziuntivi & pagamento)

- che REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendila sa il
profissionisia delegulo;

FISSA

termiine di 30 giorni per la notifica della presenle ordinanza, a cura del creditore procedente o
ipotecario di primo grado se presente, ai creditori di cul all’arl. 498 c.p.c. non intervenuti ex art. 569
wHtimo comina ¢.p.c.;

determina

il valore del compendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d’asta):
€ 789.30H1,00

CONTENUTO DELLA DELEGA AL FROFESSIONISTA
il Gindice dell’esecuzione dispone chie il professionista delegate provveda:

[) o depositare, entro 30 giomi dall’emissione del prescnte provvedimento ovvero dalla sua
comunicazione, rappoerte riepilogativa iniziale delle allivild svolle e dei controbll eseguit
all’esito dell’udienza ex art, 569 ¢.p.¢. ¢ a deposilare la relasione come istanza da porre in
visiong af giudice nel caso di criticits;

2} a coniroilare che la stina contenga te verifiche in ordine alla regolariti edilizia e urbanistica
degli iromobili staggiti e alle risultanze ipotecaric venlcnnali come indicalo nel quesito di
slim;

3 wd effettuare il giomo della vendita: a) visure ipotecarie e catastali aggiornate per
verificare se sull'immaobile vi stano ulteriori trascrizioni progiudizicvoli efo modifiche
calustali; b} yvisura camerale della parte debitrice per verificare se siuno state iscritte
domande di accesso a una deble procedure di regolazione della crist o dell'insolvenza e alla
liguidazions givdiziale con istanza di adozions di misure protettive. In caso di esilo positivo
di detti controlli informera con urgenza i1 GIZ;

4} gqualora non sia pid slato aperto, ad aprire presso un istitute di credito di sua fiducia un conto
correnle intestato alla procedura (da identificarsi con il relative numere di RGE) e &
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6)

7)

8)

)

depositare un rendiconto, con indicazione dell"1BAN, allegando estratto conto; autorizza it
professionista delegato a: richiedere il servizio di home banking dispositivo, 4 versarc
I"assegno circolare intestato stla procedura ricevuto quale fondo spese per 1a vendila ¢ a
gestire sullo stesso conto tutte le operazioni delegate; a prelevare dal conto delia procedura
le somme necessarie per 'esecuzione detle pubblicitd; al momento del primo aceredito sul
conto corrente intestato atla procedura, il custode deve depositare un rendiconte in cul
indichera I"IBAN e 'arhmontare det primo importo versato con 1o modalitd indicate nella
comemicazione della sezione n. 122022 del 4.4.22 pubbiicata sul sito internet del Tribunale
di Milana,

_ & - nel caso in cui con il presente provvedimento sia stata nominata SIVAG SPA quale

IBAN: [T 27 * 03068 09752 100000000425) con cansale “fondo spese procedura csceutiva
RGE 23720247 la sommma di € 800,00 per fare fronte alle spese vive che Distifito dovrd
ragionevolmente sostenere;

a fonmare 1'ayyiso di vendita secondo il modello, predisposto ai sensi detl’art, 570, vitino
conima, ¢.p.c., di seguito allegato e a fissare un tevimine non inferiore & % ¢ non superiore a
128 griorni, decorrenle dalla data dell’ordinanza o della sua conmunicazions (se smessa fuori
udienza), per la presentazione delle offerte di acquisto; a fissare per il giorno successivo alla
scadenza del tormnine per la presenlazione delle offerte d'acquisto la convocarzione delle
parli, In presenza o lelemalicn, per dare inizio alle operazioni di vendita, che svolgerd con
Ie modalitd di seguito mdicale; 'avviso di vendita andrd depositato nel fascicolo telematico
processuale;

atl’esecurione delle torme di pubblicitd legale ¢ commerciale dell’avvise di vendita, della
presente ordinanza (con oscuramento dei dal non necessad) e della perizia, comne previsto
dall’art. 490 ¢.p.c.; le fatture relative ai scrvid pubblicitan dchiesli - cosi come le fatture
relative ad opni altra spesa della procedura, ivi compresi 1 costi del gestore della vendita
telematica - dovrantno essere intestate al credilore che ha versale 1 relalivi [ondi;

a esaminare be offerte verificando anche la congritd della cauzione presiala, ¢ dichiarare
Pinammmnissibilitd delle offerte non conformi alla normativa vigente o 4 guanto disposto nella
presente ordinanza;

a dare corso alla gara tra gli offerenti, promanciando Uaggindicazione a favore del magpior
offerente; se il prezzo offerto & inferiore al prezzo stahilite nell’ordinanza di vendila in
mlisurs non superiote ad un gquarto, it delegaro pud far rogo alla vendita guando riticne che
nom vi sia una seria possibilita di conseguire wn prezzo superiore con una tiova asia,

-motivande sul munto, e non sone state presentate istanze di assegnazione ai sensi del’art 588

CpL
a redigere il verbale delle operazioni di vendita, depositandone copia informatica nel
Bascicolo dell’esecurione umitamente alle offerte presentate & alla prova delle pubblicita
elfetluale (o e quali la gertificazione del PVFP);

1Mad  acquisire eventoale dichiarazione dell"aggimdicataric di esonsro  del  custode

dall’altuazions dell’ordine di liberazione ai sensi delt’art, 560, ultimo comma, ¢.p.c. e oved
due ausiliar non coincidano, if delegato trasmetterd il documento di cui al punto precedente
al cuslode;

I Dnell”1potesi di vendits di pid lotti, a cessare le operazioni di vendita, 2i sensi dell’art. 504

cp.c ¢ dell’art. 163 disp. ml. copoe., ove, per effetto dell’apgindicazione di uno o piu tott,
sia stata gid ollecnuia (e versala dall’aggivdicatario) una somma pari all’ammontars
complessivo del erediti per cul si procede e delle spese, riferendone immediatamente al
givdice dell’csceuzione, le spese legali della procedura saranno valutate dal professionista
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delegato prudenzialmente, tenuto conto per ¢li onormrd degh avvocati dei valort medi di
rifermento di cui al DM 552014,

12}a disporre la restituzione delle cauziont versate dagli offerenli non resisi aggiudicatari dei
beni venduti senza necessitd, per tale incombente, di ultedore delegs o controfirma del
giudice dell’ esecuzione; in caso di vendita telomatica la restituzione avverrd tramite bonifico
da ellelluarsi esclusivamente all’IRAN di provenicnea delle stesse, indipendentemente da
quanto indicato nell*offerta, trattenendo i cost relativi alle commissioni bancarie;

13) a riccvere la dichisrazione di nomina ex ant. 583 ¢.p.c. o cx arl. 590 bis c.p.c,;

14)a comunicare all’aggindicatario entro 10 giomi dall’aggivdicazione Pummontare del saldo
del prezzo di  aggindicazione, delle spese inerenti al (rasferimento  gravanti
sull’ apgiudicatsnio stesso da versare sul conto della procedurs ovvero, al sensi dell’art, 41
TUB, al creditore fondiario {cfr. punto 17 della presente ordinanea), nel termine assegnato
con la presenle ordinanza, che & perentorio, non proregabile e non soggetto alla sospensione
teriale; ad acquisire, nel termine fissato per il versamento del prezzo, la dichiarazione scritta
relativa all antinciclaggio di cai all’art, 383, ultimo comma, ¢.p.c.;

15)a dare tempestivo avviso del mancato versamento det saldo del prezzoe di agpiudicarione nel
terming fissato ai [ini dell’emanazione dei provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.;

16)yad antorizzare Passunzione di debiti da parle dell’aggiudicatario o dell’asscgnatario ex arl,
508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art, 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamcenic & limitare
1l versamenta secondo quanto previsto dala medesima disposizione);

[Tyin caso di richiesta ex art, 41 TUB avaneala dal crediloge fondiario:

- a calcolare approssimativamente le somme impulabali alls procedurn ancora da
soslenersi {come esemplificativamente indicate nella prima labella del modelio del
progelto di distribuzione pubblicato sul sito del Tribunale) e le spese privilegiate ex an.
2770 c.¢. sostenute da altri creditori;

- ¢osi calcolale le somme dovute, il delegato comunicherd all’aggivdicatario 1" importo del
restduo prevzo da versare direttamente al creditore fondiario ¢ Uimporlo da versare sul
conto della procedurs; o oemi caso, dovrd essere tenuto a disposizione della procedura
una somina non infedore ad € 15.000.040:

- nel case in cui il debifore s1a sogretto a procedura fallimentare, Pimporio da versarsi
direttamente al credilore fondiario, previa verifica della sua ammissione alle stato
passivo con il predetto privilegio, non potri eccedere il 60% o comungue 1 imporlo per
cui il creditore sia sialo ammesso allo stato passivo (ofr, Cass. n. 23482/2018) e, in ogni
caso, dovrd essere tonuta a disposizione della procedura wna somma non inleriore a €

20.000,00 oltre alle somme prevedibilmente necessaric a soddisfre 1 crediti in
prededuzionc in conlormmla slls predetta pronancia;

18)a predisporre - previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizicvoli pravant
sull’immobile - minuta del decrete di trasferimento, redatta in conformitd al module in
uso presse Ja sezionc o pubbBesto gul sito internet del Tribunale di Milano, ¢ a depositarla

" nel fascicolo telematico in formate RTF (unitamente alla scansione della documentazions
dat allegare al deerete secondo guanto previsto dalla “circolare decreéi di trasferiments
telematicd™ ¢ dal relative vademecum, avendo cura ¢ wtilizeare @ omoduli coretti e
apgiornati pubblicati sub sity del ‘Trbunale); a depositare in Cancclleria anche lz bozza
cartacena unitamente agli onginali desli allegati; se il versamento del preceo & avvenuto con
'erngazicone a scguile di conlratio di finanziamento che preveda il versamenio direlto delle
somme crogate in [avore dells procedura ¢ la garanzia ipoiccaria & pomoe grado sul
medesimo immobile oggotio di vendita, nella hozza di decreto di trasforimento ad indicare
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gl estremi di tale atto nel deerclo; i caso dt vendita in unice lotto di pin immobili, ad
indicare nel decreto di  irasferimento il wvalore di ciascun  cespite  impulando
proporzionalinente il prezzo di vendita secondo il valore di clascun cespite indicaio ncHa
perizia o, in mancanza, sceondo il valore catastale di clascun cespite; contestnalmente con
scparata deposito, si chiederd la liquidazione delle competenze di delegato e custode
{ved. punto 27); il Professionisia delegato richiederd inoltre emissione dell’ordine di
liherazione, ove NoCcessario:

19 et caso di mmabile i) col wasferimento sia sogpelie alla prelazione di eni all’art, 59 d.
lgs. 42/2004 ad effetmare, ove Paggiudicalario non si attivi tempestivamente, la denuncia
prevista dalla disposizione citata ¢ a predisporre minuta del decreto di trasterimento
condizionato e successivo atlo di acceriamento del mancato esercizio detla prelazienc;

20)ad eseguire le formalitd di registrazione, trascriziome (rununentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art, 585 terzo comuma c.p.c., “il conservatore def registrf immobifiari non
puc eseguive la trascrizione del decreto se non unitamemte all'iscrizione dell’ipoteca
concessa dalle parte finanzicta™), annotazione e volturs catastale del decreto di
trasferimento, la communicazione dello 2icsso nei casi previsti per le comunicazioni di ath
volentart di trasferimento, nonché 1'espletamento delle fonmalita di restrizione dei gravami
mdicate nel decreto, anche formando I neccssarie cople del decreto di trasferimento o
dell’ordine di cancellazione det gravami ai sensi dell’arl. 16 bis comma 9 his DL 1792012 e
a provvedere a ogni altro incombente, anche di caraltere Oscale necessario o conseguente al
{rasletimento del bene;

<1)a trasmetlere sl uggindicatario copia autentica del decreto di trasforimento e & restituire allo
siessa le somune residue che stano risultate eccedenti le spese occorrenti per il irasferimento,
dandonic comundue atto nel progetto di distribuzione anche senza atlenderne " approvazione;

22)il professionista delegato provvederd ad effettuare 3 esperimenti di vendita duranie il corso
di wn anno; il mancate nspeito di questi termini, se non giustificato, costiluisce fondato
mativo per procedere alla revoca dell*incarico ricevuto;

23)a meno che il Giudice non abbia disposto un minor numere di tentativi di vendita, in caso di
infruttuoso csperimento della prima vendita ¢ it mancanza di domande di assegnazione:

- # svolgere due ulteriori esperimenti di vendils ribassando progressivamente il prezzo-
base in misura di un quinto, avendo cura ¢i indicare che 'offerta minima potra essere
pari al 75% del prezzo base cosl come ridotlo; nddudoni di prezzo in misora diversa da
quella indicata dovranno essere autorizzate dal giudice dell’esecuzione;

- per ogni esperimento di vendita, a tissarc un nuove lennine non inferiore a 6t giorni e
non superiore a 90 dall’asta andata descrta per formulare offerie e a fissare per il giomo
successive alla scadenza del fermine la convocavione delle parti, in presenza o
{elemuttica, per dare inizio alle operazioni di vendita

24)a deposilare, dopo clascun esperimento di vendita, un rapporio riepilogativo periodico delte
atfivild svolle 4 sensi dell’art. 391 Ais, uitimo comma, ¢.p.c..

23)in cazo di infruttuose esperimento dei tentativi di vendita delegati, a cmettere ¢li atti al
Giudice formulando istanza ai sensi deil’art. 591 fer c.pe., da porre In visione al giudice
dell’esccusione, con tichiesta di istruzion, unitamente ad una reladone nella quale siano
indicati: « I'ulimo prezeo buse d’asta, - le spese sostenute; - 1o ragioni che potrebbero avere
o3lacolato la vendita, avendo cura di allegare gli estratii del conlo corrente della procedura g
di formulare eventuale rvichiesta di integrazione del fondo spese ove esaurito o non
sulficrenie;

2b)anche prima depl adempimenti di eni al punto 23), a scgnalare lempestivamente
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'csaurimento del fondo spese depostlando isianza al giudice e relazione sulle spese
sostenute,

27)a richiedere tempestivamente ai creditor] il deposito di pota_di previsszionc del eredito € a
chiedere al giudice dell’esecuzione la liguidazione delle proprie competenze unitamente &l
deposito della bozza del decreto di trasferimenio, con istanza principale, contenente Iz
puntuale indicazione degli importi richiesti a tilole di comipensi {sia al netto che al lordo del
rimbarse forfetfaric del 15% ¢ degli accessod, distinguendo 'imporio a2 carice della
procedura dall’ importe a carico dell’aggiudicatare) e degli importi richiesti a titolo di spese
anticipate; il rimborse dell'iva sulle #pese anticipate sard riconoscinta al professionista solo
se costituisce 1 costo effeitivo, in tal caso istanza di liquidazione dovra indicare 1’ importo
richiesto a titole di rimborso spese comprensive delf’iva; ad allegare all’istanza di
liquidazione fa decumentazione giustiftcaliva delle spese anticipate adegnataments numerata
¢ denominata cosi da consentire i necessari conlrolli; analogo onere spetta al custode;

28)a formare un progetto di distribuzione redaito in conformitd del modello pubblicato sui sito
internet del Tribunale di Milano ¢ a depositare la bozza nel fascicolo telematico entro 30
giorni dalla trascrizione del decreto di (rasferimentls; nella redazione della minuta del
progetto di riparto il delegato avrd cura di allegare la documentazione relativa ai compensi e
alle spese gid liquidate e i giastificativi delle ulteriori spese ex art. 2770 c.c. anticipate daj
“creditori anche a mezzo di fondo spese;

a fHissare la comparizions defle parti avanti a sé entro M giorni daHa comunicaziony
dell'antorizzazione da parte del gindice dell’esecuzione ¢ a notificarc il relativo invito al
creditori, snche viz PEC, e sl debitore nelle forme di cut all’art. 492 c.p.c., ove lo slesso non
abbiaz precedentemnente dichiarato la residenza o eletto domicilio ¢ la procedura sia
successiva al [® marzo 2006, fra la comumicazione dell’invito ¢ la data di comparizione
innagzi al delegaio debbono intercorrere almeno dieci giorni; quando i debitore non ha
cletto domicilio ex arl, 492 cp.c. e si fratti di procedure introdotte successivamente al 1
marzo 2006, lctulo conlo della necessitd di contenere in tempi ragioncveli la durala del
processo cscctlivo ¢ della idoneitd delle seguenti modalité a conscntire una cofloscenza
dell’atio equipolicnie a quella della notifica a mezzo ufficiale presso la cancelleria, ai sensi
dell’art. 1531 ep.¢., s8I autonizen il delegato a notificare Pavviso di convorazione al debitore:

- sig tramite deposite dell’invilo nel fascicolo telematico, deposito da considerarsi
equipollente alla notitica i cancelleria in considerazione della disponibilid dell’atto presso
la cancelleria stessa,

- sia — ove possibile 2l fine di garantre Deffettivitd della comunicazione - con mezzi
informaii quabi mail, telefono, servizi di messaggistica ditale ecc., dande atto nel verbale
dell’edienza delle comunicazioni cfftituate ¢ dei fsconm avuti della lore ricezione da parte
del debitore;

29)a dare atte dell’approvazione del progetto di distriburione se all’esito della comparizione
di cui af punto precedente non sorgonoe contestaziont tra le parti;

30)nel caso in cui sorgane centroversie ex art. 812 e.p.c.. a irasmettere il fascicelo 2 questo
Giudice unitamente alle contestazioni dell’opponenle e una breve relazione con la guale
prenda posizione sulle voci contestale onde consentive la fissazione di udienza; a detia
udienza il professionista delegato dovrd comparire personalmente;

31y una volta approvato il progetto di distribuzione senza contestazioni, a depositare catry il
giorne successive i verbale dell’udienza di approvadone, ad attendere 20 giorni dalla
comunicazions del visto del Giudice ¢ ad effettuare i pagamenii entro 1 successivi 7 giomi,
prelevando dal conto della procedura guanie a lui riconosciulo in virtd del decreto di
liquidasione di cul sopra — sia per la parte a carico della procedura, sia per la parte a carico

3
§
&
i
-
=
L)
L]
w
&
g
m
%]
=]
-
n
o
£
o
L
z
=
a
t
=
[
[
[}
.l
[u]
1
i
=]
i
£
=
o
o
]
27}
=
[
[
[
&
£
C
=]
3
3
—
m
=
w
i}
=
R
o)
e
i




dell’apeiudicatario; eseguiti 1 pagamenti in base al progetto di viparto, i1 delegato procederd
alla chiusura del conto corrents intestato alle procedurs e, senza indugio, deposilerd un
rapporio riepilogative finale detle attivita svolte. atlegandovi la prova dei pagamenti
compiull, nonché gli estratti conto bancari, la nota i trascrizione del decrclo di
trasferimenio ¢ le annotazioni di cancellazions dei gravami {(ove nom gid deposilate),
secondo le wwiruzioni gia impartite con circolare;

32)ad informare immediatamente il gindice dell’esecuzione di eventuali difficoltd insortc nclla
esccuzione dei pagamenti secondo il progetto di riparo indicandone | motivi (cs.
irreperibnlitd del debiiore nel caso vi sia un residun da restitnire ovvero inccricrse circa 1l
beneficiario ded pagamenii).

Il professionista delepato dovrd procedere senza indugio a mite le operazioni delegate ¢ vigilare sul
rispetio dei provvedimenti del garanle per li protezione dei dati personali del 22 ottobre 1998 ¢ del
07 febbraio 2008 ¢ del Regolumento {UE) 2016/679.

Sin d’ora si antorizza il professionista delegato, anche nella sua qualitd di referente detla procedura, |

a farsi sostituire, in caso di assolulo impedimenlto, da altro professionista iseritto nelt’elenco di cui
all’art. 179-ter disp. att. c.p.c. per la ricexione delle buste contenenti e offerte, per lo svolgimento
delle udienze di vendita ¢ delle operaziom inerenti.

CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA
La vendita dei cespili pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

A) Gli mmobili pignorali sone posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dallo stitnaterc (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritia),

La vendita avvieng nello stato di fale ¢ di diritto in cui 1 bent si trovano, con tutte te eventuali
pertinenzg, accessiond, ragioni od azioni, servill attive e passive.

La vendita & a corpo e non a misura (cventuali differenze di misura non potranno dar [uoge ad alcun
risarcimentn, indennita o riduzione del prezzo).

La vendita forzata non € soggetta atle norme concenenli la paranyia per vizl o mancanza di qualitd,
n¢ podrd essere revocata per alcun motivo: esistenza di cvenluali vizl, mancanza di gualitd o
difformita defla cosa venduta, oneri di qualsiasi genere  ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla sventuale necessiia di adeguamento di impianii alle leggi vigenti,
gpese condominiali dell'anno in corso e dell’anmo precedente emissione del decrelo di
irasferimento non pagate dal debitors — per qualsiasi molivo son considerati, snche se occulti e
comwmigue non evidenziati in perizia, non potranno dar lvoge ad alcun risarcimento, indeonitd o
nduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valuigzione dei beni.

Lo richicsie di visila dell’immeobile possono essere formulate unicamente tramile 1apposita
[unzione cul & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presenic sul podale delle vendite
pubbliche del MMinistexo della Ciustizia, come meglio spicgato nella sezione “FAQ™ del predetio
potlale e, se presentate da soggetti professionali (o5, arenzic immobiliari) per conlo terzi, potranno
gssere nfiutate se non accompagnate dall’inolire del documenie d’identitd in corso di validita
dell'interessato all’acquisto e di quante aliro il Cuslode ritengs necessario per assicurame 'esatta
identificazione.

Saranpo sempre rifintate le richieste di visita simultanca o per gruppt di piv inleressati,

B) Per clascun lolle 1l presgzo base per le offerte & fissato in quello sopra indicaio; ssranno
considerale allresi valide le offerte infertori fine a 3 rispeitte al prezeo base come sopra
determinato - od evenlualmente ridotto per le snccessive vendite -

C) Le informazioni sul regime fscale cui @ assoggettata la vendita {imposte sul trasfctimento,
agevolazioni, cec.) saranne [omile dal professionista delegato.
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13)" L'immobile vieng venduto libero da iscrizioni ipotccaric ¢ da (rascrizion di pignoramenli
{se esiztentt al momento della vendita, cventuali iscrizioni saranno cancellatle a spese e cura della
procedura); sono a carico dell’aggiudicatario solo gli oneri fscali, 1o spese inerenti al trasferimento
del'immobile & metd del compenso del professionista delegato relativo alla fise & tmsferdmento
della proprieta oltre accessori di legge.

Ej Entro le ore 13.00 del giorno precedente a quello fissato per la gara dovranno csscre
depositate le offerte di acquisto.

F} Le offerte potranno essere formulate esclusivamente con modalitd telematiche tramite il
modulo web “Offerta Telamatica™ fornito del Ministero della Ginstizia ~ cui & possibile accedere

dalla scheda del lotto in vendita presents sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della

Giustizia attraverso il sito del gestore detla vendita, come meglio indicate nel “Manuale Tlenle™
pubblicato sul portale & nelle sezioni “FAQ™ ¢ “TUTORIAL™ ivi prescnti.

A pena d’invalidita, 'offerta dovrd essere sottoscritta digitalmente wtilizzando un certificato di
firma digitale in corse di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei
cerlificatort accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata all’inditizzo PEC
del Ministero della Giustizia offertapyp.desiagdgiustiziacert.it.

I presentalere deve coineiders con oflerente (o nel caso di incapace, o di persone giuridiche o attri
cntl con il legale rappresentante) salve 'ipolest di offerta presentata da avvocato ex artt. 579 ultimo
coming ¢ 571 primoe comma cp.c e Uipelest di offerta presentata da pit persone, nel qual case il
presentatore deve coinctdere con une degh olTerenti.

[."offerta dovrd indicare, ai sensi dell’art 12, co.l ¢ 2, DM 327201 5;

a) 1 dati identificativi dell"offerente, con Pespressa indicazione del codice flscale ¢ deli eventuale
delia partita IV A;

b) Pufficio giudiziarie presso il quale pende {a procedura;

¢y anno @ 1] mnpero di ruolo generale della procedura,

d) il numera o alfro dalo identiicilivo del lotte,;

e} la descrizione del bene;

i Vindicazione de! referente della procedura, che coineide con il professiomsta delepato,;
g} la data e 1o fissata per 'inizio delle operazioni di vendita;

h} 1l prezzo olferto e if termine per il refativo pagamento, che dovra essere indicata in 120 giorni (s¢
gard mdicale un fenmine superdore, Pofferta sard inammissibile, se sard indicate un terming
inferiore, il ermine sard antomaticamente di 120 giorni);

B 'importo versato a filolo di cavsione;

13 1a data, "orarie ¢ il numero ¢ CRO del bonilico effeituato per il versamento deila caurzione (nel
caso in cul Daticstazione dell’avvenulo pagamento venga indicate il codice TRN {o similare) al
poste del CROC nell’spposito campo - in cul possono inserivsi esclusivamente namert - andranno
indicale le 11 cilte presenti dal sesto al sedicesimo carattere del TRNY:

my) il codice IBAN del condo sul quale & slala addebitata 1o somma oggetto del bonifico di cui alla
leticra Ik

n} Pindirizze della casclla di posta clelironica cerlificala ulilizzata per lrasmettere "offerta alla
quale saranno inviate ke comumcazioni relative all esperimento di vendita;

o} il recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni relative all’csperimento di vendils;

(uando "offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti atiribuite il codice Gseale, 51
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dovrd indicare 1l codice lscale rilasciato dall’autoritd fiscale del Paese di restdenza o, in mancanza,
un analogo codice identificative, quale ad esempio un codice di sicuregza sociale o un codice
wdentificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del peese assegnante, in conformitd alle
regole leeniche di cut allo standard {80 3166-1 alpha-Zeode dell fnternational Oreanization for
Standardization. In case di aggiudicazione, 'aggindicatario dovrd nweirsi del codice fiscale
italiano da consegnare al delegato unitamente atla prova dei pagamenti ded saldo prezzo.

Il Bonifeo per il versamento delld cauzione dovra essere effethzato sub conto coreente intestato atla
procedura come indicalo nell’avvise di vendita, per un tmporto pari al 10 per cento del prezzo
oflerio ¢ dovrd essere effettuato in modo tale da consentire 1"accredito in tempo wtile per le
determitasion sull aminssibilitd dell’ offerta.

All’offerta dovrannoo essere allegati:

aj la decumentazione attcstante il wversamento (copls della contabile di avvenuto pagamento)
effettuato tramite bonifico bancario sul conle della procedura del¥ importo della canzione;

b} copia ded documento d'identiti ¢ del codice Rscale delf’ offerente;

Se questi € coniugato o unito civilmente in regimme di comunione lcgale dei beni, copia det
documento d'identita e copia del codice fiscale del coniuge o dell'unito civilmente {salvo la facolta
del deposito successivo all’esito dell’zggindicazions ¢ del versamento del prozzo).

In caso di convivenza registrata con deposito del contratto di convivenza, I'offorente dovrd allegare
copia del relativo contealto e dei documenti del convivente in case di opzione in detto contratto del
regime di comunione begale.

Cualora i coniuge offereniec voglia escludere il bene dalla conmnione legale, copia della
dichizraziong in tal senso dell’aliro comuge anlenlicals da pubblico ufficiale.

c) se il sopgetto offerente ¢ minorenne o interdeflo o inabililato o soggetto ad amministrazione di
sostegno, copia del documento d'identitd ¢ copia del codice (iscale del sogpetto offerente e del
soggetto che sottoserive 1'offerta, nonché copia del provvedimento di autonizzazione;

d) se ["offerente & un soggetto non persona fisica, copia del documento da el dsultino 1 poteri det
legale rappresentante che hz sottoscritto "offerta (visura camerale 2 non pin di fre mesi), nonche
copia delta delibera assembleare o consiliare che fosse necessaria:

g) se 'offerta & formulata da pit persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagh
allri offerenti al soggetto che effettua offerta per atto pubblico o scrittura privita aulenticala e
capia del lore documenti didentita;

[) se Polferta ¢ presentata da avvocato, copia, anche per immaging, della procura speciale notarile
rilasciala dal sogpelio nel cul nome offre, oltre a copia del documento ¢’ identitd di entrambi.

L’offerta si inicnde deposilata nel momento in cul viene generata la ricevuta completa di avvenuta
conscgita da parle del gestore di posta eletmonica certificata del Ministero dells Ginstizia,

[.'offerente deve procedere al pagamento del belle dovuto per legge con modalitd telematica come
indicato sul portale delle vendile pubbliche, fenno restando che il mancato versamento del bolle
pont delerming Pinammissibilitd dell’ offerta, salvo "avvio delle procedure per it recupero coattivo,

(i) L offerta di acquisto non & ellicace se perviene oltre il tennine sopra stabilito o se & inferiore
di oltre 4 rispetto al prezzo base dlasta o se Pofferente non presta cauzione nella nuisura sopra
indicata. 1.’offerta sard considerala inammissibile qualora nel giomo e nellora fissati per 1a verifica
di amunizsibilitg delle oflerie ¢ le deltbazione sulle stesse il professionista non riscontri I’ zecradito
delle somime dovute a titole di causione sul conto corrente intestato alla procedura.

I L& buste teleraatiche saranno aporie nel glomo e nell’ora indiceti nell*avviso di vendita.
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Alle operazioni di vendita possono prendere parte con modalith wlematiche le parli, i loro avvocati,
i creditori jscritti non intervenuti ¢ i compropriclard non eseculali, nonché gli altn soggetti
autorizzati dal referente della procedura ox art, 20 primo comma DM 32/2015.

Gli offerenti e ghi altri partecipanti parteciperanno in via telematica alle operaziom di vendita
collegandosi tramite "arsa riservata del gito del gestore della vendila (clematica, accedendo alla
stessa con le credenziali personali lore trasmesse almeno 30 minuti prima dell’imzio delle
operazioni di vendita alla casella di posta eletironica certilicala utilizzaly per msmettere *offerta.

Il miarde sul tempi indicati nel’avviso per Uinizio delle operazioni di apertura busie o & vendila
non pad costimire motive di doglianza da parte degli offereati.

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata Uammissibilitd delle offerte dard
inizio alle operazioni di vendita '
L’oflerta & irrevocabile per 120 giomi, pertanto si potra procedere ad aggiudicazione anche in
favore dell’offerente che non si colleghi il glomo dell’apertura delle operazioni di vendita,

I dati personali di clascun offerente non sarammo visibili agli altri offerenti ed alle parti deHa
procedura sino alla chivsura defimiiva delle operazioni di vendita telematica e il gestore della
vendita telematica procederd a sostituire automaticamente gli stesst con pseudonimi o altel elementi
distintivi in grado di assicurarc I'anonimato.

I'}in caso di unica offerta:

- s¢ l'offerta € pari o superiore al prerzo-base d’asta sopra indicalo si procederd sene’aliro ad
aggiudicazione alt'unico offerente;

5 del predetto prezzo-base, ma inferiore al

base d'asta, si procederd ad aggiudicazione all’unico offerente salvo che il delegato ritenga che vi
51% Utk seria possibilita di conseguire un prezzo superiors con uha nuova asta, motivando sul punto,
¢ seinpre che non siano slale presentate istanze di assegnazione a norma delt’art. 588 c.p.c., nel qual
caso il bene verrd assegnato al prezzo indicato nelt’istanza di assegnazione al creditore istante a
norina degli artl, 588 e ss. cp.c

21in caso di pluralith di offexte:

si procederd alla gara sull’offerta pig alla con aggiudicazione in favore del maggiore offerents
anche in case di mancanza di adesiont alla gara.

Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prevzo e, per mancanza di adesioni, non st
faccia luogo alla garg, I"immobile sard aggivdicato all’offerenie che per primoe avra depositate la
husta.

In opni caso, ove siano state presentate istanze di asscgnazione ¢, anche a scpuito della gane (ra gli

offerenti, non sia stata ragginnta un’offerta pari al prezzo base d’asla, i bene verrd assepnato al
creditore istante a novma degli artt. 388 ¢ 35, ¢.p.c.

Il professionista delegato dard avviso agli offercntl, vna volta aperic ke busie telematiche ed
esaminate le offerte, dell'istanza di assegnazione s¢ presentc.

La gara sull’offerta pit alta avra dursta di 24 ore a partire dal teemine delle operazioni di aperlura
delle buste & valulazione di ammissibifita delle offerte e verrd avviata dal delegate immediatamenis
dopo. :

1 professionista delegato avra cura di fAssare 'inizio delle operazioni di vendita in mode che le 24
ore non abbiano scadenza i un giomne festive, né nel mese di agosto.

Durante il periodo della para, opni parlecipante potra. effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel
rispeito dell’importo minime slabilite dall’avviso di vendita a pena di inefficacia.

LLED ATE, Seriak: 118041 fobdd 1obes
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Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 5 minuti della pars, la slessa sard
profogata antomaticamente i ulieriori 3 minuti in modo da pormettere agli alid parfecipanti di
effettuare nhterion rilanci e cosi di segnito sino alla mancata presentazione di offerle in avmento nel
perodo di prolangamento.

L'agpiudicazione ail’esito della gara avra luoge entro il giorno successive ab termine delia para,
prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno ron festivo,

II bene vemrd definitivamente aggindicato dal professionista delegato referente della procedura,
lacendosi cos tuogo alla vendits, a chi awrd effettuato "offerta pil alta, swlla base delle
comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica.

Le offerte in aumento sulb’offerla pit alta sono determinate come segue:
£ 300,00 por inunobili con prezeo base fno a € 25.000,00;

€ 1.000,00 per immobili con piczee base da € 25.000,01 a € 680.000,00;

€ 1.500,80 per immaobilt con prezzo base da € 60.000,01 a € 100.000,00;
€ 2.000,00 per immohili con prezzo base da € 100.000,01 a8 € 130.000,00,
€ 2.500,00 per iminobili con prezzo base da € 130.000,01 2 € 160.000,00,
€ 3.000,00 par immeabili con prezzo base dia € 160.000,01 a € 200,000,000,
£ 400000 per immabili con prezze base da € 200.000,01 1 € 260,000,080,
€ 5.000,00 per immaobili con prezzo base oltre € 260.000,01.

Analoghe misure sono stabilite in relazione al prezzo ribassato per il caso in cud, & scpwie di aste
andale deserte, si proceds ad ulteriont esperimenti di venditz.

D Nell'ipotesi in cul Pavvocato abbia effetmato Uofferta e sis rimasto aggiudicatario per
persona da nominare, duvrd dichiatare al delegato nei tre giomi successivi ali’aggindicazione il
nome della persona per la guale ba fatto "offerta, depositando originale della procura speciale
notarile rilasciala I dala non successiva alla vendita stessa, ovvern trasmettergli via pec detta
decamenlazione in copia per minaging con attestazions di conformita.

Nell’ipotesi in cui il ereditore sia rimasio assepnatario a favore di un terzo, dovra dichiarare al
delegato nel cingue giornd successivi all’assegnazione i nome del terzo a favore del quale deve
gssere trasferito i1 bene, depositando dichiaravione del terzo di voleme profittare, con sottoscrizions
autenticata da pubblico ulliciale, olire ai documentt comprovinti 1 hecessari poteri e autorizzazion.

In mancanza il tragferimento sard in favore del creditore, In opmnd caso gli obblighi denivant] dalka
preseniazions dell’istanza di asscgnazione sono esclusivamenle a carice del creditore.

I} L'aggiudicatario dovra depositare sul conto corrente della procedura il residuo prervo,
Pimporte delle spese necessarie per il trasferimente ¢ la meid del compenso del professionista
delegato relativo alla fase di trasferimento della proprictd - ollre accessord di lespe  a yuo carcg,
importt futti che il professionizta delegato comunicherd all’aggiudicatario entro 200 glomni
dalt’aggindicazione, detratto I'importe por cauzione gid versalo. §l lemmine per i deposito & di 120
giorni dall’aggiudicazione, ierminc non sogpelle o sospensione feriale dei termini e non
prorogabite,

Nello stesso termine doved esscre conscpnala al prolfessionisla deleguto la reevuta dell”avvenuta
operazione a saido,

Ai fini delPart. 1193 c.c. & stabilito che qualungue sonmma versata sard itnpulata prima alle spese di
trasferimento ¢ alle altre voci di spesa sopra indicate ¢ poi al residuo prezzo.

Lraggivndicatario, gquando provvedera a consegnare al delegato la prova dei pagamenti a saldo, dovrd
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consegnare presso 1o sludio del delegalo gli onginall o le copie autentiche delle autovizzazioni,
procure ¢ delibere gid allegate alPofferta (lettere ¢, d, e, f) nonché gli originali delle eveniuali
richicste relalivamente al iraflamenly inbutsrio da applicare al decreto di trasferimento {quati
agevolaziom fiscali), Dovrd inolire [omite le informazioni prescritte dall'art, 22, dlgs n. 231 del
20067 {legge antiriciclaggio) con dichiarazione seritte, utilizzando il moduio pubblicato sud sito del
Tribunale, con avverlenza che, in caso di mancato assofvimento dell’obbligo di rendere tali
dichiarazioni, il givdice delPesecuzione non firmerd 1] decreto di trasferimento, revocherd
P'aggiudicazione ¢ adolierd opni eventuale altra iniziativa prevista dalla legge.

K} L’apgindicalario polrd versure il preszo tramite muotuo ipotecario con garanzia sal medesimo
immaobile oggetto della vendita, 1n sl caso dovrd dame esplicita comunicazione al professionista
delepgato ¢, al pua lardi al momento dells consegna della prova dei pagamenti, consegnare copis
autcntica carlacca o mmviare copia autentica informatica del refativo atto notarile.

L} Tutte le nitcriori atlivild inerenti alla vendita che debbono essere compiute in cancelieria o
davantt al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’ Esecuzione dovranmo essere
effettuate dal professionista delegato presso il propoie studio o altro locale nella sua disponibilita, e
ogni ulteriore informazione polrd cssere richiests dagli inleressati allo slesso professionista delegato
o al custode gindiziario.

Wl Per partecipare aHe aste non & necessario avvalersi di mediatori ed agenzie,

Gl umici ausiliar della procedurs esecutiva sona il custode od 1 professionista delegalo (nonclié
relerente della procedura).

Gli annunei di vendils immoebiiare contenuti e pubblicizzatl presso le Agenzie immobiliari non
dipendeno nd derivane da aleun rapporto fra queste ed it Tribunale e ogni eventuale costo sara a
carico dell’inleressaio.

I Custode & disponibile, compatibilmente con gli impegni comaessi all’ufficio, a fornire
gratujtamente tutte o inlormaddoni relaiive all’immobile, alle modalits di pantecipazione alla
vendita, allo stato del procedimento ¢ ai lempi del trasfenmento.

Fer quanto non espressamente disciplinato si rinvia alla disciplina di cui al DM 32/2015.

PUBRBLICITA

Il professionisla delegato provederd ad effettuare fa pubblicitd, almeno 45 giomi prima della data
fissala per i'esame delie offerte per ciascuna vendita con ie ssguentt modalitd:

- pubblicazione sul Portale delle Vendite PubMiche;

- pubblicazione della presente ordinanza, plammetie, fio e allra documentazione utite relativa
all’immabile sui scguenti siti intemel: EntieTribunaliit - Aste Jmumnaobiliazre.it - Vendite Pubbliche
Notarili. Notariato.it - Immebiliareil enells sezione annumei dei siti Repubblicait e
AvvisiNotariti. Notariate it od ancora pubblicarione su Repubblica Milano e Metro Milano.

Per la pubblicazione degli avwvist i delegati dovranno conlatiare Pler Carlo Gorini {tel. 3200505425),
o per posta elettronica all’indirizzo legalemilanci@imanzond it

- pubblicazione della presente ordinanza, planimetiic, flo ¢ alira documentazione wile relativa
all'tmmeobile sut seguenti siti infernet www.trovocasa.corriere.it - www.irovoasie.corriered! -
www. lepalmente.net, ed ancora su Corrfere Lombardia ¢ Legpo.

Per la pubblicazione degli avvisi i detegati dovranno contattare Salvina Galesi ai nn, 0225843066
cell. 3398612142 o per posta eletironica all’indirizzo salvatrice. calesificairorcsmedia.il.
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A tal fine antorizza i necessart prelievi dal conto corrente detla procedura,

Gli enti & le societd incaricate dell’effettuazione della pubblicitd rilasceranno fattura a nome del
creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione def professionista delegato.

Il professionista delegate procedera aftvesi al seguenti incombenti, con la precisazione che am
coslifulscono pubbhcitd ex art, 490 cpe.:

- affissione di un cadelle VENDESL, con indicata la sola deserizione dell’imimobile, {es. bilocale,
altice, nepoedo, vee.) ¢ 1 recspill del custode;

- tavio, da parte del delegato, di upa e-mail alPamministratore dells stabile per la
commuicazione agli allrd condomim o a sopgelll interessabl all’acquizio, nel rispetto delle nonne
sulla privacy e con indicarzione deld recapiti del custode giudiziane.

11 GE

dott.ssa Taura Cesira Stelia
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