Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

R.G. 138/2024

Giudice delle esecuzioni: dottoressa Silvia Vaghi

RELAZIONE DI STIMA.

Appartamento con cantina,
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Ecacuziane immohiliare 135/2024

Q. RIEPILOGO SINTETICO

Dati catastsli

Corpe A

Mikano, via Emilio Cornalia 19, appartamento e canting censiti al Catasto dei fabbricati del Comune di Milang, zong
censuaria 2, categoria Af2, classe 4, cansistenza vani 6,5, Supeificie catastale totale meg 130, escluse arees sooperte
mq 128, ppisni 7 - 52, Bendita catastale Euro 1.141,37,

Foglia 267, Farticella o mappale 130, Subaklerno 24

Stato occhpativo
Carpo A al soprallucee, libero ai fini della procedura, abitato dalla proprietaria e dalla sua Famigha,

Cantratti di locazione in essera.
Massunag,

Compropriatari.
Messuno. L'unita immobiliare fa parte di un fondo patrimoniale.

Prazzo 2 base d'asta def Lotto unleo, Eura 850,000 {arrotendatol).

Per Ba stesura del prasente documento e per i criteri di valutazione dei beni, ci si attiene al quesito del giudice ¢ alle
consuetudini detla Il fezione immaobifiare del Tribunale di Milana.

Eei documenti repariti {ed eventuzlmente allegati] non si assume respansabifitd: sl tratta di una stima sintetica
secondo H principia dell’ordinarietd e con valutatione rispetto allo stato dei luoghi riscontrato e con verifica del
migliore & pill conveniente uso rispetta at segmente di marcato, S considera I"ambito speclfice della vendita forzata.
L'arcesso € g visione def bens sono avwenuti grazie al custode e in presenza di uno dei proprietari e con fa sua

compiacenza.
Il rifievo & stato effettuata in loce sulla base dellz planimetriz, opportunamente vertficate nella scala.
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Esecuzigns immohiliare 138/2024

LOTTO 1.

Appartamento con cantina.

1. [IDENTIFICAZEONE DEL BENE IMMOBILE PIGNORATO,

Carpo A
11 Descrizione del bene.
In Comune di Milane, via Emilio Cornakia 19, appartamento al settima piand con annessa canting pertingnziale al

secando piano interrato,

1.2 uate e tipologia del dirio pignorata.

—  Comproprietan ultgrior, nessuna.
1.3 identificazione al catasto Fabiricati,
Intestgzione:

Doti identificativi; Fogila 267, Partlcella o mappale 130, Subalterns 24

Milanag, vla Emilio Cornaliz 19, appartamento e cantina censiti al Catasto dei fabbricati del Comune di Milana, zona
censuaria X, categoria Af2, classe 4, consistenza vani 6,5, Superficia catastale tatale ma 1360, escluse aree scoperte
mg 128, piani 7 - 52, Rendita catastale Eurg 1.141,37.

Irelivizea; Wia Emilio Cornalia 19, 20124 a Milano, plani settimo @ secondo interrato
Datl derivantl da: Atto df Provenienzo [Allegato D}, Visurg starica per immobife (Allegato E).

1.4 Coerenza.

—  PFiano selimao, in copro unico E in linea di contorno, da Nord in senso orario: altrs anita immaobiliare, vuoto sy
parcheggio, altra unita immobiltare e planerottolo e scale comune, affaccio su giardino candominiale.

—  Piano secondo interrato, in copro urkdco e in linez di contgrno, da Nerd inosenso orado: altra unita immaobiliare,
terrapiana, partd camuni @ spazi comunl da cul si accede.

1.5 Eventuall discrepanze con i"identiflcazione del bene di cui 2gli atti di pignoramento £ alle note di trascrizione.

Messuna.

2, BESCRIZIONE DEL BENE,

Corpo A
2.1 Descrizione sammaria del Comune g zona.

L'edificio oggetto oi valutszione & situata in 2ona Bsola.

| guartiare si svlluppa tra la seconds metd dell'800 e Vinizio del 980, in seguito afla costruzione delia ferrovia 2
partire dal 1865, } nome del quartiere deriva dal fatto che la ferrovia inizid pian piano ad isolare fisicaments questa
zona rispetto al resto della citta, come se fosse un paese con una propris idestitd, Negli anni Sessanta e Settanta il
guartiere 5i & arricchito dl nuow fabbricati condorniniali anche di una considerevole altezza, tra cui quelio aff’interno
ded quale si sttua {f'unita oggetto di valutazions, ma |2 sua espansione ha trovato completamento solo oggl.

La Iona rispetto a guebs limitrafe presenta una identitd pli forte e negli ultimi anni ha goduto di un forte
rinnovamento urbano anche dowvato afl"introduzione di nuovi complessi terziari e residenziali avwantaggiati dalte
esistenti infrastrutture, tra cuila ferrovia con la sua stazione Garibaldi e s metropalitana, lines verde e lifa,

La zona offre | vantaggi legati alla factle raggiungibilita.

Fascia/zona: quartiere semi cantrala,
Destinazioni prevalenti: residenziale g terziario

Firmaty Oa: ALESSAMORA GI0VAMNA PADLA UEERTAZZ| Emesso Da: INFOCERT GUALIFIER ELECTROMIC SIGMATURE CA 3 Serald: 17a0el:




2.2
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Esequrione immabiliare §38/ 2024

Tipologia prevalente nefia destinazione d'uso dellimmobile in oggetta; appartamenti di civile abitazione o di pregio
in condominio di medie dimensioni, senza negozi 2t piede,
Urbanizzazioni: |a zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di urbanizzazione secondaria.

Principal? collegamentt pubbba.

Il complesso immobiliare si colloca a Milano, sulf’asse Garibaldi-Repubbiica, a cento metri dalla metropolitana MM2
fermata Giola, dalla Biblioteca degli Alberi e dalla sede della Regione Lombardia e a cinguecento metri dalla Stazione
Centrale, dal passante farroviario g plazza Repubblica & da plazza Gae Aulenti; a seicento metri dalta Stazione
Garibaldi, da corso Coma e dal guartiere ksola; tutti | servizi sone faciimente raggivngibill a piedi: poste,

supermercati, banche, bar, tabacchs, ristorant.

Caratteristiche descrittive esterna [Rilieva fotografice - Allegate A e Atti di fabbrica - Altegati G).

L'enita immaobiliare in oggetto & posta ali’interno di un fabbricatoe condominiafe ka cul costruzione & databile ai primi
anni 5essanta del Novecento, Esniatu,' posto al centro di un lotto a sua volta contiguo alla viabilita pubblica, senza
soluziore di continuita 2 apparentemente circondate, ma ad una cetta distanza, da cortine edilizie farmate da edifici
pill o meno della stessa alterza; presenta un sedime regolare con planta rettangolare, L'ingresso principale & posto al
centro di uno dei tati lunghi e affaccia su un parcheggio. 1l vano scala & posto sul retro in posizione disassata. || retro
affacciz su un piccolo spazio condominiale a giarding fn gran parte occupata dalle prese d'aria dei box sottostanti.

L'accesso awviene in maniera diretta da uno spazio pubhblice o asservite ad uso pubblico destinato a parcheggio su
cUi si apre il portone di ingresso in emetatlo e vetro Incorsiclato da un portale moderno in pietra naturale, L'androne
e praticamente inesistente poiche passato il portone di ingresso si trova una rampa di scale che conducono al piano
rialzato da cui pargona gl ascensari.

Le facciate, con composizione articalata ma regolara sono state progettate per lo pit sulle base deia simmetria
rlspetto al centro & propongand bna afternanza di logge ed ageetti con parapetti In ferro {frante) o in ferro & vetro
[retroy, oltre che di colori tra il biance e il rosso mattone realizzati a specchizture con mesaici in vetro o formetfe di
caramica a rlieva, La parte bassa & sottolineata mediante un rivestimento in pietra (forse ceppo), Le part in ferro
song verniciate nel colore rosso scura, 5uU tutte e guattro |e facciate, anche sui kati corti, sono presenti finestre | cui
serramenti in origine erano di colore rosso.

Il fabbricate comta dieci piani fuori terra, a partire dal piang rialzato; Vullime pisng potrebbe & stato aggiunto e la
copertura & stata rifatta (originarfamente era a 4 falde con manto in cotto]; & presente anche W pano seminterrato,

t
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In sintesi,

Subsistemna

Fahhricata f condominio

Esecuzione immobitiare 1382024

Dettaglic

Candizioni

Con nferrmenm al corpe uica

Fondazfoni materigleftipologia: c.a. non 'u'erjﬁca bile
Strutture verticali materiale/tipalogia: travi e pifastriin c.a, non veHficabile
Sofai in latero-cemeanto non verificabile

“Murature perimetrali

Copertura

“Portone di Ingresso

Muratura portante verosimilmente a cassa
wUota, i parte rivestita in pietra (zoccotatura)
e in parte rivestita in cerarica a rilfewvo nei
tani del rosso mattone 2 contrasto rispetto ad
altre parti chiare; fa facclata @ maderna ma
decorata,

Le facciate sono in
discrete condizioni

Copertura in parte a falda e in parte piana; sul
terrazzo (Che sermbra essere stato oggetto di
un sopralzal, sembrano essertl partl 2
terrazzu dl proprleta privata,

non verificabile

Accesso dalla strada{dallo spazio esterno
tramite cancedlo in metallo @ vetra.

in buone condizioni
e perfettarmegnte
funnonants,

Pa rti comuni interne ed

Androne di ingresso al condominio con scala

esterne in prossimitd dell’ingresso con pavimentats in
pietra naturale come le scale. it pttime condiziani
._I:_&Eh.;m.r.é_._-----.,-.---_-,. o Fognatu}ggeparata con allacciamento
a quella comunale. funzionante
Elettrico Soto traceia con tensione 3 230V; 1 comator]
scho Iﬂtaﬂzzatl in 5p32| COMMINI. funzionante
Gas | I:Dntatorl 5000 Enca!:zzatl sul Balcane atiigun
alla cugina
Antenna collettiva Accente
Antifurto Assente o
Telefonico Sotto traccia S
Citofonica Tipo audip f video o S

Risczldzmenta

Condomiriale

Fun zmna nte ﬁDlD audm

funziona nte

Irn pianto |dr|:a

As:en sure

Portinerta
A.P.E. condominiale.

Sotto traccia

funzionante

Presenti } ascensori

Presente

La Certificazione energetica condominizle

verosimilmente & assenke

Caratteristiche descrittive interne [Rilievo fotografico - Allegato ).

Corpo A,

Si tratta di un appartamento che beneficia della dopgia esposizione contrappaosta che, in combinato can il piano alte,
garartlsce uns gradevole Hluminazione durante tutta |z giornata; la posizione del fabbricato e Fassenza di aliri corpi
di fabbrica attigui, garantisce anche la visiong bontana.

Irmato Qe ALESSAMDRA SIOVANMA PACLA UBERTAZZ| Emesso De: INFOCERT GHIALIFED ELECTROMIC SIGMATUAE A 3 Serald: 1 Tabelc



2.5

2.6

2.7

Esecuzione immobiliare 138,2024

Alivello distributiva, I'appartamento sl avwantageia di un ingresso attrezzahile che immette in un sopggiorno df
discrete dimensloni con affaccio verso Sud Est completato da un batcone di piccele dimensioni.

Dall'ingressa ribassato siaccede anche ad un piccale disimpegna tra bagno & cusina, stretta e lunga, da cuisi
TAggiunge un secondo balcone che ospita caldaia e contatore del gas posto in nicchia. Il bagno agrate e illuminato
paturalmente & dotato df tre apparecch (no hidet) e tra guest, ta doccia,

Bisimpegnati da un secondo spazio ribassato e atbrezzato, si accede alle tre camere da letto, di cui due orientate
versg Nord Quest e una contiguea alla zona pranzo, orientata a Sud Est.

V1& arche un secondo bagno aerato grande e completa, dotato di vasca e doccia,

Allinterno dell'appartamento la pavimentazione & i tipo ceramico nei bagni e in cucina e in legno negli altri locali
all'ingresso e nef disimpegnl; le pareti sono rivestite con rivestimento ceramica in cucina & aei bagni @ par il resto,
intanacate a civile e tinteggiate di vari colori,

Le porta interne sand in fegno tamburato di colore bianco.

Per quanto concerne la parte impiantistica, risulta essere verosimilmemte rispondente alla normativa vigente, & stata
inplementata e adeguata a seguite det lavori effettuati depo acguisto da parte dell attuake proprietd.

It sintesi,

aitere interne regolamentari o maggiori
doppis espgsizicne contrapposta;

bagni illuminati e aerati paturalmente.
fisltura delle pareti: intonaco al civile e tinteggiatura {vari coloril, con parziali rivestiment] i pigstrelfe teramiche.

pavimenti; ceramica all'interno nei servizi e legno ned locaki abitabili, gres sui balgoncing,
porta d'accesso al piano di ingressa con Blindatura

Inflssi esterni: in alluminio con vetro doppio con tapparelle e zanzariere aloune non fuszionanti,
porte interne temburate con finitura laccata nef colore bianca:

impianto elettrico: sotto traccia e volante, verosimilmente con certificazione;

impianto idrico: sotto traccia

implanta di riscaldamente: presente a caloriferf in ghisa

actua calda sanltaria: avtonoma (boiler sul bafcone attiguo alla cucing]

contatore ded gas per 'unita: sul baleone contigeo alla cucing,

contatore efettrico nelle parti comuné

Citofono audiofvideo funzionante solo per la parte audio.

Imgiante di condizionamento di tpoe canalizzato.

Condizioni generali dell'ynita: in condiziont ottime.

Certificazione enargetica.
L'attestato di prestazione energetica [APE} & mancante [Allagato 1)

CertHicazionl di conformita degli fmpianti.
La certificazione di conformita degli impianti & mancante,

Cartificaziani di idanelt’ statica.
La certlficazione di idoneita statica & mancante.

Firmnate Da: ALESSANDRA SICWVANMA FAOLA UBERTAZZ| Emeesn Da: INFOCEAT QUALIFIED ELECTAOMIS SIGNATURE €4 3 Seral#: 17aboic
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Esecuzione immobiliare 135/2024

STATO OCCUPATIVO.

a1

3.2

Detenzione del hana.

Corpa A

Al momento del sopralluago, effettuato il 29.01.2025, nel carso del quale & stato possibile accedere al bene grazie
all'intervento del cestade e alla disponibilits dells proprietaria {che vi abitz con |a famiglia), s1 & constatato che
Fimmabite {Corpo A} risuita libero ai finé delfa procedura & abitato.

Esistenza di contratti di incazione.
Come riscontrato dall’Agenzia delle Entrate interpellata, non sussistono conteatt! di locazione in corso di veliditd per
I'urita oggetto di vahetazione (Allegato B,

PROVENIENZA [Allegato D).

4.2

Attuale proprietaric dal 27,08, 2006

fn farza di atto netarile Hpo compravendita di cui alla trascrizione pressa la Conservataria oi Milano 1 def £1.07.2006
numero di

S .resldente ) R
resldente all'atto i vend it NSRS Lol :
SRANTAEEN PO 5 clente all"atta di vendits S LR P

Precedenti propriatari.
Al ventennig, | bene era di proprlets dl:

Dal 18,09, 2003 a| 27 06 2006

Ry esidente all‘at‘tu dlvendlta i o

¢ nuemero di Repertorio

fino al 19,09, 2003

Fing al 07.05, 2001

Fino &l 18.01.2001

VENCOLI EE2 ONERI GIURIDICI (Aliegaty E).

DalFacquisizions dall'Are of provenienze (Allegato D) e dalle verifiche effettuate mediante servizio di cansultazione
telernatica Sister — Agenzia defle Entrate Milano, per 'immobile [slenco sintetico senza restrizioni - Allepzato Dy +

Fltrrate Do ALESSAMDRA SIOVANNA PAQLL LBERTAZZ] Emecsa Ua. INFOCERT QUAL IFIED EEECTHROMIC SIGNATURE C6 2 Sanatd: | Tabooe



4.1

q.2

43

4.4

Ezecuziony immohiliare 13572024

eventuate estrazione df note af ventennio s evince che, oltre a guanto gia scritto, nor vi sone attr elamenti da
oiservare, oltre 3 gquanto segnalata in redazione (vedl anche capitalo finale Nateh

Vincoll ad oneri givridici che resteranno a tarico detl'acguirente.

Dormande giudiziali o gltre trascrizionl,

Massuna che sia stata trascritia.

Misura penal:.

Messuna che sia stata trascritta,

Convenzioni matrimaoniaf, proveedirment d'essegnazicne della casa coniugate, divitte i abitazione de! coniuge
supearstite ecc..,

Linmoblle f2 parte dl un fondo patrimeniale,

Atti dff asservimento urbanistico traseritt, convenzioni edilizia, altre limitazion: d'usa,
Messung

Evantuali note.

tlessuna che sia stata trascritta,

Vincoll ed gnerf glurkdici che saranne canceflath @ cura e spese della procedura.
Istrizioni

Messuna

Plgnoramenti.
29,01, 2024

Yerbiale di plgnoramento Irmmabill, atto Uificiale Givdiziario Unep presse |3 Corte d'appelfo di Milano del 29.01.2024
B i ascritto presso gh UMfici di Pubblicita |mm1:||:|||1are dl Miiann I in data 22.02. 2{]24 al
2 tavore SEREERRNEAR R P S R Ry

numera di repertori o
Registro generale SN e al Regmtro parncolare -

: piena ;:mprieté ner Ia quota intera.

Trascrizioni.

19.02.2001
Traserizion RN S * HElstru particala
Pubbdice Uizl | || [+ =1 ¢+ ¢l reper‘toﬁ .

BN Fopistro genaral I
- - BRFtIO tra wivi - compravendita,

22.06.2001 _
Trascrizione de- Registro particuhr"ﬂegistm peneral . Ry

Fubblico uﬁiciai"ﬂumerﬂ di repertnricm SRR SR -t tra vivi — cormpravendita.

29.00,/2003

Trascrizione oo
Pubblico ufficial

Eglstru partlcnlarn Registra generai

Fhumero di repertorijR SN - it 113 vivi — compravendita.

11.06. 2006

Trascrizione dejiNREN . Reglstrr:r pammlarmeg's"“ Benerd U —

Pubhlico ufflclale RN - | 1= o i repertoric R BN, tto tra vivi—
compravendita.

20.10.2015

Trascrizione do| SR
Pubblice ufficiztu A
Atk tra wivi - cnstltuzmne d| fond::r patnmumale

Eventuall notefosservazionl
MNessuna.

Firrrhe: L ALESSAMCRA GICVANMS PADLA LIBSRTAZZ| Emesso Da: INFOCEAT QLALIFIED EEECTRAOMIC SIGMNATURE Cf 3 Seriald: 17 ahele



Esecuzione immaobiliare 135/2024

CONDOMINIO {Aliagati H).

B.1.

4.2,

L'unitd oggetto dl vadutazione fa parte diun condominio, amministrato dallo stodio Bra dl Milano, Lamministratore
nan ha ancors dato riscontro afle richieste di precisazigng sulla sitiazions condeminiale; dall’atto di provenienza si
apprende che all’unith competong 26,32/1.000, compresa 'abitamiones dal custode. || Regalamenta ¢ candominio &

registrato e contrattuale,

fe spese ardinarie annue medie & gasticnea immobile sono di circa 4.800 Euro;
ghi arretrati stimati a carico dells proprietd degli uldmi 2 anni [2022+42023), potrebbero ammontare a crca Euro
5.200.

i segnala che it future aggiudicatario dovrd attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie per conoscere ghimporti
aggiarnati a carico defl'immaobile per eventuali spese comuni insolute refative atl'anno in corse al Decreto d
trasferimento e a guello precedente, su di lwi gravant] in via solidzle con 'esecutato [ex art. 63 quarto comma disp.
Ait, Cc.), noncheé eventuali guote di oneri a carico per laveri di manwtenzione delle parti comuni.

Particolari vincoli efo dotarioni condominiali.
Messung.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamante ahili.
Il fabbricato non & accessibite, L'unitd immobiliare & adattabile ma a fronte di opere rilevanti dal punto di vista

Congrtco,

VERIFICA URBANESTICA, EDILIZIA E CATASTALE.

71

7.2

73

7.4

La costruzione def complesso mmobilizre & avvenuta prima del 01.09,1967.

Pratiche edizie regerite presse il compatente Uificia del Comune [Allegat] G).

La richiesta del Ceckificars of aqibifitd atteavarso [ pracedure an fne ha dato esita pasitive {Allegate GDY; nalla
Licenza di occupazione {= Certificata di agibilita} si fa riferimento alla Concessione edilizia di cui agli atti

212 527431677 del 17.12.1959, ed & stata rilasciata alla dityg f con il numers 355 del 28.03.1963.

Il fabbricato & stato edificato in base alla Concessione adilizia di cui agli athi 212.527/31.677 del 17.12,.1955,
BB Fotta richiesta df accessa agli att presso il Comune di Milano, si & in attesa di sapere
di FlﬂtE!' o yedere, Mell’atto di provenienza in cui viene dichiarata 'epoca di costruzione ante

rilasciate alla |

se il fascicolo estste )
1067 s precisa che, sino alla data dello stesso attg, nan song state eseguite opere che richiedessera ung
autorizzazione edilizia; # seguite dell'acquisto da parte dell’attuale proprietd, sono, invece, state fatta opere di
adeguamento alle necessita delf’abitare contemporaneo attraverso il propetto di cui alla Cila per opere interne
rispetto al guale 'appartamento risulta conforme. || progetto recente di cuialla Cila con protocollo presse ba zona 9,
377.581 del 04.06.2013 & sllegato in copia (Alegate G2).

Lonformita urbanistica.

Lirnmohile & confornie dal punto di vista urbanistico alle prescrizioni urbanistiche dell'epoca della sua costruzione e
a quelle attuali. PGT - piano di governo del territario vigente, in forza di defibera 85/2014, il fabbricato di cui fa parte
["umita immaoblllare ogegetto di valutazione risulta dal PGT vigente del Comune dt Milano, Tessuto urbano consolidato
di recente formazione, in zona ADR - Ambiti contraddistinti da un disegno urbanistics riconoscibile, Insiemi urbani

unitar, Tessuti wrbani a impiantoe aperto.

Conformitd edillzla.
Rispetto of progetto presentato con la Cila con protocofio del 04.06.2013 che ha fatto seguito alle cpera di

manstenzione straordinania e definizione dal nuovo fovaut interno, 'appatamento risulta confarme.

Conformita catastale. .
Al sopralluogo, 'unita risultava conforme alla planimetria catastale che & anche 'ultima {pid recente] planimetria in

atti. 5t allega anche {a planimetria starica (Allegata F).

Firmaty Oa; ALESSANDRA GIOWANNA PACLA UBERTAZE Emessa Da: INFOCERT GUALIFIEL ELECTAQMIC SIGMATLAE CA 5 Sarial#: 17abetc



Esecuzicne immobiliare 138724024

H., CONSISTENZA
8.1 Informazioni relative al calcole della consistenza,
La superficie “lorda commerciale” indicativa dell unita & stata caleolata dall'interpotazione tra la pianta catastale ed |l
rilieve planimetrico effettuats suf posto, comprensiva dei muri di proprieti e delle partinenze accessorle cafcolate
corvenzionalmente in quota opportuna (Morma UNI 10.750:2005 € DPR n, 138 del 23.03.1398) come segue {valori
arrotondatiy.
botte 1.
Superficie  Superficie
lorda utile Coefficiente Superficie
Destinazions  {mgq) netta S.nr. mercantife  omogeneizzata
Corpo A
appartamento 123,00 105,50 780 3 126,34
anting 12,5 3% 3,?5“
129,69
9. STEMA
9.1 Criterio di stima

scape della stima viene lentificate con il valore di mercata, inteso come || pit probabile prezzo a cui in condizioni di
ardinarietd Funita immabiliare oggetto di valutazione, potrebbe essere ogeetta di compravendita,

Filr precisamente, I'ipatesi assunita a base det pracedimento di stima consiste nel ritenere che Fattuale e pilt
prababile valore dell’'unit immehiliare nelie condizioni di cui sopra 2 secando guanto precisato nella presente
relazione, coincida con il massimo prezzo che un venditore sarebbe disposto ad accettare, in condiziond df
ordinarieta, per 'acquisto delia suddetta unita, dedotti F costi {materiali, professianali e tribietari e di quelli per la
lore eventuale messa  normal. Uintero procedimento di stima sark svolto alla luce del postulato deil'erdinarlets: it
compratore ipotetico sard un operatore economico dotate di capacitd normali e la formulazione def giudizio in
rmerite al valore af quale il prodotto edilizio potra essere compravenduto, si baseranna sul medesimoe concetta di

ordinarieta.

Ineftre, si considerana il migliore @ | pili conveniente usa che, nel case specifico per limmobile oggetta di
valutazlone {rispetto al relativo segmento di mercato), corrisponde 8 quelio attuale per localizzazione, dimensione,
posizione: il migliore e pil conveniente uso resta quello attuale,

Mon si considera, gul, afcun valore di trasformaziene paoiché |a destinazione d'uso ufficiale & perfettamente
compatibite con il "pil conveniente e miglior use™. Considerato il tipo edilizio, la destinazione d'uso anche In
relazions alfe percentuali presenti in zana, si & adottata it pracedimeanto di stima sintetica considerande fimmobile a
cCOrpa & N0n & mlslra, cosi come si & rilevato al momento del sopralluoge, con le riduzloni proprie del caso: infatt, al
valare medlo di scambio relative a 2one omogenee da diversi punti di vista {anche sociate) e in un periodo di tempo
predeterminato {ultima anna), sono stati applicati parametr] dl differanziazione [qui riduzione) in base alle
specifiche dellimmobile in nggetto rispetto ad immobili comparakbili confrontati con la superficie e con be
caratteristiche quantitotive ¢ quatitative dell'unlta, adeguatamente indicizzate oftre che al caso particolare della
vendita forzata. La valutazione tlene anche conto defllo stato oceupativa,

Agenziz delle Entrate - Osservatorio dei Mercato Immebiliare — 17 sernestre 2024 — Semicerirale/Pisani, Buenos
Airas, Reging Giovanna che di quataziani da Euro/ma 7,100 2 Eurofme 9.000 par abitazioni di tipo civile in stato di
conservazione ottimao.,

Barsino immobiliare, prezze medio Eurofma 2.100 (arretondate) per ahitazioni in Immobili di qualith superiare alla
redia di zona.

0
=
:
e
B
o
)
m
5
-
g
z
]
wn
o
-
w3
[
=
2
4
m
]
w
[
3
q
=]
v
=
[y
&
£
=
i
&
]

£
i
&
w
m
2
3
%]
]
o
3
E:
=
=}
o0
3
[u]
=
<
]
i
Y
T
]
fa]
a
]
E
=




Esecuziohe immobiliare 138/2024

Eventuali immebil analoghi vendati nel pericdo di riferimento def due anni anterfori affa presente relazione: pochi
mmobili comparahili {zegmento di mercato, comungue, non particolarmente dinaméco sullz tipologia di
agpartamento di quello oggetto di valutazione e con prezzi abbastanza stahili negli wltim dite apni). Sisegnalala
proposta immabiliare ¢i un appartamento / Ufflcio ma di dimenstoni considerevolmente maggiori, nello stesso

cornplesso a piano basso,

Camera di commerclo df Milano, considerandeo |a zona Pisani - Gioiz — Baiamonti, ger appariamenti ristrutturati,
5.000/6.500 Eura fmg.

9.7 Valutaziene.
Lotto 1.
Superficie Valore per me
Destinazione omogeneizzata (Fura}  Valore complessiva {Fura)
Lorpo A
Appartamento 125,34 o
cantina 3,75
129,09 7.000,00 903,630,008
9.3 Adeguamenti e correzioni della stima.
Attenendosi a quanto richiesta dalla sezione, si riporta adegramenta dalla stima del 5% come da prassi dovato
all’assenza di garanzia per ttt gl eventuali vizi, nonché per Pesistenza di eventuafi oneri gravanti sul bene & non
giprassaments consiclerati in questa relazione.
Vafore stimato . 203.630,00
Ridvzione def 5% per assenza di garanzie per vizi 45,181,50
Regolarizzazione catastale e edilizia 0,00
Spese condominiali dell'witimo Bignnio Lstima) 2.000,00
Prezzg 3 base d'asta per il Lotto 1 al netto deffe decurtazionl, llbero al finl delia procedura e 250.448,50
arrotondato 851.000,00
Nota bene. 5itratta di un prezzo base d'asta consighiato, nello stato di fateo, di diritto e nelle condizioni in cui si sono
prasentati | keni alffispezione peritale, valutati a carpa & non a misura, ai netta delle decurtaziond e
deff'abbattimento forfettario dovuto all’assenza di garanzia per vizi o mancanza di gualith o difformith della cosa
venduta nonché all’esistenza di eventuali aneri gravanti sul beng e non espressaments conslderati dallo scrlvente
perito essendesi di cid gid tenuto conto nella valutazione,
10. GIUDIZIO CONGRUITA CANONE D LOCAZIONE.
Dy prneltere gualons Firnnobile sic interamente pignorato
11. GHJDIZIO DI DIVISIBILITA.
Do amettere quatare Fimmobite SiT interomente pigmarato
12. CRITICITA DA SEGMALARE.
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Esecuzione immotilfare 133,/2004

Ricapitofare eventuali criticita astative olla vendita o comungque i rilevante impatie per la procedura

Sisegnala il fatto che Flimmablle fa parte di un fondo patrimonlale stituito nel 2015,
La cantina e 'appartamento sono ancora suila stessa planimetria catastale: cioé |a cantina non & dotata diun

separato subalterno.

La softoscritta, architetto Alessandra Libertazz| dichiara di aver depositato telematlcamente la presente relazione a
mezze P.C.T.; di averne inviato copia ai creditore procedente a mezzo posta elettronica certificata e all'esecietato a
mezzo posta ordinaria. Cosi |2 sottoscritta riferisce, con serena coscianza di aver ben operate, al sole scopa di fare

conascare al Giudice 1a verita.

Milano 28 febbraio 2025

L'esperto nominato,

. ALLEGATI

TIegrnmonE>

Rilleva fatografico esterno e interno.

Riscontro dell’Agenzia delle Erdrate cieca o non sussistenza di contratti di locazione.
lspezioni ipotacarie.

Atto o provenienza,

Yisura starica per Immaobite,

Flanimetria catastale.

At di fabbrica — ultirma pratica ediizia,

Docurnentazione condominiale.

Yerifica esistenza APE.

Frnata Da: ALESSANDAA GEOVANNA PAOLA DBERTAZZ] Trnesse Ca: INFOCERT QUWALIFIED ELEQTRONIC SEIMATURE OA S Serial# 17abedc



Oirezione Frovinciale I off Milang

Uifficio Temmrru!e i Legnano

Arch. Alessandra UBERTAZZ]

VIA PEC: ubertazzi. 10083 @ oamilano.it

OGGETT0O: R.G.E. n. 1382024 Fribunale di ihmu a carico della

Gentile Architetto,
in evasione alla sua richiesta inviata via Pec il 31/01/2025 .- Prot. N.
30001, Le comumceo che non risultane contratti di locazione relativi
all’rmmobile sito in Milane, Via E.. C{}mahd 1. 1‘;‘ d: cuz al Fg. 26? —
Parl. 130 — Sub. 24 di cui la IEEERITIEREURNRY 1-i <. 112
comproprielana.

[istinit salutl.

TL CAPO TEAM GESTIONE F CONTROLLO ATTI 1

{Firmato digitalmente)

*Firma su delega della Divettore pra uinf.-a'a{n

Un originale del documento & archiviate peesso 1'Uilfeio cmittonte

Funzionario di rifvrmento; ‘

Wia Fisa 70 - 20025 Leghana (W] - Tel. 02497141 - o 02,6971 8826 e-mail; gdi itdilano ullegnonotogenzioertoote it

FEC: dio2mnilano Bpca agendaeniote.it




NOTATI ASSOCIATI

1,— i sigrmri S

Tinterc, vendono ala signora JRERGES

B rep. in dala 27 giugno 2608
' VENDITA

Tra le scttascritte parti:
quare parte vendllrme

residente a
> mdlce fisca

, rasidents a

mmnene e stipula quania segus

BN per 12 quota ¢i 30100, @ [RERSRERINS

par la quota dl ?EIIHDL‘I e -::r:mglun amerﬂe pe
SRR chie accetta e acquista la

proprietd defla seguente porzione |mmnhii|are

in Comune di Mitanc, nello stabile in via Comalian. 19

appartamento ad uso abitazione af settimo piano composto da quatire Jocali

e servizi, con annessa canting al secondo pano interrata, identificato nel

Cataste Fabbricali di detto Comune come segue:

Foglio 267 - Mappale 130 subakterng 24 - ubicazione, via Emilio Cornalia n.

19 - scala A - Piami 7-32 - Zona censuaria 2 - Calegoria A2 - Classe 4 -

Vani 6,5 - Rendila catastale euro 1.141,37,

Confin in contorns da nord ovest in senso orario:

dellapgartamento: giarding, proprietd dl terzi, via Cornalia, proprieta di terz,

VAND ascensore 8 scala comuni;

della cantinag: comidoio comune da cui si accede, cantina di terzi, via Corna-

tia, corridaio camune.

Fer una miglior identificazione di quante venduto e parti fanno sspresso ri-

ferimanto alla planimetria che, previo esame e firme, 3i allega al presenta

atto solte la lettera "A", dandosi alto che tale planimelria ha valore pura-

mente indicalivo per quants riguarda misure e dimensioni.

Meliz vendita & pure compresa la quota propoizionale di comproprieta in

ragione di 26,3211000 delle parti comuni dellinters stabile a norma di iegge,

fra le quali & tra Faliro compreseo l'alloggio del cuslode distinto nel catasto

fabbricati di detlo Comune, come bens comune censibile, come segue:

Foglio 267 - Mappale 130 sub. 734 {gia 712) - ubicazione: via Emilio Corpa-

lig n. 19 - Fiano T - Zona censuaria 2 - Categoria A/3 - Classe 3- Vani 3,5 -

Rendita calastale euro 406 71,
2.- La presante vendita viene tra le par‘h shpula’ta per i prezzo, siabilito o
Lorpa, S L R come le parti
dichiarand "ehe apar:a venairice . R RE

definitiva quietanza ¢ saldo, con promassa di nulla pil chledere né pre-
tendere al riguardo,

I conformita a quanto previsio dal comma 497 dell'art. 1 della legge 23 di-
cembre 2005 n, 288, la base imponikile ai fini defle imposte di registro, ipo-
tecarie e catastali & coslituita, a seguito di espressa richiesta deila parte ac-
gquirante, dal valera dellimrmakile determinato ai sensi delltart, 52 comma 4

Gi aver gia intera-
ments rscevutn dalla parte acquirente, alla quale rlascia perfanlo ampia |




& 5 D.F‘.R. 131/1 i bene oggatto dalla presente vendita, & pari
3.- Quan o in contratto & venduto 2 c—::-rpu e non am;sura nelic state di fat-
1o & di diritta i cui si trova con ogni relative ragione, azione, perinenza ed
accessione, servill altive e passive, cosi come competonse alla parte ven-
ditrice in forza dai suoi titoll e def suo possesso ed af rguardo le parti fanno
espressa riferimento agli atti di provenienza da ritenersi come gui integral-
mente trasertti e riportati.

Quanto in cuniratto é

AU TR iolia socie a TR
o fmza dl ato autentic:atﬂ dol JEEREEEEEENSEINERNEE I\ o' i i
in dala 18 setternbre 2003, n. RAETEEE di repertnrm reglstrato all'A-
nzia delle Entrate, Ufficio di Mllanu 5 in data 3 citobre 2003 al

— e trascritio pressa la Consewatma dei RR. Il. di Milano 1 in data

9 setiembre 2003 JEEOREENIREERRNS |- cui risultanze, in guanto cccorra,
devoro intendersi qu mtegra mente trasmtle con efficacia vincolativa per
la parte acquirente che dichiara di avare esatta conoscenza.
4.- 1 possessoe od i godimente di quanto in contralto si conseguona dalla
parts acquirente con la soltoscriziene di quests alte, cosicche da oggi in
avanti saranno a rispettive vantaggio & carico della parte acquireria stessa
i conseguanii effetst wili ed onarosi falta avvertenza che le parti hanno
conwvenute di fare decorrere il trasferimento dells spesa condamiriali a far
tempo dal 20 aprile 2006,
5.- La parte venditrice dichiara e garantisce che guanto in contratte & di sua
piena ed esclusiva proprietd & disponibilila, Hbero da pesi, da vincoli, da
oneri reall in genere, da ipoteche & da trascriziont pregiudizievol, fatta ec-
cezione per poteca iscritta presso Ia Consarvatnrla dei RR, I, di Mitano 1
in data 29 settembre 2003, aijEEREIRREENITES assenhta di cancellzzione
in forza deil'atto autenttcatu dal ERETR rolaio i Milano, in da-
ta 21 giugno 20068 TR RICERUEENH
Al riguardo la parte vendlm-::e 5 c:-bbllga a far eseguire a proprie cura e spe-
se i relativo annotamanto presso iz compents conservatoria nel miner lem-
po possibile e, comunague, entro 31 dicembre 2008,
6.- La parte acquirente dichiara di conoscere e si obbliga a rispettare il re-
gotamernin di condominio vigenle {e 'a relativa tabefla di ripartizione millesi-
malke) per lo stabite dei quale fa parte quanto in mntmttc aliegatn ali'atto in
data 9 aprile 200 NSO SRR c0istra-
to sllAgenzia delle Enlrate Ufr icio di Milano 4 |n ata apne 2002 al n.

* e trascritto pressﬂla Cﬂnsewatuna dei RR. II. di Milanc 1 in
data 24 aprile 2002 i RIS

La parte acquirenta drchlara in parlu:nlare di conoscere ed acceitare gli arti-
coti 2 (descriziong degh enti 8 parti comuni}, 3 {disciplina del sottotetto e fa-
ccltd det relativi proprietari), 4, 5, 6, 7, 8, 10 e 11 (divietl particolari).

7.- Al sensi e per gl effetti della vigante normativa urhanistica ed edilizia i
vendilori dichiarano che:

- la costruzione de! fabbricata di cui fanno pare le porzioni immobiian og-
geito del presente atto & stata effetiuata in base a licenza edilizia rilasciata
dal comune di Milanc in data 17 dicembre 1558 n. 46802 (=t
29252F/3167711958);

- successivamente non sonog state realizzate opere, madifiche ¢ mutameanti




che richiedessero proyvedimenti concessori, Fatta eccezione per quetle di
o alla concessione in sanatoria rilasciata dal Comune di Mileno in data 15
luglic 18998 n. 16615,

8.- Gon riferimento a quanta richlesto dalf'art, 2858 cod. civ., le parti, ri-
spettivarmente, dmhlaran:-

- i signor JHEEESERNCERSNEt - RISETOEE SRR
sere coniugl in mg;me d| saparazmne den bery;
- 1a sighora FERSEEHERIINENGE i ossere coniugata in regime di separazione
dei beni.

9.- La parle vendittice rinuncia ad ogni eventuale diitto di ipoteca legale,
10.- L e spese @ lasse del presente alto, inerenti e conseguenti, sono a cari-
co della parte acyuirente.

Ai sensi deffant. 1 dslla tariffa, parte prima, allegala al DP.R. 26 aprile
1988, n. 131, trattandesi di trasferimento avente ad oggetto casa di abita-
zione non di lusso secondo i criteri di cui al D.M. LL.PP. 2.8.1959 in G4, n.
218 del 27.8.1969, compete |'applicazione dellimposta di registro con l'ali-
quota del 3% in quanto ricorrono le condizioni di cui alla nola {i bis al cilato
arl. 1 e precisamente in guanto:

8) la parte acquirente dichiara di voler stabilire, entro diciotte mesi da nggi,
. |la propria residenza nel comune nel cui territoric & ukicate Fimmobile cgget-
to dal presente alto;

b) Ja parta acquirente dichiara di non essere titolare esclusivo - ¢ in comu-
niane can il coniuge - def diritti di proprieta, usufrutto, uso, abilazione di al-
tra casa di abitazione nej territoric del comune in cui & situato Yimmobile ag-
getts del presente atto!

¢} ta parte acquirente dichiara di non essere titolare, neppure per quots, an-
the in regime di comunione tegale, su tutio il territoric nazionale, dei diritli di
proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda proprieta su alira casa d5 abita-
zione acquistata, da essa parte acquirente o dal coniugs, con le agevola-
zioni di cui alle norme elencate alla lettera cj dellz nota it bis sopta richia-
mata,

Conseguentemente compete lapplicazione deile imposte ipotecarie e cata-
stali in rnisUra fissa.

La parte acguirente prende atto del fatta cha, qualora alisni, a qualsiasi lito-
fo, I beni acquistati con il prasente atto entfo cingue znni da ocggi, saranno
dovute le imposte di registro, ipotecaria e catastale nells misure ordinaria, &
sone previst una soprattassa del 30% delle imposte stesse e gli inferessi
di mara applicabili per legge, salvo che, entro un anno dallalisnazione, pro-
ceda allacquisic di alira immobile da adibire a propria abitaziona principale.
La parte acquirente chiede inoltre di fruire del'agevolazione disposta dal-
{'art.7, commi 1 e 2, della legge 23 dicembre 1908, n. 448 dichiarando a tal
fine di avere;

E} acqmstatn con atto a mgltu B REE ..: SRR IR REER
data 22 gennaio 1999, IR

pubbdici il 5 febbraia 1
abitazione non 4i lusso;
b) fruto per tale acquiste dell'aliquota agevolata prevista ai fini dellimposta
di registro per 'acquisto della prima casa;

c) alienato tali beni con afte autenm:ato dar R

Monza, in data 21 giugne 2006, TR

PR 0 es-

R N otaia in Milano, in
ol raer’turla fagistrale a Milano, atti
BRI il bene ivi descrilte ad uso

IR 1\taic in
g dl repertorlu in termini

IR T T

S T T SR



di registtazione.

La parls scguirente dichiara di voler usufruire di tale credito, per tintero im-
porio e, pertardo, in ragions di € 3.036,78, in diminuzione delimposte di re-
gistro, ipofecaria e catastali dovuta per i presente atto.

M;Ians {viala Munte Santo n, 8) 27 giugne 2006

AUTENTICAZIDNE Dt FiRME
Cenifico io sottoscritio JET AR BEEE Nataio residente
ih Mttano ed nscﬂtto prEEE{! |I Gnll m Nu!an e di M nn che | sigNor;

e R S rosidents

, rasidente n

deifa cui identita persnale io Nolaio sono certo hanna firmate in mia pre-
senza in calce @ a margine ['atlo che precede.
M;Ianu vaaie Mnnte Santu 0. 8, v&nhse!ta giugno duemilassi.
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Prog, - Vers., 2

AGENZIA PEL TERRITORIO - SERVIZIO DI PUBBEICTTA" IMMODILIARE
NOTA DT TRASCHAZLIONE

Uificio Provindiale del Tersicorio Ai MILaw
Circoscrizione 4:i MILAYEY 1

Reag. part,“

Data richiests: LI/ 0772006 N.pres. 84 Reg. gen.
Hota precentata con modello unico

QUADRS A

DATI RELATIVI AT TITOLD

Deac Tl T ons ¢ ECRITTUEA PRIVATA OOF SUTTOSCRIZIONE ROTERTICATA
rata ! G Y. Fep. : RN
Pubblite tEficiale S T fac. -
£.F.
Sade Frov. : HIL

DATI RELATIVY ALLA COMVENZIONE
Specie delltatts @ AU SRA VIVE
BEECYizione i CONFAAYENDTTA
Sodice i 112
Sogoette a voltyrd cataztate : 81 Difterita: Bo
Foglic infrrmative per wvoltura putcmatica: -
Pregenza di condizione : Mo Precenza #i cerminl i officpcdia dell atco: Ha
Data di moree P - CUCCASEIE Testamertaris: Ho
Rimnzia o eorke di un chiamaco: ne

ALIRT DATI
Pormalicd di riferimento Baka: - Numaza régiscrs particolare: -
fuadre D : Prezanza @i parbi libere relacive al: quadro A: 84 qusdro B: 51 quadic C: B a
Richiedenca: -
Indirizza : -
LIQUIDAZIONE

Tnitd negoziali : 1 Isposta ipotecaria - €. “
Soqgotel A favore 1 Sanrignd axon. ve : £, -
Sergertl contro ; 2 Xegesca di Boilom & CUMULATTVG
Liquidazione contescuzle razsa ipatecarip € 1, 0t

Totala generale [ 70,00
ESEGIITA LA FORMALITA. Impurtd versati 4i seansi del DOLGS W.9.2090 e Suce. mod.
ESATTY EORGr 3gettanta & zooo cenbteginds
BOLLD RISCOES0 IN MODO VIRTUALE 1L CONSERVATORE

TIMEBRO A CALENGARIC

1 - EAguR




H. rep.

. Prog. - .  Vers., I
F2006 H.pres,

Reg. gen.

roa. cnr:. SRR

QUADRC B - [MMOBILI

pRitd nmegoiiala: 1 Prograzsivg Imgobile: 1
fdentificAznione attuela:
comine di MILARG Prov., MT

Pod. Clah Catacta o 5. - Fgl. 247 Parp. 130 Seh, Ié Fondo:

Mag, Al

mr. 19

Etcari: - Are: - Ceneipre: = M. quadri: - ¥.vani: &,5 H.oubi; =
Ipplirizen: WIA ENILIO CORMALIA

Zc. A Ink,- Fiang T-S52B4if,. - lothe = Gruppn imeebili graffati ay, -

rdontificaziorm precadente: -

QUADRU € - SOGOETTI

A FAVCORE
Progreasive Soggettoc 1 Riga: 1

Cagnome
Home:
naca a

Codice flacale:
Hegire: Separsaions BT

CONTRO

Progressiveg Soggetko: 1 Figa: L

Cognomes ;
Home :
make B

tolice [izcale : QU
Fetrime: Seprraricms o
usta- A0/190

Frograssi

Regime: Separa
Cuota: 70,100 relabivamente all* unicd weg, 1 Codice: 1 Dirickg: PHOVRIRTN !

MEri ampetei ohie

o

1O Boggetto: 2 Ripa; 1

&

2iome A1 Damd

QUADKD D

NELLA TRASCRIVENDR VERDITA E° PURE COMPRESA Li OIOTA PROPCRZ ICWALE T
COMPROFRIETA" IN RAGIONE DI 26,32/100¢ DELLE PARTT COMUNT DELL' INTERQ
STABILE A NORMA DY LEGGE, FRA LE QUALI E' TRA L'ALTHD COMPREST
L'ALLOGGIO DEL CUSTONE DISTINTO NEL CATASTO FABSRICATI BI DETTO
COMUNE, COME BENE COMUNE CENSIBILE, COME SEGUE:

FUGLIO 267 - MAPPALE 130 SUB, 734 (GIA' 712) - UBICAZIONE: VIA EMILIO
CORMALIA N. 12 - PIANQ T - ZOMA CENSUARIA 2 - CATEGORIA A/ - CLASSE
3 - VANT 3,5 - RENDITA CATASTALE EURD 406,71,

LA PARTE ACQUIRENTE HA DICHIARATO DI CONOSCERE E ST E' ORBLIGATA A
RISPETTARE IL REGOLAMENTO DI CONDOMINIC VIGENTE {E LA RELATIVA
TABELLA DY RIPARTTZIONE MILLESIMALE} PER LO STABILE DEL (CALE FA
PARTE QUANTG OGGETTD DEL TRASCRIVENDO ATTO, ALLECATO CATTO TN DRYR
3 APRTLE 2002 NESEERUSEEENNNENS /| Frr, HOTA T :

TRASCRITTD DRESSN Lt LI oo ooy op ] :

APRILE 2002 AT N o

LA PARTE ACOUTHVAa HIARATO IN PARTICOLARE DI CONOSCERE ED
ACCETYARE GLI ARTICOLT I (DESCRIZIONE DEGLI ENTT F PARTT COMUNIE, 3

IN DATA 24

[DISCIPLINA PEL SUTTOFETTD X FACOLTA [ETY RELNTIVI PRAQPRIETHRI}, 4, 5,

6, 7. B, 16 E 11 [(DIVIETT BARTICOLART ) .

relucivanents 21l' uaicd neg. 1 Codice: 1 Dirites: DROBATMTAC

sesao: 8

Yuote: 171 relavivamente 21l unitd neg. 1 Codice: | Diritto: PROPRIETA"

8l pitdene whils indicare al Eind deIzm pukblicitd imoelrdilisre cwvero al #iwi catmareli

i - Begué
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S e S ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANG - Tetrilorio Data 06/02/2025 Ora 09:56:3
Servizio di Pubblicitd tmmebiliare di MILANG 1

Ispezione telematica Ispezione rn. TI0801 del 06/02/2025
per titolo telematico

Motivazione ESECUZIONE IMMDBILIARE

Richiedente BRTLSN per conbko di |REINEaEs

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generale m

Registro Partimiareﬂ Data di presentazione 20/10/2015

Bocumento composto da 6 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato {serfalnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Certification Authority)

IT

!rgamzzazmln R s

Crganizza
Scadenza AL/




NEERRER repertorio N i raccoita

COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE
REPUBBLICA ITALIANA
14 ottobre 2015

Il gicrno quattordici del mese di ottobre dell'anno duemilaguindict.

SIS Nl mio studio infREEe

BB notaic in Milano, iscritto presso il
Collegio Notarile di Milano, ed alla presenza di:

R ot o T AR RN e

BREE oo SRR

testimoni 8 me noti ed averti i reguisiti di legge, come le stesse mi

confermano, sono personaimente comparsi i signori:

m’esidente e e T

ot TR Ranoy

. residente a

Yo clice fiscalol AR
deHa cui identita personale io notaio sono cero.
Detti signori dopo aver
premesso
- di aver confratto tra loro matrimonio in data 8 gennaic 2000 a “e che
fra gli stessi vige il regime patrimoniale della separazione dei beni per

effetta di dichiarazione resa nellatto di matrimaonio:



- di avere intenzione di costituire un fondo patrimoniale destinato a far
frenta ai bisogni defla propria famiglia;

CONVENgQonsc
di costituire un fondo patrimoniale, destinando a far fronte ai bisogni della
famiglia seconda e disposiziont di cui agh érticuli 167 e seguenti  del

codice civile H seguente bene immohbile, di proprieta

in Comune di Milano, nello stsbile in via Cornaliz n. 19

appartamento ad uso abitazione al settimo piang composto da guattro [acali
e sernvizi, con annessa cantina al secondo piano interrato, idendificato nel
Catasto Fabbricati di defto Comuna came segue:

Foglio 267 - Mappale 130 subalterne 24 - ubicazione: via Emilio Comalia n.
18 - Piano 7-52 - Zona censuaria 2 - Categoria A2 - Classe 4 - Vani 6,5 -
Rendita catastale eura 1.141,37.

Confini in contorno da nord ovest in senso crafio.

dellappartamento: giardino, proprieta di terzi, via Cornalia, progrieta di terzi,
vano ascensore e scala comuni;
della canting: corridoio comune da cui 8 accede, cantina di terzi, vias

Cornalia, corridoio comune,

La porziong immaobiliare di cui sopra & pervenuta

m in forza dell'atto di acquisto a rogito JERIENTNEEREERIREAEEIED

Milano in data 27 giugno 200GIEENNE

BRI repertorio, registrato
allAgenzia delle Entrate, Ufficio di Milano 1 in data 10 luglio 2006 al n.

B < trascritto presso la Conservatoria def RRUIL. di Milano 1 in

data 11 luglio 2006 aifRTTUCRRIIEINE cscnte da iscrizioni ipotecarie,




trascrizioni pregiudizievoli del dirifte di proprieta, oneri reali in genere, ad

eccezione defl'ipoteca iscritta a Milano 1 in data 11 luglic 2008 ai nn.

on atfo a rogio notaio

repertornio, registrate allAgenzia delfe Entrate Ufficio di Milano 1 in data 10

luglio 2006 2! [

Fer quanic occorrer possa, ai sensi & par gli effetti dellz vigente normativa

I dichiara che

urbanistica ed edilizia,
l'edificazione del fabbricato di cui & parte guanto in contratte & stata
realizzata in base a licenza edilizia rilasciata dal cemu.ne di Milano in data
17 dicembre 1959 n. 4802 (atti 212527/31677/1958) e che
successivaments non song state realizzate opere, modifiche o mutament
che richiedessero provvedimenti concessori, fatta eccezione per gquefle di
cui alla concessione in sanatoria rilasciata dal Comune di Milano in data 15
luglio 1888 n. 16615, nonché di quelles per cui & stata presentata
comunicazione di inizio attivita di edilizia libera ai sensi del comma 2 deil'art.
& del DPR 380/2001 al Comune di Milano Consiglio di Zoha n. 9, P.G.
FIFIHBA/2013 in data 4 giugno 2013,
| conilgi convengono ¢ danno afte che if fondo patrimeniale costituito con il
presente atlo sia discipfinato dalle seguenti regole:

MPIEGO ED AMMINISTRAZICNE DEL FONDO
Il presente atto non ha alcuna efficacia traslativa delfa proprieta.
La proprieta del bene costituente il fondo patrimaniale, secondo # presente

B -ccondo 1a

atto, rimane in cape, RN R



situazione di diritto precedente il presente atto.

In conformitd a guanto disposto dall'art. 168 ultimo comma cod. civ.
l'amministraziona ded beni che costituiscono il fondo & regolata dalle norme
retative all’amministrazione della comunione legale.

t frutti dei beni costituentt il fondo patrimoniale, secondo if presente atto,
saranno impiegati per il soddisfacimento dei bisogni della famiglia costituita

ALIEMNABILITA

| conmiugi convengono che i beni del fondo, in conformita alla disciplna
stabilita dall'art. 168 cod. civ., non si possono alienare, ipotecare, dare in
pegne o comunque vincolars se non con il consenso di entrambi | coniugi e,
in presenza di figli minori, con l'autorizzazione del giudice prevista
dall'articols 169 cod. civ..

Spese, imposte e tasse del presente atto, annesse dipendent e
conseguenti sono a carico dei coniugi in parti uguali.

Del
presente atto io netaic ho dato lettura, alla presenza delle testimoni, alle
parti che [o approvanc e lo sottoscrivono con le testimoni & con me notaio,
alle ore diciotto.

Seritto da persana di mia fiducia @ da me completato, iF presente atto

occupa, di due fegli, guattro intere facciate e sin qui della guinta.

o RS






Copia su supporto informatico conforme al documento originale su supporto
cartaceo rilasciata ai sensi di legge.

Milano, 16 ottobre 2015
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Uthcio Provinciale di Milano - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/2004 al 26/07/2024

Data: 26/07/2024 Ora: 11.56.54 Scygue

Visura n: 7129544 Pag: 1

Itati deHa rickiesta

"~ {Comune di MIEANG (Codice:¥203)
Prowvincia i MILANO

{ Foglio: 267 Particella; 130 Sub.: 24
INTESTATO
7 SRR l (1) Proprisis' 171 in repime di separazione dei begi _
Tnitd immobiliare dat 1 L/2015
N. DATI IDENTIFICATEY] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERFVANTI }A
(emione _ Voglio | Particells |  Sub  © “onaCens. | Micra Zons Categoria |Classe; Consistenza m%uﬂﬁlmnﬂ Rendita .
1! 267 130 24 2 Af2 4 | 6Svani | Totle: 1M ' Buro 114137 . Verarione del 09/14/291 3 - Lusetaenin in wisnga dei dutt i
: 1n? Ttale: suporficie
; ] ; esluse mﬂ_.m . ’ '
: KLk -
m | | BEm |
Inalirfazn _ VIAERILED CORNALLA 0. [0 Piang 752 -
TNotifica ' ; ’ ’ ' [ Partita . ' [Mod 58 ' B
m_.wE-..._._._;w.Em _Auumﬂﬁb_g & mrelicl pon wrtificali enle 1hadicd micaz _“EF clivtin 43, iecriTicne :_ ali «leln, &E_._mum.ﬁ_sn el .4_“:..,@...:
Mappali Terreni Correlati

Codice Contwoe T2 - Foglia 267 - Partealla 130

Situavione dell'unitd immobiliare dal 43/04/2015

. N. DATI IBENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO _ DATI DERIVANTI DA .
Mwﬂm_ﬁ Foglio | Particellz i Sub | ZonaCens. | Mitmo Zana Categoria |Classei Consistenza, Wﬁf.ﬁm _ Rendils
L P 267 130 24 2 AS2 4 | 6,5 vani Euro L14137 | vARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 034472045 Pratica .
: : MIOI3GEGE o atti dal Q34015 VARTAFIONE DI
“ . CLABSAMENTO in. 218632, 12015
Indivbren _ V1A EMILIO CORMALIA 7, 10 Fiana 7-52 ’
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\@ﬂ_ SALE

-
b
'\ }'u.':l"

Brata: 268072024 Ora: 11.56 .54 Segus
ﬁ,.laﬁﬁ.dmﬁm; : . - . Visuran,: T129544  Pag:?
Ufficio Prowincrale 0i Milang - Territodo @J.WG.H.N. m._HuH 1ca Hu@H. HEDUi@
Servizi Catastali

Situazione deghi atti informatizzati dal 01/01/2004 al 26/07/2024

_mﬁ...&mh: o | S,

[Partita | o [Mod.5R
Annotuzioni Js._wr.npnuﬁ I Eﬂh:bu srectificati ewtees dedicd wnest valla diss o scvivions in atti della dichiazazions {lm. 701, H4)

Muppati Terreni Corredati
Codice Comune FHES - Faglio 267 - Particella 130

Sitzaxinone dell vnilh immobilinre dal EE&.__E_E

N. | DAT1 IDENTIFICATIVI H.P.H— DI CLASSAMENTO RATI DERIVANTI DA
u ﬂﬂwﬂ_ﬂw Foglio | Particella Sub ana Caus, mwaﬂemoﬁ Caregoria | Classe nazm_ﬁgmmm Mm_.ﬁmmw . Rendils
1. 267 30 | @ 2 A2 A [ 6Avan 1

© Euro 114137 - DIVFRSA DISTRIIUZIONE DEGLT SEA7T TNTRRNE Jel
: ; 034014/2084 Pratica n, MI0158024 i arti dal 0361402014
_ CDIVHRS A TMSTRIBUZIONE DROGLL P42 INTERNI (1,

: . s . ! CIRTAT LR
Lodiries V14 EMILIFCORKALLA 0. 19 a7 52 ' '
WotiFe _ [ ™ . S 1
Annotaziani ~Classariens e rendics paposiiod.m, FULS

Silaacione dell'snitd inmnobiliare dal 17492004

N. DATI IDENTIFHCATIVE DATI I CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
] fEoie o Foelio | Particell Sub | ZoaaCems. - Micro ¥oma Cutegoria mDmmﬁ Consistenza| IR0 ICE Rendita
1 - 267 130 24 2 ©A2 T 4 | 65 vani Euro 114337 | vARIAZIONE NEL CLASSAMUNT del 17092004 Pratica n.
i : : MIOSES133 o ani dul TTHE200 YARFAZIONE DI
i : . CLASSAMENTO {n, 3604, 12004
Dimlirkeasy EVTA EMILIO CORNATIA T, 19 Seila A Fimn 7-52
Tomiac o . Farsim [Mod 58

..u“_m_,mmansE B _.EEB nrny el enira dodici cesi dalla _uE:u_ iwereg in et della _“_HEEE_E_W :_E._ O EEN




mﬂ_mﬁﬂ B3

Draeta; 26/07T2024 Ora: 11 56.54 Fine

NT Hw.ﬂﬁm.ﬁ.mc - . - . Wisura n.: T129544 Fag: 3
b .z g 3
Ufficio Provinciale di Milano - Termitorio Visura storica per immobile
izi Catastali . . PR S

Servizl Catastall Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/2004 al 26/07/2024
Sitoazione dell'vnith mmobiliare dal 08/5/2003

M. DATI IDENTIFICATIVI DATT I CLASSAAENTO DATI DERIVANTI DA

Srzions, : Foglio | Particella Sub Zoma Cems. | Micm Zeoa | Categotia : Classe | Consistenza Superticie Rendita
1 267 13 b2 2 6,5 vani Euro 114137 | VARTAZIONE del 0578003 Pravica o, 442220 10 el dal
(W20 MIGEEORE IDENTITICATIONE M, 26213.1/2003)

Indirizza _ﬂm CXIAMAT 1A SR 7, 7 Scela A Fizno 752 o 7
Neee t Partita [Mod 55 i-
e o

-chsgimenly ¢ rodite. propostd (dra. 701040

L'intestazione alla daia della richiesta deriva dai segmenti aiti:

Situarione degli invesiati dat 2770672006

DAT] ANAGRAFICT

[Aue del 21622006 Pubblico utfici PR
PI i MILANG 1 in atti dal 1270 A

CODICE FISCALE

THRITIIE ONERI BLALL

(1] Proprista’ 141 in sepime di sepanidons dei heni

L —— ‘ COMPRAYENDTTA Motz proscrtats con. Modello Grics n 'm,mﬁ_“_ .

‘DATI DERIVANTT DA

Ao del [880%20{03 Pubblicn ufficiale

;mc__i__ga

CODICE FISCALG

BRI DNERI REALL

(E) Propriewa’ 300000 @ regime di separaZions Sei beni _.H.n._a ul
270652006

(3 Propricta' 70100 I rezine di separasions dei bend fino o

27200

R - - 111N {MI) Repertoriv =‘ COMPRAYENDITA Trecrizione __'sﬁs PLdi MILANG 1 in atti dal

Yisura telematica

Tributi speciali: Euro 0,00
* Ciodice Fiscale Validate in Anagrafe Tributaria.

** B intendono escluse le "superlici di baleoni, temazel & aree scoperlc pertinenziall @ accessoric, comunicanti 0 nos comumnicant”
(cir. Provvedimento el Diretiore dell Agenzia delle Entrate 29 marza 2013),
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COMUNE DI MILANO

forme al documento originale af

o
A RIPARTIZIONE EDILIZIA PRIVATA
d
g .
“E N 138148 r g - .
A L1962 i .20 Harso. 1963,
°3 { x.20772..... B. P - :
S .o
8 EVist. B B licenzB._ .. di opere edilizic in data . 17/12/1959 e -
;E‘ . (Awi ¥. 212527/31677=59 ;: ..... mvsmminne ) FIETBTERDE oo la
B .
staito in Mitsao - A1 N219..41. V1A COMMELLR.. oo S
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Aekoiat o e e ,
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i LICENZA DI OCCUPAZIONE
'fs.liguorr&ra dnl gioroo ... 30. . Agosto. 1962 . ... per i scguenti locali del predetto stabile een
l,é ﬁ‘esmunsmﬂe rispeltivamente degnata: ‘
GG
S RO~ m_ammtarratoumﬂ -boxos-—per-ante,oome-da - Rulle-oata.
%o in data 24/10/62 rilasoiato dsl Comsndo Provincisle Vigili del
“mp--—-Iz0e0 -ned- riguardd-della-prevansione -inoenddy- -
m . Huovi nel aeminterrat.n K920 loonll uno ufficio
o " a G- Gy
%% o n o N0 2 gngi=W.C. .
< " " A '*'“M ~dXesinpegni
= " i " 2 ripontigli
.- faovk e plene rialsate "HHEI Tooaliyao wfftoto e
ﬁ # w = Sl # -2 logali uso ahitawionu [nompr.mcmn}
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La presente copia informatica & conforte al documents origimale zi aen

el dell'art 22 del D.Lgs. n. BZ/2005. Il corrispendente decumento cartaces 2 conservato negli archivi di Comune di Milano

Bl FEEERERSN | 2oiviises v 250 1983 « via comwsLIa mwrizo 19 - 1.nT.201%.0056092...

Fuovi a pimu rimlzato N910 &iaimpemi
" 2 1 guardiols

L]
" " " . B 2 ripoatigli
Nuovi primu pisno N921 looanli umo uffialo
" " n a '-Ei
o " ) n - 2 anti=-%.0.
.. " & n 13 diaimpegni
fuovi aaunndu piano H‘E1 locnli uao uffieio
u " B W.C.
" " " " 2 anti-¥.C.
n » " " 14 diaimpegni

tarza Pleno N°19 looali uso ufficio
n " g w.C.
- a " 2 umnti-W,C,
- B, m13 ﬂiﬂimpﬂmi

=

8
B _
ﬂ,,ﬁ"'“’"‘““=m ==an=n=p=n=p=:’tm:a

Huwt qua.'ﬂ:n plang §°27 looall wso abitasione (compr.S aueine)
o . ® ¥ B gabinetti ocon bagno
» n " " 1] aigimpegnt
- " ” * 1 ripoptiglio
quinto piane N°21 looali ugo abitazione {eompr.5 uuu:lne)
" i " 8 gabinettl von bagno
o " T " 14 dilsimpegni
n hid n " 1 ripastiglio
Fuovi a sesto p:l.rmn Re21 loonli usp abitasione (compr».5 cuoine)
" R " 8 gobinetti ocon dagno
] n n " 13 disimpegni
» " ® " 1 ripeatiglio
Fuovl a settimoe pieno ¥°21 locali uso sbitasione (unmyr.ﬁ ouoine)
b n " " 8 gebinetti con bagno-
» " " " 14 disimpegni
a a o 7 1 r»ipoatipglic
Fuovi sll® ottavu pinnoe H919 looell uso sbitazicne (ecmpr.4d cucine)
w ® # § gabinettl con bagno
- " ® @ 13 dsgimpegni
" n " ¢ 2 yipogtigli.

R.B.= Viene fatta ogni ricerva circa la regolamentariti dei megsi
41 scarico delle acque pex 1 quaeli el fard luogo a collmde sopa=
rato.

Per 1'utilizsasions doi hoxeo nd mtorimessa ¢ la detenzione
di infiemmabili,snohe ae contenuti nel merbatoi degli automotones
21,40vrh sasers prosentata domanda di lioenan per datta detenaiom
ne & noIma dugli artt.2 e 101 dal Beg. 41 Prevensione Incendd.
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Dotmanda n. A4 764533

Milano

Comune
di Milano

Diretfone Urbanistea
Area Sportello nica per FEdilizia
Unith Serwizi Generadi
Ufficia Wisure Atti e Rilascio Copie

WS RA_FF_ATH_FAEBRICA
Richiesta visura per persone fisiche atti oi faktbrica
Richirata d: visura pratiche edilizie per persone fiziche

Informativa ai sensi dell’art, 22 D1 G5, 19612003

I dati personali raccoiti saranno trattati al fine di consentire l'dentificazione del richiedente anche con sTument

informatici. || conferimenio dei dati ha natura abbiligatoria; in caso di rifiuto non sard possibile procedere alfaccetiazione
della pratica,

IHitolare del trattamento & f Comune oi Milano, N respohsabife del trattamento & il Birettore deffArea Spartefia Unico per
FEdilizia

“AfLarichiedente * (& PRESTA il proprio consenso al traftamento dei dati personali
contenuti nella presente domanda, ai sensi & per gli effetti del
Regolamento UE 2016/679 (GDFR)

Dati richiedente

Nﬂl"['lf_* Afessand ra

Cﬂg roine* LI'EE RTAZZI

Data i ﬂ-‘:'l.b(,-tld" “

Lungn m r‘lasmta MILANU
E a ' '3' Ses:.ra* F
-~ o Cudme f|sc,ale “
Residenza
muhnzzc&*

N Cwn:cu*

Comunﬂ-
F’mvmma‘.

Contatti

Tetefono .(*'}

Cellulaie |

Iaurzrmnntn v alivy OreseATD o wid reln sl ndots, 'uz H-L-TY 1R
VR PRAREE T e ms sl azinac: digilide - LAL: @ s i, b sl g H
AHAWESD il 2 Rl i wlsngicd digitale (SR, n:.lnr.!sfé A aorsn v elogli ol

ez

EL 000 s ane 'u ronickad irﬁ prcwate dellsin 3% et Loins




Domanda o, 184764433

F’I:f: * yhertazzi. EU-DEE@ uamllanﬂ it

Emati * alessu her@gmall com

Persona fisica

I|."La SOCECTIHn S DICHIAR;E'-. 4 I di presentare la rlchtesta in quallt& di persona flsma

|If.a richiedente it gualit di “CTUICTP
Richiedente
Tipalegia richisdemz = CTU

Tipologia allegato * numina tribunale

Allegati ¥ ‘ 1108532375, pdf (243 KE)

Richiesta

IIfLa sﬁﬁmwrjilpm CHIEDE * B divisionare i seguenti documentiin relazione al seguente
' T |mmublle
Ciea Milana

Provincia * M

-l!‘l{liriZEﬂ * Via CORMNALIA EMILIC
N civica * 19
SC. ﬁ. f= * 20124

Mutwazn:rne * Esecuzmm imm. rlfcuntenzmsn

E}elihera curuiurnFnlale olettera di [a!iegatu nan presente]
ncaricu SE per stipes bonus
0 ()

A di fabbrica

Fascicoi relathve af titolo editizio originario deffitmmobile senzg le sucoessive
modifiche

AR .mhmslu "b1.1 per Ie mstruzmm reallzzate ﬂnu al 1996

T|pD dl mbmnmﬂ * Intemu

Specificare athe - humerc di PG, 138148/1962

Spacificare ato - numero di W 2077271962
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DonEnda o, 164764432

Dichiarazioni

L2 richiedenie DHCHIARA T che la documentazione ottenuta sard utilizzata in osservanza
delle disposizioni di legge vigent: e specifica inoftre, ai sensi
dellart. 7.6 del Regolamento del Comune di Milano peril
Diritio Accesso e dell'art. 22.1 della Legge 241/90, il proprio
interesse cannessa alla richiesta i accesso come
precedent&mente mdlcatn

"ILa richiadente THOHIARA * altresi che con il rltlru deila ducumentazmne dlgltaie rsr.:hlesta

' e trasimessa ai sensi deli'an. 22 del D.gs 7.3.2005 n. 82: "con
la presente si trasmette in allegate il documento informatice
contenants copia degii att analogisl in eriginale depasitati
presso l'archivie del Cemune di Milano. Si segnala inoltre che
i decumenti acquisit £ Ie Infermazioni contenute non
possano essere divulgati £ devono essere utilizzati ai soli
scopi consentiti ai sensi delia L. 241/90" § dati personali degli
interessati ivi contenuti entranc nella Sua piena disponibilita
e solte il Suo diretto centrollo, assumendo a tal proposito
direftamente la responsabilith & 'onere dl adottars tutte le
ntisure per garantire la protezione dei datf stessi

Cati pagamento
I hepoets * 100,00
Causalz * VISURAATTI DI FABBRICA 164764433 Via CORNALIA EMILIO 15
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Condominio

"CORNALIA 19"

Fia Cornaflie, 19
224 Adilene (M)
Cerd. .-

Bilancio preventivo

GESTIONE ORDINARIA

2024/2025

_ Amrministratone _




Bllancio preventive per conto

Condominfo CORNALIA 16 - €. FisqaIoEE
Vla Cernalla, 9
BANESD BFW B

Eserclzlo ordinstic "2024/2025"
Feriade: DM TVRI24 - 3002025

SRGTIATE

k]

T

]

AT TR,

B e e L
i Spese propriota o '
Assicuraziane G800, 0
Eenca ; <0G, 00
Armnnfnistrazione ~1¢.800,00
Fiscali =2.500,00
AU e TARI -1.350,00
Varie. e 500,00 -22.750,00
Portlnerin ) E
Saladia portiere - =25 000,00
Contrituti =17.000,00
TFR ' ~3.500,00
Peghe & contributi -1.500,00
Spese porinersa ~ 20000 -37.300.00
Sposogensral T - i ] kbl
Disinfostazione -2.304,00
Enargia alottrica -3.500,00
Giardinagglo -2.000,00
Spese v 0000
Manutenziom genarali 23,000, 00}
pulizie -£.540,00 ~4i}. 340,60 :
—Acqua ........... | AT
; Consiemil acgla =7.000,00 !
Manutenziona autaciave ) AB0000;  -3.600,00
Ascensore ADK I
Canghe & manutenziona =170, 00
Intarvent & rlparazioni -3.000,00
_Enaigia FM - 20% 2.500,00: -7.200,00
Ascensoreg X . 7
Canane & manufenzione -1 30, 0
Intenwenti e riparazioni =3.003,80
_ Energia FM - 20% -2.500,00 ! -7.300,00
Riscaldaments o N
Conduziona & manilenzicns -3.500,00
Interavndi calgaiz -1,500,40
(Zag - E0.000.00
Energia - 30% 400,50 --59.0:00,08
........... . TOTALE | 19248000
Tolale gestione -192“.49{5;."-3{}
Saldi of fino es, precsdente =5.307 74
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