Rekizlone df sBima Esecuzlone Immoifliare - n. 1135-2018

Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

RG. 1135/2018

Giudice delie Esecuzioni: Dol.ssa MARIA BURZA

RELAZIONE DI STIMA
LOTTO 004: unita immobitiare in BOLLATE {M1), viale Lombardia n. 18.

‘I,

| ACELEA
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Relazione di stima Esecuzione immobiliare - n. 1135-2018

-, INDICE SINTEUCO -

Dol Catesstali

Corpo A
Beni in Bollate (M) viale Lombardia n, 18
Categorio: A3 [Abitazdoni di tipo economica]
Cafi Catostali: foglio 25, particella 245, subalterno 4.

State eccupnlivo

Al sopralluogo effettuato in data 111172022, ollo presenza delt' Avy. De Zuoni Froncesco, ov-
verg del Custode Giudiziaro, & stato possibile qccedere alllimmohile che & rsultoto ococupota

dalka famiglia del_

Confratti diiocazlone in essere

SN on confratto o ncazions ad uso abilalr
va daelle durota di ooni quatiro dalzTe 5 dl 1 moggio 2022, registroto presso ' Agenzia
delle Entrate il 7 moggio 2018 o RIS - Jato successiva alla notificazione del pi-
gnoramenic immobiliore del 24 magg:a D18 2 pertanio eppontbile alla EBsecudone,

[cllegato &)

L'irmokbile Asulta essere locato al

Compropristari
NO

frezzo al netto delle decurtazioni

da libero: € 147.000,00
daoccupala: coantralto di affitto non cpponibile

Fag. 2

ICGATA 2 Serlaid: 1623101

mesaa Da: INFCOERT FIRMA QLML

Firmao Da: CLALOID STEFAMNATE



Relazione di stima Esecuzione Immablliare - n. 1135-2018

LOTTO 004

{&ppartamenta)

- 1-IDENTIFICAZIONE DE| BENI IMMOBILI PIGNORATI -

CORPOD: A
1.1. Descriziane del bhene

1.2,

1.3

In Comune i Bollate (M), in vials Lembardia o, 18, apparfaments posto ol prime picno, fo-
cente parte di un edificio sofabo ad uso residenzicie & terriario, che 5 erge per 3 piani forl tera,
oitre ad un pione interate. con annessa area cortiivo comune adibita per lo moggior parte
ad area di monovrg e o porcheggio ed attrexzata, in oarte minore, o verde.

L'unitdl immoblliore & composta da una anlicamera d'ingrasso, un soggiormns con onnesso cu-
cining, Lna comera dopRia, ung comarg Sngala. un Bagne, un rpostiglio ed un balcone o ii-
vello.

L'appartomento gede di singola esposizions ed & inserto in una palazing che rdsulta dotato d
dsCensore, senzd servizio di pertineria, le cui condizeni o manutenzione risultano sufficient,

£a zona in cui fsulfa inserito I fabbricalo & posta in posizions periferics e o nord rispetto al cen-
tro di Bollote & dista cireo 400 m dalla stazions feroviana o “Bolate Nord", circa 1.4 Km dal
dMunicizio e circo 1 Km dalla Cascing Trowversargner,

Guote e fipologia dei dirito pignorato

|| pignoramente frascrito in
al HCEY di Baollate ol fo.

gy QICrng redime ol separa-

Zane del beni, per lo quotc

Il suddetlo pignoramento grava sullimmobite identificate al MCEU o Bollele al g, 25 mapp.
245 sub, &, altre che su altre unitd immobilian ogoetto dello Procedura.

In__merbe al sweddetio pigneramento non s evidenziono  evendudli  discrepanze  con
tidenlifcasdione & 1o titclarita del bene.

Eventugli comproprietari:

MG,

31 allegono | Cerlificatl contestuali di Residenza, di $tato civile, Anagrafico di matrimonio
(allegaio 4),

identificate al catasto Fabbricati come segue: (oll 3)

Intestoito q:
Limmahiie o i progieta dic

rata il giomno codice fecale
regirmnes di sepd 2i breni, per I quota di 171 di piena proprie:

Comung di Bolinte
daot identificativi; kg, 25 part. 245 sub. &

daoti clossamentor calegaonia A3, closse 3. consistenza 5.5 vani, superficie catastale 82 mi, to-
tale escluse aree scoperte 82 m2, rendite catastole € 448,68,

Indirizzo: WA ARRIGS BOITO n. 20, pinna 1

[si precisa che i'indiize attucie & viale Lembordio 18)

Pag. 3

ariavcy sull'irmmohbile distinto
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1135-2018

Dale dervardt da: Yarozione del 0941 1/2G15 - Insedmeanto in visura dei dofi di superticie.

Coerenze
Ca nord ed in sense oradic: prosipetto su capannone insistente sul mappofe 2445, alfrg unitd im-
mobilore di cuial sub 7, comridoic e picnerattolo comuni, altras unitds immobibiore of ter,

eventuali discrepanze con Pidentificaziene del bene di cul all'aho di plgnoramento e allg noia
dl fraserizione

I merile al seddetto pignorarnente non si evidenziono  eventudli  discrepanze  con
Ldentificazicns & la titclarnia del bene.

2 - DESCRIZIONE DEl BENI

2.1.

22,

2.3

Descrizione sommaria del quarliere & zona

In Camure di Bollote.

Foscin/zona: periferica rspetto al centro del paese con parchedai limilali
Cestinoziona: Residenziale

Tipclogio prevaiente: Abitazioni civili

Urbanizzeziont: da sona & provvisle di servizi di wrbanizzazions primarnia e secondaria.
Semvizi offerti dallg zonag;

Scucla Secondaria di 1Y grode Bugenio Montale g circa 200 m. Scusla elementare Slalale An-
tenio Rosmini @ circa 1800 m, fstihvte Comprensive Mantesson o cirea 1700 m, Asito Mido Arcoirns
a circa 1000 m, Fiffoli di prinnari 1stituti Bancori nel raggio di cirga 1500 m, UHicio Posiale a circa
190G m, Farmacia Gaia Servizi o circa 900 mt, Supemercato CRA o ciroa 1600 m. Superrmer
coto Carrefour o circa 1500 m, Municipio o circa 1500 m, Ospedale Caduti Ballatesi o circao
1700 m, Cspedale Sacco a circo 4,8 Km, Stazione Ferroviara Bollote Nord o circo 500 m:

Frincipal coflegamanti pubblci; Stozione Feroviario Bollate Nord o circa 500 m, Autobus fer-
et g Cireg 400 m., '

Collegamento alla rete auvtostradole: o circa 4 Km fnnestc con la tangenziale ARZ.

Caratteristiche descrifllve esterne (50 allega documenlagone fotografico)

Edificio isclato od uso residenziale = ferdario, che si erge per 3 piani foni terra, olfre ad un siano
interratc, con annesta area coriliva comune edibila per la maggior parte ad area df mano-
v e di porcheagaio ed attrerala, ingarle mincre, o verds,

Lo costruzione & stata redfizzata negli anni 1564 1945,

- struttura: caleestruzze armoto ardinaria:

- facciate:intonoco colorato;
aceesso condominiale: porfone in metalo con specchioture di vetro;
scala interna condominiale: o rampe con gradind rivesiit di marmo:;
ascensore condominiale: presente;

- podineriar assenles:

- condizian genarall dello slabile: sufficien,

Carafteristiche descritfive inferne

Appariarmento posto ol primo gicno, focente parte di un edificic Boloto ad uso residenzicie o
terzicnio, che s erge per 2 piani fort ferra, clfre ad un plonc Inferato, con arnessa ares corlilive

Foo 4
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24,

2.5,

Relazlone dl stima Esecuzlone Immohifiare - n, 1135-2018

comuneg Sditdla per o magaior sarfe ad area di monovra e di parcheggic ed attrezzata, in
parie mincre, Q verde,

L'unitd irmmobiiore & comypzosta do vng anticamera d'ingresso, un soggiormo Con onnesso cu-
cining, una camara doppiq, una camera singala. un bagne, un ripestiglio ed un balcone a &-

villo.
L'appartaments gode di singola esposizione ed & inserito in uno oalozzing che nsulto dotato di
CECENECTR, Ben2a servizio di podineria, ke cul condizioni di monutenzione fdsultano sufficient.

Corpa A:

Appariamenta:

- esposizions: Singoha;

- parefl: intenacaote & finteggiate, rivestite con piostrelle di ceramica nel bagno e nel cucini-
no;

- povimentiz in marmette di graniglio nei locali; in piastrele ceramiche fipo monccottura nel
bogno

infissf esterni; teloio in legne con vetro semplice ed cscuromento con oersiane;
porka d'aceesse: porta con inyeiallaccigtura i lagno;

- portginteme: diiegno con spacchialure of velm,

- imp. citofonico: presents;

- imp. elettrica: satte traceio;

- impe. igdnco: softo fraccio;

- imp, termico: cenlralizala,

- ocolda calda sanilaria: scaldakbagna o gas inslallaio sul bBalcane;

- bogno: attrezzaoto con lovabo, water, bidet e vasca con soffione per doccia;

- impiante di condizionaomento: assente;

- altezza dei locoi: 2,87 — 2.8% m circa;

condizion general 1o siate di conservazicnes e di manutenzions risulta sufficients.

Breve descrizione delig zona

La zone in oyl rsulta inserito i fakstxicato di cui & poarle 'unild slaggila & goslain posidones peri
ferca e o nard Aspetto al centro di Bollale, e dista circg 400 m dalla sliadone leroviaria df “Bol
late Mord”, 1.5 km circa dal Municipio, ed 1 Km circa dalls Coscing Traversagna,

Gl edifici che sanc presenti nella zona, aventi vare dimensioni & costruiti in varie epoche suc-
cestive e con vofe fipologie costruliive, hanno deslinadone akitalive, & larea circeslanle risul
fauhanizzaic e sudlicientemenie dolala dei serviz ol parla vita dello comunita; la zona &
facitmeante raggivngibile dollAulosirada ASZ il cuiinneslo dista 4 km circa,

La cittés di 8adlate si colocg o nord-oves| dellhinierdand milaneass, lungo Masse Teroviano Milo-
no-Saronng-Yarese-Como, e dista cirea 12 chilomeln dal copoluogo lombarda, ed & sevita
dalke Ferovie Nord Milano, che coprong una vasta area dello regicne Lombardio, con le sto-
zioni i Bollgle Cenlro 2 Bollale Mord, ed alfnternc della cittd possa il servizio autabus,

Cerfificazioni energetiche:

In base alln documentozions repeibile ondling prasso 'Archivie del Comore o Sollale
I'azpantameanto i lavd censilo al Protocolle Catasko Energetico cond N, 1502700000911, con:
fabbisogng per o dimaliczadaons invemale o 246,26 kwhmio, YALIDITA' FING AL 12/01 /2021,
Fertanto la cedficarione energetlca risulfa scadola,

infortdi daalla Visure APE gear 'irmmobile in ogoetlo ner sidscontra alcuna certificazione energe-
tice.

Fag. 5
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Retordone dl stima Esecuzione Immabliare - n. 1135-2078

2.4. Cerlficazioni di corformité degi Implant

Assant,

2.7. Cerfificazioni di idoneita slajfica

Agssente,

3 STATO OCCUPATIVD -~

3.1. Detenzlene del bene

Al sopralluoge effettuoto in data 11/11/2022, alla presenia dell”Avy, Francesco De Juani, quo-
le Custode Giudiziodo, & stoto possibile accedere all'immobile che & risuliato ocoupato dallo
famiglic de—n quaiitd o locatore,

3.2. Esistenza contrati di locazlone
3|
L'imrnobile risuito essare locato
vo della durato di anni guattro
dele Entrata il 7 maggio 2018 o
pignoraments immaobiliare del
{cllegato &}

on controtto di locadione ad uso abitati-
al 1 moggio 2022, registrato presso ' Agenzia
n data succeassiva alla notificazione del

& pertanto epponiblle ol Bsecudionsg,

A4 FROVENIENZA

4.1. Atuall proprietar

ropietd di;

g.-omcmcodice rscole SRR
In regime ueta di | RIBAG proprield,

In forza off sentenza di divisione emessa dol Tibunale di Milana in dota Q8712201 n. 1700, frascrit-
ta o silano 21 18/04/2014 a divenuta piena
ed asclusiva proprietaria ded ione immobiare 1N ogge i cul Al sUBbdierna &

[Allegato 2 - tHaolo di provenienza;

EBene provenisnte nuft—CDdice fiscole

42, Precedenti propriefar

L'i ' i A e lls]
lsdps]
tseparazionse dei benl, pe

- Al ventennio | bens pignoralo era o proprieta
aicrng 311201931, 0 Tarea di oflo 3 divisions in dad
iEelelly . -

\ . :
le, Naoloi in Midano Lrepertonc, roscrittc pressc o Caonsary
i coriuc:

matiian o Milono 2
denuncic ", L
g

= sucoessve integrozionl registrate a Milana ssoetivarm R
are 2 in dota Iy - Iﬁmscn’fm o Midcne 2 in
ol : RN -1 T0 O MAlCno 2 in dota 2200 /2018 o

i : gredgita con beneficic di inventaric per atte in
chaler RS R Y| r=Certorio, frascritta o Milano 2 in da-

Fog, &
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Retazione di stima Esecuzione Immablliare - n. 1135-2018

e con accettazione tacila di ereditd froscrite a Milono Zin

" 5 VINCOL ED ONERI Gfumt:-l-;’-:]"""""'

Dedla cerificazione notadle in attt o firna deilojRNRRRIRNEERITREMINRY oo in Bolate, alla da-
ta det 24/10/2018, implementata doll' Qoouisiie ﬂe el T:T{:}c- | prowremenm & dale verliche elfel.
tuate dalle scrivente mediante consultozione effetfuaia presse lg Consenvotoria O Milano e gl Co
tasto in doto 31 /102022 & 19711 ,/2022 i avince:!

5.1. Vincoli ed cnerd givridici che resteranno a carceo dell'scguirente

+ Domande givdiziali o allre frascrizioni

MNessling,

. Misure Penali

Messuna,

«  Convenzioni malimoniali, provy. d'ossegnazione casc conivgale, diritto di abitezione del co-
nivge supersiite

Messuno.

« At di asservimenio wthanistice frascritl, convenzioni edilizie, allre limitazion! d'uso

Evenluali rgle:

£.2. Vincoli ed oneri givridicl che saronno cancellatl a cura g spese delia procedyra

v lscrizioni

[rateca yolenimig assente
leetecq aivdizigle assente
leotecq leqgle assente

+ Plgnorameantl

gnoramento ol

Il suddedto plgnorﬂmen GQF AN bene |rﬂrncreper Q quu’ru di 1/1 distinto al MCEU di Balla-
1o al fg. 25 mapp, 245 suke, 6. olire che su allrs unila immokilian oggetto delia Precadura,

»  Alre trascrizlaont

RO

53, Eventudi note/ossanazioni

b CONDOMINID

Pag. 7
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Relazione di stimg Esacudone Immobiliore - n, 1135-2018

L'irrsmnobiie | el T

P Che Sequon,

dillesimi di pertinenza dell'immekzile pignorate: 38,41 (millesimi di proprietd).
rdillesimi di rscaldamento; 54,92

6.1. Spese di gestlone condominiale
Si preciza che lo gestione del condominio va cdold 22/01,/2022 ol 311242027,
Spese ordinarie annue di gesfione con rferimento clla unitd immebiliare pignorota: BEure 2,145.00,

Spese candominicd insolute nel!' ullimo biennio, ovvero nel'onno in corsa e della gesticne prece-
dente con riferimento alia unitda immoekilore pignorota ammentano a: Buro N/D, owwera "NON Dk
CHIARATO"; in merita lo scriivente ho richiesto all'Amministratore di quantificare il suddetto importo
ma |"Amrministrafore non ha fornito alcuno infegrazione dichiarande letteralmente quanto segue:
non posstame fornire dati di cui non passediaomo o documentozicne per problemi condominiali'.

Totale od ogoi deile spese condominiali scadute ed insolute della unitd immobiliare pignorata
ammeniano o Euro 0,00

Le eventual spese simordinade gid delberate, anche se i relative debito non sio ancora scaduta,
con dfedmento alla wnild immaleiiore pignorafla ammontano a: fAmministrataore dichiaora "NON
PRESENTI™.

Certificazions idoneitd statica (CE]: NO, come dichiarato dal' Amministralore,

Eventoali proktemctiche di fipo strutturcle e delo eventuale presenza di amigntor in merito
f'Armninistratore dichioro che: "5 CONFERMA PRESEMNZA TF AMIAMTO 1IN CORSO DI VALUTAZIOME
PER SMALTEMEMTO",

Eventuall procedimenti giudizior relotivi o bene pignerate o alle porti comuni dell'edificio:
L'Ammmirislrafore precisa che "essendoci oziond Legali in corso gli importi delle spese subiranno
quanhikcagon per interass, rvalutazioni 15TA, spese giudiziarie & legali”,

S seqnala che il idure agoivdicalario dovra attivarsi ed acguksire e informozioni necessarie per

congscere g imooni aaoiormoh o corce dalllimmobile per eventugli spese condominiali insclute

relalive ol onno in cono g decreta di rasferimento e g guelle orecedente, su di lul gravanti in vio

solidale con 'esacutalo £l vorlo comme disp. att. c.c.. nonche eventuod guote dioneri g

gorico ber lovor di maonutenzgione sffetfudali in corsa, e/ defbiera,

fipese condominics insnlute: alegato 13)

fregolamenta di condominta: allegato 14)

4.2, Particolarni vinceli e/o dolazioni condominiali

4.1, Accessibliita dellimmobile ai saggetti diversaomente akili

MO,

L'uritd imrmeksiliore in oggetto non dsulta accessibile oi soggettt diversamente obilf con ridotte
o impedile capacita motans, avvera che utlizzono lo sedio a rotele, poiché per raggiungere il
praneratiele comune posto of piono primo, dove & ubicato o porto df ocoesso
del'appartarnenta, & necessario percorare le rampe delo scoino comune che fsulta sprovyi-
sla o servo soala ad inoltre (e dimmensioni interne del'ateale cscenscre non canseniong
I'utiizzo della sedia o rofele (s ricordo che, come precisato nelle note relafive dllo regoiaritd
adiizio, § Comune ho diniegaro la pratica edilizia relotiva al'ascensore oleadinamice attual-
mente in wse]; inclre g fruibilitd del bogno dovrebbe essere odottoio nel cose di ullizzo da
parte o persone diversamente alsilk

La costruzione del fabbricatoe di cw & parte M'unild immobilicre pianorala & slala realizzata o parlile

Fog. B
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Relozione dl stimo Esecuticne Immobiliare - n 1135-2018

doil'anno 1945, secondg le prescrigoni urbanistiche del'epoco dello suo costruzione, e risulto az-
zonotd nel vigerde PGT del Comune di 8oilate in *FRGE [ Farco Regionale delle Groone (LR
nFee"

Per guanto riguarda la conformitd daf punlo di visto urbonistice/edilizio sifmando al cop. 72 e 7.3,

7.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficia dei Comune;

PRAYICHE REFPERITE PRESSO L COMPETENTE UFFICIC DEE COMUNE D BOLLATE:

- LICENZA EDILIZEA 13273965 del 12/11/1965 per costruzione di un laberatorio e di una casa d’abi-
tazione,
{allegato B)

- LICEMZA EDILIZIA 20271965 del 02/02/1966 per costruzione di un faboratorio e di locali uso abi-
tazione.
fallegato 5)

- CERTIFICATO DI ABITABILITA 202/1965 de| 04/03/1968 con decorrenza del 01,/02/1968
{allegato 10}

- PRATICA EDILIZIA 46/1996 del 31/01/1396 Prot. 002852 diniegata il 27/06/1397 (Tipo pratica
Concessione) per installazione di ascensore oleedinamico in vano scaio con opers muraria relative
{allegato 11}

- COMCESSIOME EDILIZIA IN SANATORIA 1182/1999 del 13/05/1999 per realizzazione di 2 unita
imimabiiiari al secondo piano con terrazzo, costruzione balcene e tettoie, realizzazione laboratorio
artigianale al seminterrata

{allegato 12)

Eventuale presenza o meno cerlificato Agibilita/abitakilitd

- CERTIFICATC DI ABITABILITA 20271965 del 04/03/1968 con decorrenza del 3170271968
fallegato 10)

Sisegnalka che ron & stats reparite nell' Archivic del Comune il cartificato di Abitathités Agibikitd
suCcesstrd allag CONCESSHOME EDILIZEA IN SANATORIA 118201599 dal 13/05/1997 che ha fguasdato
la cosludone del sscondo plane det folbricote di cui @ pore 'unitd pignerata, con la realizzazic-
ne oi 2 unildr immaobilicr ¢ secondo plane con terozze; s precisa che il cerfificato of Abitabdi-

&/ Agibilild & slalo ichiesto dalo scrivente all Ufficic Tecnice del Comune di Bollate nedl'lstanza of
Accesso aglf Al rvagla Con PEC In data 154112022 & protocollato conn. 503171 in dato

15/ 11/2022,

Faertanio, a parere dello scrivente, & consigliohile che il Condeminia, tramite il suo Amminisiratore
che o rapprasenia, st attivi per richiedere al Comune il rilascio del cerificato di Agibitd formendo o
auesl 'ullime la recessana documentozione tecnica, secondo le vigenfi normative: |Q spesa per
['ailenimenio dal riloscio det certificate di Agilbilitd ondrd pei ripardifa sui singai Condomini,

7.2, Conformitd edifizia: NO

Alla data del sopralivoge lo statae ded luaghi ded'immobile slaggilo non corispende ol disegnio di
progetio.

te difformitda risconirote sono:

- & state elimingta in parte una spolletto dele murcturg che dividevd il cucining doi soagiorme, la.
sciando una pareting o mezza altezza:r a seguito dellg suddet a eliminasdone, nello slale di Talto, il
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Relezione di sima Esecuzione Immabiflare - n, 1135-2018

seqaiomo ed il cucining risgltance direttomente comunicant.

- il planimetrio di progetio e sullo plonimetrio catostale, In corispondenza del vano scalag oo
mune, non rsulte roppresentote Fascensore comune condominidle: in metito s evidensda che o
PRATICA ECILIZIA 45419%4 del 314011996 Prot. 002859 per VinstoloZicons di gscensore olesdingmics,
ctiuzimente presente al'internc del fabbricata, & stata dintegata 1 27/06/19%7 (Tipo pratica Con-
cessional. '

Si segnala che I'altezza interno miswrata corisponde circa o 288 m contraniamenle allo allezza in-
terna indicata sulio planimetria catastole part o 3.30m,

Par regalorizare dal punte di viste ediizio 'mmobile sard necessario prasentare la eventudle prati-
ca ediizio cnerosa a sanatora efo o pratica edilizio dehigsta daoile guiorntd compelenii ded Comu-
ne di Bollote.

Copo aver regolarizzate dal punto o vista edilizio 'immebile 51 dovrd presenlore "'agaicrmamento
della planimetrio catastale.

Si segnala che il future aggivdicatario dovrd, con 'ausiio del sue Tecnico o iducia, allvarsi ed
ocquisire le indicaziont presso 'Ufticino Tecnico def Comune di Rollale per definire |'eventuale prati-
¢ eddizio cnerosa a sanatoria, efo la pratica ediidag dchiesta daile auiontd competenti del Co-
mune, al fine dilegittimare e regelanizzore dal puntoe di visla edilido 'mmokile,

Costi simati: € 2.500, considerande i costi medi professionali per 1 redadone e presenlazicns della
prafico ediizio ed un'ammendo < circa € 1.000,00.

3 pracisa che nel suddetto importfo non & compresa lo speso che andrd riportita con 7 proprietan
delle alire unitd immobilicn def fabhhdcoto per ottenere il dlascio del canificate @i agikilité & per
regalariceare 'ascensore comune secondeo le vigenti normotive.

7.3. Conformité catostale: NC.

Al soprailuoga lo stata det fuoghi del'immobile staggite non combsponde esattomente afla planime-
tria cotestale,

Le difformité riscontrate sono:

- & stala eliminata in parte uno spalletto delfo muraturo che dividewvao il cucining dal soggiomo, 1o-
sCicindo wna pareling o mezza altezza; o seguite della suddetta eliminazione, nello state di fatte, i
soggicmo ed | cucinmno risuitano direttamente comunicant,

- sulla planimetia calasiale, in cermispondsnzoe del vane scola comune, nan sisulta rapporesentato
I'oscensore comune condarminiols; i merto si evidenzia che o PRATICA EDILZIA 4571994 del
I FPE Pral, OXE5Y per linstollazione di ascensore olecdinomico, ottudimente presente
allinferna del Tebkricato, & stata dinlegata | 2740441997 [Tipe pratica Concessiona).

- I'dltesza inlema rmiswrata comsponde circa o 288 m confroricamente allo olfezze inferna indicato
sull planimelna catastale parn o 3,30 m,

3 segrala che sulla visura cotastale sono state indicate uno supericie catostale "totale™ pod o 82
mq ed una superficie cafastale *fotale escluse aree scoperte™ pan a B2 ma, cicé di vguale valare,
i coniraddidene con lo state di fotto dell'gpportamento che roulta dototo di un balcone avente
una superficia circa di 13 mag, ragione per cui le suddette superfici cotastal devono avere una dif-
ferenle melralura; | superficie dell’appartamento in bose alle misurazioni effetfuate rsulta noltre
di circa 74 ma.

3 segnalo oncora che il balcone rappresentaio sulla planimetria cotoslale Asulta g lunge del
bolcone che neile stoto di fatto dsulta di pertinenzo dell'appartaments,

Si segnala inclire che sulla planimetrio cotastale sulla relative visura catastole & indicoaro Mndiicon
"wic Arigo Botto n. 30 anzicne, come nello stoto i fotio, "viale Lombordic 187,

Sone regolarizzabili medionte:

sartt necessario dopo avar regolariziate dal punlo di visto ediizo mmobiie (come sopro eviden-
Aale nel cap, 7.2), aggiormare 1o clonimetrio cotastale al fine di ricondurme Nimmabile allo
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Relazicne di stima Esecurione Immobfiare - n. 1135-2018

regalaritd sia edilizia che cotostole.

Costi stirmorti: € 500,00,

8 CONSISTENZA

8.1. Informazionireiative al calcola della consistenza

La superficie "lorda commerciale” indicativa dell’ unitd, & stata calcolota dall'intencolozions tro ko
prarda cotasiale ed i Alisvo plammetrico effettucio sul posto dalle scrivente, comprensivo dei mun
di proprietd & deile pertinenze accessarie calcolate convendonalmente in quota opoortuna (Nor-
rrc LUNE 10750:2005 e OFK n. 138 del 23/03/1 998 come segue:

* T E T . -\_,-\_..._-.-.'_-" T B .- T
Destingzione LU [Sup. lorda | Coeff | - -uF'-Ed{qE' '
L. . IR S d nmqg:gneuzntn
APPARTAMENTO ma. 4l 100% 94,00
BALCONE mag. 13| 35% 4,55
TOTALE 107 TGTAHF:E LLLLLLLLL Bii *.E

9. STIMA

2.1. Criterio di stima

Il satloschitia esperle, rela yaluiazione det ben immmekili v cggetto, ha tendte conto
dell'vkicazions teritariale, del sisterna costruttivo, deila fipologiao del compendio, della vetusta,
delle kniture gsterne ed interne, dello state manutentiva, delle condizioni igienico-sanitarie, della
ol aone Nimpicnt per come s song presantati 1 beni al'ispezione pertcie nello state di fotto 2 di
irilo,

Per esprimere |l giudizio di stima, si & adolialo | procediments del confronio di mercato che risultg
all ol tercalitdd il pid doneo per individuares | pid probakile valore dei beni.

Il valere del bene come soprd definito, pud estere consideralo 1| Vol probabile” su base eslimali-
va, ma deve intendearsi comungue "erientativo” e quindi suscettibile of varazionl. anche sensibilk, in
diminuzione o in aumento.

9.2. Fonti d'informazicne
- AGENAA DELLE ENTRATE - Ol {Osservatoric del Mercato Enmabiliare)
wWalorn relalvi all’Agenzia del Temtoro
Ferada: 17 semesire 2022
Comune: BOLLATE
Foscia/fona: ZEMTRO URBAND
Tipolagia prevalente: Abitazicni civil
Lestinaziane: Residenziale
Tipoiogia: Abitozicni civilt
Slalo consarvalivo: Mormate
Vofiore mercata prezzo ran, 1,600 f presco max, 2.200 (Borofmg)
Yaolore di locoZione prezzo min. 5 f preezoe max, 7.3 [Burofmog « mese)

Pog. 11
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Retozlone di stima Esecuzlone Immobillare - n. 1135-2018

- Borsing mmokiliore
AbttaREioni in stabilf o 14 Foscia

Yalore BElro/mig: YValore minima 20034, Valone medio 2,250, Yalore massitng 2447 Buro/mag

Abitazioni in stabi of fascio medio

Valere Buro/ma: Valore minimao 1.741, Yalore medio 1.950, Yaolore massimo 2,128 Euro/mg

- Agenzie immobilicr di zona

2.3, Valutatlone LOTTC 004

\ © Colegoria cofstale . Superficie . Volore Valore :
DESICI'[IFDF?Q ) _fmmul_;'_i_le .. commerciale .mq, c = Complesiva
Appartamento A3 28,6 £€1.400,00 € 157.740,00

| TOTALE € 157.740,00

9.4. Adeguamenti & comrezionl della stima

Attenendosi o guanto richiesto dolla seziche, si iporta adeguomento deila stimo del 5% came da
prassi dovuto o 'gssenza di goranzia per 1ot gl eventual vizi, nenché per 'esistenza di everntuali

aneri gravanti sl bene e non espressaoments considerat dallo scrivente perita

VALCORE 1OTE O (H1S

Riduzions del valore del 5% per assenza dl garanzia per wvizi ¢

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale a carico

doell’acquirente ~ indicative:

Rimborso forfettario dellae spose condorminiali insatuto nelF alllmae Bicornmnia

Frezzo base d'asta LOTTO 004 al netto delle decurtazionl LIBEROY
arrotandato

Decurladions por sloalo oocupativoa:
Prezzo base d'asta EOTTO 004 al netto deffe decurtazioni OCCLUPATS
Arrotandatos

MN.B.: Prezzo bhase d'asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelie
copdizioni in cut si sono presentati | beni all'ispeacione peritala, valutati a
carpgs = non a milsuaea, af pettoe delle decdariaziconl o dell”abiattirnentoe
Fovfettario dowvuto alFassenza di garanzia per wilzl o mancanza dl guallta
o difformita della cosa venduta nonchée allfesistenza di eventuali oneri
gravanti sul bone @ non espressamente considerati dallo scrivente perito
eszemdas] dl cld gld temnuto conto nella vatlutazione.

10 GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

£ 157.760,00
—E TV .EEH, 00

-4 23.000,00
© 0,00

= 1A6. RBRT2 0]
£ 147 000,00
- 259.4900,00

#2117 &0 LMD

£ 13800 L0

L'irmrnokile risuvlto locoic.

slime preso dilocadone = 87.4 £/magranne *[¥8.4 ma) = € 8.437.00 in canone annuo df afiitto &
port € 6,600,0 = € 4800000 + 1.300.00 quali arer acsesson refalivi alie spese condomirmal,

11 GIUDIZIC O DEVISIBILITA

Parg, 12
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Relazione di stima Esecuyziona Immaobilfare - n, 1135.2018

L'immochile fsulta pignorato per lintera guota,

CRITICITA’ DA SEGNALARE

Ricapitclare evenfual crticitd cstative alla vendita o coemunaue i rlevante impatto perla proce-
clira: -

Il saltoserilla g, Clawdio Stefanall dichiara di aver deoesilelo telemalicameante o presents rela-
Zione q mezo PO d avermne inviato capio ol Credilare Pracedente a meseo PEC e al'esecutalo
£ Meged posic ordinero,

Guointa sopra 1l sottoscitto ha I'onore di ffering con sarang coscienza i aver ben operdlo of solo
scopo di fare congscers al Gludice b veritd,

Con ossequio.

dlcne i 1751 2/2022 I'Esperto Mominato
Ing, Clavdio Stefanat

ALLEGAT
1) Mopoa cartografico

2]} Titola di provenienzo

3) Planmimetria cotastaie, visura coatastale storica ed estratte o mappa
4) Cerlificato di residenza, stato civile, & matrirncnio
5} Ispezioni ipofecarie

&) Contratta di locozione

7) AHo di divisiones 03711984

8] Licenza Edilizia 132-1945

N Licenza Edilizio 202-1245

10} Abitabilild 1965

11) ClA 45-1994 diniegota (Oscensore)

12} Sanotoria 1182-377%

13) Spese condarminiali insolule

14} Regolomento di Condominio

18) Documen|anare Folografica ded'immelzile

Pag 13
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ALE DI MILANG Nl
IO SIUDIEIARIO s

§ ¥
REPUBBLICA JTALIANA
N NOME DEL POPOLGTTALIA
RIBUNALE ORDINARIO i Ml
QUARTA SEZIONE CTyfl

oit.s5a Mar

: #
lia causa civile di 1 Grado iscritta al n_mmqﬁsa da:
Lo
A IO o1 i] patrocinio degli

o domicilio eletto presso lo studie di

ATTRICE

contro

on il patrocinio degh avvoca

on domicilio eletto presse lo studio di questi ultimi

CONVENUTI

_ CONCLUSTONI
parti hanno concluso come da fogli allegati al verbale d’udienza di precisazione delle

fomciusiont. © A wa QONTE

w

TRIBUNALE DI MILANC
L FUNZIONARIC GIUDIZIARID

27668, 200
eI ST ﬁ—dr‘l‘ O

Femb e RS .. o

pogina 1 d1 17

v &fD < f&hégd



Ragioni di fatto e di diritto delia decisione
11 atto di citazione notificato in 9/11/2001,

>

weiponendo che, in'g?

26, mappale 574, subalterni 1 - 2 - 3

5} in Comune di Rho, nel fabbricato di corso Garibaldi n. 85

diritio di piena proprietd snlle unitd immobiliari distinte nel

TRIBURNALE D MILAMO
IL FUMNZIONARIO SILDEDARID
2
A8 BONTC
-9 MAG, 2074

F{!LI-!JESTANKM ‘_,)QUED ?M'E'L“m‘jﬂ

LRAGERNT .
APFL{G*’\"I"_ rARCHE f—"irflplf—'(l'!"!‘! 1




- mappale 432, subalterni 706 (appartamento ad uso ufficio a

~ (negozio al piano terrsno);

6} in Comune di Bollate, nel fabbricato di via Vittorio Veneto
del diritto di piena propriets sulle unita fmmobiliari distint
27, mappale 40, subalterno 705 {appartamento ad uso abitazig
704 {nagozio al piano terra) e 703 {laboratorio al piano terraj;::

7) in Comune & Bollate, quota di metd del diritto di pi
appezzamenti di terrenc distinfl nel NCT al foglio Zlﬁ,f
00.01.80, mappals 388 di ha 00.00.40, mappale 395 di ha 00,0

BB ] capitale

3R con sede

responsabilitd limita

9} quota di nominali —de.l capital

accomandite semplice, in liquidazione dal 18/4/2001,

11y denaro contante per complessive Lire 39.832.210, depﬂsifa
correnti bancari.
Lamentava l'attrice i essere stata di fatto estromessa dall’amumifis

immobili ¢ di non avers mal ottenuto dai coeredi un rem

del'amministrazione, malgrado le proprie reiterate richieste.

.- Chiedeva quindi che il Tribunale volesse "I} ... Procedere aila dfv.r;
del de enius, disponendo Uaftribuzione di queamio spefianie all'atiric

legittima come per legge.

2} abbligare i coeredi ... al rendiconto dell'amministrazione dalla dat



dmsmne sulla cui necessitd dichiaravano di concordare per il caso in cui noxn s fogsﬁ

raggmntai ausplcata infesa con controparte.
Cosi instauratosi il canﬁ-addittorin, nel corso della fase cognitiva il giudice digponeva

C.T.U. rivolta a verificare se gh immobili oggetto di causa fossero agevnlmente

divisibili nelie quote di spettanza di ciascuno condividente.

I seguito I'attrice —proponeva ¥icorso per SEquestm gindiziario

in corso di causa, chisdendo che il Tribunale volesse disporre tale misura cautelare in

relazione al compendio ereditario,

Con ordinanza in data 22/1/2004, confermata dal Collegio in sede di reclamo, il

Giudics rigetiava il ricorso e fissava I'udienza per la precisazione delle conclusioni.

La causa veniva quindi rimessa in istruttoria per chiarimenti relativi ad esborsi indicati
dai convenuti come "sostenti dalle comunione, che in parte savebbero statt ﬁmbé?&dﬁ
rfaz “condomini” ovvero dai “conduttari” delle porzioni immobiliari & V.ie Lombardia™
& per verificare l'avvenuto passaggio in giudicato di una sentenza prodotta daj

. medesimi convenuti {documento 72), emessa in altro giudizio ira le medesime partl.

Con ordinanza in data 11/7/2005, la causa, andata di nuovo a precisezione delle

- Sonclusiond, era ulteriormente rimessa in istruttoria, per un supplemento di C.T.U,

~Richiamato il Consulente, 2 questultimo era chiesto di acquisire il contratta di
. Compravendita relativo all'immobile di Via Vittorio Vensto e di verificare I'esistenza
dei gravami sugli immobili di via Paolo Sarpi, precisandone l'eventuale incidenza sulla

relativa valorizzazione; di acquisive i contrattj di locazione relativi agli immobili cadut

pagina 4 di 17




m successione, con indicazione di canoni e durate; di determinare, quanto agli
somobill locatd, l'incidenza del vincolo locatizio sui valori degli immobili stessi; di

predisporre infine, temato conto di quante accertato, wn progetio  divisionale,

poiizzando in tale sede anche I'assepgnazioncl RO TR

Autorizzato il deposite di note critiche alla C.T.U., ¢ allssito di alcuni rinvii per
onsentire alle parti di confrontarsi in vista di una eventuale definizione delle
eciproche posizioni conflittaali, il Giudice fissava nuovamente udienza di precisazione

elie conclusion:, rinviando a tal fine la causa al 21/1/2009,

+Con ordinanza in data 25/26.2.2010, i Gindice rimetteva per la terza volta la causa sul
. con particolare

ruolo, evidenziando che erano "emersi alcuni profili rilevanti ..
riferimento alla dedoita vendita dell'immobile di via Vittorio Veneto fla destinazione

nvenuti, veniva fissata la discussione orale ex art. 281 quinquies c.p.c., previa

segnazione det termine per la il deposito delle comparse conclusionali.

Tribunale si riservava la decisione all'esito della disc_ussione orale,

pagloe 5 di 17




soonventrti hanne ostrato a loro volta di aderire, meriti accoglimento nei termini“che

exranno di seguito precisati.

B sono gh &redl legltunu_decedutﬂ

- giorno EHIZ{]{}{} senza lasciare testamento, e risulfano titolar! eiascuno della: qunta i

1/3 del refictim in conformita al dxspusto dell’art. 581 C.C,

Al fini della predisposizione del progetio divisionale, & dunque necessario tenere cnntc _. _
della consistenza (parttaria) delle quote tra I condividenti per giungere a fom:are le |
singole porzioni, rsultando, sotfo tale profilo, imprescindibile il nfeumento alle '
ristltanze della disposta C.T.1., le cui conclusioni, fondate su un’accurata anatist df:lla
2 situazione patrimoniale delle parti, e scevre da vizi logici apparenti, il Tribunale _rme_ne

. dI poter condividere appiano.

Fsent: da censure si configurano in particolare le Valma:mm operate dal Consmﬂentfa
_ B rcuardo i singoli immobili compresi nella cemumone
¥ eredltana per i quah risulta essersi teputo opportunamente conto dello statn di

oceupazione delle singole unitd.
4 Particolarmente utili sono gli schemi predisposto dal C.T.U. per I'indicazione di tali
: valori, schemi elabomii come segue relativamente ai gruppi di unita immobiliari aventi

- identica ubicazione:

M. | Fg. {Mapp.| Sub. |Cat/Classe | Destinaz. SL.¥V.mg [Prezzoimg. | Valore di mercate ]

135 | 245 2 Cf3,CL 2 | Laborstorio 170,80 -

2 {25 | 245 | 3 |CACL2| Laboratorio | 269,00 - Ry

3425 245 4 Af3, CL 3 | Abitazione tipo 113,00 1.275,00

SooAoTico

pasind 6 117



5 { A3, C13 | Abitazione fipo| 8400 | 1.275.00
SCONORTIcD
6 | AJ3,CL3 |Abitazionetipo| 93,00 1.275,00
ACONDTHCO .
7 Af3, CL 3 1 Abitazione tipo 7,00 B275,00
esonomico
8 Af3, CL 3 | Abitarione tipo 99,00 500,00
ECONOMIcE '
9 Af3 CL 3 | Abitezione tipo 25,00 1.275,00
' eCOnomico
01 A CL4 | Abltazionc tipe | 218,00 1 50000
ECONMIGO
11 A3, CL 4 | Abitaziona tipo | 218,00 1.500.00
economicg
T01 | G, CL3 Magazzing 291,00 475,00
T2 | G, CL3 Magazzing 276,00 -
703 3 CA,CL3 Magazring 28300 475,00
04| T3, CL 3 I Mapazzing 176,00 -
1
M. Fz. Mapp. Cualitd Clasze Superficie ma. Valore 3 mercato
! 26, 71 Bozeo misto 180,00 -
o2 26 158 Bogeo misto 40,00 -
{3 26 395 Bosco misto 150,00 -

i iz_RisPetto a tali aree, 1 C.T.1}, riferisce

T et gty



ESterno

. T ) —
Sub. |Categoria Clazse S.LV.mg. |Destinazione | Valore di moreato
1 Cr6 5 15,50 Autoritnessa — :
2 i 5 1550 | Autorimessa B
3 C/6 5 15,50 Autorimeasa
Sub. | Categ./Classe | Destinazione| 5.1.¥. mq. | Prezzo/mg. | Valore di mercaio 1
1221 432 Thd Cr,CL3S Negozia 66,00 - L
ANG,CLE | Ufficio 55,00 :
Catzg./Clagse | Destinazione | S.L.V. maq. Prﬁszmq Yalore di mcn:afﬁr_.'. ]
N j
39| o0z 1 G, CL 4 Fosto ave 15,50 A coTpt

309 278 8

A, ¢l 4

Negozio

114,00

3088 278 20

AS3,CL3

Abitazions
di tipwy
ECONOMICo

80,00

203.2003 ~all. 6 relazione C.T.U.):

wﬁ‘du
T

acquisire il comtratto di compravendita intercorso con [EEEREIDES




—$

Fin € 404, 054 »88 del valore della partecipazione del de cuius alla

.qu:;-._' ot

-: '?"."%._- e

-!»':-R‘.u -’...-f‘.-"{‘?:.'r.m z -r."

3 solo del 95% del capitale sociale d kRO

| Fg. [ Mapp.| Sub. Categoria 1 Classe © 81.V.my | Destinazione
i
g 27| 41 |7Bs1| on 5 15,50 Negozio
w2 |27 )4t | 714 Al 4 114,00 | Abitazione di
‘ I tipo l
SCOTNOIMIcO
w1 {27 41 ) 7S C/3 2 [ 80,00 Laboraterio i

Dltre agli immobili indicati, i cui valori, ai finj della predisposizione del progetto
_- divisionale, sono quelli risultanti dalle riportate tabelle, nella comunione ereditaria tra

le patti risultano comprese anche le quote ne]la tltnlante’: dal defunto m

...;i.'_ﬂnrrettamente ai fin della relativa valorizzazione, i C.T.U. ha preso in considerazione

Tbilanm 2004, corredati delle relative note integrative, pervenendo alla quanﬁﬁcazanne

parl al 95% del capitale sociale (cft. relazione C.T.U. pag. 16} .

Essendom in liquidazione dal 27/12/2002, ¢ non essendo quindi possxbﬂe
“una valytazione della quota societaria, osserva il C.T.U., analizzati § valor] contabili,
“che in ogni caso "# probabile valore di realizzo delle attivita non riesce a coprive fe
pﬂsmwm e perianto la quota societaria di cui allatto & citazione pari al 50% det

capa’rafe sociale, non ha aleun valore” (cfr. C.T.U. pag. 17).

Irl definitiva, i1 valore complessivo degli immobili caduti in successione risulta pari ad
E 2.171.571,78; quello delle quote societarie, davendosi sotto tale profilo tener conto
pL04.954,88.

fU relativo totale (€ 2.576.526,66) va poi ad aggiungersi il ricavato della vendita degli
]mmoblh siti in Bollate — via V. Veneto, per'la quota di spettanza del de cuius {1.«’2)

PﬁrladEIZQ 115,00.
.pa'gpg.-;rdn?
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. B ed essendo
RIISTRRIRReE? | qiota di ciascon compartecipe alia
munione eraditaria, - ntmnﬁ il Tnbunale che debbano condividersi anche i eriteri

niti dal C.T.U. per la formazione del progetto divisionale.

;3;&!0 in cui 51 trovamo attualmente in quanti aventi ima propria autonomia, funzionality
_.__:re_ndfra vincolnte dalla sola comune regolamentoazione sull wso delle parti comure
%’vam scale, ascemsore, cortile ecc) ..; lumico accorgimento da ienere in
considerazione & che gl eredi legittimi hanno su alewne wits immobiliart .. la metd
del dirttto di proprietd, elemento che .. obbfig& q destinare il godimento di falf unitd

- immobiliari singolarmenie ad un solp coerede”,

XEpiclle quote seci&t&ne

- cadute in successione, ritiene il Tribunale che debba procederm alla formazione delle

mgole porzioni operando aleuni aggiustamenti rispetto alla soluzione ipotizzata dal

et _ tte ke quote di
cosi da rendere il pill omogeneo possibile il

Propriet: SRR R R RS,

valore delle quote individuali, salvo i necessari conguagli.

i provvede guindi, it primo luogo, all’individvazione dei lotti comprendenti le

Proprietd immobiliari per ciaseun condivident Qe

R come da tabelle che seguono:

H%icazicme Dati identificativi LOTTO A LOTTOB LOTTGC % QUOTA ’

_psgie 10 i 17

A

—ra



Piano 1° | Appartamento sub.8
Pianc 2° | Appartamento sub.F0
Piano 2° | Appansmento sub.ll 11
{ Fianc 1° | Appartamento sub4 171
Piano 1° | Appartamento sub.5 | 171
Piano 1° | Appartamento seb.b ’ /1
Piano 1° | Appirtemento sub.9 ‘ 11
Piano 1¢ | Appartamento sub,? — 141
Piapo Lahcratorio sub.3 5 /1
riglzato
Piano Laboratorio sub.2 m : 141
riglzata
Fiano Magazzine sub. 701 ‘ 11
Semimnterrato _!
Pizno Magazzino sub. 702 l“ 171 :
Seminterrato
Piano Magazzino sub.703 " 141
Semuntertao \
Piano | Magazzino sub.704 ﬂ i1
Seminterrato \
Ubicazione | Datl identificativi LOTTO A \ LOTTOE




1| PianaT © Boxsnb, ]

2 Piano T Box sub. 2

.3 Fiano T Box sub. 3 | ' BRERRE | |
N | Ubicazione | Dati identificativi LOTTO A LOTTOR LOTTOC QuUoTA |
1] PanoT | MNegozio sub. 104 _ u |
2| Plenol | Ufficio sub. 706 ~ z
IMMOBILI 1 e ce e

M. | Ubicazione | Dagi identificativi LOTTO A LOTTOR | LotToC Quota |

1| Piano T Posto auto sub. ] q ¥

27 Plano T MNegozio sub. 8

3 Piano | Appariamento sub,
: 20

L |

valore dei beni immobil assegnati jumeenstRERNEEE N " (come da tabelle)
orta E—ueik} degli immobili assegnatx—
quello, infine, degli immobili assegnati _

Eﬂunn dei condividenti ha poi diritto all*assegnazione di 1/3 delia partecipazione

Scistaria df:l_per il controvalore d~ di1/3
®l ricavato della vendita degli immobili di Bollate, pE_

pogios 12 di 17




In dﬂfmitiva, il valore della quota destinata

. queli‘c della quota destinata JERAEREE e

Attesa la superiore entitd delle quote assegnate L T T T

= 5uddette parti di corrispondere a titolo di conguagho in favore [EEEEKERONENERRID

¢ somma, rispettivamente, di JEERSEREREEIE R R R TIEE

. Occorre a tal punto considerare, con riferimento alla richiesta di rendiconto avanzata
v, dall’attrice, che le impugnazioni da quest’ultima proposte avverso i rendiconti al
_ 31.8.2{}{)5 e al 30.9.2006 sono state respinte con. sentenze ormat definitive, mentre Ia -

medesuna attrice non risulta avere impugnato i rendiconti alle date del 30.6. 2002,
3{:- 10.2003, 30.9.2004, 30.9.2009, 10,5.2010 e 30,9.2.201 0.

Da tale ultimo rendiconto (approvato e non impugnato) emerge Pesistenza di crediti dei

3133101'1_ —nm confronti della comunione in
ragione, rispettivamente, — - mentre la signora -

. _ debitrice dl_

' —, ma, essendo a sua volta creditore nei confronti della medesima d”

ta diritto a veders il suo debito correlativamente ridotio m

B invece tenuta a rimborsare 3

B somima di €



B <y issistono equi motivi per compensare integralmente le spese di fite & & CTIJ.
P.Q.M.

Tribunale in composizione monocratica, definitivamente promunciando "fie]'

4 Qﬂﬂ'ﬂddlttm’lﬂ delle parti; ogni diversa domanda istanza ed eccezione dlsattesa od

trimenti assorbita, cosi provvede:
dichiare lo scinglimento deila comunione indivisa KRNI

nspeﬂwe quoie d1 pr{}prletz’t in ragione di 1#’3 clascuno;

determina il valore dei beni in comunione in complessivijjIRERRIBHES

Iart, 720 c.c, assegna a

visto

1
<




i abitazione di tipo economico al

-

piano 2°

P oot

.-.mv_-.-.L.,-.-.:;a.x,*ezyggm-gﬁﬁﬁsammh:.— LIS

o = _ ._.- - .._.. —.







inferessi legalt sulle bUddﬂﬁe somme dal 9/11/2001 al saldo;

- ordina al competente Conservatore dei Registri Immobiliari, ora Agenzm del

Territorio, di trascrivere la setienza, con esoncro da ogni responsabiliti;

- ordina al Registro delle Imprese tcrritorialmente competente di fraserivere la

sentenza, con esonero da ogni responsabiiita:
- dichiara interaments compensate fra le parti le spese di CTU ¢ quelle processuali.

Cosl deciso it Milano 11 6.12.2011.

TSI A L it AL ] Tl Giudice
SEUCNE A CVILE .

B L
20 FEB 1017

pogine 17 di 17
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IL TRIBUNALE DI MILANG
SEZIONE QUARTA CIVILE

I persona del GAJL D.ssa Federicl Mana (razia,
In riferimento al procedimento R RENIITRI,

Ha DISFOSTO

che [a sentenza wmnunciata in data & dicembre 2011 — 20 febbraio 2012 nella
controversia L
0 BB - rrotia nel senso che:
dave il dispositivo della stessa reca scritto

(pag. 15, riga 10} '3 AR oI | 1i /10 rialzaio f...)"
(pag. 16, riga 1} “3 TR riakato (...} "
deve intendersi e ritenersi per scritte:
SO (110 1 (ovimo) (..)"

(pag. 15, riga 10): "3/ JREEN
(pag. 16, riga 1): ) pnaneesnrtr RPN RRORRNERNHREY. 1. | (primo) (...)".

Milano, 31 luglic 2012 F.io. il G
D .53a2 Federici

plane, 4 settembre 20132 HCami/giliare

i ?ﬂﬂﬁ DUl BT




taprﬁsentecm%aécunf_nrme alloviginale
Mimo,  ~GHAB. 206 41 o Franeedyme
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©

Tribunale di Milano

Sezione IV civile

Docreto di carrezione $ ervore materiale

ex artl, 287 segg. c.p.c.

It Giudice
Lefio 1E ricorso congliunin presentato in data 16 jupko 2012 o pvente ad pgpatto Letanzy dj
somezions meteriale delta sentenzs [GJREREIRPronnciatz. in date 6 diombre 2011 - 20
fcbbraficr 2072 pella  controversiy S ORI

attoso :!:.hr: Vistaniza & stafn prosentata congizntamente dale partl, e perianto i Tribunale pud
pmwédar: con deareto ox art, 268, comma i, c.p.c.

atteso ohe ['istanza ¢ numuﬁque ammissibilz, alle luce della ssntenza defla Corle
Costitgzionsle 10 novermbre 2004, n. 335, in quento por essendo stato proposto appelio
par‘zia]js, lo stesso non inferesss i punti della statuizions opgetto O istanza df correzione, che
dwmn, per I'effetin, ritenersi cogperdi da giudicato;

r[tenut%a she gla dato riseontraze net provvedimento ogeetto dellisfanzs un ervore materisls,
consistenta nel fatfo che nel dispositive alls pagine 15 © 16 due ded fottl assegnati alle pardt
risuftal_ém colloeat al piano rialeaio, anziche af primo plans;

aHasn -;:}ha tele errore & chiaraments risultante datla l=ttura del provvedimeanto it guanto 2 pag.
it del%medﬂsimo, viene ripredotia nua tabella che eolloga 1 due lofti al pianc | (un. 7 ed &

della tebelta);
visti gh mrit, 287 ¢ 288 c.p.c.;
prdinz
the It Esentenza n. 21492612 prommciata in data § dicembre 201! — 20 fobbraio 2012 nolia
) L ) T -

cmtmfirersia . B
_ corretta nel senso che:
' dove il dispositivo delta stessa rece serlmo
L B/ icito pioizato (...

an

(pag. 15, tiga 1O) 3

2
;
%
&
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:
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TRIBUNALE Df MILANO - SEZIONE IV C1VILE
Decreto nalla cans R

" (pag. Elﬁ,’ rigal}

S ”_.““_”?ﬂWWﬂdmm{)”
deve mte.ndm-s: E fitenara pm' soritta;
i s piano [ iprimel £, J"
B plave T {prima) (.00

{pag.éxs, riga 10} 3 R S
{pag. 16, riga 1): 3 RN
Peri'%:ffetto,

vrding

che Ja presente ordinanze veaga traseritta a macgine dell’ ariginale & detto provvedimento.
M=]art_u, 3Voi2o12 Al Gindiee

Pagier ar, 2




di Rapertorio
BIHUMCIE ALL'IEDTEGA IEGALE
REFUHALTCR ITALIAMAR
addi guattro dsl mesa di giugno.
afn.

g Tanne duemilamuatterdici,

_'in Saronno nel mie studioc in vis Milano o.
(AfEF2014)

¥ MNotais in Saronno, i-
Collegic Notariie di Milano, alla presenza

Lavanti 2 me B
-garittc presso i
delle signore:

s da
domicl -

sventi 1 regquisiti di leggs.

tntepvenuts quali testmunj.,
Sono personalmente comparsi i signori:

gomicdliata & .

Foodice £i-

nethl c::rmparenti, del1ia cui ddentitd personale lo Hotaio soho

certo, mi dichisrano, allz pressnze delle tastimoni,
prremessn

ziale in daE % dilenbre 2011 - 20 febbram 2014

- dtegpl A 20 L2
mento dalla comunlone ;ndivisa fra i slgnﬂrl PR

' odice

ve guote di proprieta in raqlcne di 173 [un tapzol clagcuno
ad ha procedute allfassegnazicas ded beni immoebili ersditari
ai suddettl eredi, subordinande gli effettl traslacivi delia
sentenza al pagamentu da parte J SRR R 1L

RN - :avoce del signorg
— che pertante la sigrora
del signor e

& creditrice nel
falla somma i Bure
i rgala quaran-
creditrice nel con—
della secmma di Du-

confron

4 Bignora
fronti «ella sighora

di repartoric e succassivanente corsetta  RrdEtac
=4 settemire 2012 kha dichiaratc 1o scmgliu

. domiciliata
fiscale

Registrato a SARONNO

if 13/06/2014

Bsatti Buro 245,00

sna =




Il signer

"

rantuanod B A

confront i

Tutto' ¢1;
Sagige,
IN PRIMO LUOGD

La signora i
Fignor ha nei suoi confronti derivanta

dalla -I-.-'s" .. aentenza di divisione giudiziale da] Tribunalae
41 MWilano in data & dicembre 2011 - 32p febbraic 2012 n.
di repertorio e sufcessivaments corretta

1n dats luglie 2012 - 4 settopbre 2012 di-eui in premagsg - -

con i1 presspte TiE:_?_..’ij:,E““‘:iﬂ ad agni diritto di lscriziang
di ipoksca legald af;‘fffﬁ. fﬂ:fttant&.
o n s & i s A IN SECONDO LUOGO
i S P al debito cha 1a
glgnora WRNLIAIDRIIP PRIy Come megiic generalizzata hel-
le premesse, ha nej suei confronti derivante dalls suddet g
sentenza di divisione giudiziale del Tribusale di Milapo in
data € dicembre 2011 - 20 fehbhraio 2012 Y .
di repertorio e successivamente corretta ip data 31
Iuglio 2012 - 4§ sottembre 2012 di cul in premessa con i1 pre-—
sez}?;g____a:_i;_g:_gh_r;ngng:ia____aq___q_gni Britto di iscrizione ai ipnteai

La signoxs S

legale ad esza spettante, '

in relaziene al debito che la
signora RN Co SN coma meglic generalizzats nel-
le premessa, a4 71181 onfrontl derivante dalla suddetta
Fentenza di division: giudizizla det Tribunale ¢i Milane in
data 6§ dicembre 2011 - 28 febbraio 2012 .

-di Tepertoric ¢ successivamente corretta in dats 31
ugiia 2012 - 4 settemhre 2012 di end in premessa con j3 pre—
sente atto rinuncia ad ogni diritte. ¢4 iscrizions, di ipoteca

legale ad s=so _spetgﬁrif%_:u_m_ )
J—sotvBSSTIirL fé[ﬁforiz:?ann 12 competente Direattore dell'Agen-
2ia del Territorioc Serwizs di Pubblicitd Immobilisra ad ese—
guire le dovute formalirs relative alla =uccitata sentenza e-

senekandolo da ogni e qualungue responsabilits al riguardo.

SO

Le spase ¢ le tasse dal presente atto e degli adempimenti

connegslt sone a carico dei cemparentis parte richiedente le

suesposte formalitd,
Eichieste 1o Wotaio ho ricevuto {1 presente stto datbilo-

Scritic da persona di miz fldusia e completato a mane dalla
Stessa e da me Notaio, da me letto alla pregenza Jdelle testi—..

moni ai Comparenti ohe 1g approvans, -
Consta gueste atfe 41 due fogli di cuil occupa cingue pagine
fin gui scitoscritto alle ora diciassatte & quindici minuti.

Firma

B virgala qua-..x
creditore ey
¥ dalla sommg df -

premezso  ls parti dichiarano di stipulars Juanto .

¥ in relazione al debite che 11 .

T R e St e L




Copia conforme all'eriginale che si rilascia

© per gll vai di legge

“garonno 13, A% GUGND Qo
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Protocalle ANPR: 1118885686

COMUNE DI MILANOD

Certificato contestuale di Residenza, di Stateo civile,

Anagrafice di matrimonio

Il Sindaco

A norma delltart. 33 del D.P.R. 30571989, M.223;
vizti i Jdati registrati dal COMUNE DI BOLLATE

Certifica che nallfANAGRAFE MAZIOMALE DELLA POPOLAZIOME RESIDENTE

Risulia nats RS SO L
ttto M., 22 parte 1 serie A - annc 1261 - CZomune @i BOLLATE (MID

Rlsulta Coniugatofa

Risulftano aver contratto NSRRI

atto M. 1066 parte 2 serie A - anng 1981 ~ Comune di MILANG (MI)

nato 11 (Aassente) in [ASSENTED

{C.F. [ASSENTE}}

Risulta iscritta all’'lrdirizco:

Comune

Data OF/1%/2022

I1 Sindaco del COMUNE DI MILANKD

IL FAESENTE CEATIFICATD MOM FUQY ESSERE PRODGTTO &GLI ORGANI DELLA FUBBLICA
AMMINESTRAZIONE O Al PRIVATI GESTORI DL PUBBLLCI SERVIZT {ark. 49 DPR 23 dicembre 2000,
M.4453

Rilazciatoe in esenzione da imposta di bollo per uso:
C.T.U, namlinats dal Tribunale o dal Pubblico ministers - CURATORE FALLIMEMTARE - art.
14, tabella allegato B) DPR 642/,18972

Esents anche ¢a dirittl @i segreteria.
C.T.E. mominabg dal Tribunale o dal Aubblico mindiskbero - CURATORE FALLLIMEMNTARE - ari.

172



Frotaocollo ANPR: 1118B85686

16, tabella allegato B) OBAR 64E2/1972

ER



Citta-di Bollate
Provioncia di Milano
Linit Qrsanizentlva Sapn Gile

ESTRATTO DELLEQ;I TO DI MATRIMONIO
anNo_ 4384 PARTE 2/  SERIE_B w. ALY

© Pal rﬁgistm degh At di I%'Iatrlmumu risulta che:

0 giorae_ 13T : _ el mese {'—)i{hﬁ.iﬁ -

aono milenovecentoE | Ly Wi

bapno contratto makrinonio in H ELJQ!:{HO e

- coaNOE: RTRRRERES

RESIDENTE A E@LLﬂ T RESIDENTE 4. Bl e

ANNOTAZIONI:

COL Nodifeamiin BE FESH ﬁcw Ao by RATEIRoNLD GLN AP
Howo SeBitp b TEC e belld SSPAR A2 LS BB REWY "

prasanla cenificato non pud szzeis
prodatia wf' organi deily nubsiiza
amminiatrazione o 8| privel casgel d

Jirilascia per gli vsi conzendti dalla Legge. i
plibbiic] serdii - At 15 Legoy 1837251

" Baliate, £ 5 —/f 2O RF

1
L'UFFICIAL E[ ELHO sTaam CIVILE




CONTRATTO Y LDAZTONE AD USC ARITATIFG
ai sensf delf'ert, 2, covmma  legpe 4307908

La Sig o= S

di sepuilo denaminata locatore
earcets in locazione

B -0 588 Bosidene: ffffiate o) in viate Lomberdia n° 18 di

'liJCL ﬁS

seguibe denomizato conduttore, che accotta, per sé & Guol aventi cause, I'unilé Immobilizes pasta o Boellgte (ME) in viale Lombardia 18, pisno
37 seafe B, sstremi cotastali: fopfio 25, mappale 245, sub 6, categoria ASS, classe 3, rendita celastedz Bure 468,68 compomo da 4 vani pid

garvizig.
L8 [ocazions sard repnlain dalle scguent] pattuiziond:

1) Dursta: ls dumte. delbz locazions ¢ siabilite in aoni 4 {guatiro} con decormnzs /| MOS8 e scacdetiza 1 01826 11 contredte &
rignaverd di dirite per alici 4 {quettre) annd, salve disduila de parts del locators 2¢i mest prima defle seadenza, oon lettera ruecornandzin
mmivale , comoe da art. 3 comna | leges 431/75. 1

2p Dhsdetta alle seconda seadensnr abia sseondn scadenza coniraituale clascuna delle partl hn diritte di atrlvare e procedura per il rinmowe
# neove condizioni o per la dnuncia af Finoovo 4el coniretio, comunicando Ya proprie inkensions all'alisa parte = meszo letera
ra;;cnmandala, di Inviare almens sel mesi prima delle scadenza, La parte interpeliata dovrd dsponders medinte Jatera raccomandata
eufro sessanla giornd dalle date o ricegiong «i {ule recsormandain Tn manswnen 4 Hyposts o di accordo 1F contealty si intenderd scadulo
gita data di easearione della leeavions, In maneanz: delle comunicaziones ella fins dol seconds fibnove it coniraits 51 intenderd rinnovito
ecitamenie, per quatice anni, 2le medesime condizioni

3)  Keeesso del comduttore: ib conduttore, qualara ricomano glustificath motiv, ha facoits di recedere in gualsiasi momenia dil contraito,
dapdong cemunicazions mediante leiera raccomandata con almeng 3 {tre) mes i preavvizo.

4)  Imestinnzione d'uso: Pimmebile doved esgere deslinets cxclusivamente ad oso di civile abitexione det condetlore ¢ dele persome
attualrnenie con bel comvivensi. I condettors & impegna & non mutars ta destinasione d*uso defl*immabile, anche sole parzialmente o
Cnperanegmen ke,

5) Subtecazione - comodator sl conduliors non & coneesse 1a possibilitd di sublogars, coders o dare in corooduty, it tatle o in pave, Punith
immobitiare, pens b risolezions df diripe del cortratio,

6)  Canage: i} cangne annin & locarfons viens consensualments determinata dalle parti e Turs 480080 (quatir oiliotocents/00], che if
conduttore 3 pbbliga a corrispendeie in o mensili anticipate 9 Fuea 460,00 (singuetentocinguantafiyy, sr:.adunii il piorme 02 di opni
Tiesc, A Wzt assegno o honifico bencacio. MNon sono comprese nel canone o spess inetsodi fle fomitere del’acqua , dal pas e

delf*enecnin elettrica ofie verranng pagate b condutlore pravis nlestecions dei conta o,



&)

)|

ki)

1)

12)

12

14}

Apgiorammeto del canone: 1 canonE RO SETA a0 Lrnalo U Dase ESEELannuaic. B quante i foeskore mlerisoe alka phova Bssione con
osdobars secen, Tn codn di revoow della stessa, it louotors & Eenobr wd avvizars il condultors con Bitom racoomandate, prima deila
secilene dF ogni annoslitg,

Dnerl secesyoriz S nlerimsnts 1 cetice ded condution: 1o speas condoiotnial velative alla gestione ded seyvind comund ¢ alf'ordinaria
mERULeHTIoNE, 1N bise 3 quanto provisto dallart, § legee 3921878 o suro 1.S00,00 (milleotioventn,00) asnuafl che i1 conduliore i
ahbliga acosrispondere in ratl mensi gleipate o eure UHRGY feenioeinguantz/0d), Lo tessn comunale di smaltimento Jei rifiuti sofidi
urband & 2 corico del conduitore per tutte |l pericde della Jocezione.

Manenin & ritardate pagsmesane it prgemealn ¢el conone o di guantalite doviiog, anche per uieri $C0eSSer], o PTG BESEE S05050
¢ ritartinig db pretese o eoceziont del conduttore, qualungue e sia i titoko. 1E manceta puntuele pagemente, per quatungus cowsa, wckhs
ofb una sofa reta ded cavone o di quantatmo dovmte m';: di imporo parl od ana mensiligl del capone, cosdioiies fomors it cosdution,
e melvn (harte previsto dugli orm, 5 e 55 leges 39271978

Stile tm:::iiv.u: 1t condumore dithiam 6] gver visitalo 1"unith imnehilions locntagll & df averds lrovata 4 bugag stoio tocalivo ¢ adata
abl"usy converuto & cosl di prenderla In conzegsiee a0 Ggni offett con 1] ritire delle chiovi, costitvendosi do gl iomente cusiede delkia
medoyimon 3| impegna a fconsegoare immobile nelio stato in cor Pha noevats, sslveo il depenmento d'uso, pone i dsarcimenta el
elmine e ad csoguire tuEa e opsre manurentive che $i renderanng ascessarie per mantenerlo in bong stabo. 38 Jmpegna, 2 rispettare 1
wprme del remdamento dello stabile, ove wsisionts, £ #d pescrvers e Jeliberaxioni dc!l‘aﬁs:.:itbi;:a dlisi cangdoneid, 7 in oot viso viskdo
al condullon: di compisre ati ¢ tnere comportamenti, che possans weare moleskin aghi sl shitandt della stabile, Dichivra iwolics di
aw::'- HieEate infrmnaEiond dignendn [ claste coergetion &l Pappataeaente con fa relstivae veniicazione,

Breposile canciesale: i sondutiore won verie al locslors fELsuna somme a tielo i deposito caugisiale, fertanta sl lewnine det
LUt L 110 58k resinit Alennehs |

MlockinNche v migliorie: i condottore st impepns a non spporlare Heme modifion all*ionnobils ed spli impienti. senza il proventiva
consengo gectte dol beatere. Eventuali mipliorie e addizioni apgortaby senza 1 preventive consense  rienarrahne acquisite ali*eniik
Enmesbilise senze che i duvule aleos campenst o indennigeo, o gase oomirario, la parte condoterice awré Pobilipe, & semplles
richiesta dzf fncelove, anche nel eerso delly lovazione, della rlmesslene i prlstihe, & proprie Spese.

Rlpacaziont & riparaziond di cul agll ant 1376 o0 e (Meatenimesie delia cosn in buone slado bcative! & 1608 ¢, & (Piseole riparadon
w egrieg Jell'imyuifingg gone & enive def eonduttore, cosl coune Ogrii alits spesa ordinacs relativa aple igphantd ed ai gervke, Qualors it
condutiore nop vi provyeds tempestivaments, il kocatore potrd sastiluies ad esso, &d il relative costo dovrd csserghi dmbersato enteo 30
wiveni dadl®avvraae yipaaxione. Quetda Minohlle Badata ablslsegna di ripacaziend che pon sone 2 cagice del conduiters, guesti &
te AL it avvist sl iouidore, Se st writta ol dparaziont urgend il condutore nod esepoirke dicchzmense, solvo dmborsa purchi ne dia
o [ B 0 punln eentd Svvian o) fucators.

Esonzrq di i'tsilmlliﬁ,'lllmtfl: il comdubtome smmers espresswents il Jocaloee da g resooasaBilii pee i Jeoad diretd o indlett smsatiphi
ca altri condamnini @ ingeiling deliz =tabile, do dipondent del locwrore o da terdd in ceperd, poneld por inlemuziont ncelpesndi de

[EH RPN



T 15)

wlgite: il condutivre cowrd consentire P*accesso aflunitd emmeahitiare o] localors, al suo amminisrabore nonche af lovo inenricati ove gli
gists ko Abbiano, sotbvanditls, ragione, MNel cazo i ow §F fecatore inlendesse venders 1'mmobile o, in caso di disdehz da pane del

corielnbiore, fimeslere in sfitde o sticsse, i1 condoltore dovrd consentirne la visila, nefe gionate ¢ agli ovari concordemente fissat.

16} Spese di regblradont: Mon ci sone spese i reglsirazione in quanio iF locglore adecsce alla masazione con cedolare secca,

17 Elezlons 41 domiellio: a i gl effedti del prosende contratto, conspresa |z potifice depli atti esecutivi, e &t fini della competenza a
givdicare, il copdullore elegee domicilio ned ooali a Wi lecatl e, ove epli pits non T posupt o comunque Jetenga, pregso EFfsin &
Segrsteia el Comung o & silzaty Fimmobile Tostto,

18) Mgdifiche ab contradte: qualungus modifica al présente contratit non pud aver Jungo, & non pud essers provate, #¢ non modiante atio
geritte. Per quanie non previste dab prosente contratto le part fanno cspresso lnvie alls disposlzioni del codice dvlle ¢ comungus alle
norme vigeat! et agll usi ocati.

19 Fora vompetenie: per ogni controvorsio jnercnts allosscuzions del presente coslmatle, swk eseluslvamems e [ndecopabilmente
competerte i1 Foro di Mileooe, scosbients 1o vertenze per 1o quadi H Fore per tereltorio & nderagabils.

20 Autorizzazione at irattamente dai da¥: {l loceiore ed il condbttere s sutarizgane cesiprocasmente o romusienrs a terei | propr datf
pectonall in rafaztons ad adempimenti cannansl eal rappode A lucisiome {0ga 196/03),

Ballals,

1 locatore

SAogorma degli k1341 e 1342 ¢ o, e part dichigrann @ aver |ctte e di approvas tutte lpGlausole contenute nel pressnte sobbeatty, con

paitleodare rifaiinent o soguentt articoli: 1, 23, 33, 5 73, 9, F0 129, 04, 47, 19, 20

il tocator




-1 -
ACENATL DELLE EHTEATE - 3IRRVIZIO TELEMATICO EHTRRTEL

A pICEVUYR DT AVVENUTRE REGTISTRASIONE {IONTRATII LY LOGARZIGHE {mod.Hl.il2}

nfficia nevpitorialo di SREONHO _
cpdice Tdenbiflocative del contrat=—o 3

In data 207/05/2018 11 sistema informative JdellfAdgeniia delle Eatratne ha
acgulsite gon proteeollo TB050711C43R129603 - 0DONOY la ~ichieanz di
registrazrions L= . coptratto di locazione

prasentats da ¥ o trasmessa de

fl gounioatio uw' stato regasl

e codice identificativo

DT D DEL CONTRATTO [imporbi Ln eurg)
Idanftificative assegnato dal richiadente : [OES

burata dal 22/05/72009% al 0L/05/2022 Data di stipula 02/05/2015
Importo Gl Culcibes A8, 000,00 n.pagine 3 n.eopies 2
Tipologia: Locazione immobklle wsp ahltabive

i &' zoclio di non zllegare il comtratkeo.

Mo &' presents alean fiie allcgate.

EQGGRITT DESTINATERI PEGLI EFFETTI GIURIDICT DEL CORTRATID

b CUDICE EISERDE FUCGLO M., CODICE FISCALE  RUDOLO
uulrﬂ A o0 jEREOTIERENERGE ¢

{Ajllccatore FSORY condurbtores

Risulta contestuslments eserciftats 1'oprichefrevocs per la cedolare =zecca
Lda oalmdnes ane de2i locatori. . -

DAY DEGLI IMMOBIEY (importi in eural

=H.progr. 00D Categoris cat. A3 Eepdita cat. 408,69
Tipclogia immoblle IMMUBILE — Tipo catasto UBRBLNG
Ubicatoe nel comurne di S0LLATE Fraowv. MI

VIALE LOMBARDIA -3

Li, 97/00/20 8
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COMUNE DI BOLLATE |

PROVINGIA DI MILAND

CERTIFICATO DI A

IL SIND

Vista I'lstanza del Signor

Vista la ricevuta N. _§@2 — In data
pagamento all’Ufficio del Registro di _.

teriale da costruzione implmtnz
Visto I'articolo 221 del T. U.






















Istanza condono edilizio prot. n.7671

mm«ﬂmm :
tendente ad ottenere la | .; L

- Citta di Bollate

o

@ Pm::c:-

COHCESSIOQEMA
exmumﬁ

Vista la Legge 6 agosto 1967 n.785; P
Vista la Legge 10 maggio 1976 n.310 e successi
thhl.anoﬁmﬂ‘lmmoq ccessive m
mumam1wrm- UCCa:

Vista la Legge 8 giugno 1990 e 1 uccessive m
Visto l'art. 38 della Legge 23 dicsmbra

mrmzmmadmﬁi; 96 r
Awmumw’"“‘ oda

=
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Qagetio: Condominic 'WIALE LOMBARDIA 18" Viale Lombardic 18 in Ballate.
Esecuzione Immobiliare r. 7135/2022 del Tiibunale di Milano - Immaokili in Bollate, viale Lombardic 18
s, Protocollo n® - 10638-22

L p-resan’re come do richiesta per f'DFI'IIFBI dati c+rca gli immkili _a_u_ dalln rccedurc: ESECUTI"JG Immablhurﬂ

w codice fiscale AN

- pericdo della gestione del condominio: dal 22761/2022 al 31/12/2022.

APBARTAMENTOQ idléritificato conil subé [foglio 25 rhicppole 2451 NS.INT, 10
-imillesimi di proprieta:; 38.41
- | miltesimi di iscaldamento:; 54,92

- le spese condominiali insolute nell'ultimo biennio, avvers nell’anne in corso e nef’anng solars
precedente, ammaontano o Eurc N/D

- e spese ordinarie annue di gestlone. ammorntano o Euro 2,145,068
- il totale ad oggi delle spase condominiali scadute ad Insolute, cmmontanc o Euro 0,00

- le eventuall spese siraordinarie gid defiberate. anche se it relativo debito non sia ancora scaduto, ammontano
a Euro NG PRESENT]

APPARTAMENTC identificoto con il sub 7 [foglio 25 mappofe 2455 - N3 INT. 71

- i milleslml o proprietd; 3374
- 1 millesimi di riscaldamento; 48,44

- ie spese condominiali insofute nef'uitimo biennio, ovvero nel’anno in corse e nell'anno solare
precedents, armmontono o Burc N/D

- iz spese ordingrie annuea dl gastione, ammontano o Euro 2.051,00

Coopdivatame ;‘%«;r&w Losbandia Aevociazime Nazimate Pnmieetrators fomobifars Pﬁﬂf&méw&“&' TNAIF

Professionist: Respensabill ¢lstint per singolo Settare: A.cl,p. Ammincsteazicne Condominiae - burls Settora Legale - TeonoAclp Settora fecnic & a'ingrghenn
Wia Midono 134 'n Baracaate (M) tal Ao 03-561245  Infodpaclpequrisoem  Lieea Cenerpenze 339179508
Zamnlgic Sociale £ 0000 ateranmand wemsan TEEA Y S TRAGEGRT Tradice Toaenle FPaile leg D7 249580000
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Ay Fromon o Reviolom
C.oamadormit ol

- il tolale ad oggi delle spese condominiafi scadute ed insolute, ammanianc a Euro 8,374, 30

- l2 eventuali spese stroordinorie gidy deliberate, anche se il relativa debita non sia ancorg scaduoto, armmontano
o2 Fura f .

APPARTAMENTO identificate con it suk 11 (foglio 25 moppale 245} - NS, INF. 15
- - i millesimi di proprieta: 110,73
- | millesiml <fi fscaldamento; 117 84

-ie spese condominlall insolule nell'ultime biennio, ovvera nell’cnra in conso e nell’ anne solare
precedente, ammontans o Eure MR

- I spese ordinarie annue di gestione, armrmontano o Euro 5.693,00
- il totale ad ogyi delle spese condominiall scadute ed insclute, ammontans o Euro 14,347 a8

- le eventuali spese straordinarie gi deliberate, anche se il relativo debito non sie ancaora scaduto, ammaontano
o Euro f

LABORATORIO icientificate con i sub 2 (foglio 25 mappale 245} - NS. INT. LS
- | mitlesimi o proprietd:; 54,37
« i millesimi di riscaldamento: 126,24

- le spese condominialf Insolite nall'ullimo biennlo, ovvero nel'anne in corso e nell'anno solare
orecedente. amrmontano o Eura f

- le spese ordinarie annve di gestiona, ammuontano a Eure 3.143,00
- il totale ad oggl dells spese condominiali scadute ed insolute, ommontana @ Euro 4.1 78,95

- lz eventuali spese straordinarie gici deliberafe, anche se i relativa debito non sig anceora scaduto, ammontans
o Eure f

Coordivatore Ko ey«n’w& Lombardin Avevernzine Vazionalts Anminictrataes famobifors zpﬁaﬂfﬂﬂ’rbw&ﬁ j{,ﬂf[]i_

Professianisti Responsa bill distinlf per singelo Settore: Acip Ao btrgione Condaminiale - lerls Safore Legate TechnALip Settore Jecnico @ o' Ingaganerla
Via Milarso 234 In Parsncate (841] tel ffax 02-3561245 - in*a@Acipejaris.com - Lnaa Ernergenze 139-1795BE2
Lanzibaie Soieal b NGOG g s wesary - HEs o il TS Codice Fara g S imrimy v DA INRESSD



ATITHRIS T o @ Bovinion,

Coo ey

LABORATORIO identificato con # suh 701 (foglio 25 mappale 245} - NS, INT. M1
- i millesimi ofi proprletd: 91,13

- i mitasimi di siscaldhamento:

- le spese condominiali inzoiute neli’ultmao blennle, ovvero nel’anno Th cono e nell'anne solare
precedante, ammontono a Eurg N/D

- fe spese ordinarle annue di gestione, ammantano o Eurp 1.377.00
- il totale ad oggi delle spese condominiali scadute ed Insolute, crmmeontano o Euro 2.327,52

-ie eventuali spese straordinare giét deliberate. anche se it relativo debito non sia ancord scadufo, ommontana
o Euro

- i chisds inoltre se & stata predisposta la certificazione idoneitds statica [CiS): NO

- 3i chisde inaltre 5o s & o conoscenza di eventunll problematiche df tipo strutterale & della eventucle presenza di
arrlonto: $1 CONFERMA PRESENIA DI AMIANTC IN CORSC DI VALUTAZIONE PER SMALTIAENTO

51 chiede di slliegure: copia del regelomente condominiale (VEDERE ALLEGATO)

4 preciig ohe esseadaoci aziodnf Legali in corse con condonne g impork defle spese sublranno guanidicazion per

Inferessi, rivalutazione I5TA, spese givdiziarie e legeli,

Carchali 3ot

|.

Laransle 18712/ 2022

Coordnatore Kegitne Lowbardia Associazione Hazionals Aumivictralord fmobifar Frofessiomicti  TEI¥

Frofession sk Reaponsakili distinti per slngale Seftors: Acip. Amminlstrazlone Condrimisiale - Juels Setore Legale - Faenedeip Semate Tucnica e ' Ingegneria
Wia Wlilang 234 in Baranzate (M) el g 02:3561 245 - Infolacipe] wris.com . Lineg EmoTEenze 339-1¥0HER]
Camibile Sorinia € L0 0U0 ingaen s @it sernaliyn SE8 07 WL LDGGARS Ca vr Fredle /P b leg 00 24538058 00



Re: Spese Condominiali ihsolute — Esecuzione Immobiliare n. 1135/2022 del Tribunale di
Milanc - immobili in Bollate, viale Lombardia 18

H Y

Erata: vanerdi 16 dicembre 2022 0300 CET

Ci scusi me nnr: possiamo fomire dali di cui non possediama la
documentazione per problemi gondominiali.

Bucha Glornata

L.a Rapicneriz

On Thu, 15 Bec 2022 17920 10008 (LTC

-~
> Bushasera,

-

= confermo il rcevimentn della vostra mail:

" .

= In merlto alla voskra comunicazione V| chiedo cortesements quanto
>segue:

-

= 1} in refazione alle spesa insofute defi’ulimo blennlo, adesamplo
=per i sub ¥, & stato indicato ND, ma & necessario indicare
*l'imporoche deve essere detratto daila stima come prescritto dal
=Gidice: eimportants; In meite sempre af sub 7 leggo cha le
=gpese totall insolute sono di €8.374,30 & che guatle di gestions
=gnrue sono pari & €2.052,00: é corretto considerare per Fultimo
=hlgnnle, come spess insoiufe.2.052 x 2 = € 4.102 00 7 sa si,
»neceassilz vostra esplicita indicazione; preciso comungue che, prima di
»procadere all'eventuale vendita all'astadsltmmobiladi plgnoratodi,
=ae il Gludice riterrd dl prosadera [0 questesenso, il Delegato
=incarigato per ia Vendita del'immobile riformulerd ladomanda
=alllAmmiristratore in carica relativa glle spese condominiafiinsckute
=delfultime bisnnio al fine di aggiornare i dati; in questa fase

=>idal richisst che dave nacasssriamente inserire nella parizia
=zarvona allaprocedura per avere un indicazione ad oggi dellimporio
=>tfelle spesecondominlall insotute con riferimento all' ultimo biennic
=ad anche defle spessinsoiute tatall.

>

= Quanto sopra vale anche per gh altri subatterni ovvern i subb. B,
=11, 2e 701,

-

= 2) par quanto rigusrda le spese straordinarie per i sub 6& stato
=fdicatn "NON FRESENTI™ o stesso vale anche per gl
=allrisybaltemi? Se si, necazsita vostra espiicita indlcazlone anche
»per glisltt sabalterni.

>

» Resto in attesa di vostra infegrazions, & colgo I'occasione par
=porgere cordialisalul & conbaccambiara gh augur di buone fesle,
=1

> [selgats ma & urgente @ devo depositare per la fine di questa
=settimanain quanto sono stals eolleckato anche daf Custods
>Giudiziario ovvero PAvy. DeZuani).

T

> . (R

-

=1



REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Ai sensi delf'art. 1138 del Codice Civile

Art. 1 - Norme generali

Il candominio disciplinatoe dal presente Regolamento, ubicato in viale Lombardia, 18
a Boillate e denominato "CONDOMINIO Viale L.ombardia, 18", & castituito da tre piani fuori
terra pid un seminterrate destinate a magazzini, depositi e servizi comuni. Esso & dotato di
un urico vanoe scale ed un selo impianto di spllevamento.

Il presente Regolamento contiene le norme per I'use ed il godimento delle proprista
comuni ed & da intendersi, unitamente agli allegati costituiti dalle Tabelle Millesimali A B e
C. necessarie alla ripariizicne delle spese, parte integrante e sostanziale di tutli gii Atti di
Praprietd delle varie unita immaobiliari.

| Cendomini, nenché | lore successori, eredi, coinquilini aventi causa, sono tenuti
all'osservanza del presente regolamenta e dei suoi allegati.

Ari. 2 - Proprietd comuni

Sono di proprietd comune pro indivisa {a termini deli'art. 1117 del Codice Civile) e
mai oggette di compravendita nelle properzioni dei millesimi di proprieta attribuiti a ciascun
Condomino;

Specificatamente le parti condominiali sono:

» il suofo su cui sorge l'edificio identificato con il mappale n.245 del foglio n.25 del

NCELU;

Le fondazioni, i tetti e i vani sottotetto;

I muri di recinzione, la recinzione, le aiucks, il verde, i lampioni e in generale tutto

quanto posio sopra Yarea scoperta condominiale;

| cancelli carrai e pedonali;

Il cancello pedonale con relative citofono;

L'atric d'ingresso con le cassette postali;

|l portoncine d'ingresso al vano scala;

I} vano scala e i pianerotteli, gli androni, i balconi per quanto concerne i parapetti, le

coperting e | gocciolatol degli stesst {precisando che la pavimentazione dei balconi

rasta di proprieta dei singoli Condomini) ed in genere tutte le parti dell'edificio

necessarie alluso comune;

il vano ascensore;

Gli scivefi camai di accesso & magazzini,

Gli spazi contatori 2l piano interrato;

Il locale caldata con relative scale e cavedio di aerazione;

L'impiante di riscaldamento. Limpianto d'irrigazione, Fimpianto d'iluminazione

esterna, limpianto fognario, i'impianto citofonico, Fimpianto idrico, del gas e TV:

»  Tuthi gli impianti efo e porzioni di impianti di distribuzione generale interni ed esterni

& fino ai punti di innesto con le reti interne alie singole proprieta;

Le aree destinate a giardine e a parcheggio;

»  Git aventuali diritti edificatori residui reperibili sullintera area def Condominio e
Tisultanti dall'appiicazione delle norme o edificabilita vigenti.
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Ai sensi del'art. 1138 del Codice Civile

Art. 3 — Valore delle quots dei partecipanti

| valori proporzienali delle singole proprieta costitventi it condominic sono indicati
nella tabella A allegata, che potrd essere madificata, previo incarico tecnico, con
deliberazione assunta con |la maggioranza di 6867 millesimi & con il vote favorevole di
almeno 2/3 dei condomini.

OBBLIGHI DEI CONDOMIN
Art. 4 — Pariecipazione alle spese comuni

Tutti | condemini devono concorrere alle spese necessarie per la conservazione, ia
ricostruzione ed i godimento delle patti comuni, per la prestazione dei servizi e per le
innovazioni. Nessun condomino, neppure rinunciando ai suoi diritti di comproprietd sulle
cose comuni, &d insieme a quelli sulle cose di particolare sua proprieta, nonché alf'uso di
tutti & parte dei servizi comuni, potrd sottrarsi al suo obbligo di concorrere alle spese
stesse (art. 1118 c.c.): restano salve in ogni caso ke eccezioni esplictamente indicate nel
presents regotamento,

Art. 5 - Obbligatorieta delf regolamento

(lascun condemine ha l'obbligo per 8é e per i suoi aventi causa a quaisiasi titolo di
osservare # presente regolamento e lo sue aeventuali modifiche facends cenno di tale
obbligo negli atti di alienazione, locazione o comungue cessione delie unitd immobitiart.
Dovra imporre l'osservanza del regolamenio stesso e delle sue madifiche & delle
deliberazioni di assembiea ai propri famiian, dipendenti, visitatorf, fornitori, conduttori ed
occupanti a qualsiasi titolo delle unita immobiliar, sottc comminatoria, in caso di
frasgressiong, del risarcimenta dal danno.

Art. 6 — Domiciliazione e successione nglla itolarita

i condomino deve notificare alfamministratore il propric domigilio, in difetto si
intendera domiciliate presse lo stabile, In caso di trasferimento di proprista il condoming é
tenuto:

- A comunicare a mezzo letfera raccomandata con awviso di ricevimento
glfamministratore e generalith del concessionaric e gli estremi deli'atto di
trasferimento;

- a cedere al nuovo condoming la sua quota di comproprieta def fondi accantonati
nonché degli eventuali crediti a qualsiasi titolo maturati nei confronti del
condominio;

- in caso di frazicnamento di un'unitd immobiliare, a determinare, d'accordo con gli
altri interessati, le quote di vaiore a di coniributi da assegnarsi a ciascuna frazions,




REGCLAMENTO DI CONDOMINIO
Al sensi deli'art. 1138 del Codice Civile

Solo al compimento delle suddette formalita il condomino frasferente sara libero per
Favvenire da ogni suc abbligo nei confronti delfamministratore per le unita alienate.

Non ottemperanda al disposto precedente, nel caso di frazionamento, a chiungue
degli aventi diritto sulle distinte parti di unitd immobiliare frazionata, potrd essers richiesto
dafl'amministratore il pagamento del'intera guota dovuta per l'unita stessa.

Art. 7 - Limitazione di uso della proprieta esclusiva

| singoli appartamenti hanno un'unica ed esclusiva destinazione d'uso, guelia che
nsulta dagl atti di acquisto originar. E' perd consentifo, in qualsiasi momento
esclusivamente il cambio d'uso da abitazione ad ufficio & viceversa: [eventuale
cambiamento non comportera variazioni o adeguament! delle tabelie millesimall,

Per tutte fe unitd immobiliari sono vietate destinazioni che creine disturbo alla quiete
ed al riposo, in particolare & vistato il funzionamento di atlivitd commerciall professionali
prima defle cre 7,00 e dopo le ore 22,00.

E' vietato in maniera assoluta usare le unita per sale giochi o locali o sale da ballo.

A tutti i condomini & tassativamente vietato il sovraccarico eccessive dei local,
balconi e terrazze, secondo i imiti di portata dei solai e 'uso smodato di radio, televison,
strumenti musicali, particolarmente prima delle ore 8,00 e dopo le ore 22.00. Ciascun
condomino deve effettuare nella sua proprieta tutte le riparazioni necessarie per evitare
danni agli aliri condomini ed @ respensabile anche dei danni provocati dal suo personaie
dipendente o di servizio, ai sensi dell'art. 2049 c.c.

Eventuali vasi vanno muniti di sottovaso e le fioriere dovranno essere callocate
aflinterno dei balconi.

E' vietato esporre panni fuori daile finestre o allesterno del parapetio dei balconi e
di tutti 1 teivazzi su tutti i iati dell'edificic condominiale.

E' vietato gettare nei Javandini e nei we materiali che possano ofturare le tubazioni
di scarico o comunque danneggiarle: Le spese occorrenti allo sgombra degli scarichi,
come pure guelli derivanti da eventuali danni aile parti comuni, sono a carico di chi i ha
provocati;

E’ vielato gettare acqua, immondizia, rifiuti, mozziconi di sigarette/sigari o gualsiasi

alira cosa da finestre o dai balsoni;

E’ vietato tenere materiali infiammabili, esplosivi o corrasivi al piang interrato e negli

appartamenti;

E' vietato fare uso per limpianto TV di cordoni dell'ailacsiamento che non sianc

queili standard appositamente creati per tale impianto nella lunghezza prefissata o
manomettera le prese;

E’ vietato usare impropriamente "automatismo def cancello carraio, lasciare apedti

cancelli ed | portoncini d'ingresso comuni;

E' vietato recare danni ai muri, alle scale, alle finestre delia casa trasportando mobili

€ cose senza le opportune cautale;

A ciascuno Condoming & vietato, per qualungue motivo privato, luso dell'energia

gletirica condominiaie;
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REGOLAMENTO DI CONDOMINED
Al sensi dell'art. 1138 del Codice Civile

k' vigtato fumare in ascensore, negh atri, sui pianerottoli, sulle seale & parti comuni;

E' vietato depositare anche provvisoriamente oggetli, scarps, ombrelli o masserizie
sui pianerottoli dei piani e scale;

E' vietato depositare immondizia in genere nelie parti comuni. | rifiuti dovranno
essere esclusivamente depositati negli appositi contenitori in certile efe al'esterno del
cancello condominiale per quanto riguarda i sacchi, seconde | calendari indicati dalle
competenti Autorita territoriali;

Ciascun Condomino & responsabile per i danni provocati direttamente o da persone
da lui delegate o dai condutiori delle unitd immobifiari locate ai sensi dell'art. 2048 del
Codice Civile;

Le tendg da sole che | condomini volessero installare dovranho essere del tipo s del

colore gia esistenti con struttura metallica estensibile a cassonetlo.

Rimane possibile successivamente con [Fapprovazione a maggloranza
dal'assemblea del condominio deliberare altro tipo & colore, lo stesso vale per le eventuali
inferriate di sicurezza & per tutte le lampade esterne comprese quelle dei giardini.

E' vietata qualsiasi modifica che possa influre sulfaspetto architettonico
deliimmobile.

E' vietato aprire accessi di qualsiasi tipo sulle pari comuni salvo il caso di
necessitd per disabili & previa autorizzaziona del Condominio,

E’ vietato, mettere su balconi e finestre stenditon visibili alfesterno.

E’ vietata l'instailazione di antenne personali su balconi privati.

Per ragioni di sicurezza ¢ assolutamente vietato coprire anche solp
temporaneamente le grate di aerazione del locali interrati poste negli spazi comuni.

E’ vietato installare antenne paraboliche sui halconi, ferrazzi e facciate deli'edificio.

Per tutti & vietata gualunque attivith che sia incompatibile con le norme igieniche,
con la tranquillith dei Condomini, con i decoro defl'ediicic e contraria alle vigenti norme
urbanistiche.

Art. 8 — Uso delle parii comuni

Sono vietati | seguenti usi delle cose comuni, in modo tassativo, & con facolta
dellamministratore di applicare la penalitd previste dall'art. 20 del presente regolamento in
casa di infrazione:

- Qccupare gli spazi comuni in gualungue modo permanenie o temporaneo senza la
prevantiva autorizzazione dellfamministratore & solo per dimostrate eccezlonzali e
temporanee esigenze manutentive.

- Alloggiare animali negli spazi comuni. | cani pofranno circolare ai guinzaglio ed eventual
lore deiezioni dovranno essere prontamente rimosse dal proprietan. E' vigtato instalfare
cestini o altri contenitori sulle recinzioni.

- Le targhe ¢ le insegne dovranno essere conformi ai modelii indicat dail'assemblea
condominiale che ne indichera, altresi, 'ubicazione.

- E’ vietato parchaggiare bici, moto, auto al di fuori degli appositi parcheggi.
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Ai sensi dell'art. 1138 del Codice Civile

- Nel caso di occupazione di parti comuni con oggetti moto, aufo, biciclette ecc.
Famministratore, previo preavviso da apporsi in prossimita det bene, potra farlo imuovere,
decorsi inutilmenie 24 ore, con addebito di spese a carico del frasgressore.

- E' vietato al singolo condomino di eseguire riparazioni delle parti @ impianti comuni,
se non nel caso di assoluta e urgente necessita. in questa ipotesi dovra notificare gii
estremi deil'intrapresa opera o riparaziong allamministratore e ogni suo diritte al rimborso
sara subordinato al riconpscimento della urgenza e delfa necessita dei lavori da parte
dell'assemblea.

- E' vietato lavare auto e comunque qualungue tipe di automezzo a motore alfinterno
di tutta la proprietd condominiale ed individuale;

- Per agni inadempimento agli obbiighi dettati dal presente Art. 7 e B e per ogni
infrazione ai diviett d¢i cui alle precedenti letlere e comungue per ogni infrazione al
presente regolamento di condominio, 'assemblea, con la maggicranza prevista daliart.
1136 comma 2 del c.c., potrd stabilire a carico def Condomino inadempiente o che ha
commesso linfrazicne, una sanzione neilammoniare massimo di € 200,00 {(duecento/00)
e, in caso di recidiva, fino ad € 800,00 (ottecento/00). La somma & devaluta al fondo di cui
Famministratore dispone per le spese ordinarie.

- E’ fatta naturaimente salva la facolta per il condominio di far accertare ¢ liquidare
eventuaii danni causati dalfinadempimento o daflinfrazione suddetti e chiederne i
risgarcimento all’autore degli stessi.

- Spetterd all'’Amministratore del Condominic dare esecuzione alla deliberazione
dell'assernblea che stabilisce la suddetta sanzione,

Art. 9 — Ispezioni e lavori nella proprieta singola

Ciascun condomino a richiesta deil'amministratore e previe congrue avviso, deve
consentire che nellinterno dei locali di sua proprieta si proceda, con i dovuti nguardi, afle
ispezioni ed ai lavori che si dovesserc eseguire sulle parti comuni deil'edificio © sulle parti
in proprieta esclusiva neli'interesse della comunione & dei singoli condomini salvo A diritto
afla rifusione dei danni. | condemini, prima di intraprendere nei locali di loro proprista
'esecuzione di opere e lavor che possano interessare |a stabilita e |'estetica dell’edificio o
parti di esso, devono dare preavviso alfamministratore. Qualora amministratore si
opponga, la  decisione sara rimessa al'assemblea da  convocarsi  al'uopo
dall'amminigfratere entro & non oltre | 30 giomni dalla comunicazione dellopposizione al
cohdoming.

Ciascun condomino & tenute ad eseguire nel locali e alle cose di sua proprieta
quelle riparazioni la cui omissione possa danneggiare gh altri condomini o compromettare
la stabilitd, 'uniformitd esterna ed il decorp delf'edificio.

| condomini degli appartamenti situati alfultime pisnc sono tenuti det pari a
concedere i libero passaggio al tetto, ai lastrici solar, quando alirimenti non si possa
accedsrvi agevoimente senza onere ¢ sacrificic da parte del condominio, per Fesecuzione
dei lavori che interessano le parli comuni o | singeli, sempre salvo il diritio al risarcimento
dei danno,
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REGOILAMENTO DI CONDOMINIG
Al sensi dal'art. 1138 del Codice Civile

ORGANI DEL CONDOMINIO
Art. 10 — Gli organi del condominio
Sono organi del Condominio:

1. L'assamblsa;
2. L'amministratore;
3. Il consiglio dei condomini.

Art.11 - Amministrazione

L'amministratore & nominato dzl'sssemblea ai sensi deflarticolo 1136 Codics
Civife: la nomina pud essere effettuata a favore di una persona fisica o giuridica che abbia
come oggetto sociale ia gestione immobiliare. |'amministratore ha le  attribuzioni
riconosciutegli dal Cedice Civile e dalle leggi vigenti L'amministratore compila il
~rendiconto annuale alfa fine di ogni esercizic con lo stato di riparto, da sottoporre
allassemblea. |.'amministratore compila pure il preventivo delle spese occorrenti duranie
Fanno e if progette di ripartiziona tra | condomini in base al criteri stabiliti dal presanie
regolamento. | bilanci verranne elsborati con i criterio della competenza.

Tale progetto & sclioposto all'esame deilassemblea dei condomini, e ciascun
condaming & tenuto a versare la sua quota anticipata di contributo, destinata a costituire il
fondo per le spese di ordinaria gestione da depositarsi su specifico conto corrente
bancario, salvo diverse-modalita stabilite dall'assemblea.

Nessun condomino pud esimersi dallobbligo del pagamento dei contributi di cui
sopra adducendo diritti o pretese creditorie nei confronti dell'amministrazione che non
siano state riconosciute dailassemblea o da provvedimento dalautorita giudiziaria.

Art12 - Riparazioni necessarie e carenza dell’asmministratore

Qualora I'amministratore rifitti di eseguire a richiesta di un condomino riparazioni
fitenute da questi necessarie alle cose comuni o non vi provveda entio 30 giori dalla
richiesta, il condoming pud richiedere la convocazione deliassemblea ed oftenere una
decisione della maggioranza in merite all'ssecuzione delle riparazioni. L'amministratore
dimissionario, revocato ¢ cessato ha l'obbligo di rendere conto della sua gestione. In case
di dimissioni, revoca o cessazione dall'incarico, l'smministratore resterd in carica per le
pratiche di ordinaria amministrazione fino afla nomina di un nuove amministratore, al quale
dovra consegnare tutta la documentazione contabile e amministrativa relativae al
condominic € inerente la gestione in corse.

Art.13 - Chivgura di esercizio finanziario e liquidazione delte quote

L'esercizio fingnziano si chivde ogni anna il 30 Giugno.

jon
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Al sensi delfart. 1138 del Codice Civile

In caso di ritardo nel pagamento dei contributi protraftosi per un semestre
I'amministratore ha facolta, frascorsi quindici giomi dalfintimazione di un'ultima diffida a
mezzo raccomandata, di sospendsre af condomino inadempients 'utilizzazione dei servizi
comuni che sono suscetfibili di godimento separaio. LU'assemblea con la maggioranza
prevista per " approvazicne def bilanci potra deliberare la costiuzione di un fondo spese
generzli determinando |a quota di accantonamente annuo.

Ari.14 - Consiglio dei condomint,

L'assemblea pud nominare un Consiglic di condomini composte da n.2 condomini
che dura In carica un anno. Esso & 'organo consultivo dell'amministratore. I consiglio det
condomini esercita altresi il controllo amministrativa, tecnico e contabile sulla gestione dal
condominio e ne riferisce motivatamente all'assemblea. Laddave il presente regotamento
richieda H parere preventivo del consiglio dei condomini 0 quando l'assemblea abbia
dgemandato aicuna specifica sua funzicne ad una cominissione alluopo nominaia, saranno
validi i pareri c la decisione daila maggioranza dai componenti.

Art15 - Assemblea & sua convocazione

L'assemblea si riunisce in via ordinaria non oltre § 120 giorni dalla chiusura deil'anno
finanziario ed, in via stracrdinaria, quando 'amministratere o reputi necessario, o ne abbia
avita richiesta scritta o motivata da almeno due condomini, che rappresenting aimeno un
sesto del vaiore delfedificio. ['assemhblea & convocata a cura dell’amministratore, con
piena facolta di scelta e salva diversa esplicita determinazione dei condomini, in uno dei
due seguenti modi. a) o mediante avviso da inviarsi individualmente a ciascunc dei
condomini {o alfusufruttuario nel case previsico dallarticolo 67 delle disposiziani di
attuazione del Codice Civile), & mezzo posta raccomandata, posta elettronica certificata,
fax o tramite consagna a mano, da comunicarsi altmeno cingue (5) giorni prima della data
fisgata per la prima convocazione; b) o mediante affissione dell'avviso, B giorni prima delia
data fissata per ta prima convocazione, in apposita bacheca collocata nell'atrio delle scale.
L'avviso & validamente notificato al precedente proprietario di un‘unita immobiliare ove
guesti non abbia ottemperato al disposto dell’articelo & eppure guando il nuovo proprietario
non abbia comunicato, a mezzo sempre di lfettera raccomandata con avviso di
ricevimento, alfamministrazione gli estremi deilatto di acquisto, ia sua residenza o
domicilio. 'avviso dovra contenere Findicazione del kiogo, giorno ed ora dell'adunanza in
prima convacazicne, delle materie da discutersi alfordine del giorne, nonché della data
della adunanza in seconda convocazione fissata a norma dell'articelo 1136 Codice Civile.

Le deliberazioni prese daf’'Assemblea a norma dei precedenti comma sono obbligatornie e

vincolanti per tutti | partecipanti al Condominic. Per gquante non meglio precisato nel presente
Regolamento valgono le norme di legge.
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REGOLAMENTQ DI CONDOMINIC
Al sensi dell'art. 1138 det Codige Civile

Per tutio cié che concerne attribuzioni, poteri @ quantaltro propri delfAssembiea & che qui
non siano state espressamente previste e contemplate, si fa riferimento alle jeggi in vigore ed
In particolare alie disposizioni del Cedice Civile in materia cosi come modificato e integrato
dalla lagge 220 dei 11.12.2012.

Art, 18 - Dirltto di voto, delega, costituzione dell'assemblea

Ogni condomino ha diritto di farsi rappresentare nel'assemblea da aitra persona,
sia pure estranea al condominio, con delega scritta anche in calce allawviso di
convocazione a seconda del’oggetto trattato. Se i condomini sono pil di venti, il deiegato
nen pud rappresentare pill di un quinto dei condomini e del valore proporzicnale, La
delega & vaiida unicamente per la rappresentanza nell'assemblea alla quale si riferisce, e
per la trattazione dei punti indicati al relativo ordine del giorno.

La validita della costituzione delfassemblea & accertata al principic del'adunanza
ed & efficace per tutta la sua durata, senza che possa annettersi alcuna influenza o
conseguenza alla circostanza che alcuno dei condomini presenti al momento della
costituzione, successivamente si sia venuto ad assentare.

Art.17 - Condominio parziale
Quando {'oggettc della deliberazione da adottarsi riguardi  soltanto ed
esclusivamente una parte di condomini, @ sempre che essa non possa pregiudicare | diritti
degh altri, si potrd far luogo alla convocazione di assemblee parziali; le maggioranze
richieste per la validitd delle deliberazioni, dovranno essere riferite alia totalitd dei soli
condomini della parte a cui si riferisce 1a delibsrazione.

Art.18 - Svolgimento dell’Assomblez e redazione del verbale

L'Assemblea sceglie tra | presentt (condomini o loro delegati) una persona alla
quale conferire le funzioni di Presidente e aitra che funga da segretario. il presidente dirige
con equilibrio ed imparziaiitd lo svolgimento della discussions; non pud e non deve
prendere aleun provvedimento, che resta sempre riservato alfassemblea. [l segretario
cura ia trascrizione del verbale nell'apposite registro e lo sotioponz alla firma del
presidente. E' ammessa, in alternativa, a cura delfamministratore o dei segretario, |a
trascrizione con mezzi meccanografici e la raccolta dei verbali cos? trascritti in apposito
faldone: i verbale cosl frascritte dovra essere firmato in ogni case dat presidente e dal
segretario.

Le funzioni di presidente e di segretario, tranne che per quanto riguarda la stesura
del verbale, si esauriscono con ia chiusura deli'assemblea.

Art.19 - Comunicazioni delle deliberazioni ai condomini



REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Ai zensi dell'art. 1138 dei Codice Chvile

A tutti gli effetti l'amministratore provvedera ad inviare a mezzo di posta
raccomandata, posta elettronica certificata, fax o framite consegna a mano ai condomini
assenti, entro 30 giorni dalla data del’assembiea, copia o un estratio del verbale, dal
quale ultimo emarga la sostanza delle deliberazioni adottate.

Art.20 - Panalitd e interessi moratort

L'amministrazione ha la facoita di applicare ai condomini ed ssigere dagli stessi
limporto delle penalita anche per le infrazioni commesse da familiari dipendenti, conduttori
ed occupanti delle loro proprieta immabiliari. Per le infrazioni alie nome del presente
regolamento, I'assemblea, di volta in volta, potra applicare una penale sino a suro 200 e,
in case di recidiva, fino ad eurc 800. Tale cifra massima pofra essere adeguata, con
delibera assembleare, assunta a maggioranza semplice, alla variazione del potere di
acquisto con kase anno di cestituzione del condominio.

Ai condomini in mora con il pagamento delle quote condominiali verra applicato un
tasso di interesse pari al tasso legale aumentato di 3 punti con decorrenza dall'ottavo
giorne del'inadempimento (es. tasso legale 2.5 + 3 | tasso di mora da applicare £,5%).

RIPARTIZIONE DELLE SPESE
Art.21 - Spese Inerenti alle parti comuni e spess generali di amministrazione

Le spese tutte relative alle parti murarie comuni ed impianti comuni taff per lagge o
per disposizione def presente regoiamento, nonché le spese per Famministrazione ed |
premi per le assicurazioni, pestali, bancarie e gestionali in genere sono ripartite come
regola generale {salvo soio le eccezioni che seguone), tra | condomini tuthi in proporzione
dei valori delle rispettive proprietd, quali risultanc espresse in millesimi nella tabella A
allegata (tabelia di riferimento per la partecipazione alle spese).

Le spese per l'antenna Tv e | citofoni verranno ripartite in parti uguali fra le unita
immobiliari che fruiscong del servizio.

La dizione “le spase tutte”, di cut al primo comma, adottata per brevitd anche negi
articoli che seguono, sta a significare e comprendere ogni volta la spese per la
conservazione, per ie riparazioni sia ordinarie che straordinarie, per la ricostruzione e per
le innovazioni validamente deliberate o imposte per legge e gli oneri tutli riguardanti le
cose o impianti negli articoli stessi mdicati.

Con fa maggioranza dei condomini che rappresentino 501 millesimi potra essere
deliberato il cablaggio dell'adificio al fine deil'accesso ai servizi intemet @ multimediait.

Art.22 - Spase individuali effettuate e ripartite dall’amministratore

Se per tslune spese eseguite dallamministratore ne risultasse in bilancio I
impuitazione a singoli condomini, tall spese saranne evidenziate nel bilancio € riparto con

. Condomino Vinle Lombardia, 18 — Bollate (M)~ %




REGOLAMENTD DI CONDOMINIO
Ai sensi dell'art. 1138 dai Cogice Civile

la dizione spese personali e i condomini interessati saranno tenuti al pagameanto con le
spese condominiali dell'unita immobiliare a cui varranno sommate.

Art.23 - Spese per e scale , atrio, ascensore

Le spese ordinarie refafive alle scale & ascensori verranne ripartite, a norma deff'art.
1124 c.c., fra i condomini che hanno diitto di accesso alle lora unitd immobiliart tramite la
scala o ascensore, in proporzione delle rispattive quote millesimali indicate nelle apposite
tabelle B - C predisposte a norma dal richiamato articolo.

Art.24 - Speae di acqua potabile e riscaidamento

Le spese per la forniura dellacqua potabile sono ripartite in proporzione ai consumi
rilevati nef singoli contatori, in mancanza in base alle persone abitualments occupanti fe
sindole unita immebifian, {totale del fatturato delfacquedoito rapportato ai consumi
individuali @ prescindendo da eventuali difformita tra il totale dei consumi e quelli rilevati
dall'ente che gestisce 'acquedotto).

Per le spese di riscaldamento saranno determinati sempre in base alla ripadizione
dei costi comunicat] dal gestora di impianto e saranno ripartiti per il 30% come quota fissa
comune a tutti | Condomini utilizzando la tabefla D, & per il 70% in base ai consumi
contabilizzati dai ripartitori di termie individuali per appartamento.

Art.25 - Spese relative ai serramenti, ringhiere acc.

L'agsemblea condominiale , con la maggioranza previste dal Codice Civile, pud
deliberare cpere di manutenzione ordinaria e straordinaria dei serramenti esterni, dei
portoni, delle recinzioni o ringhiere, dei balconi e di tutte le alfri parti delledificic il cui
deperimento diminuisca il decoro del complesse cendominiale, cid anche se gli elementi
a pari predette siano di pertinenza delle singole unita immobiliari. Le spese sostenute, in
tal caso, verranno ripartite tra i condomini come spese individuali, in ragione del costo
effettivaments imputabile afla unita immokiliare.

Art.26 - Spese relative alla facciata
Le spese di ordinaria e straordinaria manutenzione della facciata ¢ dei rivestimenti,
andranno riparite tra tutti | condomini per guote millesimali indicate nella tabella A {tabella
di riferimento per la partecipazione alle spese); la deliberazions verrd assunta dail
assemblea con |a maggioranza def mittesimi della tabella A (tabella di riferimento per Ia
partecipazione alle spese) e la spesa ripartita facendo riferimento a tale tahella.

Art.27 - Spese relative al tetto, cortile, alle grondaie e piuviali
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Per quanto riguards il tetto, le grondaie, | pluviali, la loro manutenzione ardinaria,
siracrdinaria o ricostruzione, fard capo a tutti i condomini e e spese ripartite & normma
defla tabeliz A {taballa di riferimento per |a partecipazione aile spese).

Art.28 - Enaergia sletirica

Essendo il condominio dotate per lg parti comuni di un contatore le spese relative
all'energia vanno ripardite in quote millesimali di cui alla tabella A {fabslia di riferimento per
la partecipazione alla spese) e senza tener conto dei diversi consumi imputabili ai vart
servizi condominiali (luce scale, ascensore, ifluminazione parii comuni),

Art.29 — Assicurazione

L'eventuale polizza assicurativa gia stipulata verrd volturata al condominic e
ripartita con le quote indicate nellz tabella millesimale A; la spesa verra sostenuta anche
dai condomini aventuaimente detati di polizza autonoma. Nel caso la polizza non fosse
stata stipulata, l'amministratore, provvedera alla stipula di polizza assicurativa  per
responsabilita civile , incendip, eventi atmosferici e danni dalla conduzione con
cempagria che verra scelta dai condomini e per un valore del fabbricato adeguato. Anche
in guesto caso il costo verrd ripartito con le quote indicate nella tabella millesimale A ela
spesa verra sostenuta anche dai condomini eventuaimente dotati di polizza autonoma.

Art.30 - Modifiche al Regolaniento ¢ assoctazione

Il prasente regolamento di tipo assembfeare, non potrd essere modificato se non
con la maggioranza dei consensi.

Art.31 - Tabelic millesimali

Al presente regelameanto vengono allegati:

- Tabela A relativa alla quote millesimaii di proprieta

- Tabella B refativa alle quote miflesimali delle scale

- Tabeila C relativa aile quote millesimali deil'ascensore

- Tabella D relativa alla quote millesimali dellimpianto di riscaldamento.
Art 32 - NORNE FINALI

Ogni Condoming che intende affittare la sua proprieta, @ tenuto, ad inserire nel
conlratio di iocazione 'obblige di rispetto del presente Regolamento Condaminiate e sara
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responsabile in solido con il suc conduftore di tulle le eventuali violazioni del
Regolamento, danni ece, provocati dal conduttore stesso.

Ogni atto che comporti i trasferimento delle proprietd o 1a costituzione di un diritto
reale sulle cose esclusive dovra essere inviato in copia allAmministratore a cura e spese
del subentrante. L'omissione della comunicazione di quanto sopra allAmministratore,
rende responsabile ad ogni effetto | Condoming per gualsiasi conseguenza che da tale
omissicne potesse derivare.

Fer quantoe non previsto dal presente Regolamento Condominiale si applicano s
nomme del Godice Civile e le Leggi vigenti,
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