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Procedura esecutiva mobiliare N, 11353/2018 R.G. Fsecuzioni

Opei 07/02/2023 0, 11:01 avanti al dotl.ssa Boltiglier sono cornparsi

PEer S

il custode avy.to e Zuani, il quale riassume le precedenti tappe della procedura,

il perito personalmente

Il procuratore del ereditore procedenle, unitamente agh altr creditor] munit di ditolo:

- chuede che si proceda alla vendita con il sistema provisto daollart. 588 comma 3°
t.p.c., dando, nolire, Passenso ad ulteriort esperimenti di vendita con 11 medesimo
meceanismo (previd riduzions del prezzo) nel case in cul 1l primo esperimento vada
deserto,

- autortzza I'incasso dell’assegno circolare intestato alla procedura e Vapertura di un
conto corrente con le somme cosi ¥icavate per far fronte alle spesc di procedura.

I! GHudice dell’esecuzione

caaminaba b documentazione in atti;
aentite te parti e preso atto di oszervazioni e istanze dalle stesse avanzate;

vista la richiesta del procuratore del debilore, sdevalo cha la procedura & gia
stata sospess ex art. 624 big e la sospensione pud essere dispostas una sola
volta, rigetta Mstanza di sospengione.

diapone [ vendita degll immobill pignovati;
i
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+ ravvigandone 1 presuppostl, emette ordine di ltherazione dellimmoebile come da
separato provvedimenta;

« 1on ravvisando Pesigenza di procedere direilamente alle operazion: di vendita
cx art. 581 bis sccondo comma copa;

s evidenziato alle parti che Uevenfuale istanzz ex art. 624 bis c.p.c. potrd cascre
proposta sole fine a ventl giorni prima della data prevista per il deposito delle
offerte:

vigti gli artt. 569 e oY1 bis c.p.c.
DELECGA

1l compimento delle operazioni di vendita al profeszionisia gld hominato custode;
DISPCNE

- the la vendita ablna luogo con modalitd lelematicn *asincrona® ex art. 2 primo
comma lettera hy det DM 32/2015, eon offerte formulate in via telematica e gara “in cul
1 rilanci venpono formulaty, esclusivamente in via telematica, in un lazgso temporale
predeterminato ¢ senza la sumultanea connessione del giudice o del referente della
proceduara’”;

- che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA gia;
Falleo

- che REPERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita sia il
professionista delegato;

FISSA
termine d1 30 prornt per la notifica della presente ordinanza, a cura del creditore

procedente o 1potecario di primo grado se presente, al creditorn o cul all’art. 498 cop.
non intervenuti ex art. 569 ultimo comma e.p.c.;

determina
il valore del compendio pignorato nel modo seguenie (prezzo base d'asta):
lotto T appartamento fig, 25, mapp. 245 sub. 7 euro 112.000,00

determina

cure 1.000,00 come fondo spese a carieo del creditore procedente che sard versato con
honifico sul conto della procedura che sara aperto dal delegato

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

H GH digpone che 1l professionista delepato provveda:

1} al controllo della titolarita in capo alfi debitored csceutatoft del diritli reali
pggetio di apprenszione esecutiva, sulla base della coertiflicszione ox art. 567 secondo

z
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comma ¢ e della relagione dell'esperto, e, nellipotesi in cul riscontri una
discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza deph stesst, ad informarne
immediatamente 1l {7H;

nel giormi immediatamente precedentl la vendita cffetlucrda wvisure ipotecarie e
catastali aggiornate per verificare ae sullimmoebile vi slano ulterion trazerizion
pregiudizievoll efo modiliche catastahi ¢fo dello stato del ivoghi, delle quali informera
immediatamente i Gl

2) al controllo che nella stima s stato indagato 1o stato di dintto i ewd st trovane
gli immobili 10 relazione alla loro regolarita edilizia e urbanistica e alle risultanze
1potecarie ventennali come mdicato nel quesito di stima;

) gualora non sia pd stato aperto, ad aprire presso un istitute di credite di sua
fiducia un conto corrente intestato alla procedura con indicazione del relativo
numers di RGE, in velazione al guale si autorizza fin d'ora il servizio di heine banking
dispositive,

1 versurvl I'sasegno civeolare intestato alla procedura ricevuto quale fondo spese per la
vendita e a gestire guindi sullo stegso conto tutte le operazioni delepate,

43 g formare Uavviso di vendita secondo i1 disposto dell'art. 570 cp.e ¢ le
istruzioni qui di seguito impariite ¢ a fissare un termine non inferiore a 90 e non
superiore a 120 miorni per 1n prosentasiones delle offerte di aequiste; Yavvizo di vendita
andria depozitato nel faseicolo  Lelematico  processuale appens  effettuatas i
pubblicazione sgul Portale delle vendite pubbliche;

i) & fizzare per il giorno successive alla scadenza del termine per la presentazione
delle offerte d'acquisio la convocazione delle parts, in presenza o telematica, per dare
1nizio alle operazioni di vendita, che svolgera con le modalita di seguito indicate;

6) allesccuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale dellavviso di
vendita, della presente ordinanza e della perizia, come previsto dall’art. 490 c.p.c.,
autovizrando 81n da ora il profesgionista delegato a prelevare dal conto della procedura
te gomime necegsarie per 'esecuzione delle pubblicita;

le fatture velative a1 servizl pubblicitari richiesti - cosi come le fatture relative ad ogni
altra spesa della procedura, 1vi comprest 1 costl del gestore della vendita telematica -
dovranno cggere intestaie al creditore che ha versato 1 relativ fonds;

net cago in cul il creditore procodente sta ammeaso al patrocinio a carice dello statq,
non vl sno creditor] intervenut! e 1] conto corrente della procedura non sia eapiente,
le spese di pubblicitd (assistite da privilegic ai sensi dell'art. 2770 c.e) saranno
addebrtate alla procedura solo all'esito del versamento del saldo del preszo o poste a
carico dello State per lipotesi di chiusura del processo prima della fase i
distribuzione;

T} a esaminare le offerte verificando anche la congruiti della caczione prestata,

e dichiarare I'nammissibilitd delle offerte non conformi alla normativa vigente o a
guanto digposto nella presenle ordinnneza;
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£} alleffettunzione dells gara tra pli offerenti pronunciande Paggiudicazione a
favore del maggior offerente e i anche ze il prezzo offerto é inferiore rizpetio al
prezzo baze d'asta in mizura non superiore ad un quarto, salve, in tale wltima ipotesi,
che non sia stata presentata istanza di assegnazione non inferiore al prezzo base
stabilite per esperimente di vendita per cul & prescntats;

3 a redigere il werbale delle operazioni di vendita, depositandone copia
tlormatica nel lascicolo  dellesceuzione unitamente a prova  della pubblicitd

elfettusta:

1M a verilicare o intenwiom  delPapsiadicatano in relazsione  all'attuazione
deil’'ordine di liberazione o del provvedimentoe di cui all'articole 586, secondo
comma e.p.c. (3e intende vichiederne Pattuazione a spese e cura della procedura o
rinunciarvi} ed acquisirne la volontd per iscritto guanto prima e comunque entro la
data di versamento del saldo prezzo e a depositare nel fascicolo telematico la relativa
dichiarazione {(sia che v1 sia richiestafistanza, sia che vi 813 rinuncia);

ove 1 due ausudiari non coincidane, 11 delegato trasmetterd il documento di cua al punto
precedente al custode;

11} nellipotest di vendita di pia lotti, a cessare I operazioni di vendita, ai sensi
dell’avt. 504 c.p.c. e dellart. 163 disp. ali. c.p.c., ove, per effcito dell’aggiudicazione i
uno o piu lotti, sia statn prd ollenula (o vorsala dall'sgoiodicatanio} una somma pan
all'smmoeontare complessive dei erediti per eul &1 procede o delle spese, nferendone
immediatamente a questo Giudice; le spese legah della procedura saranno valutakbe dal
profecasiomisia delepako prudenzizlmente, tenute conto per wh omorarn degh avvocati
dei valor medi di niferimento di ewn ol DM 55/2014;

12y a disporre ln restituzione delle cauzioni versate dagll offerent: nom resim
aggiudicatar dei beni vendutil zenza neceasitd, per tale incombente, di ulteriore delega
o controfirma del G.E,;

in caso di vendita telematica la restituzione avverva tramite bonifico da effettuarsi
eaclugivamente allTBAN & provenienza delle stesse, indipendentemente da quanto
mdicato nellofferta, trattenendo 1 costi relativi alle commizsioni hancarie:

13}  aricevere la dichiarazione di nomina ex art. 883 c.p.c. 0 ex art. 590 bis e.p.c.;

14)  a comunicare all’'apgindicatario entro 20 giorni dallagpiudicazione Famimontare
del residug prezzo ¢ delle spese necessarie da versare sul conto dells procedura o al
creditore fondinriog

15 a riscuolere dall’sgpiudicstario, nel termine fissato, iF saldo del preszo di
agmudicazione, delle spese inerenti al trasferiments incombenti sulfaggiudicatario
steszo e della metd del compenso del professiontsta delegato relativo alla fase di
trasterimento della proprieta nonché le relative spese generali e oneri ¢ lepge,
guantificati provvizsoriamente gecondo i valorl medi applicabili;
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16) & dare tempestive avvizo del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fiszato ai Ani delfemanszione del provvediment: di o
all’art. 587 c.p.c.;

17} ad autorizzare I'assunzione di debiti da parie  delPapeiudicatario o
dell'assegnatario ox art. 508 c.op.c. (nellipotes: di eva all’art. 585 comma 2° cop.a.
provvederi direttamente 4 limitare il versamento secondo quanto disposto);

I8y in ecaso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal eveditore fondiavio (if quale
potrd depositare nota riepilogativa del credito entro dieci giornt dopo 'esperimento di
vendita ove 10 818 neceszanio in relazione al prezzo di aggiudicazione, in caso contrario
a1 fard rifertmento agll atti gia depositati), a calcolare approssimativamente le somme
imputakill alla procedura ancora da sostenersi (prima tabella dek propelio di
digtribuzione) e le spese privilegiate ox art, 2770 c.c. sostenute da alte creditor;

eosi caleolate le somme dovute alla procedura, il delegato comunichera quale parie del
residuc prezzo dovra essere veorsato dallagpiudicatario direttamente al creditore
fondiario e quale parte dovra cssere versato sul conto della procedurs; 10 _ogni caso
dovra essere tenuto a disposizione della procedurs ung somma non inferiore ad €
15,0040, 00;

nel caso in cul il debitore sia soggelto a procedurs fullimentare, Mmporta da versarsi
dircttamenice al ereditore fondiario, previa verifica della sua ammissione alle stato
passivo con il predetto privilego, non potrd eccedere il 0% o comungue 'importo per
cui il ercditore sia stato ammesso allo state passive (ofr. Cass. n. 23482/2018) e, in ogni
easo, dovrd essere tenuto a disposizione della procedura una semma non inferiore a €
20.000,00 olitre alle somme prevedibibmente necessarie a soddisfare @ crediti in

prededwsione 1n conformitsd alla predetta pronuncia;

19} ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Les. 42/2004 ¢ le
operazioni conzeguenti previste dalla medestma disciplinag;

20Y s prediaporre - previa nuova verifica delle trascrizioni ¢ iserizioni pregiudizievoll
al modulo in uso presso la sczione ¢ pubblicals sul sibo internet del Trbunale i
Milano, depositaria nel Faseicolo telematico 1n formato RTF unitamente alla scansione
depli allegati al deereto secondo la circolare decreti di trasferimento telematici
od il vademecum ivi pubblicati; in easo di richiesta di benefici fiscali utilizzando i
moduli corretti e agmornati ivi pubblicati; depositare guindi in Cancelleria la bozza
cartacen unitamente agli originali degli allegati;

se il versamento del prezzo & avvenuto con lerogazione a segutto di contratlo di
finanziamento che proveda i versamento diretto delle somme erogate 1n favore della
procedura ¢ la garanzia ipotecaria di prime grado sul medesimo immohle oggetio di
viendite, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere indicato taie atto;

in casc di vendita in unico lollo di pid 1mmohili, 1] delegato, in sede di decreto di
trasferimento, imputerd a1 fim fiacali 1l prezzo in ragione proporzionale al valore di

h
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crascun ceapite come desumibile dalla perizia di stima o, in caso la stima non indicasse
1 valor digtintamente, dal valori catastali;

la bowza dovrd contenere altresi Pordine di restrizione dei gravami dat beri trasferii
gx art, 586 primo comma c.p.e. anche se guccessivi alla trascrizione del prignoramento e
indicare lo stato civile e il regime patrimoniale dichisrato dall’apgindicatarno persona
fisica;

alla bozza di decreto dovranno csscre allegafl 1 documentl indicati nells circolare
decreti di trasferimenlo telematiol sopra citata;

213  ad eseguire le (ormalitd di pegistrazione, trascrizione (rammentando che,
nell'ipotes: disciplinata dall’avt. 585 terzo commmna c.p.e., “i conservatore del regisiri
immobiliari non pud eseguire In trascrizione del decreto se non  unitamente
alliscrizione dellipoteco concessa dalla parte finanziata™, annotazione e voltura
catastale dol decreto di trasferimento, la comunicazione dello stesso nel casi previsti
per le comunicazionl di attl volontar di tvasferimento, nonehé l'espletamento delle
formalitd di restrizione del gravami indicate nel decreto, anche formando le necesszarie
copie del decreto di trasterimento o dell'ordine di cancellazione dei sravaimi ai schsi
dell’'art. 16 bia comma 9 biz DL 179/2012 e a provvedere a ogni altro incombenic,
anche di earattere fiscale necessario o conseguente al trasferimento del bene;

22)  a trasmettere alVaggiudicatario copia autentica del decreto di tras{erimento c a
regtituire allo stesso le somme residue che siano risultate eceodent: le spese occorrenti
per i trasferimento, dandone comungue atio nel progetta di distmbuzione anche senza
attenderne l'approvazione;

23) g rvapportarsi con lealta e correttezza nei conlront del custode giudiziario ove
persona diversa dal delegato, curando di ricevere ngnl 6 mes un’aggiornata relazione
gullo stato cccupativo delFimmobile o sull'andamento delle procedure di lberazicne:
nel easo in cul il custode non fosse gid stato nominato, a segnalare la circostanza a
guesto Giludice allincehd vi provveds;

24)  a meno che 1 Gludice non ablna disposto un unico tentative di vendita in caso di
infruttnoso esperimento della prima vendita ¢ in mancanza ¢ domande di
assegnazione, i determinare, 1} pregzo-base in misura inferiore di un quinto, aveodo
cura di indicare che Vofferta minima potra cssere pari al 75% del preszo base cosi come
ridetio; mduzioni di prezze in miswra diversa da quells indicata dovranne essere
autorizzate dal giudice dell’caccuzione;

25)  a fizsare un nuove termine non inleriore a 60 gorm, e non superiore 3 90 per
formulare olferte e a dare nizio alle operazioni di vendita 1} glorno successivo,
procedendo ad agrni altre incombente come zopra indicato;

26)  a meno che 1]l Giudice non abbia disposte due soli tentativi di vendita in caso di
infruttuoso esperimento della seconda vendita ¢ in mancanza di domande &
assegnazions, determinave un'ulteriore riduzione di prezzo di un quinlo rispelbo
allultimo pratieato, avendo cura &1 indicare che U'sfferta minima poled cssere part al
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T6% del prezzo base cosi come ridetlo, fissando un nuove esperimento di vendita come
indicato al punto preccedente;

27y  a rimettere gli atti a questo Giudice 1 case di infruttuose esperimento
anche d¢i guesta vendita, unitumente ad ungz relazione su futta attivita compiuta
sia dal custede, ove pominato, {con specifica imdicazione delle richieste di visita
ricovule ed effettuate senza indicazione del nominativi), sia dal professionisia
delegato, llustrando analiticamente le spese sostenute, allegande gli estratii del conto
vorrente della procedura e specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la
vendita;

1l professiomiata delegate provvedera ad effettuare 3 csperimenti di vendita durante il

corso di un anno e il mancato rispetto di questl termind costitulsee fondato motivo per
procedere alla revoca dellincarico ricevutog

28) A depositare relazioni in ordine alle attivitd svolte sccondo le sepuenti
modalita:

a) entro 10 gicrni dalla nomina un rapporto riepilogativo inteale delle atiivita svoite,
ove gia non depositato in caso di custodia anticipats;

b} successivamente agni sci mesal uh Fapporto neplogative delle attivitd avolte nella
proccedura con riferimento anche atfatirata svolia dal custode;

249)  a segnalare tempeslivamente lesaurimento del fondo spese depositando
relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte di questo Giudice dei
provvedimenil pecessarg

30)  a richicdere lempestivamente a1 ereditori 1] deposito di nota di precisazione
del credito,

e, subtto dopo 1l deposito della bozza di decreto di trasferimento, a chicdere al GE la
hgquidazione delle proprie competenze - con allo principale contenente gl importa

delegato; analogo onere gpetta al custode;

31} a formare un progetto di distribuzione redatio in conformitd del modulo
pubblicato zul zito interncl del Tribunale & Milano, depositandolo nel fascicolo
telematico enlio 30 glorni dalla trascrizione del decreto di trasferimento, allegando
nota pro forma con 1] conteggo delle proprie competenze con gli acccssori ¢ pli
aventuzh aceontl mcevati, oltre a giustificativi di tutle le spese sostenule con il fondo
spese per la vendita, con le somme versate dallagpiudieaiario o con i rnicavato della
vendita, e it anche nellipotesi in cui per colpevele fAtardo 1 creditort non abblane
depozitato aleuna nota di precisazione del erodito;

32}  a fissare la compyparizione delle parti avanti a4 8é entro 3 giorni dalla
comunicazione deilaulorizzazione da parte del GE alla fissazione della relativa
udienza, ¢ a nolificare Finvito per la comparizione delle parti avanti a sé ail creditord,

anche via PEC ¢ al debitore nelle forme di cui all’art. 492 c.p.c., ove lo stesso non abbia
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precedentemente  dichiarate la residenza o eletto domiciio e la procedura sia
suceesstva al 1° marzo 2006;

33)  u duare atto dell’'approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della
comparizicne di cul al punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti;

34) - nel easo in cwi sovgane controversie ex art., 512 c.p.c., a trasmettere il
fazcicole a guesto Gindice unitamente alle contestasion dellopponente e una hreve
relazione con la guale prenda posizione sulle vool contestate onde consentire la
fissazione di udiches; a detla wdienwn 1l professionisty delegato dovrd comparire
porsonalmente;

25)  una volta approvato il progetto di distribuwione senza contestazioni, a
deposilare entro il piorno successive 1] verbale dell'udienza di approvazions,
attenduore 20 giorni dalls comunicazione del viste del Giudice ed effettuare 1 pagamenti
cntro 1 successivi 7 plornt, prelevando dal conto della procedura quanto a ha
riconesciuto in virtd del decreto di lguidazione di cud sopra — sia per Ia parte a carico
della procedura, sis per la parte a carico dell'aggiudicatario — e provvedendo a
chiudere detto conto, depositandoc entre 7 giorni dall’effettuazione dellultimo
ragamento un rapporto riepilogative finale delle attivita svelte, allegandovi Ia
prova del pagamenti compiuti, nonché gli estralil conto bancar:, 1a nola & traserisione
del decreto di trasferimento ¢ le annotazionl di cancellazione del gravami (nve non gid
depositate);

36} qgualora, slia scadenza di tale termine, residuine somme non distribuite {ad
eccezione delPeventuale sccantonamentn disposto dal GE per Pescouzmone/attuazione
dell'ordine di liberazione da parte del custode), informare immediatamente 11 GE del
motivi ¢, su digposielone del G, provvedere al versamento detlimporto secondo le
forme dei depositl pludiziart presso la Cancelleria.

It professionista delegato dovrd procedere senza indugio a tutte le operaziom delegate
e vigillare sul mspetto den provvedimenti del garante per la protezione der dati
persimall del 22 ottobre 1998 & del 07 febbraio 2008 e del Repolamento (UR) 2016/679.

Sin dora s1 antorizza 1] professionista delegato, anche nella sua qualita di referente
detls procedura, a farsi zostituire, in caso di assolule impedimenio, da aliro
profesgionizta izcritto nell'elenes di cud all’art. 179-ter disp. alt. cop.c. per la ricezione
delle buste contenenti le offrrte, por lo svolgimento delle ndienze di vendita e delle
operaziond inerenti.

CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA
La vendita del ceapitl pignorati é disciplinata dalle seguenti condizioni:

A) (11 immebili pignorati sono posti in vendite nella consistenen indicata nells
perizia redatta dallo stimatore (che deve inlendersi g per mmters nchiamata e
trascritta).
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La vendita avviens nello stato di fatto e di diritto in cui 1 bent 51 trovanoc, con tutte le
eventuali pertinenge, accessiont, ragionl cd awond, servill allive ¢ passive.

La vendita & a corpo € non a misura {eventual differenze di misura non potranno dar
luogo ad aleun rigarcimento, indennita o riduzione del prozza).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garansia per vizi o
maneahza i gualitd, né potrd essere vevocata per aleun motivo: Vesistenza di
eventuall vizz, mancanza di qualita o difformita della coss venduta, onerl di qualsiasi
yeners — 1v1 comprest, ad esemplo, quelll urbamistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessitd di adeguamento di impianti alle leggl vigenti, spese condominial dell’anno
n corse e del’anno precedente Pemizsione del decreto di trasferimento non pagate dal
debitore — per qualziaszi motive non conziderati, anche se occulti & comungue non
evidenziati in perizia, non potranno dar luopo ad aleun risarciments, mdennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cid tenato conlo nella valutazione del benl

Le richieste di vigita deilimmohbile possone esszere formulate unicamente tramite
Vapposita funzione cul é pogsibile accedere dalla acheda del lotte in vendita prescnte
sul portale delle vendite pubbliche del Miniatero della Grustizia, come meoglio spiegato
nefla gsezione “FAR” del predetto portale e, sc presentate da sopgeltl professionall {es.
agenze immobiliar) per conto terzi, potranoo essere riflutate se non accompagnate
dallinoliro del documento didentitd in covso di valhiditd dellintereasato all’acsquisto e
di guanlo altro 1l Custode ritenga necessario per assicurame Uegatta identificazione.

Saranno sempre rifiutate le richieste & visita simultanca o per grupm di pan
interessatl.
) Fer ciascun lotto 1 prezzo base per le offerte ¢ fissato 1o quello sopra indicato;

garanno congiderate altres valide le offerte inferiori fine a 4 rispetto al prezzo
haze come sopra detemminato - ed eventnalmente ridotto per le successive vendite -.

) Le informazioni sul regime fiscale cut & assoggettata la vendita (imposte sul
trasferimento, agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

i Limmobite viene vendufo libere da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti (ge esistentt al moemento della vendita, cventuall iserizioni saranio
cancellate a spese ¢ cura della procedural; sono a carico delPapgindicatario solo gh
oneri figcaly, le spese inerenti al trasforimento dellimmobile e metd del compenso det
profogsiomsta  delegato relative alla fase di trasferimento dells proprieta oltre
accessorl di legpe.

) Entro le ore 13.00 del giorne precedente a quello fissato per ka gara dovranno
essete deporitate le offerte di acguisto.

) Le offerte potramnno essere formulste esclugivamente con modalita telematiche
tramite il modulo web “Offerta Telematica” fornito dat Ministero della Giustizia - cul &
possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale delle vendito
pubbiiche del Ministero della Giuslizia atiraverso 1l sito del pestore della vendita,
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come megho mdicato nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale e nelle sezioni
“FACQ” e “TUTORIAL” ivi presenti.

A pena dinvabidita, l'offerta dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando un
eartificate di firma digitale in corso di validitd rilasciato da un organismo incluso
nell’elence pubblico dei certificatori acereditati ¢ trasimessa a mezeo casella di posta
elettromica  certificata  allindirizzo PEC  del!  Minstero  della  Giuastizis
offertapvp.dgsiagginsiiziacert.it.

[l presentatore deve coincidere con Polferente (o nel caso di incapace, o di persome
ginridiche o alirt enl con 1l legale rappresentante} salve Mpotem di offerta presentata
da avvocako ex artt. 579 ultimo comma o 571 prime comma e.p.c. & Iipotesi di offerta
prosontata da pia persone, nel gual caso il presentatore deve coincidere con uno degli
offerents,

L'offerta dovrd indicare, 21 sensi dellart 12, co.1 & 2, M 32/2015:

a) 1 dati identificativi dell’'nfferente, con Vespressa indicazione del codice fiscale e
dell’eventuaie della partata IVA;

b} l'welficio giudiziario presso il gqualte pende a procedura;
¢} anno e 1l numero di ruclo genevale della procedura;
d} i} numero o altro dato dentificativo del lotto:

&) la deserizione del bene;

Iy Indicawione del referente della procedura, che coineide con il professionista
delegato;

g) la data ¢ l'ora figsata per 1'inizio delle operazioni di vendita:

h) 1] prezzo offerto e il termine per i relative pagamento, che dovra cssere indicato in
120 giorni (e gara indicato un termine superiore, lolferta surd inammuissibale);

1) iTmporto verzato a titelo di canzionc;

1y la data, I'orario e il numero di CRO del bonilico cilettuato per il versamento della
cauzione (nel caso in cw attestazione dell’avvenuto pagamento venga indicato 1]
codiec TEN {0 similare) al posto del CRO nelP’apposito campo - 1o cul possone inserirst

csclusivamente numer - andranne indicate le 11 cifre presenti dal sesto al sedicesimo
curattere def TRN);
n1) : codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifteo
ch cut alla lettera 1;

n} 'indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere
Tofterta alla guale saranno inviate le comunicazionl robalive all’esperimento di
vendita;

o) il recapito di telefonia mobile ove ricevore e comunceasioni relative all’espernimento
di vendita;
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Guando l'offerente risiede fuort dal territorio dello Stato e non msultl attribuite 1]
codice fiscale, s1 dovra indicare 1l codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Paese
di regidenza o, In mancanza, un analego codice identificativo, guale ad esempio un
codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni case deve cascre anteposto
il codice del paese asscgnante, in confornité alle repole teenrche di cul allo standard
I80 3166-1 alpha-2code dell'International Grgameation for Standardization. [n easo di
agpiudicazione, Fagpiudicatario dovrd munirsi del codice fiscale italiuno da consegnare
al delepato umitamente alla prova del pagaments del szldo prezzo.

Il bonifico per il versamenio della cauwione dovrid essere effettuato sul conto corrente
intestato alla procedura come mmdicato nell’avviso di vendita, per un importo pavi al 10
per cento del prewzo offerto e dovra essere effettuato in modo tale da consentire
accredito In tempo utile per le determinazioni sull'ammis=gibilita dell’'offerta.

Allofferta dovranne esseve allegati:

1) la documentazione attestante 11 versamento {(copia della contabile di avvenufo
pagamento) effettuato tramite bonifico baneario sul conto della procedura dell’importo
della caumions;

b} copia del documento dhidentitsd e del codice fiscale deil'offerente;

Se quest] & coniugato o unito civilmente In regime di comunione legale dei beni, copia
del documento didentitd e copia del eodice fiscale del coniuge o dell'unito eivilmenio
{salvo la facolta del deposito successive all'esito dell'aggindicazione ¢ del versamenlo

del prezzo).

in caso di convivenza registrata con deposito del contratio di convivenza, l'offerente
dovra allegare copia del relative contratio o dei documenti del convivenle n caso di
apzione in detto contrailo deb regime di comunione legale.

CQualora il coniuge offcrente vosha escludere 1} bene dalla comunione legale, copia
della dichiarazione 1o tal senso dell’altro conluge autenticata da pubblico ufficiale,

¢) se i soppetto offcrente & minorenne o inferdetto o inabilitato o sopgetto ad
amministrazione di sostegno, copla del documento didentitd e copia del codice fiscale
del soggetto offerente e del soggefte che sottoscrive Vofferta, nonché copia del
provvedimento d1 autorizzazione;

d) ge Pofferente & un soggetto non persona fizica, copia del decumento da cui risultino i
poteri del legale rappresentante che ha sotloseritlo Pallerla (visura camerale 2 non pia
di tre mesi}, nonché copia della delibern assembloare o consilizre che fosse necessari;

¢} ge lofferta & formulata da pil persone, copia anche per immapine della procura
rilaseiala dagli altre offerentl al soggetto che effettua P'offerta per atto pubblico o
serittura privata autenticats e eopia del lovo document didentita;

f} se lollerta & presentata da avvocsto, copla, anche per immagine, della procura
spectale noturile rilasciata dal soggetto nel cud nome offve, oltre a copia del documento
didentitd di entrambi.
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L'nfferta siintende depositata nel momento in eut viens generata la ricevuta completa
di avvenuta congepna da parte del gestore di posta elettronica certificata del hMintstero
della Ghustizia.

|'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita
telematica come indicato sul portale delle vendite pubbliche, fermo restando che il
maneato versamento del bollo non determina nommissibilild dell'offorta, salvo
{avvio delle procedure per il recupero coatlive,

&y L'offerta di acquisto non & cfficace sc pervicne ollre 1 termine sopra stabilito o
se ¢ inferiore di ollre ¥ rispetto ol prezzo hase d'asts o se Pofferente non presta
cauzione nella misura sopra indicatya. L'offerta sard congiderata inammissibile qualora
nel giorno ¢ nell’ora fissatl per la verifica di ammissiilita delle offerte & 1a delibazione
sulie atease il professiomista non riscontri Vaceredito delle somme dovute a titolo di
caumone sul conto covrente integtato alla procedura.

Hy  Lc buste telematiche sarunno aperte nel giorno e nell’'ora indicats netl’aviso di
vendita.

Alle operaziont dh vendita posgono prenders parte con modalits telematiche le parti, 1
loro avvocatt, © evediton izcrittl non intervenuti e 1 comproprietari non esecutati,
nonché gh altyi sogpeiti autorizzati dal referente della procedura ex are. 20 peimo
comrna DM 32/2015.

(1 offerent: e gh aitn partecipanti parteciperanno in via telematica alle operazioni di
vendita collegandosi tramite l'arvea riscrvata del site del gestore della vendita
telematica, accedendo alla stessa eon le credenziali personali love trasmesse almeno 30
minuti prima deliinizio delle operazion: di vendita alla casclla di posta elettromica
certificata ulilizeata per trasmettere Pofferta.

Il ritardo sui templ indicail nellavviso per Finizio delle operaziom: di apertura buste o
di vendila non pud costituire motivo di doghanza da parte deghi offerenta.

[l professinrista delogato, referente dellas procedura, verficata Pammisnibilita delle
offerte dard intzio alle operazioni di vendita,

L'olleria & irrevocahile per 120 plornt, pertanto 31 potrd procedere ad aggiudicazions
anche in favore dell’'offerente che non 2 cotleghi il glorno dell’'apertura delle operazion
di vendita.

I dati personali di ciascun offerente non saranno vigibili agh altri offcrenit ed alle partz
della procedura sine alla chiusura defimtiva delle operazioni di vendita telematicsn a1l
gestore della vendita telematien procederd a sostituire automaticamente gl stessi con
psewdonimt o altri elements distintivi in grado di agstcurare Vanonimato.

1y in caso di unica offerta:

- se l'offerla & purt o superiove al prevzo-base d'asta sopra indicato =i procederd
senz’altro ad agmudicazione allunico offerente;
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- s¢ lofferta & par o gsuperiore al 75% del predelio prezzo-base, ma inferiore al

predetio provzo-hase dasta, s1 procedera ad apggindicazione all'unico offerente sabvo
che siano state presentate wtanze di assegnazione a norma dellart. 588 c.p.c., nel gual
cago 1l bene verrd assegnato al prezzo indicato nelliztanza di assegnazione al creditore
ietante a norma degli artt. 588 & 33, c.p.c.

2y in caso di pluralita di offerte:

a1 procederd alla gara sulbofferta pin alta con aggindicazione in favore del maggmore
offerente anche in casc i mancanza di adesioni alla gara.

Nel caso in cul pervengano plurime offerte al medezimo prezzo e, per mancanza di
adesioni, non si faceia luopo alla gara, immeobile sard aggiudicato all’'offerente che per
prime avra depositato la busta.

In agni cazo, ove sianc state presentate lstanze di assegnazione ¢, anche a seguito

della gara tra ph offerenti, non sk stata raggiunta un'offerta parl gl presso base
d'asta, il bene verrd asscgnato al creditore islante 2 norma degh ardt, 588 o a5 cp.oc.

I1 professionista delegato darda avviso apli offerenti, nna volta aperte le busic
telematiche od esaminate le offerte, dell’istanza di assepnazione se presents.

La gara sullofferta pid odta aved durats di 24 oee 2 poartire dal termine delle
operazionl di apertura deile buste e valutazione di ammissibilitd delle offerte e verra
avviata dal delegato immediatamente dopo.

Il professionista delepato aved curn di fissare Uimzio delle opernziom di vendita
moido che le 24 ore non abbiane scadenza in un giormo festivo.

Burante 1l periodn della gars, ogm partecipante potra effettuare offerte in aumento,
cioé rilancl, nel rigpetto dell'importe minimeo stabilito dall’avvigo di vendita a pena i
inefficacia.

Gualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 5 minuti della gara, la
gtesza sard prorogata automaticamente di ulteriori & minuti in medo da permeticre
aph altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanei ¢ cosi di sepuito sing alla mancata
pregentazione di offerte in aumento nel pecodo di prolungamaonto.

Lagoiudicazione all’esito della gars avrd loope entro 1] glorno successivo al termine
della gara, prorogata se cadentfe di sabato o festiv al prime giorne non festivo.

1 bene verrd definitivamente aggiudicato dal professiomsta delegato referente della

procedura, facendosi cosl huogo alla vendita, a chi avra effettuato Vofferta pin alta,
zufla bagze delle comumicaziom effettuate dal gestore della vendita telematica.

Le offerte 10 gaumento sull'offerta pitl alta zono determinate come segue:
£ 500,00 per immobili con prezzo basge fine a € 25.000,00;

£ 1.000,00 per immolili con prezzo baze da € 25.000,01 & € 80,000,000

€ 1.600,00 per immobili con prezzo base da € 60.000,01 a € 100.000,04);
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€ 2.000,00 per immobili con prezwo base da € 100.000,01 a € 130.000,00;
€ 250000 per immohbih con presso base da € 130,000,001 a € 160LO00,00,
£ 3.000,00 per immobill con pregzo baze da € 160.000,01 & € 200L000,010,
£ 4.000,00 per immobil con preszo base da € 200,000,061 1 € 260.000, 00,
€ 2.000.00 per immobili con prezzo baze olre € 260.000,01,

Analoghe misure zono stabilite in relazione al prezzo ribaszsato per il caso n cul, &
sepguito di aste andate deserte, si proceda ad ulteriori esperimenti di vendita.

D Nell'ipotesi in cui l'avvocate abbia effettuato lofferta e sia rimasto
agriudicalario per porsona da nhominare, doved dichiarare al delegato nel tre giorni
suceessivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto Uofferta, depositando
ariginale della procurs speciale notarile rilasciata in data non successiva alla vendita
stesan, ovvero trasmettergll via pee defta documentazione in copia per immagine eon
attestazione di conformiti.

Nell'ipolesr 1n cul 1l credilore sia rimasto assegnatario a favore di un terzo, dovra
dichiarare al delegato nen cinque giornl suceessivi all’assegnazione 1l nome del terzo a
favore del quale deve essere trasferito 11 bene, depogitando dichisrazione del terzo di
valerne profittare, con sottoscrizione gutenticata da pubblico ufficiale, oltre w
documenti comprovanti @ necessari potert e autorizzagioni.

In mancanza 1l frasferimento sard in favore del creditore. In opm caso gli ohbliphi
derivanti dalla presentazicne dellistanza di assegnaziong sono esclusivamente a
carico del creditore.

) I/aggiudicatario dovra depositare sul conto corrente della procedura il residue
prezzo, Fimporto delfe spose necessarvie per il trasferimento e Is meta del compenso del
professionigla  delowato relative alla fase di trasferimento della proprictd - olire

comunicherd all'apgicdieatario entro 10 gornl dall’agsiudicazione, detratto Fimporto
per sauzione gin versato. 1 termine per 1l deposibe & di 120 giorm dall’aggiudicazione,
termine soggetto 4 sospensione ferinle del terming, ma che non polrd cssere prorogato.

Mello stesso ftermine dovrd essere consegnata al professionista delegato 1a ricovuata
dell’avvenuta operazione a saldo.

Ad fini deflart. 1193 c.c. & stabilito che qualungue somma versata sard imputata prima
alle zpese di trasferimento o alle altre voel di apesa sopra indicate e poi al residuo
preEso.

L'aggiudicatario, quando provvedera a consegnare al delegato 1a prova del pagamenti
a saldo, doved consegoare peeaso lo studio del delegate gh originsli o le copie
autentiche delle autorizeaxioni, provure e delibere @a allegate all'oflerta Jottere o, d,
e, f) nonché gh originah delle aventual richieste relativamente al trattamento
tributario da applicare al decveto di trasferimento {qualt agevolazion fiscali).
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K} Plaggiudicatario potra versare il prezeo tramite mutuo ipotecano con garanzia
sul medestma immabile oggetto della vendita; in tal caso doved darne esplicita
comunicazicne al professionista delegato o, al pill tardi al momente della congegna
della prova dei pagamenti, conscgnare copla adleniica cartacea o iaviare copia
autentica informatica ded relativo atto notarile,

Iy Tutte le ulteriori attivitd inerentl alla vendita che debbono cssere compiute in
cancelleria o davanti al Giudice dell'Vsecusione o dal Cancelliere o dal Giudice
dell’ Bsecuzione dovranno sssere effettuate dal professionists delegato presso i proprio
studio o altro locale netla sua disponibilita, e ogm ulteriore informazione potrd essere
richiesta dagh interessati allo stesso professionizta delegato o al custode gludiziano.

M) Per partecipare zlle aste non é necessario avvalersi di mediatori ed
agenzie,

Gl unmier ausiliar: della procedura esecutiva sono 1l custode ed 1 professionista
delegato (nonché referente della procedura).

Gl announct &1 vendita immolnliare contennti e pubblicizzat: presso le Agenzic
immabiliarl non dipendono né dervanoe da alcun rapporto fra queste ed 11 Tribunale e
agm eventuale costo sara a cavico dellinteressato.

Il Custode & disponibile, compatibilmente con gll impegni conness1 all'uificio, a fornire
gratuitamente tutte le informazioni relative allimmobile, alle modalita di
partecipazione alla vendita, alio stato del procedimonto e ai tempi del trasferimento.

Per guanto non espressamente disciplinato s rvinvia alla disciplina di cum al XM
322015,

PUBBLICITA

che 1] professionista delegato proceda ad effettuare la pubblicita, almene 45 giomni
prima della data fissata per I'esame delle offerte per ciasceuna vendita con le geguenti
modalita:

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;

- pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto e altra documentazione
ulile  relativa  alllimmobile sl segeentl sl interact www.leoveasteal o
www lepalmente it

Per In pubblicazione degh avvisi 1 delegati doveanne contattare Salvina Galesi di RCS
Pubblicita al n® 0226846033  zalvatrice.galesi®res.it

- affissiome di un cartello VENBDESI, con indieata la sola deserizione delltmmobile,
{e3. hilocale, attico, negozio, ecc.) e 1 recapiti del custode;

- mvio, da parte del delegato, di una e-mail allamministratore dello stabile per
la comunicazione agli altri condomini ¢ a sogrettl intercssati al'acquisto, nel rispetto
delle norme salla privacy ¢ con indicazlone doi recapiti del custode piudiziario.
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A tal fine autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedurs.

Gzli enti ¢ 1o societa incaricate dell’effettuazione della pubblicita rilasceranno fattura a
nome del creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del
professionista delegato,

Milano, 07022023
1 Gricdice dell*Esecuzxione

dott. Rita Bottiglicri
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