STUDIO LEGALE
Avv, Alessandra Montagna
VIA DEL CASSERO N. 5 - 05100 TERNI (TR)
Ceil. 329.4314696 ~Tel. ¢ Fax 0744 /428203
montagna.ziex@gmail.com

CUSTODE DELEGATO

TRIBUNALE DI TERNI{
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE DELEGATA EX ART. 591 BIS C.P.C,
PROCEDURA N. 94/2023 R.G.E.l.

L.a sottoscritta avv.to Alessandra Montagna professionista delegato al compimento delle operazioni

di vendita ai senst dell'art. 591 bis, c.p.c., giusta ordinanza di vendita e delega delle operazioni del

02112/2024, emessa dal Giudice dellEsecuzione, Dott. Francesco Angelini, ’
AVVISA

CHE IL GIORNO 19 NOCVEMBRE 2025 ALLE ORE 14:15

si svolgera la

lI* VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA’ TELEMATICA ASINCRONA ex art 24 D.M. n. 32/2015
cOn gara in caso di piu offerenti, del seguente bene immobile:

LOTTO UNICO

Diritto di piena proprieta per la quota di 1/1 dei Cespifi siti in Terni, Via Gabelletta nn.207 & 209,
distinti al Catasto Fabbricati del Comune di Terni:

- Via Gabelletta, n. 207, Foglio 44, particelia 553, sub. 2 (Natura D7- Fabbricati costruiti per
esigenze industriali), piano: T-S1, zana censuaria 2, categoria Df7, rendita 18.7¢4,00 Euro,
superficie 1600,00 mgq;

- Via Gabelletta, n. 207, Foglio 44, particella 5§53, sub. 3 {Natura A10- Uffici & Studi Privati),
piano: T, zoha censuaria 2, categoria A0, classe 2, cansistenza 3 vani, rendita 612,00 Euro,
superficie 78 mq;

- Via Gabelletta, n. 209, Foglio 44, particella 553, sub. 4 (Natura A3- abitazione di tipo

economico), piang: T, zona censuaria 2, categoria Af3, classe 8, consistenza 3,5 vani, rendita
189,80 Eurg, superficie 59 mq;

- Via Gabelletta, n. 209, Fogiio 44, particelia 553, subh. 5 (Natura C2 — Magazgini e locali di
deposito) piano: T, zona censuaria: 2, categoria Cf2, classe 6, rendita 540,11 E_gro. sﬁperﬁcie 261 : gf
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mq,

~ Foglio 44, particella 553, sub. 1 - ENTE COMUNE.

In particolare:

-Immobile sito in Terni, Via Gabelletta, n. 207, Foglio 44, particella 553, sub. 2 {Natura D7-
Fabbricati costruiti per esigenze industriali), piano: T-51, zona censuaria 2, categoria D/7,
rendita 16.794,00 Eurg, superficie 1600,00 mq:

Opificio P.T., Laboratorio S1, Magazzino S1 - Fg. 44 P.lla §53 sub 2.

La porzione di immobile oggetto di stima si sviluppa su due livelli. 1) primo livello (piano inferrafo
81), individuato catastalmente come sub. 2, ha accesso sia da una scala interna ¢on accanto un
ascensore, sia da due rampe carrabili, una posta a destra ed un'alira a sinistra, lungo i lati
maggiori dell'edificio. In tale livello sono presenti: - un laboratorio che occupa circa 23 delia
superficie, a sevizio dello stesso vi sono un piccolo ufficio, degli spogliatoi @ un we distinto per
vomini e donne, perfettamente funzionanti; - un magazzino, che occupa la restante superficie, con
due tocali ripostiglio, ad esso si accede sia da una scala interna, sia da un passaggia carrabile '
munito di saracinesca metallica. Le finiture del laboratorio € dei locali a servizio delie stesso sono
in buone stato, | pavimenti sono In gres ¢ceramico, le pareti sono infonacate e tintaggiate, i servizi
igienici hanno le pareti rivestite in maiolica, | sanitari sono integri e funzionanti, gli infissi esterni
sono in alluminio con vetrocamera, quelli interni sono in legno. Le finiture del magazzino sona
costituite da pavimenti in cemento, gli infissi interni in legno, quelli esterni sono in alluminio con
vetre camera. |l secondo livello {piano terra), individuato catastalmente come sub. 2, ha accesso
dal piazzale estemo fronte via Gabelletta, sono presenii due scale interne ed un ascensore che lo
mettono in comunicazione con i locali al livella 51 gia descritti. In tale livello son presenti, partendo 4
dallingresso: spazi per la receptionfaceettazione, Fattesa, la sala consultazione, un ripostiglio e
due uffici; nella parte retrostante sono presenti due ufiici, due we, una sala riunieni con due
ripostigli, una sala modafcomposizione. Le finifure di tutti i locali sono in ottimo stato, i ;oﬂitti di
alcune stanze sono controsoffittate; i pavimenti sono in gres ceramico, le pareti sono intonacate e .
tintegyiate, i servizi igienici hanno le pareti rivestite in maiclica, i sanitari sono integrie funzionanti;

gli infissi esterni sono in alluminio ¢on vetrocamera, quelli in corrispondenza delle esposizioni 'sono '

in acciaio con veiro antisfondamento, quelli interni sono in legno.

Inn tutti i locaii sopra descritti i vari impianti sono a norma e perfettamente funzionanti. ' )
Risponibilita del bene: Pimmobile — assieme al sub. 5 - risulta occupato da un soggetfc
ferzo con fitolo opponibile alla procedura: con scadenza del contratto al 31.05.31 ¢ canone
di {ocazione In € 19.800,00, oltre IVA annui, di cui peréd solo € 1.800,00 /annui sono ad oggi

disponlbili, sottostando le rimanentl somme a pignoramento da parte di terzi creditorl per
importo di circa € 633.000 a partire dal 2022.

li canone non risulta vile.

Confini: XXXXXX., XXXXXX, salvo altri (come da atto di compravendila del __'1 6.95__._2,_:(505). o
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Situazione Catastale, Edilizia, Urbanistica e Impiantistica:

La planimetria agli atti € conforme allo stato di fatto.

Si dichiara la Conformita Catasiale.

St dichiara la Conformita Edilizia.

- Immebile sito in Terni, Via Gabelletta, n. 207, Foglio 44, particella 553, sub. 3 {Natura A10-
Uffici e Studi Privati), piano: T, zona censuaria 2, categoria A/10, classe 2, consistenza 3 vani,
rendita 612,00 Euro, superficie 79 mq:

Ufficio - Fg. 44 P.lla 553 sub 3

L'immobile oggetto di stima si sviluppa su unico piano, ha accesse dallingresso principale &
successivamente da un ballatoio posto sul lato sinistro dell'edificio principale, guindi non vi € un
accesgo autonomo. L'unita immaobiliare con destinazione d'uso ufficio, € composta da un ampio
iocale destinate ad ufficio, da un locale archivio e da queilo adibito a bagno. L'ingressao € munito di
portoncino blindato, gli infissi esterni sono in alluminio con vetrocamera, quelli interni sono in
legno. | pavimenti sono in gres porcellanato. Nel servizio igienico le pareti sonc rivestite in
ceramica, i servizi igisnici son integri & petfettamente funzionanti, come gli impianti. L'impianto di
riscaldamento € dotato di caldaia autanoma.

Disponibilita dei hene: Libero.

Confini: JOXXXX, XXXXXX., salvo aliri (come da atto di compravendita del 16.05.2005).
Siluazione Catastale, Edilizia, Urhanistica e Impiantistica:

La planimetria agli atti & conforme allo stato di fatto.

Si dichiara la Conformita Catastale.

Si dichiara la Conformita Edilizia.

- Immohile sito in Terni, Via Gabelletta, n. 209, Foglio 44, particella 553; sub. 4 (Natura A3-
abitazione di tipo economico), piano: T, zona censuaria 2, categoria A/3, classe 8, congistenza
3,5 vani, rendita 189,80 Euro, superficie 53 mq:

Abitazione - Fg. 44 P.lla §53 sub 4

La porzione di immobile oggetto di sfima si sviluppa su unico piano (piano terra). Ha accesso

dallingresso principale e successivamente da un ballatoic posto sul lato sinistro dell’edificio .
principale, quindi non vi & un accesso autohomo. L'unitd immobiliare con destinazione d'uso .
abitazione economica & composta da tre locali tra cui la cucina, dai servizi € da piccole

disimpegno. L'ingresso & munito di portoncino hiindato, gli infissi esterni sono in altuminio con
vetrocamera, quelli interni in legno. | pavimenti sono in gres porcellanato. Nel sarvizio igieniéo le
pareti sona rivestite in ceramica, i servizi igienici son integri e perfeftamente funzienanti, come gli
impianti. L'impianio di riscaldamento & dotato di caldaia autonoma.

Disponibilitd del bene: Pimmobile risulfa occupato da un soggetto terze con titolo

opponibile alla procedura: contrafto dl locazione di immobile ad uso a_bim_tivo:, contratto n. o
5153, sarle 3T, registrato a Napoli, in data 30.06.23, con data ini;lb. l'acgz'long;‘l.oa'.zoz3 -
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scadenza 31.05.2027, canone annuale € 2.160,00, rate mensili € 180,00, avente ad oggetfo
Pimmoblle sito in Terni alla Via Gabelletta n.207, distinto al Fg. 44, p.lla 553, sub 4, cat. A/3.
E’ stata intimata tempestiva disdetta della locazione ad uso ablfativo ¢on PEC del 20.12.23.
It canone non risulta vile,

Confini: XXX, JOXXXX, salvo altri {come da atto di compravendita del 16.05.2005).

Situazione Catastale, Edilizia, Urbanistica e Impiantistica:

La planimetria agli atti & conforme allo stato di fatto.

Si dichiara la Conformitd Catastale.

Si dichiara la Conformiia Edilizia.

- Immobhile sito in Terni, Via Gabellefta, n. 209, Fogllo 44, particella 553, sub. § (Natura C2 -
Magazzini e locali di deposito) piano: T, zona censuaria: 2, categoria C/2, classe 6, rendita
940,11 Euro, superficie 261 mq:

Magazzino P. T. - Fg. 44 P.lla 553 sub 5

La porzione d! immobite sub. 5 oggetto di stima si sviluppa su unico livello ed & composto da un
ampio Ilocale al piano ferra, con annesso servizio igienico. L’accesso avviene dall'ingresso
carrabile principale e, successivamente, da una porta scarrevole carrabile ubicata sul prospetto
destro delledificio principale. E il iocale dove sona stoccali i prodotti finiti pronti per la: consegna.
Gli infissi esterni sona in aliuminio con vetrocamera, quelli inferni in legnho. | pavimenti seno in gres
porcellanato. Nel servizio igienico le pareti sono rivestite in ceramica, i servizi igienici sono integri e
perfettamente funzionanti, come gli impianti. L'impianto di riscaldamento & centralizzato.
Disponihilita del bene: vedi sub. 2. '

Canfini: XXXXXX, XXXXXX, salvo alfri (come da atto di compravendita del 16.05.2005}.

Situazione Catastale, Edilizia, Urbanistica e Impiantistica: ' '

La planimetria agli atti & conforme allo stato di fatto.

Si dichiara la Conformita Catastale.

Si dichiara la Conformita Edilizia.

- Foglio 44, particella 553, sub. 1 - ENTE COMUNE.

- Pratiche edilizie:

- A) Numero pratica: 1; intestazione: xxxxxxxx {C.F.xxxxxxxxuxxxx) sede in Terni (TR); Tipo pratica:
Concessione Edilizia; Prot. 62479 del 17.03.2003; Realizzazione Edificio.

- B} Numero Prafica: 2; Intestazione: xo0oocooocomxxx (C.F. xooxsxxxxxxxxx) sade in Terni (TR},
Tipo pratica: Dichiarazione Inizio Attivita del ¢3.03.20086.

IL PREZZO BASE D’ASTA NON E’ COMPRENSIVO Di ALIQUOTA LV.A.
LA VENDITA E' SOGGETTA AD IMPOSTA DI REGISTRO E, POTENZIALMENTE, AD
OPZIONE PER L'IMPONIBILITA’ Al FIN? L.V.A. :



Il prezzo di stima elaborato dall'Esperto & pari ad € 1.787.500,00, mentre il prezzo base d'asta é
pari ad € 853.973,44 (al suddetto valore dellimmobile sono state gia applicate le seguenti
decurtazieni: 1) Riduzione deal valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria e
per assenza di garanzia per vizi; 2) spese redazione APE (stimata in € 1.200,0D),

Si rimanda alla perizia di stima redatta dall'ing. Claudio Caporali per una puntuale descrizione
dellimmobile, anche con riferimento alla presenza di eventuali difformitd urbanistiche e catastaii
riscontrate, nonché alle modalita di determinazione del prezzo.

LE RICHIESTE DI VISITA DEI BENI |MMOBILI DOVRANNG ESSERE -IMOLTRATE ESCLUSIVAMENTE
UTIL$ZZANDO IL PORTALE HTTP://VENDITEPUBBLICHE. GIUSTIZIA.IT.

PREZZO BASE D'ASTA LOTTO UNICO: € 853.973,44 - RILANCIO MINIMO: euro 5,000,00

DATA - LUOGO ED ORARIQ DELL’ESAME DELLE OFFERTE TELEMATICHE : 19 Novembre 2025 ore
14:15.

TERMINE E MODALITA' PER LA PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE CRIPTATE: entro le are 11,00 del
giorno precedente a quello della vendita telematica asincrona {18/11/2025).

Le offerte di acquisto criptate devono essere inviate dal presentatore dell'offerta - che_deve

necessariamente coincidere_con_il_soggetto offerente  utilizzando esclusivamente il module di

Offerta Telematica reperibile sul portale ministeriale hitp:ff/venditepubbliche.qiustizia.it, nonché

sulla piattaforma del gestore della vendita telematica.

L'invic — comprensivo di un file criptato in formato zip.p7m, contenente l'offerta integrale e gli -
allegati all'offerta nonché della ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata; :
dal Portale dei Servizi Telematici - va effettuate allindinzzo PEC del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it .

Le offerte telematiche andranno depositaie con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli arit. 12
e seguenti del Decreto def Ministero dslla Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015 e in conformiita alle
istruzioni contenute nel Manuate Utente reperibile sul sifo del Portale delle Vendite Pubbliche
hitps:Wovp.giustizia.itfpyp/

Sul portale sono altresi reperibili i tutorial che quidano alla compilazione dell'offerta ed a)

pagamento telematico del bollo.
Il pagamento del bollo di importo pari a € 16,00 potrd essere effetiuato solo con modalita

telematica, a mezzo bonifico o carta di credite, accedendo all'area "pagamenti online tramite Pago
Pa - utenti non registrati' sul Portale dei Servizi Telematici, aliindinizzo https:#pst.giustizia.it

Si invita, PER LE SOLE OFFERTE_TELEMATICHE, ad accertarsi che entro Porario indicato sia stata
generata ia ricevuta di consegna da parte del gestore della PEC del Ministero della Giustizia e ad
eseguire il bonifico relativo alla cauzione In tempo utile (3/5 giorni pijmé risgpétto al t_ermine per,

-
-
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la presentazione delle offerte) affinché |la stessa nsulii effettivamente accreditata sul conto corrente
intestato alla procedura, al momento dell'apertura delle buste.

L'offerta pud essere formulata dall offerente;
- personalmente;

- oppure tramife un avvocato, munito di procura autenticata da notaio, il quale potra aliresi
presentare offerie per persona da nominare ai sensi dellart. 579 u. ¢. e 583 ¢.p.c.; in questa
seconda ipotesi andra allegata alla busta la copia anche per immagine della pracura speciale o
generzale rilasciate per atte pubblico o per scrittura privata autenticata;

W
Predisposizione ed invic dell'offerta
L'offerta telematica deve contenere:
- i dati identificativi dell'offerente (nome, cognome, luogo e data di nascita, lo stato civile ed il
regime patrimoniale della famiglia se coniugate), con l'espressa indicazione del codice fiscale o
della partita IVA; dovra essere indicato altresi il domicilio nonche o stato civile del soggetto cui
andra infestato I'immobile (non sara possibile infestare [immeobile a soggetto diverso da guelio che
sottoscrive |'offerta); alla busta telematica andra allegata: . .
« per le persone fisiche copia di un propriec decumento di riconoscimento in corso di. validita e del
codice fiscale;
- per {e persone giuridiche andra indicata la ragione sociale, la sede legale, il cedice fiscale e la
partita IVA, il n. di iscrizione al Registro delle Imprese, e |e generalita del legale rappresentanle:e
andra allegato il certlficate CCIAA aggiornato {risalente a non pit di tre mesi) dal quale risulti
la costituzione della stessa ed i poteri dell'offerente, ovvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societd alia partecipazione alla vendila in luogo del legale
rappresentante nonché originale della procura speciale o copia autentica della procura generale
rilasciate da questi e attestanti i poteri del soggetto interno delegato;
- s& lofferente & coniugate in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche le generalitd ed il codice fiscale del coniuge allegandone i rispeltivi documenti {(per
escludere dalla comunione iegale 'immobile aggiudicato, il coniuge deve allegare all'offerta la
dichiarazione - in forma autenticata (da Notaio, segretario Comunale, ecc.) - di cui all'art. 179 ¢.G.
- se l'offerenie & minorenne, l'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione
del Giudice Tutelare che dovra essere allegata nella busta telematica, unitamente a copia det
documento didentitd e copia del codice fiscale del soggelto offerente e del soggetto che
sattoscrive offerta( suo legale rappresentante),
- se T'offerente & persona fisica straniera non regolarmente sogglornante sul territorio dovra

allegare gli estremi del tratiato internazlonale che legittima I'acquisto in Italia oppure la sussistgnzg -

in suo favore della condizione di reciprocita (cioé se nel suo Paese d'origine & pérmessoe ad un

L
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italiano acquistare un immabile) verificabile al seguente indirizzo
hitp:/fwww esterl. t/MAE/T/Ministero/Servizi/StranierifElenco_Paesi.htm;

- se |'cfferente straniero & “regolarmente soggiornante® dovra essere allegato il permessc o ia
carta di soggiorno;

- il citadino del’'UE o EFTA non dovra produrre alcuna documentazione legittimante Pacquisto (in
tutti questi casi sara cura del delegato alla vendita effettuare tutte le opportune verifiche prima di
dichiarare la validita dell’offerta);

-se l'offerta & formulata da pil persone, dovra essere allegata la copia anche per immagine della
procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o per seritiura privata autenticata in favore
del soggetto fitolare della casella di posta elettronica certificata per la vendila telematica oppure
dei soggetto che sottoscrive digitalmente 'offerts;

- il prezzo offerto (che non pofra essere inferlore al 75% del prezzo base indicato nell'avvisc
di vendifa, a pena dl inefficacla);

- il termine di pagamento del prezzo, degli oneri tributari e della quota spese a carico
dell'aggiudicatario, nonché la presentazione di dichlarazione sostifutiva di certificazione ai
sensi dellart. 22 D.leg. 231107, che dovra avvenire entro 120 giorni dalfa datla di aggiudicazions
{non sono ammesse proroghe, ma il terinine soggiace alla sospensione feriale nel periodo
01.08 — 31.08 di ogni anna). '

- Non si ritiena sussistano gli estremi per far luogo at pagamento in forma rateale ai sensi deil’art.
589 c.p.c. ]

- 8i rende noto che la dichiarazione ai fini antiriciclaggio deve essere depositata nello stesso
termine per il versamento del salda prezzo;

- le dichiarazioni relative alio stafo civile, di aver preso visione dela perizia di stima, di volersi
avvalere di benefici fiscali, e del termine entro il quale si rendera la dichiarazione ai fini
antiriciclaggio, effettiate in separato documento; -

- limporto versato a titolo di cauzione pari al 10% del prezzo offerto, che sara irattenuta in caso
di decadenza per mancato versamento del saldo prezzo; Il versamenta della cauzione si effettua
tramite bonifico bancario sul conto corrente vincolato allordine del Giudice ed intestato al
procedimento R.G.E. n. 84/2023 - Delega - Tribunale di Terni, IBAN: IT 62 G 07075 72710
000000745961 (BANCA CENTRO — CREDITO COOPERATIVO TOSCANA-UMBRIA SOC.
COOP.)

La causale dovra contenere i seguenti dati: indicazione del Tribunale, numero di ruclo della
procedura, data in cul si terrd I'esperimento di vendita, numero eventuale del lotto, dicitura

“cauzione” {ad esempio “TRIBUNALE DI TERNI, RGE N. 123/2024, 31.07.2024, LOTTO 3,
CAUZIONE").

l.a cauzione, a pena di inefficacia dell’'offerta, dovra risultare accreditata gul conto corrente entra il
giorno precedente ajla vendita; sara comungue dichiarata efficace Fofferta la cui @auz_i_one sia stata
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accreditata sul conto comente in un momento successivo, qualora ordine di bonifico sia stato
effettuato eniro le ore 11:00 del giorno precedente alla vendita € sempre peré che I'accredito sia
visibile non oltre I'orario di apertura delle buste.

S| INVITA ’OFFERENTE AD EFFETTUARE L’ORDINE D) BONIFICO ORDINARIO ALMENG 3
GIORNI LAVORATIVI PRIMA DEL GIORNOC DI SCADENZA PER IL DEPOSITO DELLE
OFFERTE O - IN ALTERNATIVA - DI EFFETTUARE UN BONIFICO ISTANTANEQ,

Il mancate accredite del bonifico sul conto corrente sopra indicato per 1a procedura & causa di
nullita dell’offerta ed & ad esclusivo carico dell'offerente.

All'offerente che non risultera aggiudicatario, la cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto
corrente dal quale era stata inviata entro il termine di 3 giorni dall'avvenuta aggiudicazione,

g} la data, Forario e il numero di CRO del bonifico effettuate per il versamenta della cauzione;

NB. Nel caso in cui nellattestazione di avvenuto pagamento venga identificato come codice
identificativo della transaziene il c.d. cadice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri
alfanumerici, il CRQO € normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 8° ed il 16° carattere
del TRN. Non devono essere indicati caratteri diversi da numeri ¢ inserili spazi, caratteri speciali ©
trattini.

h) il cadice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui afla
leftera f);

‘

i) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata (0 della casella di posta> elettronica
certificata per la vendita telematica di cui allart. 12 co. 5 D.M. 32/2015), utitizzata per trasmettere
l'offerta e ricavere le comunicazieni dal sistema nonché il recapite di tefefonia mobile ove ricevere
le comunicazioni previste dal DM 32/2015;

NB. Sia la casella dl Posta Elettronica Certificata che il recapito di telefonia mobile devono
appartenere all’'offarante o all’'avvocato depositante;

f) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima (e dei relativi 12 allegati),
dell'ordinanza di vendita e dell’avviso di vendiiz;

I} la volanta di avvalersi o meno dei benefici per Facquiste delia prima casa;

Qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancarie di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sulfimmobile acquistato, egli
dovra indicare nelta propria domanda di partecipazions listituto di credito mutuante.

A pena di inammissibilitd, l'offerta deve essere sottoscritta digitalmente (utilizzando un
cerfificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organisma incluso nell’elenco
pubblico dei cedificatori accreditati} e frasmessa assieme agli allegati a mezzo casglla di posta
elettronica certificata; in alternativa & possibile trasmettere Fofferta e gli allegati 2 mezzo di casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica di cui all’art. 12 co. 5 D.M. 32/2015;

in caso di mancato funzionamento dei sevizi telematici def sistema giustizia, P'offerta dovra essere
depositata ai sensi dell'art. 15 D.M. 32/2015. :

»



Si precisa che, le dichiarazioni e i dati sopra richiesti che non possano essere inseriti nel
modello telematico ministeriale dovranno essere fatti oggetto di separata dichiarazione da
parte dellofferente; tale dichiarazione dovrad essere allegata telematicamente all’offerta, a
pena di inefficacia di quesft'ultima.

sax
Le offerte preseniate sono IRREVOCABIL.
S| POTRA PROCEDERE ALL’AGGIUDICAZIONE AL MAGGIOR OFFERENTE ANCHE QUALORA QUESTI NON S
COLLEGH! TELEMATICAMENTE IL GIORNO FISSATO PER LA VENDITA.

L'offerta sard considerata INEFFICACE ai sensi dell'ant. 571 co. 2" c.p.c.
A} se perviene olire il termine indicato nell avvise;
B) se non & indicato il prezzo offerto,
) se € inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base indicato nell’ordinanza;
D) se I'offerente non presta cauzione, o se la stessa & inferiors al 10% del prezzo offertg;
P
Si informa che il Giudice dell’'Esecuzione ha nominato gestore della vendita telematica ia
Societa ASTE GIUDIZIARIE INLINEA SPA che vi piovvedera a mezzo del suo portals,
www.astetelematiche. it

RXX

TERMINE PER IL VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO E DEGLI ONERI TRIBUTARI Il prezzo di
aggiudicazione (dedofta la cauzione prestata) e le spese come guantificate dal delegato, dovranno
essere versati, entro il termine indicato nell'offerta, mediante bonifico bancario alle coordinate
indicate dal delegafo.

L'aggiudicatario & tenuio al pagamenio degli oneri tributari conseguenti all'acquisto de! bene per
registrazione, trascrizione e voltura catastale, olire alla meta del compenso del delegato relativo
alla sola fase di trasferimento della proprieta ¢ alle spese generali della fase del trasfarimento, ai
sensi del D.M. 227/15.

Il relativa importo sara comunicato successivamente all'aggiudicazione dal Professionista delegato
ed il pagamento dovra essere effettuato entro il medesimo termine fissato per il saldo del prezzo.

S| RIMANDA ALL’CRDINANZA DI VENDITA PER LE NORME SULLO SVOLGIMENTO DELLA
VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

PRECISA CHE :
- la vendita delle unita immobiliari avviene con gli accessori, dipendenze e pertinenze ad esse
relative, sevitl attive e passive, nelio stato di fatto e di diritto in cui si_trovano, nella consistenza
indicata nelia perizia di stima redatta Ing. Claudio Caporali, anche con riferimento alla condizione
urbanistica del bene ed allo stato di fatto in cui Fimmobile si trova, € sen{a'éléﬁna garanzia_per
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evizione 8 molestie e pretese di eventuali conduttori. La presenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di gualsiasi genere ivi comprest quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamenio degli impianti alle leggi vigenti, le spese
condaminiali dell’anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non indicafi in perizia, non potranno dar fuogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
di prezzo; ‘

- gli immobili vengeno venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura (saranne a cura delie procedura
}e spese vive, mentre a carico dell’aggiudicatario restera il compenso del Custode per tale attivita),
- in tiferimento agh immobili oggetta di vendita, per quelli realizzati in violazione della normativa
urbanistico edilizia 1"aggiudicatario, qualara si trovi nelle condizioni di cui alfart. 36 det D.P.R.
380/2001 (TU EDILIZIA), dovra preseniare domanda di permesso in sanatoria ai sensi delia norma
citata;

- si richiama guanto specificatamente riportaia nella Relazione Peritale in ordine a!lé ipotesi di cui
alfarticolo 46 dello stesse T.U. e di cui all'articalo 40 L. 4741985 e successive modificazioni, con
avvertenza che Faggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui
all'articolo 48 co. 5¢ del citato T.U. e di cui all'articolo 40 co. 6° della citata L. 47/1985, purché
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimenta;

- tutte le atlivita, a norma degli articoli 571 e seguenti del ¢.p.c., saranno eseguife dal
professionista delegato avv. Alessandra Montagna presso il Tribunale di Terni:

- il valore dellimmobile determinate a norma dell'art. 568 c.p.c. & pari ad € 1.518.175,00 per il lotto
unicy;

- il prezzo minimo dell'offerta, pena inefficacia, non potrd essere infericre al 75% del prezzo base,
ossia € 640.480,08.

- i beni di cui sopra, sono meglio desctitti nelia relazione di stima a firma dell'esperto Ing. Claudio
Caporali che deve essere consultata dall'offerente ed alla quale si fa espresso rinvio anche per
tutto cid che conceme Vesistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni;
I'elaborato peritate sard disponibile per la consultazione, unitamente all'ordinanza di vendita e al
provvedimento integrativa @ medificativo, sul Portale delle Vendite Pubbliche e sui seguenti siti
internet: www.asteannunci.it, wwwr, asteavvisi.it, www rivistaastegiudiziarie i,

www. astegiudiziarie.it

E' prevista tramite la societd Piemme S.p.A. la Pubblicazione sul portale www.Legalmente.net e su

www.ilmegsaggero.it di un banner pubblicitario,
L'avviso di vendita verra pubblicato a mezzo del sistema Aste Click sui principali siti immobillart

privati (es. casa.it, e-bay annunci, secondamano.it, idealista.it, bakeka.it).



L'avviso sara, inoltre, pubblicato sulla Rivista Aste Giudiziarie e sul tabloig Aste Giudiziarie Terni,
nonché diffusione mediante Postal Target. La pubblicitd, je modalita di presentazione delle
domande e le condizioni di vendita sono regolate dalla “disciplina della vendita senza incanto®
indica nell’ordinanza di vendita consultabile sui suddetti siti Internet.

E’ possibile richiedere informazioni sui beni immobili posti in vendita nonché sallecitare Yinoltro a
mezzo mail o fax della perizia presso it numero verde df call center 800630663 Gruppo Edicom
S.p.A.

Maggiori informazioni sono reperibili, oltre che sui siti intemet sopra indicati, anche presso it
Custode awv. Alessandra Montagna (Cell. 329/4314696) e la Cancelletia delle Esecuzioni
Immohiliari del Tribunale di Temni (centr. (744.3981) o al numero del centraline di Aste Giudiziarie
0586/20141.

S| AVVERTE INOLTRE CHE, IL TRIBUNALE PER LA VENDITA NON Sl AVVALE Ol MEDIATORI,
AGENZIE IMMQBILIARI O ALTRI IMMOBILI.

Terni, 20/07/2025 Il custode delegato
avy. Alessand Montagna




