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INDICE SINTETICO fing e s

Dati Catastali

Corpo A

Benl in Comune di PESCHIERA BORROMEQ, VIA DELLA LIBERAZIONE N 33/7 Plano 1-51

Categoria: A /3

o 68 Particella 145 Sub. 19 [calasio fabbricati), Cotegoria A/3, Clas

L&
Totale: escluse aree scoperte, 84 mq

Dati Cotastali: Fog
4 Consistenza 5.5 vani Superficie Catastale 88 ma..

Rendita €482,89

EDIFICIO A
Stato occupativo

Corpe A: al sopralluege I'immeblle risultava cccupato
Contrattl di locazione in essere

Nessuno

Comproprietar

Proprieta

ime di separczione dei beni ol

per 1/2inreg
Pro-

prieté per 1/2 in regime di sé_;:-:_xruzvcme dei beni co
Prezzo al netto delle decurtazioni lotto 001

da libero: €171.459.74

da occupator €133.179,74

Corpo B

Benl in Comune di PESCHIERA BORROMEQ, VIA DELLA LIBERAZIONE n, 33/5 Piano 51

Categoria; C/6

Dati Catastali: Foglio 48 Particelia 144 Sub. 7 [catasto fabbricati], Categona CJ6, Closse
3, Superficie Catastale 14 ma

Stato eccupative
Corpo A: al sopralluogo I'immobde risuliava occupato

Conlrafti di locazione in essere
Nessuno

Comproprietari

. Proprietd

L

per 1/2in regime di separczione del beni co

Pro-

one dej benicon
Prezzo al nelto delle decurtazioni lotto 002
da libero: €13.300,00

da occupaio:  €2.975,00
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| LOTTO 01
| (Appanamemo)

B L= AN e 1 IDENTIFICAZIONE DEI B
e VRN LIC ENI IM

P— = VET BENI IMMOBIL PIGNORATI
1.1. Descrizione del bene

In Comune di Peschi -

eichierg 0omeo (M vi ~ : :
abitazione posto al niane re v Vio della Liberazione 37/7appartarmer Uso
-#ONE POsio al piano primo composto da fre locali un bagno pd‘d Aptiet

cantina di perfinenza. VI BUENG €C una cucing ed una

1.2. Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravanie sull'iniera quotc
di separazione dei beni con

roprield per 1/2inregime

Pianoramento gravanie sull'intera quota

dime di seporczior
eceduto in data 07/08/2022

dll' accettazione dell'eradiia, e state

- A0 IO

2 At o
A U

ed il figlic, erec
nominato un curatore dell'ereditda giacentea,

1.3. Idenlificati al catasto Fabbricatl del Comune di Peschiera Borromeo (MI) come segue:

intestati
Propretd per 1/2 in regime di separazione dei teni ¢

propreta per 1/2 inregime di separazione dei beni

dati identificativi: Foglio 68 Particella 145 Sub, 19 [catasto fabbrical).
dati clossamento: Categoria A/3, Classe 4, Consistenza 5.5 vani Superiicie Calasiale 88
maq., Totale: escluse aree scoperie, 84 ma Rendita €482.89.

e

Dati derivanti do: Variazione del 09/11/2015 - Inserimenta in visura dei dafi di

superficie
Coerenze

Dell'appariamenio: partendo da ingresso con affaccio su cortile comune posto @ EST in
senso orario: altra U, cortile comune, ed in fine a NORD cortile comune

1.4. Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'atte di pignoramento e alla
nota di frascrizione
Nessuna
2 DESCRIZIONE DEI BENI

2.1. Descrizione sommaria del quarliere e zona
Provincia: MILANO
Comune: PESCHIERA BORROMED
Fasciafzona; Periferica/LINATE, MEZZATE, BELLARIA
Codice di zona: D?
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Urbanizzozioni: la zona & provvista di senvizi di urbanizzazione primaria & di servizi di urbo-

nizzazione secondaria.

FOg.2
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Servizi oﬂedl dollq zona: nelle vicinanze vi & 7 supermercato, due stazioni di rifomimento
ed un centro poli medico.
Nelle vicinanze vi & |'aeroporto di Lincte & la langenziale ESI
Principall collegamenti pubblici: assentl.
Collegomento alla rete stradele con SP415
2.2. Caratteristiche descrillive esterne
Edificio di é plani fuer terra oltre ad un piano interato

siruttura: Cemento amato;

- facciate: finitura infonaco e vernice;
- gccesso: portoncine in alluminio e vetro;
- scale inteme: ardhge; = "
- ascensore: presente; e S
- porfineria: rion Dresente. - =

- condizioni generali 48l §fabile: Discreteys.:
2.3. Caratteristiche descrittive interne :

Abitazione, posta al piano primo di edificio facente parie di complesso od intermo a

area verde composta da quatiro edifici, enfrando ci si trova in cucina soggiorno con di
- dronte accesso ad un disimpegne che cohduce aia 2ona nottéesmposta da un bagno
“ardue stanze da letio.

~¥. 1 i-Corpo Al g .
. ;\QQ(‘.;'(}!T]BF\‘Q;

- esposizione: tripla;

- paretic nermalmente tinteggiate, in ceramica nel bogno fino ad altezza porta ed in
cucing;

- povimenti: in piastrelle in ceramica nel bagno, in cucing, nel comdoio e nelle stanze

- Infissi esterni: in PVC:

- poria daccesso. blindota;

- porte interne: in legno!

- impianto citofonico: presente;

- impianio elettrico: soltotraccia:
impianto idrico: sottofraccia;

- impionto termico: auioncma can caldala che s frova in cucing;
acqua calda sanitaria: prodotia do coldaia;

- servizio igienico: attrezzato con lavobao, 1azza bidé e doccla:

- impiante di condizionamentc: non presente:
- altezza dei locdi: fino ¢ m. 2,70
condizioni generah dell'apportamento: discrete
2.4. Breve descrizione del contesto
L'area in cuisi frova I'immobile € in prevalenza residenzole,
Di fronte, dall'alira parte della Strada Provinciale 415, vi & la presenza di insediomenti pro
duttivi
pechiera Borromeo, comune nella citta mefropoltana di Milano, ha origini anfiche legote

Fog.3
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+ Misure Penali

nessuna

« Convenzioni matrimoniali, provy, d'assegnazione casa coniugale, dirfito di abitazione del co-
niuge supersiite

nessuNa

« AHi di asservimento urbanistice trascritll, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso
nassuna

« Eventuali note:

NeSsSSUNK

5.3. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

5.4. Eveniugli note/gsservazion

Iscrizioni

Ipoteca volontarig derivante da concessione a garanzia di mutuo, rogata dol Notaio Zona
Luca il 29 marze 2000, Repertorio 5202, iscritta presso I'Agenzia delle Enfrote di MILANO -
WmcLvizio di Pubblicita Immobiiare di MILA Nt_ 2102 aprile 2020 ai NN.37020/6562 in

drith pari ad 1/2 di proprieta superficiaria ciast
23.949,64 (capitole di Euro 61.974,83);

per ko complessiva somma di Euro
Pignoramenti

Irascrizione i
TRASCRIZIONE CONTRO 24 Iugllc 2024, R-—; crhnc 18277, trascritto presso 'Agenzia dele
Ent roiu d Pv‘|Lf\Nk ) - Tr“'.tcrfx ivr«,x'm di Pt r‘")llu & In e rase Wely osto

ad 170 propnefd ciascung)
Alire trascrizioni

Nessurit . - "

-

Nessund
§ CONDOMINIO

Spge- di.gestioneT condominiale

Si precisa I'am 'r||n|s‘r azione condeminiale ha inviato le f’u:cllr-' allegate
spese ordinarie annue di gestione immaobile
Apporteamento e canfina: €1 527 /09 circa

Spese condominiali non paga te negli anni anteriorn alla dota dello perizia, viene ripo :r‘.mn
debito nei confronti del condominio senza sapeme leannualité: appartomento: €4,.370/2

21 Yy er €283 99
Eventual spese straordinarie gia deliberate e non pogate: Finanziamenio 110 per €3283,7Y
Cause in corso: informazione non pervenuta
Eventuch problematiche strutiurali: nessuna sagnalata

o informanoni necessc-

i segnala che il futuro @ agludicatano dovra aftivarsi ed acauisire
fie per conoscere gl Importi ¢ _;-:ur"r ati a carico dell'immoebile per event uali spese co
miniali insolute rek stive all'anno in corso al decreio di trasferimento e a quelio precedente,

orte C ma disp, ati. .G,
su di i gravanti in via solidale con |'esecutato ex arl. & v3 quorte comma aiso. t1. €.

.

' rlav tanzione e afi, in corso,
nonché eventucl quote di onern a < ~arico per lavon di manuie e effetiuati, in cors

e/o delioerati.
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aka presenza d ‘com agacqua e alla famiglia Borromeo, che nel XV secolo forificd una
preesistente struttura rurale. Il nome deriva do “piscaria®, che significa "vivaio di pesci”
adattandosi al teritorio ricco di fontanili e laghetti. | castello Bomomeo, fulcro derin'sinr}d
locale, fu inidalmente una cascina fortificata e poi trasformato in residenza “:nk:nilir_;tv:. -\el
corso dei secoli, Peschiera ha visto l'aggregazione di diversi centri minori, come Mezate,
Zeloforamagno e Linate of Lambro. Nel corso del fempo, Peschiera ha visto Fannessione
di diversi centri minori: Mezzate, Zeloforamagno e Linate al Lambro, quest'ultimo cedendo
alcuni territor per la costruzione dellaeroporio di Linate.

A portire dal XX secolo, Peschiera Borromeo ha conosciute un'evoluzione da centro pre-
valentermente agricolo @ zona con una forie connotazione produttiva e residenziole

2.5, Cettificazioni energetiche

Non mi & stata consegnato nessuna certificozione energetica dell'immaobile,
2.6. Certificazioni di conformita degli impianti

Non presenti
2.7. Certificazionl di idoneita statica

Non-fomitami

3 STATO OCCUPATIVO

3.1. Detenzione del bene

Al momento del sopralluego, effettuato il 19/12/2024, nel corso del quale & stato possibile
accedere al bene immaobiliare arazie ges F iudizario avy. Pancrozio Timpanc, I'im
mobile risultava occupoi

Esistenza coniratti di locazione
Narrrisullano coniratti di locazione in essere per il bene in oggetic di procedura e avenie
I'esecutato.quale dante causa come verificate.

4 PROVENIENZA

4.1. Attuali proprietari

Proprie-

ty per 1/2 inregime di separazione dei beni con

proprieta per 1/2 in regime di separazione del be

i s} y di compravenditc aate dal Notale Zona Luca il
In forza di atto di compravendita atto al Comp avendita rogato dal Nolale fo 1iL _:‘:m-

79 marzo 2000, Repertorio 5201, trascritto presso I' Agenzia defie _Fi-nn:ﬂv:—. di ,‘.M_.A.M, ot
tario Servizio di Pubblicita Immogiliare di MILANG 2 il 11 aprile 2000 ai NN.340 132 d

formalité dai signo

/03

Precedenti proprietan

propieta ciascuno,
P ol Notaio Jila Alberto il 10 maggio 2013, Reperiono
1-te di MILANQ - Territorio Senvizio di Pub-
59 di formalita dal CO-

~ C.F.80101570150.

»on dito di compravenaiia rogd a
a951¢/31408, tra- scritto presse 'Agenza d*."e,"'”'l‘ . A
olicité Immobiiare di MILANO 2 il 24 maggio 2013 ai NN'TL_JV ._1_ i
MUNE DI PESCHIARA ROBROMEQ con sede in Pascheria Borromeo (il

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI i) LSS S A
a carico dell'acquirente

5.1. Vincoli ed oneri giuvridici che resteranno

5.2. Nessuna
+ Domande giudiziali o alire trascrizioni

nessuno

Fog. 4
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4.2. Pardicolar vincoli e/o dotazioni condominiali
Nufla da segnalare
6.3, Accessibilita dellimmobile ci soggetti diversamente abill:
Sl
7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione & iniziata nel 1984 con pratica edilizia 45/84.

Con delibera di Consiglic Comunale n.43 del 26/07/2012 pubblicata sul B.UR.L. n.12 Serie Avvisi
e Concorsi del 16/01/2013 & stato approvato il Piano di Govemo del Temiterio (P.G.T).

nte la stessa delibera demandava al Settore competente la riedizione degli eka-

Conlestualme
renza a seguito dellaccoglimento delle osservazoni e dei parerl des

borati per la messa o coe
Privati e degli Enti sovraordinati.

Con determinazione n. 983 del 6/12/2012 & stato dato atto della messa a coerenza degli afti
definitivi cosfituenti i P.G.T.

Successivamente si & reso necessario recepire il Piano di Rischio Aereo & contestugimente pro-
cedere con la ratifica di alcuni erori materiali presenti sul precedenti elaporati aporovati,

i del Consiglio Comunale) n. 16 del 22/12/2015

Con deliberazione Commissariole [con i pole
Il errori materiali degli atti del Piano di

sono stati recepiti e rafificati il Piano di Rischic Aerec € g
Governo del Teritorio.
J05/2016 gli atti di cui sopra sono diventoti efficcci

Con la pubblicazione sul B.U.R.L n. 2| del 25
graimente g analoghi eloborati presenti

a tutti gl effelti di Legge e pertanio sosfitviscono inte
nel PGT precedentemente approvato.

Con deliberazione del Consiglic Comunale n. 27 del 31 /05/2017 & stata approvata la Variante
parzale al Piano dei servizi del Piano di Govemao del Temitorio - Mobilita ciclistica — Realizza-
zone pista ciclabile via Cavioga (M3 S, Donato Milanese] e Via Carducci Peschiera Borromeo,
07 /2017 gli atfi di cul sopra sono diventati efficaci

Con la pubblicazione sul BUR.L. n28 del 12
ente gli analoghi elaboratl presentl

a utti gli effetti di legge e pertanto sostituiscono integralm
nel PGT precedentemente approvaio.

Uimmobile in oggetto si frova nel Tessuto urbano consolidato residenziale
DOCUMENTO DI PIANG, PIANO DELLE REGOLE

Art. 17 = Tessuto urbano consolidato residenzicie

nsolidate a prevalente destinazione residenziale di-

Le Tavole individuanae il Tessuto urbano co
ro le parti di cittd) parziaimente o totalmente

verso dai Nuclel rurali e civili di arigine storico, ovve
adiiicate e dotate delle urbanizazoni primarie.

In questo ambito le irasformazoni sono finalizzate ol comoletamento delle capacita edifico-
torie, nonché alla conferma delle densitts ediizie esistenti, attraverso l mantenimento, la riqua-
lficazione e la sostituzone degli immoDili edstenti e ka riqualificazione degli spoz di uso pub-

blico.
INDIC] E PARAMETRI

Indice di utilizzabillita fondiaria: 0,35 maq/mdq. E comungue fatto saivo ll mantenimento del Vi
lumi esistenti alla data di adozicne del PGT e I'ampliamento "una tantum’ par aunasip di 15

mq.

Altezza dei fabbricati: 12 metri.
Rapporte di coperfura; 50%
Densita arborea: 20%.

ndice di permeabilitd: 35%
DESTINAZIONI D'USO
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4.2, Particolari vincolie/o dotazioni condominiall

Nulla da segnakare

4.3, Accessibilita dellimmobile ai soggefii diversamente abill:

Sl
7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

84 con prafica ediliza 45/84.

n.43 del 26/07 /2012 pubblicata sul 8.U.R.L. n.12 Serie Avvisl

e Concorsi del 16/0] 12013 & stato approvato il pianc di Govemo del temitorio |P.G.1.).
emandava al Seftore competente lo riedizione degl elo-

delle osservazoni e del poreri dei

La costruzone & iniziata nel 19
Con delibera di Consiglic Comunale

Contestuaimente la stessa delibera d
porali per la messa G coerenza a seguito dell'laccoglimento

Privati e degli Ent sovraordinali.
Con determinazione N 983 del 4/12/2012 & stato dato att
definitivi costituenti il P.G.T.

o della messa a coerenza deali affi

successivomente si & reso necessario recepire il Piano di pischio Aereo e coniestualmente pro-
cedere con la rafifica & alcuni erori materiali presenti sui orecedenti elaborali approvall.
Con deliberazone Commissaricle (con | poler del Consigko Comunale] n. 16 del 22/1242015
sono stati recepiti e rafificati il Piano di Rischio Aereoc € gl erron material degl atti del Pianc di

Govemao del Teritorio.

"

Hi di cul sopra sono diventali efficaci

ul BLUR.L n, 21 del 25/05/2016 glic
analoghi elaborati prasenii

Con la pubblicazione s
to sostituiscono integralmente gli

a tutti gl effetii di Legge & pertan
nel PGT precedentemeniée approvalo.
Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 27 del 31/05

parziale ol Piano dei Senviz del Piano di Govemo, del Territorio = Mobilita ciclistica - Realzza
zione pista ciclabile via Cawviaga (M3 3. Donato Milanese] e Via Carducci peschiera Bomomeo.
e sul B.UR.L. n.28 del 12/07/2017 gli otfi di cui sopra sono diventati efficaci
1anto sostituiscono integralmente gii analoghi elaborofi present

/2017 é stata approvata la Variante

Con lo pubblicazion
a futti gli effetti dilegge € pef
nel PGT precedentemente approvato.

ile in oggetto si frova nel Tessuto urbano consolidato residenziale

L'immob
DOCUMENTO DI PIANG, PIANO DELLE REGOLE

Ari. 17 - Tessuto urbono consolidato residenzale

Le Tovole individuang il Tessuto urbano consciidato a prevalente destinazione residenziale di-
verso dai Nuclel rurali € civil di origine storica, ovvero le parti di citia narsakmente o totalmente
edificate e dotate delle urbanizzazioni primarie.

In questo ambito le srastormazioni sone finalizzote al completamentio delle copacitd edilico-
torie, nonché alla conferma delle densita edilizie esistent, attraverso Il mantenimento. la riqua-
§ficazione e la sostituzone degli :mmobili esisienti e la rigualificazione degli spazi di uso pub-

bico.
INDICI E PARAMETRI

Indice di utlizzabilita fondiaria: 0,35 ma/ma. £ comungue
lumi esistenti alia data di adoziene del 2GT e I'ampliamento “una

fatio salvo |l mantenimento del Vo-
tanium" par o una slp di 15

mq

Alterza dei fabbricati: 12 metri,
Rapporto di copernura: 50%
Densita arborea: 20%

Indice di permeabilitd: 35%

DESTINAZIONI D'USO
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Immaobile non localo
RS 11 _GIUDRIO DI DIVISIBILITA
Immobile interamente pignorato

CRITICITA’ DA SEGNALARE

Nessunda

LOTT0 02 o |

L (Box) ‘

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

CORPO: A
8.5. Descrizione del bene

In Comune d

i Peschiera Borromeo (M) via della Liberazione 33/5 Box posto ol piano primo
nterrato.

8.6. Quote e tipologla del diritto pignorato

Fignoramento gravan

te sull'interc

Pignotamento gravente sull'interg guota d

=l Separazione C ens-
eceduto in data 07 /08,2022

o ol accettazione dell’ eredita, é stato

e qlio, 1 perso il
nominato un curatore cell'eredita giacente.

8.7. |dentificati al catasto Fabbricati del Comune di Peschier MI) come segue:

Praorieta

»er 1/2 In regime di separazione dei beni &

propretd per 1/2 in regime di separazione dei

Den! CO
dati identificativi: Foglio 48 Parlicella 144 Sub. 7 [catasto fabbyicall].
dati classamento: Categoric C/é. Classe 3, Superficie Catastale 14 ma., Rencita €36.88
Dati derivanii do: Variazione del 02/11/2015 - Inserimento in visura dei dali d
superficie.
Coerenze
Del box: partendo da ingresso con offacclo su corsello comune posto a EST in senso ora-
rio: altra U1, alira UL, alira UL
8.8. Eventuali discrepanze con lidentificazione del bene di cui all'alto di pignoramento e alla
nota di frascrizione

Nessuna

2 DESCRIZIONE DEIl BENI

9.1. Descrizione sommaria del quartiere e zona
Provincia: MILANO

Comune: PESCHIERA BORROMEQD

Fascia/zona: Periferica/LINATE, MEZZATE, BELLARIA
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e della Strada Provinciale 415, Vi & la presenzo di nsedicmenti pro

Di fronte, dall’alira pari
cuttivi,

citia mefropoltana di Milane, ho origini anfiche legat
neo. che nel XV secoio fortifico un
che significa 'vivaio di pescl’,
orromeo. fulcro della stono
denza nobiliore. Nel

peschiera Boromeo, comunée nellc e
alla presenza di Corsl d'ecqua & ala famiglia Borrom a
preesistente struttura rurale, || nome denva ca "piscarid’,
adattandos al temitorio ricco di tontanili e lagheti. Il castello B
locale, fu inziclmente una cascing fortificata e poi frasformato in resi
corso del secoli, Peschiera ha visio laggregazione di diversi centri minon, come Mezzate,
7eloforamagno e Linate al Lombro. Nel corso del tempo, Peschierd na visto l'annessione
di diversi centri minori: Mezzale, ZTeloforamagno e Linate al Lambxo, quest'uliimo cedendo
alcuni temtori per la costruzione dellaeroporto di Linate.

A portire dal XX secolo, Peschiera Borromeo ha conosciuio un'evoluzione da cenfro pre-
valentemente agricolo ¢ zona con una forte connotazione produtiiva e residenziale.

9.5. Certificazioni energefiche
Non mi & stata consegnata nessuna cerfificazone energetica dell'immobile.
9.5. Cerlificazioni di conformila degli impianti
Non present
9.7. Cenificazioni di idoneita statica
Nen fomitami
3 STATO OCCUPATIVO it P Tt

10.1. Delenzione del bene
Al momento del soprafiuogo, effettuato il 19/12/2024, nel corso del quale & stato possibile
accedere al bene immobiliare grozie al custode givdiZano ovy. Pancrozio Timpano, 'im-

mobie risultava occ

Esistenza conlratti di locazione
Non rsultano contratti di locazione in essere per | bene in oggetto di procedura e avente

I'ssecutalo auale dante causa come verificato

4 PROVENIENZA

11.1.  Aftuali proprietar

7in regime di separazione del beni C

proprieia per 1/2 In regime di ﬁi—?pS‘fJZi::l;'le dei beni §
n forze di atto di compravendita atte di compravendita regato dal Nolaio fona Luca il
29 marzo 2000, Repertorio 5201, frascritto presso |I'Agenzia delle Enfrate di MILANO - Terr-
di Pubbligita Immobilliare di MILANO 2 il 11 aprile 2000 ai NN.34028L22132 di
Signg

torio Servizio
formalita gai
T —

Precedentii proprietar

a ClasCuno,

: o dl GO dol Notaio vilg alberio il 10 maggio 2013, Repertorio
89519/31408, fra- scritto presso I' Agenzia delle Enfra-te di MILANO - Terrifcrio Semvizo di Pub-
blicités Immobiliare di MILANO 2 il 24 maggio 2013 ai NN.48076/3315¢ ai formalita dal L'ifj
MUNE DI PESCHIARA BORROMEO con sede in Pescheria Borromeo (Ml - C.F.80101570130.

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

como dl cormolavendila rogaio

Vincoli ed oneti gluridici che resteranno a carico dell'acquirente

12.1.
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Di fronte, dall'alfra parte dela Sirada Provinciale 415, vié la prasenza di insediamenti pro
duttivi

Peschiera Borromeo, comune nella cittd metropolitana di Miano, ha origini antiche legate
aka presenza di corsi d'acqua e allo famigia Borromeo, che nel XV secolo fortificod una
preesistente struttura rurale. || nome deriva do “piscaria’, che slanifica "vivoio di pesci”,
adattandosi al temitorio ricco di fontanili e laghetti, | castello Borromeo, fulero della storia
locale, fu inzialmente unc cascina forfificata e pol trasformato in residenza nobiiare, Nel
corso dei secoli, Peschiera ha visio Faggregazione di diversi centri minor, come Mezzaie,
Zeloforamagno e Linate al Lambro. Nel corso del tempo, Peschiera ha visto I'annessione
di diversi centri minor: Mezzote, Zeloforamagno e Linate al Lambro, guestultime cedendo
alcuni territor per la costruzione dell'aeroporto di Linate,

A partire dal XX secolo, Peschiera Boromeo ha conosciuto un'evoluzione da centro pre-
valentemente agricolo a zona con una forte connotazione preduttiva e residenziale.,

9.5. Certificazioni energetiche
Non mi e stata consegnata nessuna cerfificazione energetica dell'immobile.
9.6. Cerlificazioni di conformitd degli impianti
Non presenti
9.7. Cenificazioni di idoneita statica
Non fomitami
3 STATO OCCUPATIVO

10.1. Detenzione del bene
Al momento del sopralluogo, effettuato il 19/12/2024, nel corso del quale & state possibile
accedere al bene iImmobiliare grazie ol custoge giudiziario avy. Pancrazio Timpano, I'im
mobile risultava occ

Esistenza contratti di locazione

Non risultano contratti di locazione in essere peril bene in oggetto di procedura e avenle
I'esecutato quale dante cousa come verificate.

4 PROVENIENZA

11.1.  AMuali proprietarn

zione dei beni ¢

proprieta per 1 /2 in regime di separazione del beni

In forza di otto di compravendita atto di compravendita rogato dal Nofaio Zona Luca il
29 marzo 2000, Reperorio 5201, frascritto presso I'Agenzia delle Enfrate di MILANO - Termi-
t& Impobdiare dl MILANG 2 il 11 aprile 2000 ai NN.340 32 di

torio Servizic di Pubb (23]
formalita dai siancg

A CIAscuno,
favenalia roga 13 Alberto il 10 maggio 2013, Repertorio
8951%9/31408, hra- sentlo presso I' Agenzia delle Entra-1e di MILANO - Territorio Servizio di Pub-
blicita Immobiliare di MILANO 2 il 24 magagio 2013 qi NN.48074/331592 di tarmalita dal CO-
MUNE DI PESCHIARA BORROMEO con sede in Pescheria Borromeo (MI) - C.F.80101570150

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Q o

12.1. Vincoli ed oneri giuridici che resferanno a carico dell'acquirente
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condominiali insciute relative all'anno in corso ol decreto di trasferimento e o quello pre-
cedente, su di lui gravanti in via solidale con I'esecutato ex art. 43 quarte comme disp.
atl. c.c., nonché eventuali quote di oneri a carico perlavor di manutenzione effettuali, in
corso, efo deliverati.

13.2. Particelari vincoli /o dotazioni condominiali
Nulla ca segnakare
13.3. Accessibilita dellimmoblle al soggefti diversamente abilli:
S|
7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione & iniziata nel 1984 con pratica eddizia 45/84.

Con delibera di Consiglio Comunale n.43 del 26/07/2012 pubblicata sul B.U.R.L.n.12 Serie Avvisl
e Concorsi del 16/01/2013 & stato approvato il Plano di Governo del Temtorio [P.G.T.).

Contestualmente lo stessa delibera demandova ol Settore competente la riedizione degli ela-
borati per lo messa a coerenza a seguito defaccoglimento delle osservazioni e dei pareri dei
Privaii e degli Enfi sovraordinati.

Con determinazione n. 983 del /12/2012 & stato dato alto della messa a coerenza degh atfi
definitivi costituenti i P.G.T.

Successivamente si & reso necessario recepire il Piano di Rischio Aereo € conlestualmente pro-
cedere con la rafifica di alcuni erori materiali presenti sui precedenti elaborafi approvati.

Con deliberozione Commissariale [con | poteri del Consigho Comunale) n. |6 del 22/12/2015
sono stati recepiti e ratificati il Piano di Rischio Aereo e gli emori materiali degli alti del Piano di
Governo del Teniioric.

Con la pubblicazone sul B.U.R.L. n. 21 del 25/05/2016 gli atti di cui sopra sono diventati efficaci
a utti gii effeti di Legge e pertanto sostituiscono integralmente gl analoghi elaborati presenti
nel PGT precedentemente approvalo.

Con deliberazione del Consialio Comunale n. 27 del 31/05/2017 & siala epprovata la Varionte
pardale al Piano dei Servizi del Piane di Governo del lerritorio — Mobilité cicliglica ~ Realizza-
zZione pista ciclabile via Caviaga (M3 S, Donate Milanese] e Via Carducci Peschiera Boromeo.
Con la pubblicazione sul B.U.R.L. n.28 del 12/07/2017 gli otti di cui sopra sono diventali efficac
a tulti gli effetti di legge e perianto sostituiscono integralmente gl analoghi elaborati present
nel PGT precedentemente approvaio.

L'immobile in oggetto si trova nel Tessuto urbano consclidato residenziale
DOCUMENTO DI PIANO, PIANO DELLE REGOLE
Art. 17 = Tessuto urbane consolidato residenziale

Le Tavole individuano il Tessute urbano consclidato a prevolente destinozione residenziale di-
verso dai Nuclel rurali e civili di origine storica, ovvero le parti di citta parzialmente o totalmente
edificate e dotate delle urbanizazioni primarie.

In questo ambito le frastormazioni sono finclizzate al compleiamento delle cgpocitt: edifica-
torie. nonché alla conferma delle densita edilize esistenti, altraverso il mantemme_m:':,. la iqua-
lificazione e la sostituzione degli immobili esistenti e la riqualificazione degh spozi di uso pub-
blico.

INDICI E PARAMETRI

Indice di utiizzabillia fondiaria: 0,35 ma/ma. £ comunque fatto salvo il mcm!en_umento del \_/.o-
lumi esistenti alla data di adozione del PGT e I'ompliomento “una tantum" pariaunasip di 15
ma.

Alterza dei fabbricati: 12 meir,

Rapporto di coperiura: 50%
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12.2.  Nessuna

« Domande giudiziall o altre traserizion!
naessuna

*  Misure Penali

nessuna

» Convenzioni matrimoniali, provv, d'assegnazione casa conlugale, diritto di abitazione del co-
nivge superstite

nesiuna
« Affi di asservimento urbanistico frascrithi, convenzioni edilizie, alire imiiazion! d'uso
nessuna
+ Eventuali note:
Nessuna
12.3. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellali a curg e spese della procedura

« |scrizioni

Ipoteca volontarig derivante da concessione a garcnzia di mutue, rogata dal Notaio Zona
Luca il 29 marzo 2000, Reperterio 5202, iscritta presso I' Agenzia celle Entrate di MILANG -
lf“'l orio Servizio di Pubblicita Immot nhow di MILANO 21 02 aprile 2020 ai NN.37020/45462 in

pori ad 1/2 di proprield superficiara ciascuno),
essava somma di Euro 123.949.46 (capitale di Euro 61.974,83];

Qcomp
e Pignoramenti

L =

TRASCRIZIONE CONT hr ) 24 Iur |IL, '/u 24, R’Prnrhn(‘ TR277 —Fascitepuesso |'Agenzia delle

Emrofﬂ dl MILANO
2024 ai NN.114433/83

ad | /2 di propoeld C ascuno).

e Altre frascrizioni
Nessuna

12.4. Eveniuali note/osservazion:

Nessuna

& CONDOMINIO
Spese di gestione condominiale

Si precisa I'amministrazione condominiale ha inviato le tabelle allegote,
Spease ordinare annue di gesfione imn obile
Apportamenio e cantina: €34/08 circa

Spese condominiall non pagaie n egli anni anteriori alla data delia perizia, viene rnporiato |
debito nei confronti del condominio senza \Jpe'ne le annualita: box: €36.09

Eventuali spese straordinarie gid deliberate e non pogate: Finanziamento 110 per €0,00
Cause in conso: informazione nen pervenuta
Eventual problematiche strutturchi: nessuna segnalatc

Si segnala che 1 futuro aggiudicatario dovrd attivarsi ed acquisire le informazioni necesso
fie per conoscere gl importl cggiomati a carice dellimmobile per eventuali spese

P0OY. 12
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Densitd arborea: 20%

Indice di permeabilita: 35%

DESTINAZIONI D'USO

Sono ammessi gli usi di cui al punto 1] e 2) del'arl,14 e sone vietati gh altr usi di cul all*art 14,
MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Titolo ediizio diretio o titolo edilizio convenzionato o accompagnato da atto unilaterale d'ob-
~igo, quando sono necessarie opere di urbanizazione . Prafiche edilizie reperite presso il com-
petente Ufficio del Comune:

o PE 45/1984
o PE 214/1986
e P.E 89/1987 abltabilita

13.5. Conformita edilizia:

Al sopralluogo I'appartamento rsultava conforme alia documentazone visionato presso
pubblici utficl.

13.6. Conformita catastale

Durante il sopralluego I'appartamento risuitava ¢ onforme.

8 CONSISTENZA

14.1. Informazioni relative ol calcolo della consistenza

La superficie “lorda commerciale” indicativa dell'unita & stata calcolata dall'interpcla-
zione fra la pionia catastale ed il rlieve planimetrico effetiuato sul posto dalle scrivente
comprensiva del muri di proprietd e delle pertinenze accesscrie calcolate convenzionak
mente In quota opportuna (Noma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come

segue:
B e | | S annat
Destinazione | U.M. | Sup. Lorda | Coeff. Superficie omogeneizzala
[ I | | = - !
Appartamento l ma. 14 | 100% 14.0 _j

g STIMA

15.1. Criterio di stima
Il sottoscritto esperio, nella valutazione dei beni immobi in cggetto, ha tenuio conto
dell'ubicazione iemitoriale, del sistema costrutfivo, della fipclogic del compendio, delio
velustd, delle finiture esterne ed inteme, dello stato manutentivo, delie condizoniigienico-
sanitarie. della dotozione d'impianti per come si sono presentati | beni cl'ispezione peri-
tale nello stato di fatto e di diitto.
Per esprimere il giudizio di stima, si & adotiato il pracedimento del confronto di mercato
che risulia all'attualita il pit idoneo per individuare 1 piu probabile valore dei beni,
I valore del bene come sopra definito, pud essere considerato 1l "pll probabile™ su base
estimativa, ma deve intendersi comungue “orientative” e guindi suscetiibile di variazion,
anche sensibili, in diminuzione o in aumenio

15.2. Fonti d'informazione
- AGENZIA DELLE ENTRATE - OM! (Osservatorio del Mercalo Immobiliare) - secendo
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IATE BELLARIA Cormune: pESCHIERA BOR-

N P 1A TE N\;ZT RIES

7 onG F'-Q—Pé:'.‘.fum..u.‘l.'?\-'\-E. oy . v teioni © €] 500 Qo a

semestre 2024 - ZONG V7 oddenzdle sbitozoni d lino civile. quotazion da
Resaenadit. alifers <

ROMEQO. .'\bnoxioni civin,

€2.450.00
valon relativi all Agenzic del Teritono
periodo: 2° semesire 2024

wune: PESCHIERA BORROMEC

con ) o
lferif.‘;r.‘.."LlN ATE, MELL AlE BELLARIA

Fasciafiona: Per

esidenziale: y
: 0 Q0 prezzo max. €1.000,00 |Euro/mal

alo preao min. €30

o min. 3.6 prezoe fmag X mese|

Valore merc
e di locaponeé prezi

max, 4,5(Furo

Valor
15.3. Valutazione LOTTO 001
ERFERE '_ e == —-'_ o _'_wv \/ o ’.-‘f 4\15‘.55““0
Destingzion€ Categoria superfice Volore ma. | Valore L Imp
‘ Catastale COoMmmer- l
ciale
L — R R e | E—
AbRazione Clé 4 1.00000€ | 14,000,00 € |
Economica J ’ |

15.4. Adeguamenti e correzioni della stima

to richiesto dalka sezione, sirfipora adeguame
aranzia per tuth gli eventuali v
nsiderati dallc scrivente pento

nto delia stima del 5% come

Attenendosi a quan
7. nonché per |'esistenza di

da prassi dovuto oll'assenza di g
eventuali oner gravanti sul bene e non gspressamente co

VALORE DEL LOTTO

+ Valore lotto 001
riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per via

€14.000,00

€700,00

spese tecniche di regolanzzozione urbanistica e/o

catastale a canco dell'acquirente €0.000,00
situazione debitoria nei confronti del condominio €0,000,00
prezzo base d'asta LOTTO COI al netto delle decurtazion
Libero €13.300,00

prezzo base d'asta LOTTO €01 al netto delle decurtazioni

Occupalo €9.975.00

N.B.: Prezzo base d'asla consigliato, nello stafo di fatto, di dirttc @ nelle cona zioni In cul si
sono presentati i beni allispezione peritale, valutati a corpe € nen a msura, al nettc delle
decurtozioni € del'abbaottimento forfettario dovuio all' assenza di garanzic per Vizi © man-
canza di quadlita ¢ diftormita della cosa vendulo nonche ol esistenza di eventuali oner
grovanti sul bene @ nan espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di cio
gia tenuto conto nella valutozione.

10 GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DILOCATIONE

immobile non locato
11 GIUDIZIO DI D_“ajSlSlUTA

Immobile interamenie pign orato

CRITICITA' DA SEGNALARE

Pag. 18
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Nessuna

| sottoscrifte arch, Davide Alfredo Davi dichiara di aver depositata telematicamente la pre-
senie relazione a mezo P.C.T., di aveme inviato copia al Creditore Pracedente ¢ mezzo PEC

e aFesecuiato a mezzo posta ordinania,

i softoscritto ha I'onore di riferire con serenda Cosclenza o wer ben operalo al

Quanlto sopra
e ol Giudice la veritd

solo scopo di fare conoscer

Con 0s3eguio. Milano [l 26/05/2025 I'Esperto Nominato arch. Davide Alfredo Dav

ALLEGAT

1) Fg.é8Map, 144 Sub. 7 - Porzione di MOpD:

2) Fg. 8 Map. 144 Sub. 7 - Planimetnic Catastale
3) Fg. 48 Map. 144 Sub. 7 - Visura Catastale;

4) Fg. 48 Map. 144 Sub. 7 - spedione lpoetecaria;
5) Fg. 48 Map. 145 Sub. 19 - Porzione & Moppa
) Fq. 48 Map. 145 Sub. 19 - Planimetria Catastale:
7) Fg. 48 Map. 145 Sub. 19 - Visura Cotasiale;

8) Fg. 48 Map. 145 Sub. 19 - spezione Ipotecaria;
9 Provenienza.

Documentazicne Fotogrofica Appartamento;
Documentazione Fotografica Box:

Documentazdone Fotegratica Cantina:

Amministrazione Condominiale;

Amministrazione Condominiale _ CONSUNTIVO 2023,
Amministrazione Condominiale _ Ordinaria:;

Amministrazione Condominiale _ Straordinania;
Amministraziane Condominiale _ VERBALE + PREVENTIVO 2024;
Comune di Peschiera Barromeo - Abitabilita edificio A:
Comune di Peschiera Borromeo - Disegno in atti edificio A:
Fg. 68 Map. 145 Sub.19 - Rilleve Appartamentc

Fg. 68 Map. 145 Sub.19 - Rilieve Canting;

Fg. 68 Map. 144 Sub.7 -Rilievo Box




