TRIBUNALE DI PORDENONE
ESECUZIONE N. 110/2022 E.I.
11 Gindice delPesecuzione dott. Robetta B’olzoni,
alPudienza del 17'_/0'1 /2024;
letti gli atti del processo esecutivo n. 110/2022 E.L nei confronti di:
RS EATS & ST AT
sentiti gl interessati;
visti gli artt. 569, 570 e 591bis c.p.c.; G
‘ritenuto di autorizzare la vendita nella MODALITA “SINCRONA?” di cui all’art. 21
D.M.26.2.2015, n. 32, e alle condizioni tipottate nella presente ordinanza.
DELEGA -

ai professionisti
- Avvocato Chiara Coden (Professioniéta Delegato),
- Notaio dott. Gaspare Gerardi (Notaio Delegato)

| il compimento delle opera.iiorﬁ

di vendita delPimmobile nonché di tutte le ulterioti operazioni previste dall’art. 591 bis
cpc, con versamento diretto del prezzo ex art. 41 tub in favote dell’eventuale creditore
fondiario sul conto cotrente della procedura — aperto/da aptirsi presso ..., laddove
Iistituto bancatio non sia gii stato precedentemente indicato — ove saranno anche
accreditati mediante bonifico bancaio dallofferente la cauzione necessaria pet partecipare
alla gara telematica e dall’aggiudicatario il saldo prezzo e/o le rate del saldo prezzo nonché
le spese conseguenti al trasfetimento. -
. Dette operazioni dovranno essere svolte nel termine prescritto di 18 (diciotto) mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza,
I professionisti delegati sono tenuti ad operare, in ogni fase, con sollecitudine, al fine di

contenere per quanto possibile, la durata della procedura.



/ v

In particolare, il G.E,

. DISPONE QUANTO SEGUE
PRIMA FASE (Professionista, Delegato)

1) 11 Professionista Delegato entro 3 mesi dal versamento del fondo spese deve fissare il
= yelsamento del fondo spese d

primo ésperimento di vendita, che deve tenersi entro i successivi 3 mesi. Qualsiasi istanza
di rinvio, prorega o sospensione delle attivity dev’essere dalle parti interessate sottoposta
esclusivamente ‘2l giudice dell'esecuzione, senza il cui provvedimento i professionisti

incaricati.non sono autorizzati a concedere alcuna dilazione;

provvederi a fissare il fénnjne (non inferiore a novantz giomi e non supetiore a cer;toﬁrenti
giornij entto il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai sensi dell'art. 571 cp.c,
a redigcrc_a € pubblicate (come da punto seguente) l’avvisb di vendita, ﬁssando il termine,
di novanta giorni dall'aggindicazione, entro il quale il prezzo dev'essere depositato;
3) Tutte le -attivitd che, a norma dell'att. 571 e ss. c.p.c., devono essete compiute in
Cancelletia o davanti al Giudice dell'Esecuzione (0 dal cancelliere o dal giudice
dell'esecuzione), saranno eseguite dal professionista delegato presso il suo studio;
4) 11 prezzo base d’asta del ptimo cspérirﬁénto di \.rcndita sard pati a quello indicato nella
petizia, in assenza di diversa specifica indicazione del G.E.;
5) Nell’avviso di vendita saranno indicati sia il prezzo base d’asta (eventualmente tidotto,
S€ 5010 gia stati compiuti espetimenti di vendita in base alla delega ficevuta) sia Pofferta
minima pet la partecipazione alPasta, pati al 75% del prezzo base d’asta, nonché il valore
di petizia (al netto delle riduzionj degli adeguamenti di cui all’art. 568 c.p.c., e quindi, di
regola, pari al prezzo base nel ptimo eéper:imento di vendita);
6) ‘A cura del professionista aelegato/ custode, un estratto dell'avvisp di vendita sara
redatto e pubbﬁcatlo, pet una sola volta, per mezzo della societs Edicom Finance St sui
quotidiani: Il Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione regionale e La
Nuova Venezia e sari inserito sul portale del Ministero della giustizia in un'ares pubblica
denominata ."portale delle vendite pubbliche”. I'avviso di vendita, l'ordinanza e Ia petizia
di stima dovranno essere pubblicat

a cura di Edicom Finance St



é

sui siti Internet www.asteapnunciit comprensivo del network Aste Click (Es.
su casa.it - idealista.it — bacheka.it),

a cura della societi Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A.
sul sito www.astegjudiziatie.it.
Il professionista Delegato pud avvalersi, quale ausiliario, della societd Edicom Finance stl
o della societh Zucchetti software giuridico stl, gid autorizzate alla pubblicazione degli
avvisi di vendita in forza di decreto ministetiale, per Iinserimento degli avvisi di x.ren-dita'
nel p.v.p. e per tutte le operazioni conseguenti.
Tta il compimento delle suddette forme di pubblicit ed il termine per la presentazione
delle offerte dovra decorrete un termine non inferiore a 45 giorni non superiore ai 90
giorni liberi.
© Sempre con spese a catico della procedura, Edicom Finance provvedera almeno trenta
giorni prima dell'asta, alla pubblicazione di un estratto sul quindicinale “La Rivista delle
Aste Giuaiziaric”, all'invio di una missiva attraverso il setvizio di Postal Target ai residenti
nelle vicinanze dell'immobile e a2 dare notizia della vendita sulla web TV www.canaleaste.it.
7) Lo svolgimento dell’asta ¢ le offette sono stabilite con modalita telematica sincrona.
L’offerta déVC essere sottoscritta digitalmente dall’offerente, e itrevocabile salvi i casi
dell’ast. 571 co. 3 c.p.c. e dovra essete depositata telemle-ltigaménte entro le ore 12:00
del giotno feriale antecedente a quello fissato per I'asta, con le modalita di cui al capo III
del DM. n. 32/2015 ossia; con trasmissione a mezzo pec all'indirizzo
offertapyp.dgsia@giustiziacertit mediante compilazione del "modulo web “Offerta
Telematica” disponibile sul pé)rtalé delle vendite pubbliche del Ministeto della Giustizia
oppute sul sito intemet del Gestore della \.rendit.a tl;offerta si intende depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del
gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia). 11 Professionista
delegato ' comunicher al GE, previamente, il nominativo del Gestore della vendita

incaricato tra le societ indicate al punto precedente (Edicom Finance stl o Zucchetti

softwate giuridico stl).




8) I.’offerta di acquisto dovra contenere:

3)

b)

d)

h)

)

cognome, nome, hogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,

recapito telefonico mobile di chi sottosctive Iofferta e Findirizzo della casella di

posta elettronica. certificata utilizzata per trasmettere Pofferta e per ricevere le

- comunicazioni;

se il soggetto offerente & una societs o petsona giuridica, copia del documento (ad
esempio, certificato del registro’ delle imprese) da cui fisultino i poteti ovvero la
procura o Patto di nomina che giustifichi i poteri; -

in caso di offerente coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d'idendti e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolti del
deposito s,ucc_eséivo all’esito dellaggindicazione e del versamento del prezzo);

sé il soggetto offetente e minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento

dlidentita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che

-sottosctive 'offerta, nonché copia del provvedimento di autotizzazione del Giudice

Tutelare -

Pufficio giudjziz{rio, anno e numero del registro generale R.G.EL) della procedura
€ nome del professionista delegato alla vendita;

se Pofferta & formulata da pity pérson'e, copia anche per immagine della procura
tilasciata dagli altri offerentd per atto pubblico o scrittura ptivata autenticata
tilasciata al soggetto che effettua offerta;

data e ora fissata per Vinizio delle opetazioni di vendita;

1 dati identificativi del bene 3 cui si riferisce 1’6fferta;

il prezzo offerto, che potri essere pari al valore base stabilito pet 'espetimento di
vendita per cui e presentata o anche infetiore fino ad un quarto del valore base e
Fimporto versato a titolo di cauzione

la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenuto versamento) effettuato esclusivamente tramite bonifico bancatio sul

conto cottente intestato alla procedura, dell'importo della calizidne, in modo tale




da consentire Paccredito in tempo utile per le determinazioni sull’ammissibilita
dell’offerta;

k) termine, non superiote a novanta giorni dall’aggiudicazione non suscettibile di
proroghe, per il versamento del saldo del prezzo e degli ultetiori oneti, diritti e spese
conseguent alla vendita; in mancanza di indicazione, il termine si intendera di
novanta giorni;

1) la dichiarazione espressa di avere preso visione della perizia di stima.

Per Pipotesi di offerta per persona da nominare, che pud essere formulata solo da un
procuratore legale, perentoriamente entro il terzo giorno successivo (si computano anche
i giorni festivi e/ o non lavorativi) alPesame delle offerte il procuratore legale aggiudicatario
deve recatsi nello studio del professionista delegato e dichiarare le generalita della petsona

pet cui ha formulato Pofferta. :

Il procuratore legelle depositeri al professionista delegato la procura speciale notarile in
forza della quale ha agito (non sono-ammesse procure o mandati diversi) o comparira
innanzi al professionista delegato unitamente alla parte per cui ha offerto che dichiarera 4l

professionista delegato di accettare la nomina.

1l soggetto che presenta I'offerta pud trasmettere una sola offerta per ciascun esperimento

-di vendita.

Si precisa, inoltre, che un singolo “presentatore” pud far pervenite pet ciascuna gara
Pofferta di un solo. soggefto. Dopo la prima, le altre offerte sono dichiarate inammisgibili.
La ptima & quella giunta, secondo la ricevuta generata di cui sopra, in data e/o oratio
antecedente a tutte le altre presentate dallo stesso “presentatote™;

9) il professionista delegato procederi all'apertura delle buste, alla deliberazione sull'offerta
a norma dell'art. 572 c.p.c. e alleventuale gara tra gli offerenti di cui all'att. 573 c.p.c;
L’esame delle offerte e la deliberazione sulle stesse avverranno il giorno e all’'ora fissato
pet I’asta dal medesimo profcs.sionista e presso il suo Studio (o in alternativa presso la sede
deli’Associazione Forense Vendite Giudiziarie), mediante la modalita telematica di cui

allart. 21 D.M. 26 febbraio 2015, n. 32 “Vendita sincrona telernatica”.




La partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche ha luogo tramite I’atea riservata
del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le

credenmah personali ed in" base alle istruzioni ticevute, almeno trenta minuti prima

dell'inizio delle operazioni di vendita.

Chiunque pud assistere alle operazioni di vendita solo ed esclusivamente mediante

connessione all'inditizzo internet del gestore della vendita previa registrazione sul portale.

Il professionista delegato procederi all'esame delle offerte e alla gara tra gli offerenti con

modalita telematiche e

a) verifichers le offette formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e
dei document;

b) verificherd Peffettivo accredito dell'importo comptensivo della cauzione entro i
termini sopra indicati;

¢) procedera conseguentemente all’abilitazione dei partecipanti per 'eventuale gara;

d) provveder altresi alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che dovra
contenere le citcostanze di luogo ¢ di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le
generality dégh utenti connessi, la desctizione delle attivits svolte € la dichiarazione

di aggiudicazione, con Pidentificazione dell’aggiudicatatio.

In ogni caso, i dati petsonali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed
alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica,

I verbale dovra essete sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato

10)

10a) qualora sia presentata un’unica offerta criptata pati o supetiore al valote dell’immobsle -
come sopra determinato da questo giudice, la stessa sara senz’altro accolta. Qualora il
prezzo offerto sia inferiore rispetto al prezzo stabilito nellordinanza di vendita in misura
nori supetiore ad un quarto, il delegato puod far luogo alla vendita quando ritiene che non

Vi sia una seria possibilita di conseguire un prezzo superiote con una nuova vendita e che




non siano state presentate istanze di assegnazioné ai sensi dell’art. 588 c.p.c. al prezzo base
stabilito pet 'espetimento di vendita pet cui & presentata;

10b) qualora siano presentate piu offerte criptate, il delegato invitera in ogni caso tutt gli
offerenti ad una vendita sincrona sullofferta pitt alta. Ai fini dellindividuazione della
migliore offerta, il delegato deve tenere conto dell’entita del prezzo, delle cauvzioni pfesfate,
delle forme e dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni altto elemento utile
indicato dall'offerente per il pagamento, P'aggiudicatatio dovrid obbligatoriamente
rispettare il termine dallo stesso ﬁldicato a pena di decadenza. Se sono state presentate
istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 cpc e il prezzo risultante dalla gara svolta tra
1 wari offerent‘i. ovvero nell’unica -offerta presentata & inferiore al “prezzo base”
dell'immobile stabilito a norma dell’art. 573 II comma, c.p.c., il delegato non fa luogo-
allaggiudicazione e procede all’assegnazione;

11) le offerte in aumento sull’offerta pit: alta non potranno essere inferiori ad eurc 1.000,00
(muille) per immobili stimati fino a € 100.000 (centomila) ed € 2.000 (duemila) pes immobili
stimati oltre € 100.000 (centomila);

12),Iper oli esperimenti di vendita successivi al primo, il prezzo potra essere ogni volta
ridotto fino al 25% rispetto al prezzo ptecedente e non infetiore al 10%, salvo diversa
specifica indicazione del G.E. ove consultato.

Ogni ‘due ribassi successivi senza esito positivo, il professionista &elegato, pur
proseguendo, in assenza di altre indicazioni ¢ di diversa istanza delle parti (nel quale ultimo
¢aso timetterd il fascicolo.al giudice per le opportune deterrninazionij ,-‘ nelle attivith
delegate con successivo ribasso, depositer';‘l nota informativa al giudice dell’esecuzione, che
potra fissare udienza per la comparizione, oltre che delle patti, del custode o d1 un suo

delegato e del perito stimatore per le valutazioni inérenti alle ragioni della mancata
collocazione del bene. In ogni caso il delegato rimetterd il fascicolo al giudice nel caso in
cui il prezzo base sia divenuto uguale od inferiote ad € 20.000 (ventimila) unitamente ad

una relazione desctittiva di tutta Pattivith compiuta anche nella qualita di custode (con
specifica indicazione dello stato dell’immobile - se libeto o occupato, delle condizioni
del’immobile, del contesto in cui si trova, degli accessi compiuti e delle richieste di visita

ricevute ed-effettuate), speciﬁc'andd le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita



e fornendo ogni indicazione utile circa le concrete possibilita di vendita del’immobile, e
ci6 al fine dell’eventuale adozione di provvedimento ex att. 164 bis dispp. att. c.p.c,;

13) non sono concesse.rateazioni peril versamento del prezzo;

14) in caso di richiesta ex art. 41 TUB. avanzata dal creditore fondiario, quest dovri
depositate nota tiepilogativa del credito con Ie indicazioni delle coordinate bancarie per il
versamento entro il _tennj.ne di 30 giorni daH’aggiudicazione; in difetto non & autorizzato il
vetsamento diretto del prezzo.

In presenza di dichiarazione di credito, i Professionista: Delegato calcolera
indicativamente le somme necessarie per la liquidazione dei compensi del professionista
delegato e custode — se non gid liquidati - e le eventuali ulteriogi spese della procedurs.
Cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato comunicheri quale parte del
residuo prezzo dovri essere versato, dallaggiudicatatio direttamente al credito:i'e fondiario
€ qualé parte dovri essere versato sul conto della procedura.

In_ogni caso, la somma da versare direttamente al creditore fondiario non potra

€ssere superiore al 60 % dell’ingero prezzo di aggiudicazione; - -

conversione del d.I. n. 83/15, il compenso dell’ esperto stimatore & determinato sulla base
del prezzo ricavato dalla vendita, il pfofessionista delegato, una volta intervenuto il
versamento del prezzo, ne dari notizia al petito, indicando il ﬁrezzo di aggiudicazione;

16) entro giotni 15 (quindici) dall'intervenuto versamento del saldo prezzo e del fondo
spese del ptimo o unico lotto, e per og.nuno degli eventuali lotti successivi (in caso di
procedimento avente. per oggetto piv lotti) il Professionista Delegato ne di notizia al
Notaio Delegato, indicando il p¥ezzo di éggilidicazione € trasmettendo presso
PAssociazione Notarile per le Esproptiazioni Immobiliagq dj Pordenone

allindirizzo eC:  espropriazioni €C.associazionenotarile.pn.it la  seguente
pec ) P\L gu

documentazione:
a) - copia dellordine di bonifico dell'importc versato per il saldo prezzo ed il fondo spese
sul conto corrente apetto dal Notaio delegato ¢ comunicato al professionista delegato,

compzensivo degli eventuali canoni incassati ¢ di tutte le eventuali ulterioti somme

introitate di pertinenza della proceduta:




b) - copia del verbale dell’avvenuto saldo prezzo da parte dell’aggiudicatario;

c) - qualora il trasferimento degli immobili sia soggetto a IVA copia dellz fattura di vendita

emessa e copia del miod F. 24 dell’avvenuto versamento IVA.

SECONDA FASE
(Notaio Delegato)

17) il Notaio Delegato dovra:

- aver gia provveduto, o provvedere tempestivamente, fion appena ricevuta

comunicazione dell’avvenuto saldo prezzo, alla prenotazione/apertura del conto corre;ite

presso il medesimo istituto bancatio ove sia stato acceso il conto apeﬁo dal professionista

delegato/custode, comunicandone le coordinate IBAN al Professionista Delegato;

- Rrédisporre il testo del Decreto di Trasferimento da trasmettere al G.E., controllando e

confeffnan&o, trafnite apposita Relazione con spese a catico della procedura, la presenza

di tutti i relativi presupposti giuridic (oggétto della prima verifica a cura del Professionista

Delegato) che consentano un legittimo. trasferimento;

- eseguire le formalitd di registrazione, trasctizione e voltura catastale' del decteto di

trafsfeﬁ_xﬁento, a comunicare lo stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi casi previst
- per le comunicazioni di atti volontas di trasferimento,

- ptevio incarico ed a spese dell’acquirente, espletare le formalita di cé.nc_e]lazione delle

trascrizioni dei pignoramenti, delle isctizioni ipotecarie e dei sequestti conservativi,
_conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi

dell'art. 586 c.p.c.;

- formare il progetto di distribuzione, previo deposito a cura dei creditori della

dichiarazione - di credito entro e non oltre 90 (novanta) giomi dalla ricezione della

comunicazione da parte del Professionista Delegato: in caso di mancato tempestivo

deposito il notaio delegate dovra tener conto del credito come indicato negli atti presenti

nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto d'intervento). |

I1 Giudice dell’Esecuz_ioné
CONFERMA

1l Professionista Delegato Custode dei beni pignorati:



Il Custode, come meglio precisato nella Circolate 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni
immobiliari, verificheri petiodicamente lo stato dell'immobile, fornira allesecutato ogni
opportuna informazione sullo stato  deila procedura e sui suoi dovet, cureri’

Pamministrazione e la gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessita di
urgente manutenzione (incassando, se dovuti, canon 2 carico degli occupanti, segnalare
eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o piﬁ onerosa la visita o
la-vendita del bene; accompagnare eventuali interessati a visitare i beni, previo avviso al
debitore se reperibile, form're ogni utile informazione a eventuali acquirenti in ordine alle
modalita di vendita e alle caratteristiche e consistenza del bene,
' LIQUIDA

quale acconto sul compenso finale I'importo di £ 500,00 (cinquecento) oltre accessoti di
legge, somma che il creditore procederite anticipera al éustode €, Visto quanto disposto dal
DM. 15/ 10/ 15 . 227, Pimporto di € 1.000,00 (mille) oltre accessoti di legge, somma che
il creditore procedente anticipera al Professionista Delegato entrambe nel termine dj M

20 dalla conoscenza del presente provvedimento.
Liquida quale acconto sul compenso finale Pimporto di € 1.000 (mille) oltre accessori di
legge, somma che il creditore procederite. aﬁﬁdperz‘i al Notzio Delegato, nel termine di

giorni 20 dall’avvenuta aggiudicazione.
- per il Professionista Delegato/custode, sul conto cotrente che verrd da esso indicato;

- pet i'Notaio Delegato, sul ¢/c con

IBAN IT 19 V 08805 12501 024000000859 intestato all’Associazione Notarile pet le

esproptiazioni immobiliari presso Friulovest banca cred.coop., filiale di Pordenone.

Il professionista delegato, trascorsi invano 30 giorni dal termine indicato nellordinanza di
autotizzazione alla vendita pet il deposito degli acconti di cui sopra, infortheri il giudice
dellinadempimento al fine delleventuale convocazione delle parti per la dichiarazione
d’improcedibiliti dellesecuzicne.

In ogni caso il terwiine di 3 mass per la predisposizione del Primo avviso di vendita di cui al Dpunto 1)

decorrerd s6lo dal moments dell avvenuto versamento dell intero acconto di cui sopra.




1l Notaio Delegato, oltre ai propti compensi, € autorizzato a prelevare i compensi e le
spese: di- competenza del Professionista Delegato e degli altri Ausiliati del Giudice
direttamente dal conto corrente della procedura dallo stesso acceso (con emissione di
fattura nei confronti del creditore. procedente/intervenuto e/o dell’aggiudicatario, che
provvederanno a versate, ove fie ﬁconano gli estremi, la fitenuta d’acconto).
ASSEGNA
termine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del creditore che ha chiesto
la vendita o di altro creditore diligente, ai creditori di cui all'articolo 498 c.p.c. che non sono

intervenuti, nonché all’esecutato/aglh esecutati.

sokk Kok skokok

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGILI IMMOBILI PIGNORATT

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

ritenuto che il debitote, a seguito del pignoramento, non vanta piu, rispetto ai creditor,
alcuna posizione soggettiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorato giudice
dell’esecuzione, come si evince dalla previsione dell’art. 560 terzo comma ¢.p.c., in forza
della quale il debitore pud continuare ad occupare Pimmobile solo in quanto
espressamente autorizzato dal giudice;

ritenuto che la liberazione dell'immobile rende piti probabile la vendita al giusto prezz0 di
metcato, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esecutato o da patte di
terzi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determina nei
potenziali acquirent incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di
aggindicazione e quindi disincentiva la loro pattecipazione alla gara, e valutato che tale
reéiizzo permette anche la migliore soddisfazione dellinteresse dei debitore a non veder
svilita la proptia gatanzia patrimoniale;

titenuto che appare petcid opportuno disporre oggi la liberazione del bene, al fine di
assicurare una pid efficace tutela dellinteresse dei creditoti ad un rapido ed effettivo
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad avviso della Suprema Corte, I'ernissione
del provvedimento in questa fase meglio- petsegue le finalita di efficienza, efficacia e
rapidita della procedura esecutiva (in proposito, Cass. 6836 /2015 e Cass. 22747/2011);

ORDINA




Custode Giudiziario:
Letto att. 560 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode avvii Pattuazione d questo otdine di liberazione entro 90 giorni dalla sya
emissione conseguendo in ogni caso Iz disponibiliti del éespite nei 60 giorni successivi alla
data fissata per la vendita innanzi al professionista delegato (e qumd1 al massimo entrg

sessanta giorni dal pritno espetimento di vendita):

Letti gli artt, 560 ¢ 68 C.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia di Stato, Polizia Municipale) competente pet
territorio di prestare assistenza ed ausilio al ‘Custode Giudiziatio per le attivith di
liberazione delPimmobile pignorato, N
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE IN CARICATO
DELUATTUAZIONE DELL/ORDINE D] LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.P.C)
Con rifetimento alle modalits di attuazione dell’ordine impartito al Custode Giudiziario, il
giudice dé]l’esécuzidn_e dispone che:
i1 Custode Giudizidrio si rechi senza titardo sul luogo della custodia per- accertare
ultetiormente (aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), la presenza
di p(I:rsone allinterno delPimmobile acquisendo le dichiarazioni resegli e redigendo
apposito verbale; -
qualora Pimmobile sia gia libero da persone, provveda il Custode Giudiziatio ad
acquisire immediatamente il possessé dd cespite mediante la sostituzione delle serrature

di accesso o I'acquisizione definitiva delle chiavi;



>

— qualora Pimmobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziatio ad

effettuare plurimi accessi al fine di predisporre le misutre necessatie a conseguire il rilascio

del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode esigenza di

eventuali ausiliari (a titolo esemplificativo, . rn‘edico' legale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinatio, ecc.) che possano coadiuvatlo nelle attivita di liberazione;

q-uaiqra I'immobile sia occupato da terzi che non risultino occupatlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziatio a notificare agli stessi copia
autentica di questo provvedimento entro 15 giotni dalla suei emissione (anche se detti terzi
accampino in quella sede diritti di godimento sull'immobile, il Custode notifichera loro
comunque il provvedimento e continuerd nella attuazione della liberazione disposta);

proceda il-Custode Giudiziario ad effettuare plurimi accessi al fine di predispotre le misure

necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare,
individui il Custode Pesigenza di eventuali ausiliai (a titolo esemplificativo, forza pubblica,

medico legale, setvizi sociali, fabbro, accalappiacani, vetetinatio, ecc.) che possano

-coadiuvatlo nelle attivita di liberazione;

il Custode, autorizzato ad avvalersi per.ogni attivitd di collaboratofi muniti di sua procura
senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dell’Esecuzione la necessitd di
eventuali ausiliari al fine di ottenere Pautorizzazione ad avvalersi degli stessi, qualora il loro

impiego comporti una spesa per la procedura; in ogni _caso, il Custode Giudiziatio &
usilio di fabbro e/o medico legale onendo

sin d’ora autorizzato ad avvalérsi delPa
1e relative spese a carico della procedura;

Qualora non rinvenga alcuno nell'immobile, oppute Foccupante si rifiuti di liberatlo, il
Custode Giudiziario, provveda a comunicare alla’ fOl‘Zi.:_l pubblica competente per
tertitotio sopraindicata il termine finale entro il quailé il cespite dovra essere liberato ed a
concordare con la stessa forza iaubblica la data e Potario stabiliti pet I'acquisizione del
possesso dell'immobile; ove alla data concotdata la liberazione non abbia uogo, stabilisca
il Custode il numero e le date degli ulteriori accessi finalizzati al rilascio entro il termine
ultimo suindicato, tenendo presente che non occotte dare previo avviso dei medesimi agh
occupanti dell'immobile; tuttavia il Custode notiziera occupante, anche pet le vie brevi,

redigendone vetbale, che con- lausilio della forza pubblica avverra la liberazione



'dell’immobﬂ;:- nel giomo ed ora indicat e che, qualora si rendessero necessati ulteriori
accessi, nessun altro avviso sarj poi rilasciato; solo in caso di citcostanze soptavvenute e
‘imprévledibﬂi, la forza pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziatio potri
differire Ia data suindicata (di massimo 15 28); '

qualora, all’atto della liberazione, nel_l’immoBiIe, si trovino beni mobili che non debbono
cssere consegnati al Custode Giudiziatio o documenti inerenti allo svolgimento di attivity

imprenditoriale o professiofale, provveda il Custode Giudiziario a una loro ticognizione

eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo- (anche mediante tiptesa audiovisiva) e ad

Jintimare alla parte tenuta al rilascio o al soggetto al quale i predetti beni o document

risultano appartenere di asportarli, assegnando all'uopo un termine non inferiote a 3(
giorni, salvo il caso di utgenza (la quale si riscontra,a titolo esemplificativo, quando siano
finvenuti beni deperibili o' animalj od oggetti pericolosi o di rlevante valote o denaro

Oppute qualora Pimmobile sia gi2 stato aggiudicato/ assegnato); dellintimazione .—

abbandonati e si oo roce_dé allo smaltimento o alla disti'yzione ~sidiaattoa’
vérbale redatto dallo stesso Custode nella sua qualita di pubblico ufficiale: in caso
di assenza del soggetto intimato, il verbale dovrai essere, nel piﬁ breve tempo possibile,
notificato a cura del Custode ) al debitote nel domicilio eletto o nella residenza dichiarata
exatt. 492, comma 2, c.p.c. o, in difetto, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliati
oppute 4) al terzo nelle forme ordinarie ex artt. 137 gs, c.p.c.; una volta decotso il termine
assegnato senza che Jl soggetto intimato abbia provveduto all'asporto nei tempi e con le
modaliti concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziatio proceda — al minor costo
possibile per la proceduri, considerando le condizioni d metcato — allo smaltimento o allg

distruzione di beni o documenti, sempte che enti di beneficienza non siano disponibili a

ticeverli in donazione; se, invece, i beni mobili rivestono — a SUO avviso — un significaiivo




— Quando la situazione lo richiede, il custode comunichi pet iscritto ai competenti Servizi
Sociali il provvedimento di libetazione emesso dal Giudice dellEsecuzione descrivendo
le condizioni economico — familiari degli occupanti e ogni altra cn:costanza utile
alladozione dei provvediment titenuti opportuni; comunica altresi per iscritto agli stessi

- Servizi Sociali la data fissata per Pacquisizione del possesso da patte del Custode, invitando.
1 medesum, ove titenuto necessatio, ad essere presenti e ad adottare le misure ritenuta
necessarie ed opportune anche ai sensi dell’art. 403 c.c.

PORDEN ONE, 17/01/2024.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE






