TRIBUNALE DI MILANO

PROCEDURA Di ESECUZIONE IMMOBILIARE
RG. 799/2023
Giudice delle Esecuzioni: FLAVIANA BONIOLO
RELAZIONE DI STIMA

LOTTO 1: FOGLIO 11 - PART. 248 - SUB. 1

Unita Immobiliari in Pieve Emanuele (M)
Via Nilde lofti n. 55
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felazione di stina Esecuzione immobiliare - n. 799/2023

INDICE SINTETICO

Dati Catastali

Lofto 001: CAPANNONE/LABORATORIO
Beni in Pieve Emanuele - Milano - Via Niide iotti n. 55
Categoria: C/3 [Laboratorio)
Dati Catastali: Fg. 11, Mapp. 248, Sub. 1

Stato occupativo

Lotfto 001: occupato da terzi senza contratto di locazione
Contratti di locazione in essere
No

Comproprietari

Nessuno
Prezzo al netio delle decuriazioni

Lotto 001 da libero: €213.165,00
da cccupato:  immokile risulta occupato da terzi senza contrafio di locazione
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relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 799/2023

LOTTO 001

(CAPANNONE/LABORATORIO)

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

1.1.

1.2,

Descrizione dei beni

Laboratorio/capanncne localizzato ne! corpo B, facente parte del complesso produtti-
vo-artfigianale, costituito da é corpi di fabbrica denominati A-B-C-D-E-F, ad un piano fuori
terra {corpi D-C), a due piani fuori terra (corpi A-B-C) ed a fre piani fuori terra (corpo Fj,
sifo in Pieve Emanuele (MI), in Via Nilde loffi n. 55. Il capannone & costituito da servizi al
piano terra, con area scoperta di pertinenza avente superficie inferiore a mq 5.000, indi-
cato nell'afto di acquisto coniln. 9.

L'accesso all'intero complesso avviene dalla Via Berlinguer attraverso strada privata a
parte del mapp. 90, foglio 11, gravata di servity di passo carraio e pedonale.

Il manufattfo si presenfa in buono stato di manutenzione e conservazione.

Quote e fipologia del diritfo pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprieta degli immobili della

Eventuaii comproprietari: NESSUNO.,
identificali al catasio Fabbricati del Comune di Pieve Emanuele (Ml) come segue:

intestaii:

Immotile sito in Via Nilde lotti n. 83, il futto cosi censito al Catasto dei Fabbricati di detto
Comune, Foglio 11, Parficella 248, sub. 1, Via Nilde lofti n. 55, edificio B, piano T,
categoria C/3, classe 6, consistenza 292 maq, superficie catastale totale 319 mq, ren-
ditc €. 678,63.

Si precisa che:

- | mappaii 248 sub 1 e 251 sub 1 derivano da Variczione del 15/05/2007 Pratica n.
MI0441139 in atti dal 15/05/2007 UNITA AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA del map-
pale 194 il quale deriva da nuova costituzione del 25/03/2005 Pratica n. MI0273125;

-imappali 248 e 251 foglio 11 de! CT derivano da FRAZIONAMENTO del 06/12/2006 Pra-
fica n. MI0756812 del mappaie 194 il quale deriva da FRAZIONAMENTO del 24/01/2005
Pratica n. MIO031462 del mappaie 194, quest'ultimo deriva da FRAZIONAMENTO del
24/01/2005 Pratfica n. MI0031442 de! mappale $0.

E' compresa quota di comproprieta sugli enti & spazi comuni dell'intero stabile, art. 1117
C.C. e del regolamento del condominio.
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Relazione di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 799/2023

1.3 - Servity

Ai sensi dell'art, 1062 C.C. risultano costituite od esistenti le seguenti servitu:

a) in forza Convenzione in data 9 maggio 2007 registrata in data 15 maggio 2007 all'A-
genzia delle Entrate Ufficio di Milano 5 con il n. 3478 serie 3, fra ia societd
Jdante causa della precitata societc
& la proprieta - B SSEEET e

zazione dlio scarico acque meteoriche, servity atta a garantire una fascia di rispetio suf-
ficiente a consentire 'accessibilita ai manufatti di scarico per manutenzione e controllo,
con accesso dalle particelle 238 e 286 ciel foglic 11 ed a carico delle proprietd al piano
terra dei corpi di fabbrica 8-D-E, evidenziata con sfondo refinato di colore magenta nel
predetto fipo planimetrico.

Gli eneri derivanti dalla succitaia Convenzione (canone annuo, spese di manutenzione
fascia di rispetto) sono a carico di tutte le proprieta del complesso immobiliare:

b) sugli immobili di proprietd intercondominicie insistenti sulle particelle 241 e 285 grava
servitt di elettrodotto in forza di atto a rogito Notaio Ferruccio Brambilla in data 9 mag-
gio 2007 n. 174592/21132 direp. '

e) per localizzazione ecd utiizzo locali-vani contatori, a carico della propnero (inter-
cernidominicle) dalia particella 238 e 240 sub. | e delia proprietd

deila particella 195 ed o favore delle proprietd che i utilizzano; evidenziati con coiore
azzuro € numeri 1-2-3 nel oredeito tipo planimetrico;

d) per uiilizze delle scale di sicurezza antincendio dalia terrazza corse/lo manovia del
piano primo a scendsre verso l'area .o parcheggio e manovra, a carico della proprieta
linfercondominicie) delle particelle 238 e 240 sub. 1, e della jproprietd |

deile parficelie 195 e 199 sub. 1; ed a favore di tuite le unita immobiliare poste rispetti-
vamente al piano primo dei corpi di fabbrica 8-D-E; evidenziate in colore verde e con le
lettere A-8-t-F nel predetto tipo planimetrico:

€) servity di vasca o cameretta per rete di distribuzione antincendio (predisposizione) a
canico della proprieta di cui alle particelle 238 e 240 sub. 1 ed a favore rispettivamente di
iutte le unita dei corpi di fabbrica C e D; evidenziate in colore azzurro e lettere ¢ - d nel
predetto tipe planimetrico:;

f] servitU di vasca o cameretta per rate di distribuzione acqua potabile e anfincendio
{predisposizione) sull'area cortilizia antistante alie seguenti unita-capannoni;

- acaiico delluniid-capannione n. 7 del corpo di fabbrica A ed a favore di futte le uni-
t& immobiliari ai piani terra e primo dei corpo di fabbrica A; (evidenziata in colore az-
zurro e lettera a nei predetto tipo pianimetrico:

- @ carico dellunita-capannene n. 7 del corpe di fabbrica B ed a favore di tutte le uni-
ta immobilicri ai piani terra e primo del corpo di fabbrica B; (evidenziata con colore az-
zurro e lettera b nel predeito tipo planimetrico;
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Relazione di sfima Esecuzione immobiliare - n. 799/2023

- acaricod dell'unita-capannone n. 6 dei corpo di fabbrica E ed a favore di tutte le uni-
& immobiliari ai piani terra e primo del corpo ai fabbrica E: (evidenziata con colore az-
zurro e lettera & nel predetto tipo planimetrico;

g) servitu di passo carraio e pedonale per accesso di cui allatto di compravendita in a
rogito Notaio Alfredo Aquara in data 22 novembre 2004 n. 117302/34587 di rep., eviden-
ziata parzialmente in tratteggio di colore rosa nel tipo planimetrico aliegato; si intendono
trasferite pro-quota intercendominiale alla parte acquirente dalla parte venditrice le
obbligazioni da quest'ultima assunte nellatio succitato e gli oneri derivanti (spese neces-
sarie ed opportune all'esercizio della predetta servitt come di tutte le spese necessarie
alla ordinaria e straordinaria manutenzione) sono a carico di tutte le proprietd del com-
piesso immobiliare;

h} servitu di olecdotto di cui allatio Notaio Alfredo Acquaro in data 15 aprile 2005 n.
118059 di rep. & successiva dichiarazione integrativa stesso Notaio in data 6 dicembre
2005 n. 119045 di rep., chiaramente evidenziata con linea blu ed area di competenza in
tratteggi o di colore rosso nel predetto tipo planimetrico.

Con riferimento alla distribuzione dellacqua potatile e dellantincendio (predisposi-
zionej sard installato un contatore a defalco per ogni unitd dei corpi di fabbrica A - B - E
- F, mentre ogni unita dei corpi C - o dispone di un.proprio contatore ad eccezione delle
unita del corpo di fabbrica C denominate con le iettere 1 @ ed 1 b il cui contatore &
ubicato nelia vasca cameretta evidenziata con colore azzurro e lettera ¢ nel predetio
fipo planimetrico. - '

| proprietari di unitd immobilicri poste ! pianc primo dei corpi A - B - E - F, dovranno rea-
lizzare a propria cura e spese, a partire dai previsti punti ai allaccio oredisposii dagli enti
competenti ed in prossimita dei sudderii corpi e fino al punto di diramazione all'unitd
acguistaia, la refe enel, gas e telefonica, attraverse le parti comuni di ogni singolo corpo
ai fabbrica.

I proprietfari di unitd immobiliari poste al piano terra dei corpi B - O - E nonché dei corpi A
- C - F, qualora reailizzino limpianto di riscaldamento gas-metano, potranno appoggiare i
relativi condotti di evacuazione dei prodotti di combustione per tutta l'altezza delie fac-
ciate dei succitati corpi, prospicienti: a nord-ovest (Roggia Speziana), pericompiB - O - E
e verso sud-est (particelle 79, 112 e 192 del foglio 11) per i corpi A-C-F.

Con diferimento alie N. T.A. del vigente P.R.G. del Comune di Pieve Emanuele e con-
formemente a quanto previsto dalla predetta Convenzione si precisa che la superficie
delle unitd immobiliari compravendute & da intendersi uguale alla Superficie lorda di
pavimento del capannone al solo piano terra.”.

9) La promittente societd venditrice presta fin da ora garanzia in ordine alla regolarita
sotta ii profilo giuridico-urbanistico-edilizio dei beni in oggetto, obbligandosi a produr-re
al Notaio incaricato della stipulazione del contratto definitivo tutta la documenta-zione
che costui dovesse ritenere utile o necessaria.

in parficolare, la promitterite societd venditrice si impegna ad effettuare le dichiara-zioni
previste dalla legge 28 febbraio 1985 n. 47 e dalle leggi 22 dicembre 1994 n. 724 e 23 di-
cembre 1996 n. 662, dal D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive modifiche, nonché la
dichiarazione ai sensi dell'arficolo 35 comma 22 del Decreto Legge n. 223 del 30 giugno
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1.3.

Reiazicne di stima Esecuzione Immobiliare - n. 799/2023

2006, pubblicaro sulla Gazzetta Ufficiale n. 153 del 4 iuglio 2006, convertito con modifica-
zioni con Legge n. 248 del 4 agosto 2006, conferendo fin da ora mandato irevocabile al-
la promissaria societa acquirente affinche renda, se del caso, in nome e per conto della
promittente societd venditrice medesima, anche ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 28 di-
cembre 2000 n. 445, tdii dichiarazioni.

Al riguardo, e per quanto occorrer possa, la promittente societd venditrice dichiara fin
da ora che il fabbricato del quale fanno parfe i beni in contratto:

11 e stato realizzato in esecuzione del Piano di Lottizzazione denominato "PL SP1 *, ap-
provato con D.C.C. n. 140 del 29 seftembre 2004, Convenzione Urbanistica del 14 di-
cembre 2005 n. 1143/40 ricevuta dai segretario comunale Dottoressa Chiarina Carmela
Urbano fatto presente che, in adempimenio dell'obbligo assunto allart. 16 della predet-
ta Convenzione, la .. Idante causa della sopra-citata societa

& ; con afto in data 14 dicembre 2005
ricevuto dal predetto Segretario Comunale n. 1144/41 di rep., ha cedute al Comune di
Pieve Emanuele le aree identificate con le particelle 195, 197, 198 e 199 del foglio 11,
nonché la porzione di immobile da redlizarsi sulla particella 198; in merito a tutti gli oneri
ed obblighi nascenii dalia succitata convenzione.

Coerenze

Coerenze in conforno al laboratorio, da nord in senso crario: bene comune censibile, al-
tra unitd, Roggia Speziana, altra unité. :

Eventuail discrepanze con lidentiicazione del bene di cui ali'atto di pignoramento e dlia
nota di trascrizione :

Nessuna

2 DESCRIZIONE DEI BENI

2.1,

22,

Descrizione sommaria del quartiere e zona

Pieve Emanuele dista dal centro di Milano circa 12 km in linea retta e 146 km di strade. E si-
tuata nella zonc che viene definita "Bassa pianura lombarda” e, insieme alle vici-
ne Locate di Triulzi e Lacchiarella, & l'ultimo paese della zona sud della provincia stessa;
dopo di esso inizia la provincia di Pavia lungo la Strada provinciale 205 Vigentina, che
porta a Pavia in poco pit di 15 chilometri. I comune, inserito nel Parco Agricolo Sud Mila-
no, ha un'alfimetria che varia tra un massimo di 100 metri nel quartiere indusiria-
le Fizzonasco ed un minimo di 70 meiri all'interno della Valle delle Volpi, lungo il Lambro
Meridionale; Pieve Emanuele infatti, come d'altra parte Locate di Triulzi, detiene il punto
di altimetria piu bassa dellintera provincia di Milano.

Fascia/zona: periferia.
Destinazione: produttivo-artigianale.

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di uroanizzazione primaria e di servizi di uroa-
nizzazicne secondaria.

Cargiterisiiche desciitfive esterne
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Reluziona di stime Esecuzione Immobiliare - n. 799/2023

Accesso: daila strada comune.
Condizioni generali dello stabile: in buono stato di manutenzione e conservazione.

2.3. Caraiterisiiche descrittive interne
L'immobile & stato realizzato in muratura in blocchi di cls levigati bianchi e pannelli pre-
fabbricati in graniglia di marmo bianco carrara. La tipclogia strutturale & in c.a. prefab-
bricato con fondazioni fravi e pilastri in c.a.
| serramenti si presentano in alluminio zincato, altri in lamelle orizzontali apribili, come la
saracinesca di chiusura del portone di ingresso.
La pavimentazione & in battuto di cemente al quarzo ed il we rivestito in piastrelle di ce-
famica.
Limpianio di riscaldamento non & presente.
Breve descriziche della zona
Il complesso & posto vicino a diverss Strade Provinciali in direzione dei comuni piU setfen-
trionali Pavesi e alfri comuni del Parce Agricolo Sud Milano. Sono anche presenti autoli-
nee eserciiate da Autoguidovie per conto di ATM che collegano Pieve Emanuele con i
comuni confinanti e la periferia sud di Milano! £ servito dalla stazione di Pieve Emanuele,
posta sulla Ferrovia Milano-Genova; ia stazione & servita dalla linea $12.
Servizi offerti dallo zona:
Scarsa la presenza diservizi e afttivitd commerciali sia al dettaglio che di grande di-
siribuzione,
Cerlificazioni energetiche
Non presente, in quanto é esclusa considerata la mancanza del sottosisierna di genera-
ziche. :

2.4, Cerlificazioni di conformita degli impianii
Presente sclo per I'impianto idrico/sanitario.

2.5. Cerlificazioni di idoneita siatica
Presente. Collaudo statico presentato in Comune di Pieve Ernanuele in data 28.02.2006,
prot. n. 6763.

3 STATO OCCUPATIVO

3.1. Detenzione del bene
Al momento del sopralluogo, I'immobile era-occupato da terzi senza coniratto di loca-
Zione, come verificato dalla Banca dati dall' Agenzia Tributaria di Milano 1.

3.2, Esistenza coniraiti di locazione

Nessuno
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kelazione di stima Esecuzione immobiliare - n. 799/2023

4 PROVENIENZA

4.1. Aituali e precedenti proprietari:

A tutto il giorno 25/09/2023, data di trascrizione del pignoramento, gli immobili risultano di
proprieta per 1/1 di iopra generalizzata, come meglio si evince dalla se-
guente cronistoria:

divenne proprieiario per la quota di 1/1 con atto di compraven-
dita del 29/10/2014 ricevuto dal Notaio Frivitera Antonio, in Milano (MI), numero
12678/8278 di repertorio, trascritto presso I'Agenzia del Teritorio di Milano 2 in data
06/11/2014 ai numeri 99593/68191, da e

divenne propriefario per la
guoia di 1/1 con aﬁo di compravendlru de! 19/12/2012 ricevuto dal Notaio Privitera An-
tonio, in Pieve Emanuele (Ml), numero 10112/6516 di repertorio, trascritto presso |' Agenzsa
del Tenitorio di Milano 2 in data 21/12/2012 ai numeri 127070/85751, da

divenne proprietario per la quota di 1/1 con atto di compravendita del
16/10/2007 ricevuto dal Notaic Aquaro Alfredo, in Milano (M), numero 122111/38353 di
repertorio, trascritto gresso I' Agenzlc del Terrnono di Milano 2 in data 15/11/2007 ai nume-
r 171964/90604, da

di-
venne proprietario per ia quota di 1/1 con atio di compravendita del 22/11/2004 ri-
cewuto dal Nolcio Aquare Alfredo, in Milano (MI), numero 117302/34587 di repertorio,
irascritto presso I'Agenzia del Territorio di Milano 2 in data 02/12/2004 ai numeri
174912/91489, da

divenne proprietario per la
quota di 1/1 con atto di conferimento in societa’ del 29/01/1999 autenticato dal No-
taio Bellezza Enrico, in Milano (Mi), numerc 18592 di repertorio, frascrittco  presso
I'Agenzia cei Teritorio di Mildno 2 in data 10/09/1999 ai numeri 86945/5954¢6, da

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Daila ceriificazione notarile in afti a firma del dott. Candore Carmelo Notaic in Arcisate (VA)
dila deta del 03.10.2023 implementara dali'acquisizione del titolo di provenienza e dalle veri-
fiche effettuate della scrivente mediante servizio di consuitazione telematica Sister - Agenzia
delle Enfrate Milano sia per nominativi sia per immobile (elenco sintetico senza restrizioni +
estrazione di note al ventennio si evince:

5.1. Vincoli ed cneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

Demande giudiziali o alfre frascrizioni

Nessuno

Misure Penali
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Reiazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 799/2023

Nessuno

e Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione
del coniuge superstite

Nessunc

«  Afii di asservirnenio urbanistico frascritli, convenzioni edilizie, alire limitazioni d'uso
Eventuali note: definite nel paragrafo precedente 1.3 - Servitu

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancelicti a cura e spese della procedura

s [scrizioni
53. IFOTECA VOLONTARIA
Ipoteca volontaria derivanie da mutuo isciitra presso I'Agenzia del Territorio di Milano 2in

data 30/08/2020 ai numeri 66412/1242% per Euro 300.600,00 derivante da concessione a
garanzic di mufuo fondiario per Euro 150.000.00 a favore di

e contfro

o Plgnorament

54, PFIGNORAMENTO

Verbale di pignoramento immobili trascritto ol Agenzia del territorio @i Milano 2 in daia
25/09/2023 ai numeri 125919/68024 a favore di
e conirc

Alire trascrizioni
Nessuna

£S5, Eveniuali note/osservazioni: Nessuna

& CONDOMINIO

L'immobile € amministrato

6.1. Spese di gestione condominiale

Si precisa che la gestione del condeminio va dal 01 novembre al 31 ottobre e che le somme
sono sfate arotondatz.,

Spese ordinarie annue di gestione immicbile 2022/2023: € 480
Spese insojuie nel biennie aenercle: € 9460
Spese condominiali complessivi non pagate anteriori alla dafe della perizia_€ 3.649,70.

Eventuali spese straordinarie gia deliberate con delibera del gravanti sull'immobile. Nessuna
Pag. 8
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Relozione di siima Esecuzione Immobiliare - n. 799/2023

Cause in corsc: nessuna.

Eventuali problematiche struiturali: nessuna.

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovra attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie
per conoscere gli importi aggiornati a carico dell'immobile per eventuali spese condominiali
insolute relative ali'anno in corso al decrete di trasferimento e a quello precedente, su di lui
gravanti in via solidale con I'esecutato ex art. 43 quarto comma disp. att. c.c.. nonché even-
tuali quote di oneri a carice per lavor di manutenzicne effettuati, in corso, e/o deliberati.

6.2, Particoiari vincoli e/o dotazioni condominiali

Nessuno.

6.3. Accessibiliia dell'immabile ai soggetti diversamente abili
Sl

7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

7.1. Fratiche ediiizie repevite presso il competente Uificio del Comune

s

il corpo di fabbrica "8" & stato costiuito in forza denuncia di inizio aitivitd presentata
presso il precitato Comune in data 20 dicembre 2004 protocolle n. 38941 e successive
vananii in data 21 merze 2007 cretocollo n. 8451, con denuncia di ultimazione lavori
sresentata in daia 30 agpidle 2007 profocclic n. 12477, sempre in esecuzione della Con-
vanzione succifata.,

Dornandc per otfenere I'autciizzazione di Agibiiitd in data 18.05.2007 prot. n. 15062.

8.4. Coriformita edilizia

Al soprailvogo il manufatio risuliava non conforme.

L'abuso consiste nelia realizzazione all'intero di un'ulteriore locale e un soppalco con
scala in ferro adiacente ai servizi igienici. Gli abusi non sono sanabili, pertanto bisogna ri-
pristinare lo stato dei luoghi come da progetto autorizzats.

Costi stimati: Endicaiivq_ euro 2.000,00 olire accessori di legge.
6.5. Conformiid catasiale
Dal riilevo metrico - fotografico delio stato di fatto & daila disamina della planimetria ca-

tastale e i progetti ‘assentiti in Comurie, si evincono e medesime difformita, come nei
punfo precadente,

8  CONSISTENZA

8.1. Informezioni relaiive al calcolo della consistenza

La superiicie “lordc commerciale” indicativa dell'unitd, & stata calcolata
dall'interpolazione tfra ia pianta catastale ed il rilieve planimetrico effettuato sul posto
dalla scrivente, comprensiva dei muri di proprietd e delle pertinenze accessorie calcola-

Pag. 9

i
=
=3
€T
~
o
3
w
L2
<<
o
L
o
=
e
rd
o
w
g
r4
s}
o=
S
w
=
L
[=]
w
=
-
=
2
o
&
wl
Q
o
.
=
m©
(=1
2
@
=
E
tw
Q
]
2
£
o
<
n
w
1.4
]
=y
<
=
=
s
.}
=]
2
|
=
[




Reiczione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 799/2023

te convenzionalmente in quoia opperiuna (Norma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del
23/03/1998) come segue:

Destinazione U.M. Sup. lorda Coeff. o;ﬁi‘;ﬂ,n
Caparnnone/Lakoratorio ma, 319.0 100% 3190
Area esterna d proprieta ma. 120,0 5% 6.0
| 439,0 325,0
ma. lordi mq. commerciali
9 STIMA

9.1

9.2.

. Criterio di siima

Il softoscriffo esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto
dell'ubicazione territoriale, det! sistema costruitivo, della fipologia del compendio. della
vetusiq, delie finiture esterne ed inteme, cello stato manutentivo, delle condizioni igieni-
co-sanitarie, della dotazione d'impianti per come si scno presentati | beni all'ispezione
peritale nelio stato di fatto e di diritto. '

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottato il procedimenio del confronto di mercato
che risulta all’atrualit il piv idoneo per individuare il pit probabile valore dei beni.

i vaiore del bene come sopra d=finito, pud essere considerato il “piv probabile"” su base
estimativa, ma deve intendersi comunque “crientative” e quindi suscettibile di variazioni,
anche sensipili, in diminuzione o in aurnento.

Fonli d'informazione

AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) — 1° semestre 2024
Pieve Emanuele - Fascia Periferia

Valori relativi ali' Agenzia del Territorio (Ufficio utilizzato e arredato come abitazione)
Valore mercato prezzo min. 500 / prezzo max. 750 {Euro/mq)

Valore di locazione prezzo min. 3,5 al mq / prezzo max. 5,6 al mq (Euro/mg x mese)

BORSING IMMOBILIARE .
Pericdo: Anno 2024 (Ufficio utiizzato e aredato come abitazione)
Valore di compravendita prezzo min. 454 / prezzo max. 676 (Euro/maq)

Valore di locazione prezzo min. 3,38 al ma / prezzo max. 5,02 (Euro/ma/anno)

Eventuali immobili analoghi commercializzaii daile agenzie immobiliari nello stesso com-
plesso: '

Capannone/Labeoratorio - € 230.000,00 - mg 310 - eurc 742/mq

Pcg. 10
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Relozione di stima Esecuzione lmmobiliare - n. 799/2023
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9.3. Valutazione LOTTO 001

Calegoria calostale Superficie Valore Vaiore
et ” imrobiie commerciale mq. Complessivo
Capannone /Laboratorio c/i3 3250 €700,00 € 227.500,00
€ 227.500,00

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima

9.5. LOITO V01

Attenendosi a quanto richiesto dailo sezione, si riporfa adeguamento delia stima del 5% co-
me da prassi dovuto all'assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per |'esistenza
di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dalle scrivente perito.

Pag. 11
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Reluzions di stima Esecuzione Immobiliare - n. 799/2023

* VALORE LOTTO 001 € 227.500,00

Riduzione dei valore del 5% per asseriza di gararzia per vizi : -€ 11.375,00

Spese fecniche di regolarizzazione urbanistica e/o caiastale a carico

; ; T -€ 2.000,00
dell'acquirenie - incicative:
Spese insolute condominio -€ 940,00
Prezzo base d'asta LOTTO 007 ol netto delie decuriazioni €213.165,00

N.B.: Prezzo base d’asta consiglizto, nello stato di fatte, di diritto e nelle condizioniin cuisi
sono presentati i beni all'ispezione peritale, vzlutati a2 cerpo e non a misura, al netto delie
decurtazioni e dell'abbattimento forfettario dovute all'assenza di garanzia pervizi o mancanza
di qualita o difformita della cosa venduta nonché allesistenza di eventuali oneri gravanti sul
bene e non ecpressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di cid gia tenuto
conte nella valutazione.

10 GIINC CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

L'immobile & occupato da terzi, senza contratio di locazione,

11 GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

L'immobile oggetto di pignoramento, & di difficile divisibilita, in quanto non risulta comoda e
potrebbe inficiare la funzionalita e la fruibilitd, dello stesso. ed eseguita con spese eccessive
poirebbe pregiudicare 'originaric. vaiore. Nel caso specifico, deve anche verificarsi il frazio-
namento dal punto di vista urbonis_’ricofedi!izi_o.

CRITICITA' CA SEGNALARE

Ricapitolare eventuali criticita ostative aila vendita o coermungue di rilevante impatto per la
procedura:

Nessuna.

Il sottoscritfe Arch. Anna Teresa Ritacco dichiara di aver depositato telematicamente la pre-
sente relazione a mezzo P.C.T.; di averne rnwcto coplc al Credl’rore Prccedente a mezzo PEC
e all'esecutato a mezzo posta ordinaria.

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operate al
solo scopo di fare conoscere al Giudice la veritd.

Pag. 12
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Relatione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 799/2023

Con ossequio.

Milano li: 18.10.2024 L'Esperto Nominato

Arch. Anna Teresa Ritacco

ALLEGAT]

| - Documentazione fotografica;

2 -12.1 - Elenco celle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi nonché delle

iscrizioni ipotecarie;
3 = Visura sterica per immobile;

4 - Planimetria catastale - 4.1 - Elaborato planimtrico;

5 - Estratito di mappa;

6 - Atto di Compravendita;

7 - Pratiche Edilizie;

8 — Cerfificazione impianto idrico - sanitario;

9 — Emaii Agenzia delle Entrate per ricerca contratti di locazione.

fag. 13
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Esecuzione Forzata N. 799/2023 - LOTTO 001

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - FOTOGRAFIE DELL'IMMOBILE
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INQUADRAMENTO TERRITORIALE NEL TESSUTO URBANO CITTADINO

INQUADRAMENTO TRRITORIALE MICROZONALE NEL TESSUTO URBANO CITTADINO

Perito: Arch. Anna Teresa Ritacco
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Esecuzione Forzata N. 799/2023 - LOTTO 001

FOTO INTERNE

Perito: Arch. Anna Teresa Ritacco



Esecuzione Forzata N. 799/2023 - LOTTO 001

FOTO INTERNE

Perito: Arch. Anna Teresa Ritacco



Esecuzione Forzata N. 799/2023 - LOTTO 001

Perito: Arch. Anna Teresa Ritacco



Esecuzione Forzata N. 799/2023 - LOTTO 001

Perito: Arch. Anna Teresa Ritacco



Esecuzione Forzata N. 799/2023 - LOTTO 001

FOTO INTERNE

Perita: Arch. Anna Teresa Ritacco
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorlo .- Data 11/08/2024 Ora 12:32:49
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 Pag. 1 - Segue

el L —— e —

lspgﬂong ordlngﬂa a pagamonm -Protocoﬂo di richiesta MI 576813 del 2024
per denominazione : Ricevuta di cassan. 53184
i Ispezione n. MI 576820/3 del 2024
Inizio ispezione 11/09/2024 12:32:31
Richiedente RITACCO '

Dati della richiesta
Cocﬁce-ﬁ_sca]e:

Situazione aggiornamento

 Periodo informatizzato dal ! 27/08/19% al 10/09/2024

Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 26/08/1996

Elencq omonimi -
5 -

Consedein
Codice fiscale

Consedein
.~ Codice fiscale

-“‘** Soggetti con dati anagrafici collegar

¥ todlce fiscale validato in anagrafe tributaria

L

: ,Voluml repertori '
#5 Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acqtusiti voluxm repertoﬂ

.E_l_enco sintatico-detie formalita

¢ TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/11/2014 - Regisl'ro Parﬂco]are 68191 Regjstro Generale 99593

Pubblico uﬂaale PRIVITERA ANTONIO' Repertorio 126?8/8278 del zsf 10/2014 .
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA ;
Immobili siti in PIEVE EMANUELE(MI)
; SOGGE‘I"I‘O ACQLHRENTE ' 1 i L
* . Nota dn‘.pombl lein, formato elettqomco - Presenz.a Titolo Telemahco

&

2! TRASCR]ZIONEA I-‘AVORE da! 02/03/2016 - Registro Particolare 59253 Registro Generale 92743

-, Pubblico ufficiale PRIVITERA ANTONIO Reperbono 15155/10106 del 26/07/2016
ATTO TRA VIVi - COMPRAVENDITA'
~ Immobili siti in PIEVE EMMIUELE{MI) i ' ;
SOGGETTO ACQUIRENTE - PR A i : :
- Nota disponibile in fomla_to.éléttr'onir_:‘d. ‘= Presenza Titolo Telematico | '

.



é?:?:;ﬁte@ , Ispezione Ipotecaria

Ufﬁmo Provinciale di MILANO - Territorio Data 11{309} 2:?324F]0ra 12:32:49
Servizio di Pubblicita immobiltare di MILANO 2 ag. 2 - Fine
Ispezione ordinarla a pagamento Protocollo d; rlchlesta MI 576813 del 2024

per denominazione . Ricevuta di cassa n. 53184

Ispezione n. M 576820/3 del 2024
Inizio ispezione 11/09/2024 12:32:31

Richiedente RITACCO

3. ISCRIZIONE CONTRO del 07/07/2017 - Registro Particolare 15507 Regﬁstro Generale 84393
Pubblico ufficiale PRIVITERA ANTONIO Repertorio 16392/11026 del 30/06/2017
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in PIEVE EMANUELE(MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4. ISCRIZIONE CONTRO del 30/06/2020 - Registro Particolare 12429 Registro Generale 66412
" Pubblico ufficiale CIVITA LUISA Repertorio 303893/15289 del 25/06/2020
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in PIEVE EMANUELE(MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

5. ISCRIZIONE CONTRO del 30/06/2020 - Registro Particolare 12430 Registro Generale 66413
Pubblico ufficiale CIVITA LUISA Repertorio 303894/15290 del 25/06/2020
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
Immobili siti in PIEVE EMANUELE{MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 24/06/2022 - Registro Particolare 62085 Registro Generale 92046
Pubblico ufficiale BINACCHI MARIA CLEMENTINA Repertorio 53837[22035 del 21/06/2022
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in PIEVE EMANUELE(MI)

SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 25[09/2023 Registro Particolare 33024 Registro Generale 125919
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 19193 del 29/07/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in PIEVE EMANUELE(MI) ‘
- Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio Provinclale di Milanc - Territorio
Servizi Catastali

Data: 10/08/2024

Ora: 11:21:56

Numero Pratica: Mi0435288/2024
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/09/2024

ﬁ Immobile di catasto fabbricati

@ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riporiate negli atti del catasto al 10/08/2024
Dati identificativi: Comune di PIEVE EMANUELE (G634) (M)

Foglie 11 Particella 248 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune. di PIEVE EMANUELE (G634) (MI)
Foglio 11 Particella 248

Ciassamento:

Rendita: Euro 678,63
Categoria C/3%, Classe 8, Consistenza 292 m®

Foglic 11 Particeila 248 Subalterno 1 _
Indirizzo: VIANILDE IOTTI n. 55 Edificio B Piano T
Dati di superficie: Tolale: 319 m?

> Intestati catastali
5

sede in!
Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

0 dal 25/03/2005 al 15/05/2007

Immobile predecessore
Comune di PIEVE EMANUELE (G634) (MI)
Foglio 11 Parlicella 194

¢y dal 15/05/2007

Immobile attuale
Comune di PIEVE EMANUELE (G634) (MI)
Foglio 11 Particella 248 Subalterno 1

_COSTITUZIONE del 25/03/2005 Pratica n. MI0273125
‘in atti dal 25/03/2005 COSTITUZIONE (n. 2281.1/2005)

Variazione del 15/05/2007 Pratica n. MI0441139 in atti
dal 15/05/2007 UNITA AFFERENTI EDIFICATE SU
AREA URBANA (n. 37822,1/2007)
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Ufficio Provinclale di Milano - Terriorio
Servizl Catastall

Data: 10/09/2024

Ora: 11:21:56

Numero Prafica: Mi0435288/2024
Pag: 2 - Segue

? indirizzo

f1dal 25/03/2005 al 15/05/2007
Immobile predecessore
Comune di PIEVE EMANUELE (G634) (M!)
Foglio 11 Particelia 124
STRADA SUL MAPP. 90 Piano T

ta dal 15/05/2007 al 22/08/2016
Immobile atiuale
Comune di PIEVE EMANUELE (G534) (MI)
Foglio 11 Particella 248 Subalterno 1
STRADADI PL. n. SNC Edificio 8 Piano T

£ dal 22/09/2016 al 09/05/2019
immobile attuale
Comune di PIEVE EMANUELE (G634) (MI)
Foglic 11 Particella 248 Subalternc 1

STRADA FROVINCIALE 28 VIGENTINA n. SNC

Edificio B Piana 7

3 dal 09/05/2019
Immobile attuale
Comune di PIEVE EMANUELE (G634) (MI)
Foglio 11 Particella 248 Subaltemo 1
VIA NILDE IOTTI n. 55 Edificio B Piano T

COSTITUZIONE del 25/03/2005 Pratica n. MI0273125
inatti dal 25/03/2005 COSTITUZIONE (n. 2281.1/2005)

Variazione del 15/05/2007 Pratica n. Mi0441138 in atti
dal 15/05/2007 UNITA AFFERENTI| EDIFICATE SU
AREA URBANA (n. 37822.1/2007)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 22/09/2016
Pratica n. MI0495660 in atti dal 22/09/2016
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA- VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n, 202579.1/2018)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA de! 09/05/2019
Pratica n. MI0154308 in atti dal 09/05/2019
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 40886.1/2019)

Annotazioni: istanza n. 152474/2019, convenzione polo
rozzano

2 Dati di classamento

¢4 dal 25/03/2005 2l 15/05/2007
immobile predecessore
Comune di PIEVE EMANUELE (G634) (MI)
Foglio 11 Particella 194
Categoria F/1, Consistenza 34395 m?

£ dal 15/05/2007 al 09/07/2007
immohile attuale
Comune di PIEVE EMANUELE (G634) (MI)
Foglio 11 Particella 248 Subalterno 1
Rendita: Euro 678,63
Categoria C/3%, Classe 6, Consistenza 292 m?

) dal 09/07/2007 al 17/03/2008
Immobile attuale
Comune di PIEVE EMANUELE (G634) (MI)
Faglio 11 Parlicella 248 Subaltemo 1

COSTITUZIONE del 25/03/2005 Pratica n. MI0273125
in atti dal 25/03/2005 COSTITUZIONE (n. 2281.1/2005)

Variazione del 15/05/2007 Pratica n. MI0441139 in atti
dal 15/05/2007 UNITA AFFERENTI EDIFICATE SU
AREA URBANA (n. 37822.1/2007)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE del 09/07/2007 Pratica n. MI0641186 in
atti dal 09/07/2007 ESATTA RAPPRESENTAZIONE
GRAFICA (n. 52713.1/2007)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
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Utficio Provinciale di Mifano - Territorlo
Servizi Catastali

Rendita: Eure 678,63
Categoria /3%, Classe 6, Consistenza 202 m?

0y dal 17/03/2008
Immaobile attuaile
Comune di PIEVE EMANUELE (G534) (MI)
Foglio 11 Particella 248 Subatiterno 1
Rendita: Eurp 678,63
Categoria C/3%, Classe 8, Consistenza 282 m*

Data: 10/09/2024

Ora: 11:21:586

Numero Pratica: Mi0435288/2024
Pag: 3 - Segue

701/94)
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/03/2008

Pratica n. MI0250696 in atti dal 17/03/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTQ (n. 19056.1/2008)

Annotazioni: classamento & rendita validati

> Dati di superficie

¢ dal 09/11/2015
immobile attuale
Comune di PIEVE EMANUELE (G634} (MI)
Foglio 11 Particelia 248 Subaltemo 1
Totale: 318 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
09/07/2007, prot. n. MI06841186

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di PIEVE EMANUELE (G634)(MI) Foglio 11 Particella

164
w1

t1dal 25/03/2005 al 15/05/2007

Diritto di; Proprieta’ per 1/1 {deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 25/03/2005 Pratica n.
MiQ273125 in atti dal 25/03/2005 COSTITUZIONE (n.
2281.1/2005)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di PIEVE EMANUELE (G634)(Ml) Foglio 11 Particella 248

Sub. 1

B

tdal 15/05/2007 al 16/10/2007
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 2)

=1

tydal 16/10/2007 al 19/12/2012
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 3)

w1

Cdal 19/12/2012 al 29/10/2014
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 4)

2. del 15/05/2007 Pratica n. MI0441139 in atli dal
15/05/2007 UNITA AFFERENT! EDIFICATE SU AREA
URBANA (n. 37822.1/2007)

3. Atto del 16/10/2007 Pubblico ufficiale AQUARQ
ALFREDO Sede MILANO (MI) Repertorio n, 122111 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
?QS:?’SZ'{)&‘ITIEOO? Reparto Pl di MILANO 2 in atti dal

4. Atto del 19/12/2012 Pubblico ufficiale PRIVITERA
ANTONIO Sede PIEVE EMANUELE (MI) Repertorio n.
10112 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 85751.1/2012 Reparto Pl di MILANG
2 in atti dal 21/12/2012

5. Atlo del 29/10/2014 Pubblico ufficiale PRIVITERA
ANTONIO Sede MILANO (MI) Repertorioc n. 12678 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unigo
n. 68191.1/2014 Repartc Pl di MILANO 2 in atti dal
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Data: 10/09/2024

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio Ors: 11:21:56

Servizi Catastall Numero Pratica: MI0435288/2024
Pag: 4 - Fine

»1.

tdal 29/10/2014

Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 5
5 i e { } 06/11/2014

Documento rilasciato da: Ufficio Provinciale di Mitano - Territorio
Servizi Catastali

Dati contabili: Ricevuta n. 77845 del 10/09/2024  Tributi speciali: Euro 1,00
Richiedente: ritacco anna teresa

Legenda

a} C/3: Laboratori per arti @ mestieri
b) F/1: Area urbana
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Dichiarazione protocollo n. wmpsass
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\ﬂbenzln del Teritorio Planimetria di v.i.u.in Comune di Pieve Emanuele
CATASTO FABERICA“ Strada Di P.1. oiv. SHC
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Milano Sezione: .
Foglio: 11 saritto all'albo:
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Richiedente: tribunale di milano 799/2023 - Ultinf
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'Repertorio n. 12678 Raccolta n.8278 i
COMPRAVENDITA IMMOBILIARE %
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno 2014 (duemilaquattordici)
1 il giorno 29 (ventinove) del mese di ottobre,
{in Milano, nel mio studio in Corso di Porta Vittoria n. 28,
‘avanti a me dottor Antanio Privitera, Notaio in Milano,
iscritto presso il Collegio Notarile di Milano,

sono comparsi E

Parte Venditrice:

i

;in persona den amministratore Uniro a lanale ranoresentante signor

domiciliato per la carica pres-
'S0 la precitata sede sociale, i
-munito dei poteri per quanto infra in forza del vigente statuto.
| Parte Acquirente:

iin persona del!‘An';ministrazora Unico e legale rappresentante signora !

' munita dei poteri per quanto infra in forza del vigente statuto. !
| Detti comparenti, della cui identitd personale io Notaio sono certo, stipulano e con-

| |
! vengono quanio segue: |
|

' ia sotieta come sopra rappresentata. con il presente atto cede e vende
alia societa ' che, a mezzo ]
del suo legale rappresentante, accetta ed acquista, {

NOMINATIVAMENTE

in Comune di Pieve Emanuele (Milano), nel complesso a destinazione pnoch.ttti\m\—|
artigianale, costituito da 6 corpi di fabbrica denominati con le lettere A-B-C-D-E-F; ad |
un piano fueri terra (corpi D-C), a due piani fuori terra (corpi A-B-E) ed 2 tre piani
fueri terra (corpo F) le seguenti porzioni immobiliari:

|due capannoni artigianali-produttivi con servizi al piano terreno del corpo Blindicati'
con i numeri 8 (sel} e 9 (nove), con area scoperta di pertinenza avente superficie in-
feriore a my. 5.000, il tutto distinto nel Catasto Fabbricati di detto Comune [in base a
scheda di varazione per esatta rappresentazione grafica registrata presso I'U.T.E. di
| Milano il 9 luglio 2007 al n. 52713 - protocolio n. MI0841186] - con intestazione in
' capo alla societa venditrice - come segue:;

foglio 11 (undici) mappale 248 (duecentoquarantotto) subaiterno 1 (uno),
Strada di P.L. senza civico numero, piano T, edificio B, categoria C/3, classe 6, con-
sistenza metri quadrati 292 (duecentonovantadue), rendita catastale euro 678,63
[capannone n. 8f;

foglio 11 (undici) mappaie 251 (duecentocinguantunc) subalierno 1 (uno),




Strada di P.L. senza civico nufnero. piano T edificio B calagcna Cfé classe 6 con-|
sistenza metri quadrati 292 (duecentonovantadue), rendita catastale euro 6‘!863E

[capannone n. 6].
COERENZE (in linea di contorno, da nord in senso orario):

quanto al mappale 248, a corpo; bene comune censibile (subalterno 239), altra u.nnrtélLr
(subalterno 247), roggia speziana, aitra unité (subalterno 249);

quanto al mappale 251: bene comune censibile (subalterno 239), altra unita (subal--
terno 250), roggia speziana, altra unita (subalterno 252).

Il utto salvo errore e come meglio in fatto.

L'accesso allintero complesso awiene dalla via Berlinguer attraverso strada pnvata

& parie del mappale 90 del foglic 17 gravala di servil di passo carraio e pedonale,

{ quindi:

| - per i corpi E - F attraverso strada comunale (particelia 197 del foglio 11)
denominata Via Nilde Jotti;

- per i restanti corpi A - B - C - D attraverso ia predetta strada comunale e
successivamente attraverso strada privata (particelle 239 e 273 del foglio 11) Via
Nilde Jotti;

| - laccesso alle unita immobiliari avviene rispettivamente dai civici da n. 43 a
!n 81 compresi di Via Nilde Jotti,

| Ai descritti beni compete la proporzicnale quota i comproprieta indivisa sugli enti
comuni dello stabile, area compresa, ai sens! deli‘articolo 1117 codice civile. ;

| A migtiore identificazione tali beni risuitano graficamente rappresentati dalle pianime-
\trie che, esaminate & softoscritte per approvazione dai comparenti con me Notaio, si
allegano al presenie atto sotto le ietiere A" (mappale 248 subalternc 1) e "B”
(mappale 251 subalterno 1): gli stessi risultano alires] rappresentati nella dimostra- |
lzzone grafica dei subaiterni che - plre esaminata e softescriita per approvazione dai ';
Icomparen*: con me Notaio, si allega al presente atto softo la lettera "C" e nell'estrat-
{10 di mappa che - pure esaminato e sottoscritto per approvazione dai comparenti con

I me Notaio, si aliega ai presente atfo sotto la iettera "D™.

Al sensi dej comma 1 bis gellarticolo 28 della Legge n. 52 del 1985, come mtagrato
e modificato dal D.L. n. 76 dei 31 maggio 2010, iz societd venditrice, quale attuale
intestataria reale, come sopra rappresentata, dichiara che i riportati dati catastali dei |
beni in contratto nonché la loro rappresentazione grafica di cui alle preallegate sche-j
de catastali sono conformi allo stato di fatto dei beni medesimi. |
La presente vendita & fatta ed accettaia per il complessivo prezzo di euro 700. 000
(settecentomila) - oltre IVA [come meglio oltre precisato], prezzo che viene esaun-
to come segue: '
A quanto ad euro 200.000 (duecentomila) la societa venditrice, come sopra rappre-
sentata, dichiara oi avere gia ricevuto prima d'ora, nelle forme e con Iosservanza|
delle vigenti disposizioni di legge, dalia societa acquirente, alla quale rilascia corri-|
spondente quistanza cen la sottoscrizione del presente atto;

A quanto ad euro 500.000 (cinquecentomila) la societa acquirente, a mezzo del suo
legale rappresentate, si obbliga a corrispondere alia societa venditrice, nelle forme el
con l'osservanza delle vigenti disposizioni di legge, entro & non oltre it 31 {trentuno)
dicembre 2014 (duemilaquattordici).

La societa venditrice, come sopra rappresentata, rinuncia ad ogni diritto ad ipoteca
legale, esonerando il competente Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni ob-
blige ¢ respensabilita al riguardo.

PATTI iZIONi




cui i beni in contratto si trovano con ogm Jani inerente diritto, ragione, azione, accessio- |
ne e pertinenza, servitl attiva e passiva.
£ concordemente esclusa la garanzia in ordine alla conformita degli impianti di cui
sono dotati tali beni alle vigenti normative in materia di sicurezza: pertanto (a societa
acquirente a proprio carico ogni eventuale attivita, onere ¢ spesa necessari a rende-
re gli Impianti conformi e a dotare I'unita in contratto delia dichiarazione di conformita
o della dichiarazione di rispondenza previste dal Decreto del Ministero dello Sviluppo
Economico 22 gennaic 2008 n, 37 recante riordino delle disposizioni in materia d||
attivita di installazione degli impianti all'interno degli edifici], pubblicato nella Gazzetta.
Ufficiale n. 61 del 12 marzo 2008, restando escluso per concorde volonta delle parti
qualsiasi obbligo in capo alla societa venditrice di consegna di tali documenti. !
Le parti contraenti fanno espressamente constare che il prezzo delia presente com- |
pravendita € stato determinato tenendo in debita considerazione tale circostanza. |
2) Gli effetti della presente vendita nanno inizio a far tempo da oggi in avanti, sia per |
gli utili che per gii oneri.
La societa venditrice, come sopra rappresentata, si obbliga, pertanto, a tenere in-
denne la societa acquirente da eventuali oneri e pesi, anche fiscali @ condominiali,
riferibili al periodo anteriore ad oggi; si convengono in particolare a carico della S0~ |
cietad venditrice eventuaii spese condominiall straordinarie deliberate prima d'ora 31
| non ancora pagate.
| 3) La societa acquirente, come sopra rappresentata, dichiara di conoscere ed accet-
tare il Regolamento di Condeminio dello stabile ed il Regolamento di Supercondomi-
nio dal complesso immobiliare di cui fanno parte i beni in oggetto, e si obbliga per sé!
| od aventi causa, ad osservarlo € a contribuire alie spese condominiali secondo i mil-
|lesimi di sua spettanza. ;
4} | beni in contratte sonc pervenuti alla societa vanditrice
| cen atto di compravendita a mio |
Erogito [gia Notaio in Pieve Emanueie] in data 19 dicembre 2012 n. 10112/6516 rep.,
F  registrato presso I'Agenzia delle Entrate di Mitano 5 Atti Pubblici il 21 dicembre 2012
ial n. 10371 serie 1T = trascritto presso la Conservatoria dei Registri immobiliari di
Milano il if 21 dicembre 2012 nn. 127070/85751, atto al quale fanno le parti ampio
riferimento per patti e condizioni ivi contenuti o richiamati.
| Da tale atto si evince in particolare, e per quanto ancora d'attualita, che:
"Nella vendita ¢ compresa la proporzionale quota di comproprieta in ragione di:
aan
..millesimi{ 8,49 per l'unita n. 10, ...come risulta dalia tzbella millesimale allegata a
guesto atto sotto fa lettera O) delle parti comuni intercondominiali di tutio il comples-
so immobiliare costituite da:
* strada privata (particeile 239 e 273);
*aree a manovra e parcheggi (particelle 238, 240 sub. 1, 272 sub. 1 € 274 sub. 1);
* rete e manufatti per l'illuminazione delle aree succitate, nonché i soltoservizi costi-
tuiti dafla distribuzione-canalizzazione e dagli impianti delle reti di fognatura chiara e
scura, acqua potabile, antincendio (predisposizione), elettrica, gas, idrica, telefonica
e telermnatica, fino al punto di diramazione di ciascuna unita immobiliare al piano terra
e di allaccio al piano primo per la rete gas, elettrica e ielefonica;
* due cabing elettriche insistenti sulle particelle 241 ¢ 285;
] | tutte come evidenziate con tratteggio retinato di colore giallo nel predetio tipo plani-
metrico.

nBll
.milfesimi 39,29 per l'unita n. 10, ...come risulla oalla tabella millesimale allegata a




quasro atto sotto la lettera P,t delle pam comuni a tutte le unita immobiliari del car;ﬂ
di fabbrica B quali previste dall'arl, 1117 del c.c. e secondo i diritti previsti dall'art.
1118 deic.c.
c" :
...millesimi 65,77 per lunita n. 10, ...come risulta dalla tabella millesimale aliegata a |
questo atfo sotto ia lettera Q), delle parti comuni a tutte le unita immobiliari poste ai'
piano terra del corpa di fabbrica B quali previste dallart. 1117 del c.c. e secondo i d,f-
| ritti previsti dall'art. 1118 del c.c......
3 !
La parte acquirente prende atto che ai sensi dell'art. 1062 C.C. risultano costituite od'
esistenti le seguenti servitu i
,a) in forza Convenzione in data 8 maggio 2007 registrata in data 15 maggio 2007
| all’Agenzia delle Entrate Ufficio di Milano 5 con il n. 3478 serie 3, tra Ja societa
* [dante causa delia precilata societa
- e la proprieta
Der aulorizzazione allo scarico acque meteoriche, servitl atta a garantire
|una fascia di rispetto sufficiente a consentire l'accessibilita ai manufatti di scarico per
| manutenzione e controllo, con accesso dalle particelle 238 e 286 del foglio 11 ed a
| carico delle proprieta al piano terra dei corpi di fabbrica B-D-E, evidenziata con sfon-
| do retinato di colore magenta nel predetto tipo planimetrico.
| Gli oneri derivanti dalla succitate Convenzione (canone annuo, spese di manuran-|
! z;ona fascia di rispetio} sono a carico di tutte fe proprieta dei complesso immaobiliare; |
Eb) sugli immobili di proprieta intarcondominiale insistenti sulle particeila 241 ¢ 285
| grava serviti di elelirodottc in forza di atte a rogito Notaio Ferruccio Brambiila in data
| 9 maggic 2007 n. 174592/21132 di rep.;
;c) per localizzazione ed utilizzo locali-vani contatori, a carico delia proprieta (inter-,
| condominiaie) defla particelle 238 e 240 sut. 1 e della proprieta {Comune di Pieve
| E.) della particella 195 ed a lavors deile proprieta che li utilizzano; evidenziati con|
| colore azzurro e numeri 1-2-3 nel predetto tipo planimetrico; i'
10‘} per utilizzo delle scale di sicurezza antincendio dalla terrazza corsello manawa.
| del piano primo a scendere verso l'area a parcheggic e manovra, a carico della pro-|
prieta (intercondominiale) delle particelle 238 e 240 sub. 1, e della proprieta (Comu-|
ne di Pieve E.) delle particelle 155 e 139 sub. 1, ed a favore di tutte le unita immobi-
liare poste rispettivamente al piano primo dei corpi di fabbrica B-D-E; evidenziate mf
colore verde e con le lettere A-B-E-F nel predetto tipo planimetrico; -
e) servitt: di vasca o cameretia per rete di disiribuzione antincendio (predisposizione)
a carico della proprieta di cui alle particelie 238 e 240 sub. 1 ed a favore rispettiva-
mente di tutte le unita dei corpi di fabbrica C e D, evidenziate in colore azzurro e lel-
tere ¢ - d nel predetto tipo planimetrico;
f) servitis di vasca o camerelta per rete di disiribuzione acqua potabile e antincendio
[predisposizione) suil'area cortilizia antistante alle seguenti unita-capannoni:
- a carico dellunitd-capannone n. 7 del corpo di fabbrica A ed a favore di tuite le uni-
ia immobiliari ai pian/ terra e primo dei corpo di fabbrica A; (evidenziata in colore az-
2urro € Isttera a nel predetto tipo planimelrico;
- a carico deifunita-capannone n. 7 del corpo di fabbrica B ed a favare di tutte le uni-
ta immobiliari ai piani terra e primo dei corpo di fabbrica B; (evidenziata con colore
azzurro e lettera b nel predelio fipo planimetrico;
- & carico dell'unita-capannone n. 6 del corpo di fabbrica E ed a favore di tutte le uni-
12 immobiliari ai piani terra e primo del corpo di fabbrica E; (evidenziata con colore
azzurro & lettera e nel predetto tipo planimeirico; s
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g) servitt di passo carraio € pedona!e per accesso ss0 di cui all'atto di compravendita in ]
a rogita Notaio Alfredo Aquaro in data 22 novembre 2004 n. 117302/34587 di rep.,
evidenziata parzialmente in tratteggio di colore rosa nel tipo planimetrico allegato; si
intendono trasferite pro-quota intercondominiale alla parte acquirente dalla parte
| venditrice le obbligazioni da questuitima assunte nell'atto succitato e gii oneri deri-
! vanti (spese necessarie ed opportune all'esercizio della predetta serviti come di tuﬂe1
le spese necessarie alla ordinaria ¢ siraordinaria manulenzione) sono a carico di ru:-
le le proprieta del complesso immobiliare;
h) servitts di oleodotto df cui all'atto Nolaio Alfredo Acquaro in data 15 aprile 2005 n.!
118059 di rep. e successiva dichiarazione integrativa stesso Notaio in data & d.ecem-
bre 2005 n. 119045 di rep., chiaramente evidenziata con linea blu ed area di compe- |
\fenza in iratteggi o di colore rosse nel predetio tipc planimeltrico. '
4
;C‘on riferimentc alla distribuzione dell'acgua potabile & dellantincendio {predtspos;—
Zzione) sara installato un contatore a defaico per ogni unita dei corpi di fabbrica A - 8
- E - F, mentre ogni unita dei corpi C - D dispone di un proprio contatore ad eccezio- z
| ne delle unita del corpo di fabbrica C denominate con le lettere 1a ed 1b il cui conta-!
| tore & ubicalo neila vasca camerefta evidenziata con colore azzurro e lettera ¢ na!
| predetto tipo pianimetrico.
| 5
| Tutte le reti di servizio, quali acqua, luce, gas, telefono, nonché rete fognaria per ac-
| que chiare e nere; scarico acque piovane lramite canal, pluviaii e rete sub orizzonta-
le, sono accettaie nello stato di fatto e di diritto in cui si frovano. '
! 6
| proprietari di uaita immobiliari poste al pianc primo dei compi A - B - E - F, dovranno
?reafizza:‘e & propria cura ¢ spese, a partire dai previst! puniti di allaccio predisposti|
| dagli enli competent; ed in prossimita dei suddetti corpi ¢ fino al punto di diramazione
all'unita acquistata, ja rele enel, gas e telsfonica, altraverso le parti comuni di ogni ;
| singolo corpo oi fabbrica. '
| ! propristari oi unita immooitari poste al piano terra dsi corpi B - D - E nonché dei'
| corpi A - C - F, qualora realizzino I'impianto di riscaidamento gas-metano, potranno|
g appoggiare i relativi condofli di evacuazione dei prodotti di combustione per tutta | ‘al-.
Erezza delle facciate dei succitali corpi, prospicienti: a nord-avest (roggia Speziana),
| per i coipi B - D - E e verso sud-est (particelle 79, 112 e 192 de! foglio 11) per i corpi:
|A-C-F. ':
l, 7
i Si intendono trasferiti aila parte acquirente pre-quota di proprieta intercondominiale,
pam e condizioni di cui alla scrittura privata registrata a Rho il 22 marzo 1991 al n.
| 1757 serie 3 (tombinatura Roggia Due Once). ' i
' 8
i E' fatto divieto di instaliazione di qualsiasi tipo di cancelio lungo tutta ia strada di P.L.,
| sia in prossimita dell'accessc afia parte pubblica che al conline tra ia parie pubblica e’
quelia privata, atto a limitarne la libera circolazione. Tale limitazione non riguarda
faccesso alle singole proprieta privaiz.
i 10
}La potenza massima disponibile per ia fornitura di energia elettrica a ciascuna unita
| compravenduta é di 10 Kw. Per potenze supetiori la parte acquirente si accordera
| direttamente con I'Ente preposio, accollandosi i relativi oneri derivant.
18
Corz riferimentio alle N.T.A. del wgenre P.R.G. del Comune df Pieve Emanuele e con-
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 formemente a quanto previsto dalla p predetra Convenzione si precisa che ia superfi-,
cie delle unita immobiliari compravendute é da intendersi uguale alia Superficie lorda|
| di pavimenta del capannone al solo piano terra.”.
9) La promittente socfeta vendilrice presta fin da ora garanzia in ordine alia regolarita
sotto # profile giuridico-urbanistico-edilizio dei beni in oggetto, obbligandosi a pmdur—l
re al Notaio incaricato della stipulazicne del contratto definitivo tutta la docurmenta- |
zione che costui dovesse ritenere utile o necessaria. |
In particolare, la promitiente societa venditrice si impegna ad effettuare e d:cmara—
| zioni previste dalla legge 28 febbraio 1985 n. 47 e dalle leggi 23 dicembre 1994 n
| 724 e 23 dicembre 1996 n. 662, dal D.P.A. 6 giugno 2001 n. 380 e successive mad;
i liche, nonché la dichiarazione ai sensi deif'articoio 35 comma 22 del Decreto Legge
in. 223 del 30 giugno 2006, pubblicato suila Gazzetta Ufficiale n. 153 del 4 luglio
| 2006, convertito con modificazioni con Legge n. 248 del 4 agosto 20086, conferendo
J fin da ora mandato irrevocabile alla promissaria socield acquirente affinché renda, se
' del caso, in nome e per conto deila promittente societa venditrice medesima, anche
| &l sensi aell'articoio 47 del D.P.A. 28 dicembre 2000 n. 445, tali dichiarazioni.
| Al riguardo, e Per quanto occorrer possa, la promittente societa venditrice dichiara fin
|08 ora che il fabbricato del quale fanno parte i beni in contratto:
1 " @ stalo realizzalo in esecuzione dei Pianc di Lottizzazione denominato “PL SP1”,
| @pprovata con D.C.C. n. 140 del 29 settembre 2004, Convenzione Urbanistica dei 14
lf dicembre 2005 n. 1148/40 ricevuia dal segretario comunale
o fatio presente che, in ademnimento dell'obbligo assunto all'art, 16
deila predefta Convenzione. la " . " [dante causa della sopra-|
citata societa con atto in data'
| 14 dicembre 2005 ricevuto dal predetio Segretario Comunafe n. 1144/41 di rep., ha
I ceclito ai Comune df Pieve Emanuele le aree identificate con le particelle 195, 19?
| 196 @ 759 del fogdio 11, noncké la porziene di immobiie de relizzarsi sulla pamosﬂa
' 188; in merito a wiii gk oneri ed obbiighi nascenti dalla succitata con venzione; i
; * guanto al corpo di fabbrica “B” é siatc costruite in forza denuncia di mwo
| allivita present2la presso ii precitaio Comune in data 20 dicembre 2004 protocollo n. |
i38941 e successive varianti in data 21 marzo 2007 protocolio n. 8651, con denuncia|
[ di uitimazione lavori preseniata in daia 30 aprile 2007 protocollo n. 12677, sempre :n=
9sscuz:ona della Convenzione succitala. %
‘ La promittente societa venditrice dichiara inoltre che & stata presentata al Comune di f
|
|

P:eve Emanuele domanda di agibilita in data 18 maggio 2007 protocolio n. 1 5062;
 che, successivaments a lale dala, non sono state a detti beni apportate
i modifiche strutturaii, né cambi di destinazione, né vi sone state eseguite alire o,tmrirs,|
soggetie a provvedimenti autorizzaiivi,” !
5) La societa venditrice, come sopra rappreseniaia, prestz ie garanzie di legge [fer- |
Mo quanto sopra convenulo in merito alla conformita degli impianti], anche in ordine
alla regolarita urbanistica ed edilizia dei beni in oggetto, e dichiara che quanto in
contraito & di sua piena proprieta e dlspomb*luta liberc da oneri reali in genere, oneri
fiscali e condominiali arretrati, trascrizioni pregiudizievoli, diritti di prelazione a favore
di terzi, privilegi ed ipoteche, risultando gia perfezionata - con riguardo all'ipoteca
iscritta presso la Conservatoria dei Registri immobiliari di Milano 1l il 23 novembre
2006 nn. 180587/45402 - la comunicazione n. 24218 del 30 novembre 2001 di estin-
zione totale dell'obbligazione avvenute in data 10 novembre 2011 [cancellazione to-
 tale eseguita in data 12 dicembra 2011 ai sensi dell'articolo 13 comma B-decies De-
| creto Legge 7/2007 - anticalo 40 bis Decreto Legislativo 385/1993].
6) Le spese e tasse del presente atto e dipendenti sono a carico della societa vendi-




:31) socma vendlmce, come sopra rappresantata dichiara di voler esercitare l'op-

zione prevista dal numero 8 ter lett. d) dell'articolo 10 primo comma del D.P.R. 26 ot-!
tobre 1972 n. 833, introdotto dalia legge 4 agosto 2006 n. 248, e pertanto di assog-|
gettare la presente compravendita all'imposta sul valore aggiunto di cui al cita:oi
D.P.R. 26 oftobre 1972 n. 633 e successive modificazioni, non ricorrendo nessuna |
delle fattispecie previste dalle lettere a), b) e c) del numero 8 ter dell'articolo 10 primo |
comma del D.P.R. 633/72 sopra citato e avendo la presente cessione per oggetto
porzione di fabbricato strumentale non suscettibile di diversa utilizzazione senza ra--
dicali trasformazioni, il tutto come disciplinato dall‘articolo 10 numero 8 ter del D.P.R. |
26 ottobre 1972 . 633, introdotto dalla legge 4 agosto 2008 n. 248.

' In particolare, ia stessa societd venditrice dichiara che la presente cessione & effet-
tuata da impresa non costrutirice o che non na effettuatc interventi di cui all'articolo
31 primo comma lett. c), d) ed e) della legge 5 agosto 1978 n. 457.

La stessa societa acquirente, avendo assoito l'imposta sul valore aggiunto alla socie- |
12 venditrice, richiede I'applicazione deil'imposta di registro in misura fissa, e del-

e imposie ipotecaria e catastale neila misura proporzionale, ﬂspeﬂivamente

del 3% (tre per cento} & 1% (uno per cento), i
II] La societa acquirente, a mezzo del proprio rappresentante, a tal propoesito, dichia-

ra di agire nellz veste di imprenditcre e di non essere soggetto passivo IVA che |

‘sw}lge in via esclusiva o prevalente un'attivita alla quzle compete il diritto alla detra—

zione d'imposta in perceniuale par ¢ infericre al 25%

Le parti, in relazione 2 wilic quantoc scpra precisaio, dlchtarar:o che nel caso di spe-
| cie rovano applicazione i@ modalitz di pagamento deil'l.V.A. previste dall'articolo 17
q..lmo comma D.P £. 28 ottobre 1972 n. 63¢, In reiuzicne & quanio disposte dal De- |
rcrato de! Ministero deiiEconomia e delle Finanze del 25 maggio 2007 [ed. "re\:erse;
[tma'ge “]: & pertanto: |
1M a societa venditrics, come sopra rappresentata, dichiara ¢l avere in data odierna |
'emessc la fattura n. reiativa alla presente cessicne, senza indicazione né
dell'aliquota né deilimporto deilimposta, e contenente {'espresso riferimento al com-
ma 5 dell'articolo 17 D.P.R. 633/1972 suddetio;

A a sua voita la societa acquirente dichiara di essere a conoscenza di assumere la|
qualita di soggetto passivo dellimposta e degli adempimenti posti a suc carico dalle
citate disposizioni (obbligo di integrare la fattura con lindicazione deii'aliquota e
dellimporto dellimposta; obbligo di annciare, nei termini di legge, detta fattura sia
|nel registra delie fatture emesse che nei registro degli acquist).

ILe parti dichiaranc di essere edoite delle sanzioni praviste dail'articolo 1 comma 155
del!a legge finanziaria 2008, il quale - riformulando la disciplina del “reverse charge”

an materia .V.A ed introducendo ii comma 2-bis - prevede, olire a quanto gia stabilito
daif'articolo 6 de! Decreto legislativo 18 dicembre 1997 n. 471, che:

| "E' puniiio con la sanzione amminisirativa compresa fra il 100% (cento per cento) ed
it 200% (duecento per cento) deilimposta, con-un minimo di 258 (duecentocinquan-
|totto) eure, il cessionario o il committents che, nell'esercizio di impresa, arti o profes-
;’sioni, non assoive 'imposia relativa agli acquisti di beni o servizi mediante il mecca-
i nismo deil'inversione contabile di cui agli articoli 17 e 74 commi settimo ed ottavo del
'De:::e*u del Presidente della Repubblica 25 otfobre 1872 n. 833, e successive modi-
fﬂcaziom .

La medesima sanzione i applica ai cedente o prestatore che ha wregoiannente ad

| debitato I l"f*pcsta in fatturq cmenﬂﬂaone il versamento.




'Qualora limposta sia stata ) assolia, ancorché lrragolarmeﬂte dal cessionaric o com-|
mittente ovverc dal cedente o prestatore, fermo restando il diritto alla detrazione ai
sensi dell'articolo 19 de! Decreto del Presidente della Repubblica 26 oftobre 1972 n. |
633 e successive modificazioni, la sanzione amministrativa & pari al 3% (tre per '-‘-&ﬂ'E
t0) deilimposta irregolarmente assolta, con un minimo di 258 (duecentocinguantotio)
euro, e comunque non oltre 10,000 (diecimila) euro, per le irregolarita commesse nei !
tre anni di hpplicazions dells disposizioni del presente periodo.
Al pagamento delle sanzioni previste nel secondo & terzo periodo, nonché al paga-
! mento dellimposta, sono tenuti soiidalmente entrambi i soggetti obbligati al'applica- |
zione del meccanismo deilinvarsione contabile. :
E' punito con la sanzione di cui 2l comma 2 il cedente o prestatore che non emette
fattura, fermo restando l'obbligo per i cessicnario o committente di regolarizzare l'o-|
missione ai sensi del comma 8, applicande, comungue, il meccanismo dell'inversio-
ne contabile.”
La societd acquirente si impegna a produrre nel termine di 60 {sessanta) giorni da
{ oggi alla societa venditrice documientazione attestante avvenuto adempimento degli
obblighi di legge relativi a quante sopra.
9) Agli effetti della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e delle leggi 23 dicembre 1994 n.
| 724 e 23 dicembre 1996 n. 662, nonché dei D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 & successi-
ive modifiche, il signor nella riferita sua qualitz di legale rappre- |
|sentante della societa venditrice, dichiara che il fabbricatc del quale fanns parte i
| \beni in contratto |

* & stato realizzato in esacuzione del Pianc di Lottizzazione denominato "PL |
|I SP1", approvato con D.C.C. 5. 140 de! 26 sattembre 2004, Conivenzione U-‘ban;stm
|Oel 14 dicermibre 2005 n. 1148/40 ricevuta dal segratario comunale

faito preserte che, in adempimento dell'obbligo assunto ali‘art. |

i16 della sogracitata Convenzions, la * , [dante causa del |
Sapraciiato con atto in data 14
dicembra 2005 ricevuto dzi predetto Segretario Comunale n. 1144/41 di rep., ha ce-|
auto ai Comunea di Pieve Emanuele ie aree identificate con e particelle 185, 197, |
| 198 e 189 gal foglio 11, nonché la porzione di immobile da realizzarsi sulla particelia
f 198; in merito & tutti gli oneri ed obblighi nascenti dalla succitata convenzione;

A guanto al corpo di fabbrica “B" & stato costruito in forza denuncia di inizio |
aftivita presentata presso il precitato Comune in data 20 dicembre 2004 protocolio n.
38941 e successive varianti in data 21 marzo 2007 protocollc n. 8651, con denuncia:
di ultimzzione lavori presentata in data 30 aprile 2007 protocollo n. 12677, sempre in
esecuzione della Convenzione succitata,
il medesirno signor ! dichiara inolire che & stata presentata al Co-|
mune di Pieve Emanuele domanda di agibiiita in data 18 maggio 2007 protocolio n.
15062;

A successivaments alla sua'uitimazione‘ nen sono state a detti beni apporta-
te modifiche strutiurali, né carnbi di destinazione, né vi sono state eseguite altre ope-
re soggetie a provvedimenti autorizzativi..

10) Ai sensi e per gli effetti del Decretc Lagislativo ‘19 agosto 2005 n. 192, modificato
con Decrelo Legislativo 29 dicembre. 2006 n. 311, nonché ai sensi della Delibera del-
la Giunta della Regione Lombardia n. 8/5018 del-26 giugno 2007 e successive medi- ,
fiche, il sigror nella riferita sua qualita di legale rappresentante |
della societa venditrice, dichiara che non sussiste, in relazione al disposto dell'artico-
lo 6 del citato D. Lgs., 'obbligo di dotare le unita immobiliari in contratto deli'attestato
{di certilicazions & energetica ovvero de-l'ai‘estato di quaiificazione energetica previsto




ALLEGATO G AL N. 12678/8278 REP.
DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA'
(Articolo 47 Testo Unico delle disposizioni legisiative e regelamentari in materia di
documentazicne amministrativa approvaio cors D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445)
| sottoscritti signori
domiciliato per la carica
presso l'infracitata sede sociale,
in qualita di Amministratore Unico e legale rappresentante della societa

domiciliata per la
carica presso f'infracitala sede sociaie, ) . .
in persona dell' Amministratore Unico ¢ ienale raopresentante signora

QY

consapevoli delle responsabilitz penah, civill e amrminisirative cul possono andare
incontro in caso di dichiarazione mandace, 2i sensi @ per gli effetti dell'articolo 35
comma 22 dei Decreto Legge n. 223 dei 30 ogiugne 2006, converiito con
modificazioni con legge 4 agosio 2006 n. 248,

dichiasario:
1) che il prezzo di euro 700.000 {setiecentomila) refarive zllz compravenditz di
porzioni immobiiiar in Comune di Fleve Emanuele (Miiang), via Nilde Jotli, stipulata
con atto de! dottor Antonis Privitera, Wotalo in Miaro, in data cdierna, & stato
corrisposto con le seguenti modaira: ' '
A euro 200.000 (duecentorniiz) con asseg":o bancaric non trasferibile

ed
intesiato a
A guro 500,000 {cinquecentomila) da corrispondersi da parte della societd acquirente
alla societa venditrice entro il 31 (irentuno) dicembre 2014 (duemilaguattordici):
i) di non essersi avvalsi dell'opera di mediazicne di alcuno.
Firmato '
Firmato
lo sottoscritto doitor Antonio Privitera, Notaio in Milano, iscritto presso il Collegio
Notarile di Milano, '
attesto

che i signori

domiciliato per la carica
presso l'infracitaia sede sociale, _
in quaiité di Amministratore Unico e legale rappresentanta delia societa

domiciliata per la
carica presso l'infracitata sede scciale, o
inr persona dell' Amministratore Unico 2 iegale rappreseniante sngnora

delia cui idenisd personals io Notaio sono cerio,



hanno, previa ammonizione sulla responsabilita penale cul possono andare incontro
in caso di dichiarazione mendace, resa e sottoscritta in mia presenza ia sopra estesa
dichiarazione.

Milano, il giomo 29 ottobre 2014.

Firmato Antonio Privitera - NOTAIO (sigillo}
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ALLEGATO £ ALNMGHI[AIS REP,

PROT ~ 12012611

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL’ ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

lo sottoscritic - ‘

. iscritto all’albo degli Ingegneri della Provincia di Mifano n
certificatore accreunao CENED con I 8186, ai sensi deli'art.6 comma 8, deila DGR 5773 del 31
ottobre 2007.

DICHIARO

prieta della societa
I'applicazione degli
so dellattestato di

Che per 'unita immuobiliare ubicata in via Nilde Joiti, 55 2 Pieve Emanuele (M), di pro

obblighi di dotazionie = di sllegzzione agli ati di trasferimento a titolo onero:
certificazionz energetica & esclusa vista ia mancanza del sottasistema di generazione.

La suddetta units immobiliare & registrata zil’Agenzia del Territorlo con i seguenti datl catastali: Foglio 11,
Particella 248, Subsiterno 1, Categoria C/%, Classe 6, Consistenza 292 m®.

Mifano, 26/03/2012

ing. =

B Mk,




AUEGATO._F A LIS RER.

PROT - 12012614

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL’ ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

lo sottoscntto =
rito all'albe degli ingegnw della Provincia di Milano n®
cemﬁcatore accreditatc CENED con ID 816, ai sensi dell'art.6 comma 6, della DGR 5773 del 31

ottobre 2007.
DICHIARC

Che per l'un!ta immon-‘iare ubicsta in via Nilde letti €1 a pisve Emanuele (MI), di proprietd della societa
ipplicazione degli

obblighi di dotazione e di allegazione agl am di trasferimento a titolo oneroso dell'attestato di
certificazione energetica & esciusa vistz la mw:w.za ds} sottosistema i generazione.

La suddetta unita immobilia}é.é.%egistrﬂta all'Agenzia del Territeric con | saguenti dati catastali: Foglio 11,
Particella 251, Subalterno 1, Categoria C/3, Classe 6, Consistenza 292 m”,

Miizno, 26/01/2012

Ing.
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MODELLO DIA NO ONERI

AL COMUNE DI Attt

SPORTELLO
PIEVE EMANUELE UNICO

20090 Via Viquarterio n®1

i/ La sottoscriligia.

weidente-/con sede in .
NSCOBIGEFISCALE © \WA — - I[fH

.......................................................

= f ' \E CACPEESENTANTE,
nelapersonadi -~ . nella sua veste di {1)%%3% VD
Inqualitadi: [ ] Proprietaric [ Avente titolo con delega della proprieta in Ga1a ............ccoerreeresremorenr-n.

PODEMIIEE i ememgncrirs prsiscasmrannnisgisusitnes iiiasnsss- I M ocsioivasivio sebibinsnsimsiinmninastarspssronsevony Misisvsvsnmnmbinsacobointt
res:den!em wcon VIR s v bl s s S A SRR AR B B i e b B g
Ai sensi & per gli effetti dell'art.23 del D.P.R. & Giugno 2001, n.380

DENUNCIA

L'inizio della seguente attivita edilizia a partire dal trentesimo giomo successivo
all'inoltro della presente

per i lavori di:

|_Manutenzione siraordinaria
|__[Restauro e risanamento conservativo

B¢’| Varianti a permesso di costruire in corso d'opera ai sensi del comma 2, art.22 del DPR 6/6/2001. n.380
[__lInsegne luminose e non

|__[Apertura nuovo passo carraio
|__[Tende solari
{ |Alre

S | 1 B A ) R S

come da progetto allegato e relativa relazione asseverata del progettista abilitato.

TEE SMANGELE.
da eseguirsi in i - IO

Zona omogenea.... ‘S?Jn

con destinazione lunzinnaie....a&;‘;.:@m-h SA tl’%ameeﬁﬁ PN&OWU\

sesuissnsasases..8l CIVICO N

.........................
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VARIANTE DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’
ai sensi dell'art. 22 comma 3 -D.P.R. 6 giugno 2001 n° 380-

L DEOU Arg
PROGETTISTA o ) ENTE PREPOSTO
INCARICATO o % 3
= o= ]
RPN |
COMMITTENTE |
Suspovss®
S—
DIREZIONE T
LAVORI o N R e ;Jl

uﬂ’ Comune di Pieve Emanuele
ELABORATO - N° -

Bt

TITOLO ELABORATO oy s
}, RELAZIONE D! PROGETTO

} Caicolo S.L.P
I Veritica B.AL
Dichiarazioni di conformita
| VARIANTE
finalit2 & emissione
Ty W wwsscsiea 7] wemconma [7] v cnie
UNITA' D'INTERVENTO "B" S B0
L SCALA DISEGNO 1: 1 1: 1:
archivio disegnatore codioa elaborata
’ EF formats carta codice tavola
[nevi DATA AGGIORNAMENT! REV DATA AGGIORNAMENTI
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QUANTIFICAZIONE SLP
UNITA' B 7.672,88 ma
SLP PT 4590,98 mq
SLE P 308172 ma
UNITA'D 3.684,38 mq
SLPPT 3684.38 mg
UNITA'E 5.120,78 maq
SLP PT 3069,97 ma
SUP P 206078 ma
totale SLP aggetio DIA 16.467,81 mq
Oneri di urbanizzazione UNITA'B-D-E s
SLP.mg Euraimg __i__m_tQ?:#-E_Eﬂ____
| ONER! DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA 7.672.74 € 27,37 | € 210.002,89
ONER! Di URBANIZZAZIONE SECONDARIA 767274 € 2324 | € 178.314,28
SMALTIMENTO RIFIUT] 787274 € 516 € 38 58134
TOTALE ONER! UNITA'B ___€427.908,71
SLP mg Euroimg 1 TOTALE Ewo
ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA 3686438 [ 737l€ 100.284.08
ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA 3.664.38 € 2324 € 65 160,19
SMALTIMENTO RIFIUTI 3.664,38 € 5181 ¢ 18,908,20 |
TOTALE ONERI UNITA'D __ €204.38247
L. === SLP.mg Euremmg TOTALE Euro
ONERI Ol URBANIZZAZIONE PRIMARIA 513075 € 2737 € 140 428 83
ONER| DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA 513075 € B2 € 119.238.63
SMALTIMENTO RIFILTI 5.130.75 € 516 | € _ 26.47467 |
TOTALE ONERI UNITA'E l €286.141.93
TOTALE ONER! DOVUTI {unita B, unita D, unita E} €518.413,11
QUADRO TECNICO ECONOMICO
MONETIZZAZIONE AREE € 585.568,40
TOTALE ONERI DA PL € 214937758
'TOTALE ONER! RELATIVI ALLE UNITA' B-D-E € 91841311 \

ESSENDO GLI ONER! RELATIVI ALLE UNITA" B-D-E PARI A CIRCA LA META' O QUELLI SCATURITI DA PL, S! DEFINISCE UNA QUANTITA'
A SCOMPUTO PROPORZIONALE AGLI ONERI DOVUTI
-

[TOTALE OPERE A SCOMPUTO ONERI € §95057.72 |
TOTALE SCOMPUTO RELATIVO ALLE UNITA' B-D-E €  300.000,00 \

MONETIZZAZIONE e ONERI DOVUTI PER PRESENTAZIONE DIA |

MONETIZZAZIONE AREE € 585.555,40}

T.JGE on#”’

TOFALE ONERI RELATIV ’ Ewro 918.413,11 dedolti 300.000,00 euro quale
TALLEUNTABDE (o poporzonsie scomputo RESTA. € 618.413,44

.-"

—anizzazione primaria ¢ secondaria definiti, verrano versati per il 50% subito i
] » y 2
3 harpnfon. : mmnmhmmmmminuu.
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MODELLO DIA ONEROSA

NUMERO PROTOCOLLO GENERALE s%?a'?r‘é”{m i

Comune di COMUNE Gi PIEVE TRATIUELE -

Pieve Emanuele PROT. N~ 8244 |

Via Viquaﬂeﬁo n‘ 1 ........ 2..“.. 2 ;&‘EESQ. NS R RS |

R

I/ La sottoscritlosa B & vsnsmsnsimnnyaisasasil s vssaiaaess

residente /con sede in .. : .z
N° CODICE FISCALE | l | I

via b Ssnsengin:  COMPaayes
T T T Mneliasuaveste di(1) .. AI‘I‘II“”TMQ” l]ﬂ(-n

nella persona d

Inqualita di: E Proprietario [ | Avente titolo con delega della proprista in data .. A
PrOREiotinia; cnsimiin siiiosvidimsiiseiss s sisdsabidedpisssimmtpase PO W soiisiisaseinissipscissinsbresssusrinsinry e
rESIABNI IN wevvrraarsnrrssrarsasmsnnsusessrmrassssassans via aen

Ai sensi e per gli effetti dell'art.23, D.P.R. 6 Giugno 2001, n.380
DENUNCIA

L'inizio della seguente attivitz, a partire dal trentesimo giorno successivo allinoltro
deila presente

per i lavori di:

va costruzions, di cul all ar. 10, letiera 2) del DPR 6/6/2001, n.380
[ | Ristrutiurazione urbanistica di cui all'an.10, letiera b) del DPR 6/6/2001, n.380

([ Ristrutiurazione edilizia di cui al'art. 10, lettera c) del DPR 6/6/2001, n.380

| | Recupero sotiotetto L.R. 15/96.

[T Reslizzazione parcheggi ai sensi deila L.122/89

[Taito :
[T =

Da eseguirsi in Pieve Emanuele, Wa&b.ﬂ.lé P, a?}f'al CIVICO N e are

zona omogenea...fjb S(-{ il
con destinaZione funziona!e..b.ﬂ;..! Lipiw s / &QJ‘CM ©

(1) nel caso di societd/persone giuridiche il titolo giuridico del firmatario: carica sociale, procuratore, delega ecc. %U sl A v(’
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Al Comune di PIEVE EMANUELE B

Provincia di Milano
2006

SEZIONE DENUNCIE OPERE STRUTTURAL! 98 FEB
{ Legge n° 1086 del 5/1 1/1971)
(. e Gaste...... Fase.............

Delega del GENIO CIVILE al COMUNI
( Legge Regionale n® 1 del 5/1/2000)

LR

———

COLLAUDO STATICO
delle opere in C.A. ex Legge n.1086 del 511.1971

. W

CAPANNONI di due piani fuori terra. dell'unitd d’intervepto - B - di cui alla DIA del
20-12-2004 Prot. n® 38941 in ambilo - A1- del Programma Integrato di Intervento con
struttura in c.2. normale di fondazione a plinti isolati con bicchiere poggianti su pali di tipo
a tubo battuto gettati in opera, plinti @ fondazioni portapannelli e tegoli rampa di accesso
al secondo piano fuori terra, pilastri, travi, solai infermedi e di copertura, sonc in elementi

prefabbricatiiin c.a.p.
Costruzione realizzata nel Comune di Pieve Emanuele (Mf).con accesso da Via E.

Berlinguer.

L

Rif. Denuncia del 10.05.2005 prot, n. 16375

- -

COSTRUTTORE :

Legale rappresentante Sig: '
COMMITTENTE

Legale rabpresentante Sig.ra ~
PROGETTISTA, CALCOLATORE e BIRETTORE LAVOR! delle opere in c.a.

normaie: Arch. o all'Ordine

degli Architetti di Milano al r
PROGETTISTA delle strutture prefabbricate: ing.

scritto all'Ordine Ingegneri di Lecco al n®
DIRETTORE LAVORI per il montaggio delle strutture prefabbricate:
Ing. ) ‘ scritto

all'Ordine Ingegneri di Piacenza al n’



N oF/33
COMUNE DI PIEVE EMANUELE

Provincia di Milano
Via Viguarterio, 1 - cap. 20090 P.Ilva 04239310156 C.F. 80104290152
Tel. 02/907881 — Fax 02/90788208 .

Prot. di presentazione
COMUNE i PIEVE
: PROT.
' DOMANDA PER OTTENERE 1th . o
- L’AUTORIZZAZIONE DI AGIBILITA’ .
(... Cosss......... Fosc.
Rif. Pratica Edilizia n° anno .. |
11/La sottoscritto/z o o8 A
Residente/con sede ir __ —_— g il
codicefiseate/partita IVA v B YR ERE o ;
CA= . te"  cendomisiicin -
Vier < CAP Fek
Nella persona di iella sua veste di (nel caso di societd/persone giuridiche il

titolo giuridico del firmatario: carica sociale, procuratore, deiega ecc.) WM___

In qualitz di: (x) Propretario { ) Aventetitolo con delega della proprietd indata_____~
ai sensi degli artt. 24 e 25 dei D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380

chiede
il Permesso di Agibilita’.
COEPO

(luogo ¢ data)
Il richiedente




M ALL/N4

A' DELL'IMPIANTO ALLA REGOLA D'ARTE

T i . T
DICHIARAZIONE DI CONFORMI forme sl modello approvato con D.M. 20 Febbralo 1992

&t 9 legue n. 46 del 5 marzo 1990 con

Ne.17 2007

1] sonoacn- th; -appresentante dell'impresa (ragione sociale]

operante nel settore di installazione impianti di riscaldamento idrosanitari, climatizzazione e antincendio.
con sede ir e

iscritta al registro delle ditte (R.D. 20.9.1934, n. 2011) della C.LAA. di MILANO n®’

iscritta al registro delle imprese artigiane (legge 8.8.1985, N.443) di MILANO n®

esecutrice dell'impianto (descrizione schematica) Formazione impianti idrici sanitari_

inteso come: (x) nuovo impianto; (-) trasformazione; (-) ampliamento; (-) manutenzione straordinaria, {-) altro
B, : Per gli impianti s g spocificare 1 6po di gas dinribuiso: analizzato delis 1%, 7', 3* Aumighe, OPL da recipienti mobil, GPL &1 serbatoio fisso

commissionato da installato nei locali siti nel comune di Pieve Emanuele Via

Berlinguer (M1 ) N. scala /pizao terra intermno di proprieta di
in edificio adibito ad uso : (x) industriale; (-) civile (2); (-) commercio ; (=) altri usi

modo conforme alla regola dell'arte secondo_
delle condizioni di esercizio € degli usi a cui é

ia responsabilitd, che I'impianto ¢ stato realizzato in

quanto previsto all'articolo 7 della legge N. 46/ 1990, tenuto conto

stato destinato I'edificio avendo in particolare

(-) rispettato il progetto (per gli impianti con obbligo di progetto i sensi dell'art. 6 della legge N. 46/1990);

(-) seguito la normativa tecnica applicabile all'impiego 3)

(x)installato : nentiematemlicostrﬁitiaregolad’arteeadanialluogodiinslalhzione,am?hggew}m;

(x)controllato =i fini della sicurezza della funzionalita con esito positivo, avendo eseguito le verifiche richieste
dalle norme e dalle disposizioni di legge.

Allegati obbligatori.

{-) progetto (solo per impianto con obbligo di progeito ) (4)

{-) relazione con tipologie dei mazeriali (5);

E—) sc'fhema di imdpii_amo mahzzzdm (6)1;_ " gl

'} riferimenti 2 dichiarazioni di con ormita precedenti o parziali gi esistenti (7)

(x)copia del certificato di riconoscimento dei requisiti tecnico - professionali

Allegati facoltativi (8)

ogni responsabilita per sinistri a persone o a cose derivati da manomissione dell'impianto da parte di terzi ovvero
da carenze di manutenzione o riparazione.

Data 02/05/2007 1l Diclfiarante

Avvenenza per il Commitiente: responsabilith del commitiente o del proprietario | N. 46/1990 ari.10



