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Retazione di stima Esecuzione Immobiliare - n, 454-2023

Dati Catastali

Corpo A

Indirizza: Pioltello viale Lombardia 24/b

identificato al: faglio 11, particella 350, subalterno 14

Categoria: A3 [ahitazioni di tipo econamico]

Stato occupative

Libero

Contratti di occupazione in essere

Nessuno

Compraprietari diversi dagli esecutati

Nessuno

Prezzo al netta delle decurtazioni
Libero; 77.000,00 €

Occupato: non ricorre

.
J
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Relazione di stima Esecuzione immobiliare - 1. 464-2023

1.1. Pescrizione del bene

CORPO: A

fn Camune di Pioltetlo in viale Lombardia n. 24/b appartamento al piano terzo composto da corridoio,
due camere, di cui una con balcone, cucina e bagno. E inottre presente un locate solaio al piano quinto.
La superficie commerciale misure 58,00 m?, computando il balcone al 30% ed il solaio, per U'altezza
maggiore di 1,50 m, el 25%.

1.2. Quote s tipologia det diritto pignorato

Pignoramento gravante sulls quota di 1/2 dipie

1na proprietd ¢iagcuno i
beni di .

Eventuali comproprietari: nessunec

1.3. [dentiticati al catasto Fabbricati come segue:

Comune: Pioltello

fntestati: “Proprieta 1/2in regime di comunione legale dei beni
KSRRREARMRR o ict: 172 in rogime di comunione tegale dei beni

Corpo A dati identificativi: fg. 11 part. 350 sub. 14

dati ctassamento: cat. A/3 classe 4 congistenza 3,5 vani sup. cat. 58 m” (escluso aree scoperte 57 m?)
R.C. 307,29 '

Indirizzo: viale Lombardia n. 38 scala A piano 3-5. N.B.: Uindirizzo é errato rispetto a quello reale
che & viale Lombardia 24 scala B,

Dati derivanti da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

1.4, Coerenze

dell’appartamento: cortile caomune su due lati; altra U.l.U.; scala comune e altra U LU

del solaia: altra U.[.U_; cortile comune; altra U.4.U., parte comune.

1.5. Eventuali discrepanze con t'identificazione del bene di cui atl’atto di pigneramento e alla
nota di trascrizione

Nessuna. Pidentificativo catastale & corretto,

ime di camunione legale dei

¥

PPE GIOVANNI CAMINITO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serald: 2be5es 226320bTcav2ad601 00404

=
=

Firmato Da: GIUS:

’



Relazione di stima Esecuzione immobiiare - n. 464-2023

2 DESCRIZIONE DE! BENi

2.1. Descrizione socmmaris del qusrtiere € zona

[n Comuneg di Pioltello frazione Limito viale Lombardia

Fascia/zona: Periferica/RIWOLTANA, DANNUNZIO, STAZIONE, CASSANESE
Destinazione: Residenziale

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Urhanizzazioni: la zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria € secondaria.

Servizi offerti datla zona: supermercate, cinema, farmacie, municipio, negozi al dettaglio, parco giochi,
carabinigri, scuola materna, scuola primaria, scuota secandaria di i grado, ospedale, spazi verdifaree
agricole.

Principali coltegamenti pubblici: di superficie a 50 m e a 700 m stazione di Pioltelio Limito

Collegamente alla rete autostradale: a circa 2,8 Km Rivoltana

2.2. Caratteristiche descrittive esterne

Edificio di sei piani fuori terra (terra & dal primo al quinto sottotetto) castruito alla fine degli anni
Sessanta del secolo scorso. L'edificio fa parte di un complesso di tre edifici con accesso dal civica 24
del viale Lombardia a Limito di Pioltello, ciascuno identificato con una lettera; it nostro appartamento
& quello entrando sulla sinistrae la scala & la B,

- struttura; cemento armato;

- facciate: intonaco al piano terra e clinker agli aitri piant;
- 2ccesso: portoncing in ferra € vetro;

- scala interna: a rampe parallele con gradini in marmo;
- ascensere: non presente;

- portineria: non presente.

. candizioni generali delio stabile: Buane;

2.3. Caratteristiche descrittive interns

Abitaziong di tipo economice, posta al piana terza, comgasta da ingressao, soggiorno, camera, cucina,
bagno € un balcone. Il soggiorno e la camera sono collegati tra loro senza disimpegno.

in vano solaio al piane sottotetto.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - . 454-2023

Corpo A:
Appartamento:
- espaosizione: singola;

- pareti: normalmente tinteggiate, in ceramica nel bagno fino ad h 1,90 m ed in cucina fino ad
h1,60m;

- pavimenti: in piastrelie di granighia di marmo, in ceramica nel bagno e in cucing;
- infissi esterni: in alluminio e vetro;

- perta d'accesso: non blindata;

- porte interng: in legno e vetro; manca Uinfisso in cucina;

- impianto citofonico: presente;

- impianta elettrico: sottotraccia;

- impianto idricoe: sottotraceia;

- impianto termico: centralizzato a termosifoni;

- acgua calda sanitaria: prodotta datta caldaietta murale a gas installata in cucina;
- senvizio igienico: altrezzato con lavabo, tazza, bide € vasca;

- impianto di condizionamento: non presents;

- altezza dei locali: fino a m. 2,99 circa;

- condizioni generali dell’appartamento: normate.

Solaje:

- porta d’accesso: in lamiera;

- pavimenta: battuto di cemento;

- pareti e plafone: intonacati.

2.4. Breve descriziane della zong

Lafrazione di Limito di Pioltello periferica, ma presenta tuttii servizi principali. E tranquitla a prevalenza
residenziale, sono presentt servizi principali come vendita a dettaglio di prodotti alimentari e
supermercati, oltre a fFarmacia, bar. Il centro di Piottello con altri servizi (uffict comunali) € facilmente
raggiungibite in auto.

2.5. Certificazioni energetiche;

Non risulta aleuna certificazione energetica.

é Firna:o Da: GIUSEPPE GIOVANNI CAMINITG Emesso Da: ARUBAPEC E'J QUALIFIED CEATIFESATES CA G1 Seriak¥: 3baSesi12(26320b7ce2e40801 D404
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Relazione di stima Esecuziong Immobiliare ~ n, 454-2023

2.6, Certificazioni di conformita degti impianti

Non presenti.

2.7. Certificazioni di idenaita statica

Non richiesta.

2.8. Fotografie

Vedt allegata 3

3.1. Detenzione del bene

At momenio del sopralluogo, effettuate il 25/11/2024, nel corso del quale € stato possihile accedere
ai beni grazie all’esecutata, si & rinvenuta la signora“ che ha dichiarato di accuparli con
la sua famiglia.

3.2. Esistenza contratti di tocazione

Non risuttano contratti ditacazione in essere per il bene in oggetto ¢¢i pracedura e avente gli esecutati
guale dante causa.

4.1.  Attuali proprietari

BRI > ropristar per la quota di 1/2 ciascuno in regime di comunione tegale

dei beni dat 24702/2011

In forza di compravendita in autentica Notaio . BN cata 24/02/20%1 rep nn.

SIRIDIRRI --scritto a Milano 2 in data 01/03/2011 o fR SRS

% rirmato Da: GIUSEPPE GICVANNI CAMINITO Emesso Oa: ARUBAPEC ZU QUALIFIED CERTIFCATES CA G1 Seriel#: dbesasH 242E32007¢e02e 44601 0od04



Relazione di sttima Esecuzione Immaobiliare - n, 454-2023

4,2, Precadenti prepristari

. Al ventennioil bene era di pmpl’fetéd ——
di divisione con atto in autentlca N0t8|0 R
trascritto H 15/12/1985 a ikt

'| Picitello in data 30/11/198

Dalla certificazione notarile in atti a firma del dott,ssa_Notaio in Palermo e Termini
imerese alla data det 22/06/2023 implementata dali’acquisizione del titolo di provenienza e dalle
verifiche effettuate dalio scrivente mediante servizie di consultazione tetematica Sister — Agenzia dette
Entrate Milano 2 sia per nominativi sia per immobile (elenco sintetico senza restrizioni + estrazione di
rnote al ventennio) alla data del 14/01/2025 si evince:

5.1. Vincoeli ed cneri giuridici che resteranno a carico deil’acquirente

. Domande giudiziali, sequestri (anche penal)) ed altre trascrizioni diverse dal pignoramento e
dalle ipoteche

Nessuno

e diritta di abntaglone QechmWwﬂm

Nessuna

- Atti.di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura, eventuali obbligazioni derivanti da
cenvenzioni wrbanistiche.ngn.gncara adempiute, eventuali limiti att’edificabilita o diritti di prelazione,

Nessuno

. AR pesi
dirilti g1 usufrutts
Wsa Civico e 8¢ vi sia stata affrancazione da tali pesi

Nessuno

Eventuali note:

Nessuna

5.2. Vineel ed oneri giuridici che saranna canceliati acura e spese della procedura

» Iscrizioni

 favare di

.
Y
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Rolaztone di stima Esecuz:onc immobiliare - n. 454-2023

Grava su Pioltello foglin 11 particetla 350 sub. 14
lpgt iudizial

Nessuna

Ipateca legale

Nessuna

. Trascrizioni

Piznoramento det19/05/2023-rascnu R - o
RN Dy LA quota a] 1/2 C|asc:uno deE dlrltto d1 plen’i propneta m feglme df comunione

~Legaledelbemmfavore e e T

Grava su Piottello foglio 11 particella 350 sub. 14
. Altre trascrizioni

Nessuna

5.3. Verifica immabile ricadente art.1 comma 376 s5. L.178/2020

Non rientra.

54. Eventuali note/csservazioni

Nessuna

L’'immobile & amministrato dallo Studio Verisco s.n.c. con sede in Carugate (MI) via Giovanni XX, 4
che ha fornito le informaziene che seguono:

Millesimi di pertinenza delCimmabile pignorata: 44,62

Millesimi di riscaldamento: 152,41.

6.1. Spese digestione condominiale

Si precisa che la gestione del condominio va dat 01 giugno al 31 maggio e che te somme sono state

arrotondate.

Spese ordinarie annue di gestione immobite 2024/2025: € 2.051,41
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Retazione di stima Esecuzione immobiliare - n. 454-2023

Spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia: € 5.099,22
Eventuali spese straordinarie gia deliberate con delibera del __ gravanti sull'immobite per € nessung
Cause in corso: nessuna

Eventuali problematiche strutturali: nessuna

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrd attivarsi ed acquisire e informazioni necessarie per
conascere gli importi aggiornati a carico dell'immabile per eventuall spese condominiali insolute
relative alf’anno in corso al decreto df trasferimento & a guello precedente, su di tui gravanti in via
solidale con l'esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. c.c., nonche eventuali guote di oneri 8 carico
per {avori di manutenzione effettuati, in corso, efa detiberati.

6.2. Particolari vincoii e/o dotazioni condominiali

Nessuna

6.3. Accessibilita dell'immobkile ai soggetti diversamente abili

No

7. VERIFICA URBANISYICA, EDILIZIA E CATASTALE -

La costruzione det complessa immeobiliare & iniziata dopo il 1967.

ILfabbricato di cui sono parte i beni in oggetto risulta azzonato da vigente PGT del Comune di Picltetlo
in Residenza media e risulta conforme alle prescrizioni urbanistiche dell’epoca della sua costruzione.

Limmabile ¢ conforme dal punto di vista urbanistica,

L’'immobiie & assoggettato ai seguenti vincoli: nessuno

7.1, Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Cemune

] Licenza di costruzione n. 108/67 del 30.08.1568
] Concessione Edilizia in Sanatorta n. 19/85 rilasciata # 12.11.1990 (vale solo per sotaio}

7.2. Conformita edilizia

Al sopratluogo l'appartamento risultava conforme, si segnala solo 'assenza della porta di accesso alla
cucina.

Siconsidera in detraziane il costo diinserimento deila nuova porta.

~u
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Retazione di stima Esecuzione Immobiliare - n, 454-2023

Costi stimati: 400,00 €

7.3. Conformita catastale

Al sapratluogo 'appartamento risultava conforme.

8.1, informazioni relative al caleola della consistenza

La suparficie commerciale torda & la superficie vendibile in proprieta esctusiva, arrotondata al metro
guadrato, calcolata al lordo dei muari interni e perimetrali (con un massimo di 50 cm di muro
perimetrale) e sino alla mezzeria di quelli confinanti con altre proprietd (con un massima di 25 ¢mj.
Comprende la superficie dei locali accessori e delle pertinenze calcotata a parte in base a specifici
coefficienti di confronto stimati dal vatutatore. Sono escluse 1€ porzioni dei locali ove Ualtezza rnsulta
minore di 1,50 m.

La superficie commerciale lorda indicativa dell’unitd & stata calcolata dal’interpolazione tra la pianta
catastale ed il rilievo planimetrico effettuato sul pesto dallo scrivente, comprensiva dei muri di
proprietd e delte pertinenze accessorie caleolate canvenzionalmente in guota opportuna (Norma UNI
10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

-, ;- Destinazigr cosfficlente
Appartamento 100%
Balcane 30%
Solaia 25%
Superficie commerciale lorda 58,00

9.1. Criterio di stima

Il sottascritto esperto, nelta valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenute conto detl’ubicazione
territoriale, del sistems castruttivo, della tipologia del compendio, detla vetusta, delle finiture esterne

o
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Relazione di stima Esecuzione Immobitiare - 11, 464-2023

ed interno, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico—-sanitarie, della dotazione d'impianti per
come si sono presentatt i beni all’ispezione peritale nello stato di fatto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottata il pracedimento del confronto di mercato che risulta
all’attualita it pitr idoneo perindividuare il piu probabile valore det beni.

ILvalore del bene come sopra definito, pud essere constderato il “pils probabile” su base estimativa,
ma deve intendersi comungque “orientativa” £ quindi suscettibite di variazioni, anche sensibili, in
diminuzione ¢ in aumento.

9.2. Fontid'informazione

AGENZIA DELLE ENTRATE - OM! {Osservatario det Mercato Immobitiare) - 1°semestre 2024
Pariodo: 1° semestre 2024

Comune: Pioltello

FasciafZona: Periferica/RIVOLTANA, D’ANNUNZIO, STAZIONE, CASSANESE
Valore mercato prezzo min. 1.300,00 / prezzo max. 1.550,00 (£/m?)

Valore di locazione prezzo min. 4,3 / prezzo max. 5,5 (€/m? x mese}

Borsino immobitiare

Periodo: gennaio 2025

Zona: Periferica/RIVOLTANA, D’ANNUNZIO, STAZIONE, CASSANESE

valore di compravendita prezzo min. 1.871 f prezzo max. 2.221 (€/m?}
valore di locazione prezzo min. 6,18/ prezzo max. 7,36 (€/m?mese)
Eventuali immobiti anatoghi venduti nel periodo:

Valutazione di aitro bene andato alt’asta stesso edifica 1.600,00 £/m’,

Si & fissato un valore di €/m?* 1.506,00 pari alla media del valore nominale OMi di un’abitazione
economica in stato narmale {circa 1.443,45 €/m?), il valore medio con applicazione di coefficienti
correttivi ricavabile da Borsino immobiliare (circa 2.046,00 €/m? - 25 % =circa 1.534,50 €¢/m?) e il
valore di altro bene andato alt’asta.

9.3. Valutazione del Lotto Unico

Gat. "5 ' :
e 2 Valore complessivas -
E : conays oo | Catasto Vatore €/m pless 5
Appartamento con solaio A3 58,00 1.500,00 € 87.000,00 €

9.4. Adeguamentia carrezioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento detla stima del 5% come da
prasst dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per {’esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene @ non espressamente considerati dalto scrivente perito:

Fimato Da: GIUSEFPFE GIDYARNI CAMINITO Emeasn Da. ARUBAPEC EU GUALFIED CERTIFICATES CA G? Seral: 3baSests 2fanamn?eesned[601 0cd0d
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Relazione di stima £secuzione Immobiliare - n. 454-2023

Vafore iotto UNICO 87.000,00€

A ————————————n e ey

riduzione del valoredi mercato pratlcata peri‘assenzadelia

garanzia per vizi del bene venduto {netla misura forfettaria del

5% del valore) dovuto all’assenza di garanzia pervizi occulti,

nanché all’esistenza di eventualioneri gravantisul beneenon

espressamente consideratidal perito -4.350,00 €

el e

spese perlaregolarizzazione urbanistica, edifizia e catastale
del bene, se necessaria e possibile, in caso centrariospese per

i Hripristing, 400,00 €
: s menmam wsmme e ® e s s oe sess =8 = ssmmmmms Sies memmmemmiei e s el e j
i bonifiche daeventuali rifiut 0,00 €
stato d' usoe manutenzsone{gravalutatom sede dlstlma] 0,00 €
: eventuallspese condominiali Insoiutenel baenmnd»cu:all ar't '
{63, ¢ 4 dlsp att.c.p.c. : -5.089,22 €
vincolie gln oneri giuridici non ehmlnablll nelcorso del
Lprocedumentu esecnit“n:_cl : 0,00 €
Totale da decurtare -9.849,22 €
Prezzo a base d'asta del iotto al netto delle decurtazioni 77.150,78 €
che si arrotonda a: 77.000,0G €
Valore a base d'astain caso di immobile OCCUPATO non ricorre
In caso di pignoramento di quota indicare il valore della quota pignorata
quota pignorata pignorate intero

N.B.: Prezzo base d’'asta consigliato, nello state di fatto, di diritto e nelle condizieni in cui 8 sono
presentati i beni all'ispezione peritale, valutati a corpo € non a misura, al netto delle
decurtazioni e detl’ahbattimento forfettaric dovizto all’assenza di garanzia per vizi o mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta nonché atl’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene
e non espressamante considerati datlo scrivente perito essendosi dicit gia tenuto conto nella
valutazione.
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Relazione di stima Esecuziaoneg Immahbiliare - n. 454-2023

®NB oA ON

Descrizione det bene
Vincoli giuridici
Fotografie
Planimetrie catastali
Titelo di provenienza
Spese Condominiali
Titoli edilizi

Valori di stima
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Ssecuzone Forela N, 545/2023

ALLEGATO 1 — DESCRIZIONE IMMOSBILE

Appartamento con solaio

Si {ratta aiun apparlamento sito al prano terzo alP’intemo di un condominto di 5 piani fuor tema oltre
al piano sottotetto dove si trova il solaio. L’inumoebile pignorato si trova nclla scala B del civico 24 di
via Lombardia nel Comune di Pioltello (MI).

All’appartamento 81 accede dal planerottolo del piano terzo, la porta a sinistra di fronte lo sharco delia
scala.

Lo stabile & ubicato in Pioltello, via Lombardia, 24 scala B in zona Perilerica, non lontano dalfa
slazione verso la Rivoltana,

L'edificio si presenla in buone condizioni esterne e interne.

Le finitare sone di tipo economico. L'appartamento presenta le finiture dell’cpoca costruttiva. Si
segnala la mancanza delta porta della cucina.

Enirando ncll’appattamento, iroviamo un corridoio che disimpegna bagno (di fronte porta
d'ingresso), cucina .e una prima stanza con balcone dalla quale si accede, senza disimpegno, alla
camera da {etto. il solaio € al piano quinto con accesso da corridoio comanc.

Tutti i locali hanno finiture di iipo cconomico,

La porta d'ingresso non ¢ blindaia.

L'altezza dei locali & 3,00 m nell’appartamento e altezza variabile ncl solaio con pin del S0% della
superficie con altezza inferiore a 1,50 m.

Tutti ghi impianti (idrco, cletirico, gas, lelefonico, antenna '1'V) sono funzionanti. L'esecutato non ha
prodotto le certificazioni. [ riscaldamento & centralizzato. Non ¢ presente 17aseensore.

L'edificto ¢ realizzato in comento artpalo con copertura a falde; le lamponature esteme sono in
muraiura con intercapedine isolante. Le pareti esterme sono in clinker. | serramenti esterni sono in
allmminio e vetro con avvolgibili in PV,

Allinterno tatti i pavimenti sono in piastrelle di mammette in cucing: nel bagno in ceramica; negli
alltrd [ocall m lamparguet galleggiante. Le pareti sono con rivestimento in piastrelle in bagno {h. 1,90
m) e nella cucina (1,60 m); intonacate ¢ tinteggiate neglt alwri locali, Tl { scrramentd inlemi (porte)
sona in fegno ¢ vetro, manca in cucina,

Lo stalo di conservazione ¢ di manulenzione deil'immobile & discreto.

3 Firmate Ca: GIVSEPPZ GIOVANNI CAMINITO Emesso Da; ARUBAPEC EU QUALISIED CERTIFICATES Ga G1 Setald: ebeSf12126320bce92e4iE010¢404



Esecudone Fozata N. 54572023

L’appartamento ha una superficie commerciate di m* 58,00, computando i} balcone 2f 30% e il solaio

al 25% per la sola superficie superiore a 1,50 m.

}
'
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Esecuzione Forzata M. 545/2023

ALLEGATO Z ~ ONERI GIURIDICI

Il bene ha le seguenti formalita;

T P b d S s m o s £ 2 Smm st S SN AA RS A K S — |

derivantclie

] Grava su Picltello foglio 11 partlce!{a 350 sub. 14

I — [ — S p— R

I Plgnoramento del 19/05/2023 R rascrttto"a*z
:; contro/ . < 12 quota di 1/2 clascuno del diritto di piena

proprleta in regime dl comunione egale dei beni in favore dj
on sede !
Grava su PiolteHo foglio 11 particelfa 350 sub. 14 |

o cmmctss ¢ o secemme 5 eses 85 Sess SESsIEssy s EIsegImImItE ponyse B8
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reperTORTO N. [REHRE ———  RaccouTA N. SR

— CONTRATTO DI COMPRAVENDITA

e,
i
’

REPUBBLICA ITALIANA

11 ventiguattro febbraio duemilaundicl., ~

'.In Milano, Via Cislaghi n. 1.

¥ Notaio in Picltelle,

Innanzi me

iscritto presso il Collegioc Notarile di Milano, sono

—

comparsi i Signori:

e legalmente resldente in

i1 cquale dichiara di esser

Ttalia, come da pexmegso di

soggiorno rilasciatol/

i

nb-in data 25 luglic 2008 ed

dalla Questura di Mila

‘attualmente valido & tempo indeterminato;

TET fmegag s

GITVANN i = |
CVANNI CM-TMTO Emesso Da.[ ARUBAPEC EU QQUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Fetiﬂl#: qbesesi H263200Fcad2a4iE010c40d

.l

’1a quale dichiara di essere legalmente regidente in

5
H
Fimate Da: ;IUSEPP



Italia, come da permesso di goggiorno rilasciato

/dalla Questura di Milano in data 7 agosto 2010 ed

. —

:attualmente valido a tempo indeterminato, ="~

-, — e —

Detti comparenti, della cui identitd personale sono,

certo, convengono e stipulano quanto segue:

1} Il signor

B che accet-

tano, in xegime di comwunione legale dei beni tra lo-

ro, nella casa sita in Pioltello, frazione Limito,;

-|Viale Lombardia n. 24, la seguente porzione immobi-

3! Ibobufl12f2632Dh7ced2edfE0100H04

iliare: — B
a) appartamento sito al piano terzo, distinto con il &
. ——— e P (F—
o
numero interno 14, composto da due locali oltre i §
e -t I
G
servizi e con amesso ripostiglio nel sottotetto;. ) =
. 8
b} la proporzionale quota di comproprietd degli enti &
b4 ‘-
comuni, della casa. §
§
Coerenze: 3
. 7
j2) dell’appartamento: a nord, mappali nn. 346 e 349; §
. ' 44 i
%
ad est, cortile comune al mappale 351; a sud, appar- E

tamento n. 715; ad ovest, appartamento n. 13 e vano

gcala;

b} del ripostiglio: a nord, ripostiglio n, 18; ad

ovest, vani comuni; a sud, ripostiglio n. 7; ad est,

rmale D§. GIUSEPPE GIONANN: CAMINITO,

mappale 351,

F

3
4

i




i8alvo errore e come in fatto, ~—

I

‘La porzione immobiliare in oggetto @ cemsita nel

N.C.E.U. di Pioltello come segue

foglio 11, mappale 350, sub.l4, piano 3-5, cat. A/3,

classe 4, vani 3,5, rend. cat. Euro 307,28%=, propo-

sta ai sensi del D.M. 701/94.

-

i]'_,a porzione in oggetto & graficamente rappresentata

Inella planimetria depositata al Catasto Fabbricati

‘che in copia non autentica si allega al presente at-

ito sotto "A".

! o
Ta parte alienante dichiara, e la parte acgquirente
l -

‘ne prende atto, che i datil catastali e la planime-

i .
itria sono cconformil alle stato di fatto, sulla base

|delle disposizioni vigenti in materia catastale e in

particolare che non sussistono difformita rilevanti, |

tali da influire sul calcolo della rendita catastale

.e da dar luogo all'obkligo di presentazione di una

nuova planimetria cataﬁfstale ai gensl della vigente

e

g ——

normativa.

2) Dichiara la parte venditrice che l'immobile in
- L | ™

:oggetto le & pervenutd per edificazione su terrenl

in data 26 gennaio 1963 n.:

acquisti con atti

di repertoric del notailo _

registrato a Milano, atti pubblici, in data 15 feb-

Flrr)'a.to Da|GRJS EP”E GIOVBNNI CAMINITO Bmesso Tz ARUBAPEC EY QUALIFIED CEHITIFICATE $ CA G§ Serial¥] 3oeSe5f] 2126532057059204(501 06404



bralo 1263 al numero- ed in data 6 ottobre 1967

di rep. del notai- registrato

a Milano, atti pubblici, in data 23 ottobre 1967 al

n.-e successivo atto di divisione con atto da

|me autenticato in data 30 novembre 1989 n.

—ji repertorio, registrato a Milano, atti!

iprivati, in data 18 dicembre 1589 al

' he trascritta alla Conservatoria dei RR.TI. &i Mi-:

lano 2 in data 15 dicembre 1989 ai nn._

e

3) T1 prezzo della presente vendita e stato stabi-

3

PN, le cui mo-

i aad

- dalita di pagament:o sono infra indicate e che 1la

Fi Serialrf Sbese$ 226230b7082

Iparte venditrice dmhiara di aver gid ricevuto dalla

parte acquirente a cui favore rilascia quietanza.

L

jLa parte acquirente, ricorrendo le condizioni previ-

(

' gte dal comma 497 delltart. 1 del._la legge 23 dicem-:

bre 2005 n. 266, chiede che la base imponibile ai

PEG BJ QUALFIED CHHTIFICATES GA

fini delle imposte di registro, ipotecarie e cata-

J%

[asd
-7
stali sia costituita dal valore dell'immobile deter- B
i . . 8
minato ai sensi dell'art. S2 del D.P.R. 26 aprile E
- _ 0
=
1986 n. 131, pari gg
] =
— r =
:
(W]
(U]
4) Dichiarano le partl che la presente vendita & %_
: : -
72}
stipulata:” T a
; ; . i
A) con rinuncia all'ipoteca legale; — g

1



B) con trasferimente da oggi alla parte acquirenteE

=48

-

della piena proprietd e del godimento;

C) con riferimento a tutti i pattl e le condizioni

vem———

‘contenuti nei citati atti di provenienza, patti e

PR

condizioni che la parte acquirente dichiara di ben

conoscere ed accettare & che sl intendono qui inte-

K™

gralmente riportati.

5) Dichiara la parte venditrice:

N

A) che 1'immobile in oggetto & libero da vincoli de-~

el Y I

rivanti da piano regolatore, da pignoramenti e da

‘qualsiasi pericolo di evizione e di egpropriazione,

da gqualsiasi limitazione dl proprieta & di godimento

di natura reale, personale, volontaria, coattiva o

anche provvigoria o condizionata, da tra-:

legale,

scrizioni pregiudizievoli ivi comprese le trascri-

1iminari dei contratti di cui ai nn. %,

jzioni di pre

2643 codice civile, privilegi di’

2, 3 & a4 dell'art.

cie, anctie se non iscritti, nonché da

T
1

gualsiasi spe

ipoteche;

et P

E) di prestare garanzia per quanto precede per ogni

+: ARUBRPEC EY QUALIHED CEH[FIFICAT!S CA G Senal?{3beScEi)l 21263200 7cad2ediG01dcafla

caso di molestia e perxr la manutenzione del presente

1 -
i ¥
contratto, — e ;
¥
6} La parte venditrice garantisce espregsamente di ,
. o ; -
. - . ’
| esgere al corrente col pagamento di qualsiasi onere v

condominiale, sia di ordinaria che di straordinaria

310 DaGIUSEPPE CiOVIANNI CAMINITC Emesse

.ITn

=



amministrazione, comenque dovuto, e di qualunque im-

posta o© tagsa comungque afferente JL'immobile in og-:

getto € &1 obbligya a corrispondere tutto quante do-~

vuto fino ad oggi, anche se accertato od iscritto a

ruolc in epoca successiva al presente contratto.

7) Agli effetti della vigente normativa urbanistjco-

1

edilizia, il Signorlgirgg;;lg}fjﬁ*'”

¥ dichiara che

|
1

l'unita™ immobiliare in confrattoc e stata costruitaf

g_
in base a concessione edilizia rilasciata dal Comune 2
&
di Pioltello in data’ 21 dicembre 1967 n. 109/67 per 5
nl'edificio di cud ﬁg parte e succesgivamente non so- ~m§ﬂ
-|lno gtate apportate alla stessa modifiche che richigj %_
.dano provvedimenti.;ptorizzativé. .§‘_
8) Agli effetti della normativa sulla cexrtificazione gﬂ
. : <<
energetica la parte alienante dichiara che 1'immobi- E
: h : 2
“.le in oggetto & dotato dell'attestato di cerp}fica—' éﬂ
: . -5
zione energetica c¢he, in originale a quest'atto si §

[

allega sotto 1la lettera "B"; —

attesta, altresi, l'inesistenza di cause determina-!

Da: meaApsc g

a
tive della decadenza del predetto attestato. E_
oSt il . - .
. ‘9) La tradiZione del possesso s’intende attuata con | %ﬂ
- : . L —t
Ila sottoscrizione del presente atto. ! .\gﬂ
i 10} La parte acquirente_;i Obbllga di rispettare ill MW_EJ

—

regolamento di condominie della casa. ~

rmale DF'. GIJUS
|

[11) Tutte le spese relative al presente atto sono a

———

¢

r



‘carico della parte acquirente, che chiede di avva-

o)A

lersi delle agevolazioni fiscali previste dalla leg-

———— ..

ge per ltacquisto della prima caga d'abitazione, di-

chiarando a tal fine:

—————

‘a) di essere residente nel Comune di Piloitello;

b) di non essere titolare esclugivo o in comunione

»”

con il coniuge dei diritti di proprietd, usufrutto,

use e abitazione di altra c¢asa di abltazicne nel

territorio del Comune in cul & situato l'immobile in

“nle

oggetto; —

¢} di non esgsere titolare, neppure 'pez: quote, anche

in regime di comunione legale, di diritti di pro-

prietd, usufrutto, uso, abitazione e nuda proprieta

gu altra casa di abitazione acquistata avvalendosi

delle agevolazioni fiscali previste e richiamate

nelia nota II big all'art. 1 della Tariffa, parte

prima, allegata al Testo Unico delle disposizioni

_concernenti 1'imposta @i registro.

8i da atto, a tal fiﬁe, che 1'immobile in oggetto

non ha le caratteristiche di lusso di cui al D.M, 2

pubblicato aulla Gazzetta Ufficiale n.

agosto 1969

218 del 27 agosto 1569.

{La parte acquirente dichiara, inoltre, di essere a

Td = s

—

|conoscenza che in caso di trasferimento a titolo o-

‘neroso o gratuito delle unita immobilliari in con-

Firmato Da:GIUSEFPE GIOVIKNNI CARAINITC §messo %Z ARUBPPEC EY QUALISED CERFIFICATES CA Gl‘l Serial# 3be$e$ir21?63211070992611601004M



tratto prima del decorso del termine di cinque anni

dalla data odierna, sono dovute le imposte di reqgi-

stra, ipotecarie e catastali im misura ordinaria,

noenché una soprattassa pari al 30% (trenta per cen-

to) oltre agli interessi di mora, gualora entro un

‘anne da detto trasferimento non proceda all'acquisto

di altro immcbile da adibire a propria abitazione!

4

|

principale. =~ 3

12 Le parti dichiarano &i volersi avvalere delle di- g_

spoeizioni previste aall'art. 12 del D.L. 14 marzo. gg
i
J1988 n. 70, convertito coq_modificazioni in Legge 13 %

|maggic 1988 n. 154, ai fini dell'applicazione dei %_
| : =

Icriteri di rettifica del valore previsti dall'art. é_
s S .

52 quarto comma del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131.— é_
S
13) Le parti si danno atto e dichiarano c¢he tra loro %
Q

non sussiste rapporto di coniugic o parentela in liTLn““mmg_
. <

nea retta o che tale ala considerato ai fini! g_
o

dell'imposta sulle successioni e donazioni. "““f—““; %ﬂ
. - =

________________ 14) Agli effetti della Legge 19_maggi9“1975 n. 151, %ﬂ

i1 8ignor — dichiara di essere co- E_.
=

niugato da1.23 gennaio 1871 %p regime di comunicone g{

dei beni e che gquanto sopra compravenduto e sunggne g}

personale in gquanto acquistato prima del matrimonio; §~
: - et _ i

‘i Signori W dichiarano dii iﬂ

egsere coniugati tra loro in regime di comunione dei

r‘-irmatn

b




beni, ai sensi della legislazione vigente nel pro- 59131

l prio Stato d’origine.

......

15) I compaxrenti a' sendi e per gli efferttd del

D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, da me notaic previa-

mente edotti gsulle conpeguerize penali delle dichia-

razioni false o reticenti, attestano: .

|
a) di non essersi avvalsi di attivita di mediatori;_

b) che il pagamento del corrispettiveo pattuito & in-

PR B

-

tervenuto con le seguenti modalita:

- assegno circolars non trasferibile tratto sulla .
:{\F

in data odie rna

P intestato a nome del

%
g
3
¥
!
or
3
)
L‘:g—m
—_ - asseqno bancario nor trasferibile tratto sulia 3
- =
&
T
o 3
: 8
: EEBEAREN. ntestato a nome del Si- a
2
— 2
T . [a]
1 : 2 g
= / adde: "per lavaro supbordinato,” / adde: "per mo- g
] ' z
—— itivi familiari,“ / deles e
2
— de. Tre postille approvate B
e
- con un numero e una parola cancellata z
. t - :
N Z
—— I J g
. &
—-— ‘Tl presents &Ltd, gcritto a macchina da persona 4di ) ng
Y n
. N w
L4 0
- mia fiducia, & staro da me letto ai comparenti che ’ =
g
&

Lo hanno_spprovato, omessa la lettura dell’sllegato




fjajL "B" per volontd dei comparenti stessi. Yl tipe pla-

nimetrico allegato sottea "A”, & stato da me sotto- |

poesto all'attenzione del comparenti c¢he lo hanno

approvato. QOccupa &1 tre foglli di carta, nove fac-

Euro ciate 2 fin qul della decima & viepne Bsottoscritto

0

R2eafhior g

I¥: 3besesn 2[2621»20b7ce

i
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PIANO QUINTO
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valide: finc al 17:04/2020

TATO Df
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A4 TTESTA TO Df _ .
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

~ valido fino al 1700412020
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+:NOTA CONTABILE

Quigfanza Supplemenfary N.
Quietanza n. 296 di giovedi 16/01/2025
Richiesta SESREEREN. 1 copia, in carta libera, da 13 facciate (Atto pubblico
notarite)
Alto: (RN o ) BRI /1 (ata 24/02/2011 -
Totale riscosso in quietanza: Euro 43,50
(Euro quarantatre / 50) FOTALE Eur.

drouiEwo___ .. _&
iitolo di imposfs di bollo assolfz in
medo viriala in Hase a decreto n.
H2591/97 del 7 marzo 1997,

CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA" & i

MINISTERO DELLA GIUSTIZIA - Archivio Notariie di Milane

La presente copia su supporto informatico, composta di N° 13 {tradici) facclate (esclusa la presente), &
conforme alf'originaie atto conservato in queste Archivic.

Si rilascia al richiedente GIUSEPPE CAMINITO (CUSANO MILANINO), con apposizione delia firma
digltale af sensl dell'art. 68 ter della legge 16 febbraio 1813 n. 89 e dell'art. 22 comma 1 D. Lgs. dei 7 marzo
2005 n. 82.

Con 'avvertenza che quanto contenuto in elaborato planimetrico & stato riprodotto medlante macchine di
scansione/fotocopiatura: pertanto, rispetto alf'originale, le misure non risuftanc esattaments corrispondentl,
mentre i colori meno marcati potrebbero lievemente variare, rendendo difficoltoso distinguere tra tinte moito
simili trz loro.

In esenzione dalf'impesta dl bolfo per uso:

CTU {Consulenza Tecnica d'Ufficio).

Giustificativo: Tribunale dl Milano RGE n. 454/20283).

Milano, cggi mercoiedi 22 genpalo 2025

Firmato digitalmente dalla [ EREREREI R

§ Finmate Ga: GIISEPPE GIOVANHNI CAMINITD Enesse Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Sarial?: 30254511 212632067ca92a 45010404



Ina. Giusegge Caminito

Da; studio varisco sne <info@studiovariscasnc.it>

Inviato: funedi 30 dicembre 2024 15:52

A: studio@caminitoingegnere.it

Oggetto: I: RGNS NEENREEENE>

Allegati; 272793 15s.pdf; REGOLAMENTO DI CONDOM INIO. pdf
Buongiorno,

riscontriamo la Sua cortese comunicazione e rispondiamo qui sotto alle Sue richieste.
Restiamo a disposizione, mentre porgiameo cordiali saluti e auguri di 8uon Anno.

Studio Varisco Sno N

#

Amministrazioni Condominiali

SI RICEVE SOLO ED ESCLUSIVAMENTE SU APPUNTAMENTO.

Quesia e-mail. e gif eventuaii rafativ! alfegars, pessono conleners Jnformazioni riseivate esciusivamente al destinatario spoeificato in judivizzo. Se
Favefs ricevute per enore, Vi chiediamo gentiimente 4 informarel o oi distroggers onginale.

Qualungue uthtzzazione, divuigezions o copia non actorizzata of quesia comuicazionr & rgorosariente Yatata,

Per esseie amass! immaediatamente dal nostro archivio @ sufficients invizn: oo messargia son ogyetto "elimina” fex. A 17-12 GOPR).

Par oo siceuere Dt comunicaZion) alfraverso 1a posta eletiranica é sufficients inviarei un imsssegTie con ogoeito "cancels” fex, At 27 GDPR).
Liinformativa Prvacy sof fratizinsnto dei dati peri ns. Condming é disponibile nelia sezione pivacy del sito hitpdww Infocasawet. itedegusmepfo-

QRrakn

Ba: Ing. Giuseppe Caminito <studio@caminitoingegnere.it>
Inviato: junedi 30 dicembre 2024 11:58

A: info@studiovariscasnc.it

Oggetto: H IR

Buongiorno,

sono il perito estimatore per {a procedura esecutiva RGE in oggetto, come da nomina che si allega.

Ai fint della stima devo indicare in perizia le seguenti informazioni relative all’'unitaimmobitiare di proprieta
ita in Pioltello via Lombardia 24 scala B 3-5° piano contraddistinta al catasto fabbricati al foglio 11

mappale 350 sub, 14

L'immobile & amministrato dallo Studio Varisco s.n.c. con sede in Via Giovanni XX/l n. 4 -~ Carugate (M}
Millesimi di pertinenza dell’immobile pignaorato: 44,62
Millesimi di riscaldamento: 152,41

Spese di gestione condominiale

La gestione del condominio va dal ¢1/06 at 31/05

Spase ordinarie annue di gestione immokbile 2024/2025: € 2.051,41

Spese condominiali nen pagale negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia: saldo al 31/05/2024 €
3.560,67 + n. 3 rate gestione ordinaria 2024/2025 {€ 512,85*3 rate) € 1.538,55.

Eventuali spese straordinarie gia deliberate con delibera del nessuna riguardanti gravanti
sull'immaobile per € _

Cause th corso: (se presenti} No

Eventuali problematiche strutturali: {se note) No

; Firmato De: GIUSESAE GIOVANNI CAMINITD Emeszo Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERVIFICATES CA G1 Sarial#: SoeS5e5H 219632067ca02e416010c404
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Sirichiedono inoltre se possibie:
« APE (se riscaldamento ¢condaminiale} Si/No estremi o copia No
e Certificazioni impianti condeminiali {& sufficiente una dichiarazione ¢i possessa degli stessi): dichiaro
di essere in possessa della dichiarazione di conformita degli impianti condominiali
¢ Regolamento Condominiate (allegato, & relativo al ¢ivica 22 ¢he & la prima delle tre scale costruite, ma
vale anche per i civici 24/A e 24/B)

In attesa di riscontro porgo cordiati saluti e si augura un buon 2025,
Giuseppe Caminito

 GIUSEPPE
2 CAMINITO

R I8 GEGNERE

Via Vaniglia, 4
20095 —~ Cusano Milanino {MI}
Tel./fax (2.613.32.51

Cell.
e-mail Ing.caminito@alice.it

studio@caminitoingegnere.it
pec giuseppegiovanni.caminito@ingpec.eu
sito www.caminifoingegnere.it

Si prega di confermare la ricezione della presente e-mail e degli eventuali allegati.

Questa e-mail ed i suoi eventuali allegati sono riservati € non possono essere divulgati, usati o copiati
ifn alcun modo ad eccezione del destinatario indicata. Se ricevete questa e-mail par errore siete
pregati di ritrasmetterla a questo indirizzo e-mail, dandocene notizia per telefono, e quindi eliminare
definitivamente 'e-mail ed i suoi allegati. Grazie.

Please confirm the receipt of this e-mail and of the attachments (if any).

This e-mail and any attachments are confidential to the intended recipient. They may not be
disclosed to or used by or copied in any way by anyone other than the intended recipient. If this e-
mail is received in error, please send it back to this e-mail address and contact us by phone, and then
delete the e-mail and the attachments. Thank you.

§ Firmate Da: CIUSEPPE GIOVANNI CAMINITG Emesse Da: ARUBAAEC EU QUALIFIED GERTIFICATES CA G1 Seriglé: dbesesf1 21263204 7ce92e4160 10cd 04



Rapporto di stima Esecuzione Immobillore - n. 702/2015+331/2019
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 702/20146+331/2019
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Rapporio dl stima Esecuzione immobillare - n. 702/20146+331/201%
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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 702/2016+331/2019
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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliore - n, 702/20146+331/2019
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Rapporto dl stima Esecuzione Immobiliare - n, 702/20146+331/2019

Auegntn 15

#0¥20 LOAIPOZESOLA0ZEITIZ LISOFOQE H#IRUES LD VD SILYOISILEID 314MNYNO N3 D3dvENKY (BQ 0538w OLININYD INNVAOID 3d¢3SNID 80 OBy
#OOGRE :AIBUBS T W LYDIITVNO VINKLY LHIDOSN| 20 0553 ISSOHYI ODINSNOQ 80 orewuy

Pag. 43
Ver. 3.0




Micistero dell' Economdn ¢ delle Fiuaize

Ay genzia @
=i ntrate s

B dati delle ioni imemobiliesi - Risad

Risultato interrog; Anno 2024 - S 1

Provinela: MILANO

Comune: PIOLTELLO
Fagscla/zona: PerifericVRIVOLTANA, 620D ANNUNZIO $6208 TAZIONE % 20CASSANESE

Codice zona: D1
Microzeas: 1
Tipolegia prevalentes Abitazioai civili
Destinaziony; Resvidenziale
Valore Mercato Valori Lacasione
Stato (€'mq) Superficle (E/mq x mese) Superficiv
POy comservative (L) {LIN)
Min Max Mi= Max
Abzazioni civili Normale 1700 2300 L 57 88 L
Abitazioni civili Oaimo 2200 2600 L &8} 10,2 L
Abilazioni di tipo
o Otimo 1550 2000 L EX 7 L
Abitazioni & tipo
A i0 Normele 1300 1550 L 43 55 L
Bax Nommale 00 L100 L 28 5 L
Ville e Villizi Ottimo 1950 2400 L ? 9,2 L
Ville ¢ Villini Neemale 1450 1900 L 52 69 L
Stazga Lessnda

Ti invilizno a compilase il questionario di gradimento per aiutarci @ miglionsre Is qualiti del scevizio che offriamo.
Cimnzie pet 1] 80 contributo, Qui il link

Sparlo slupanibile per avratarion’

na

Firmato Da: GIUSEPPE GIOVANNI CAMINITO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA Gi Sera: 3be5e5M1212632007cad2e416010c404



CALCOLO VALORE NORMALE EDIFICI RESIDENZIALI

Vn= Vnu X S = 83.737,50 €
1.443,75 € 58
Vnu=  Vmin + (Vmax - Vmin) X K = 1.443,75€
1300 1550 1300
K= (K1 + 3x K2) / 4 = 0,575
0,8 0,5

K1 taglio superficie

fino a 45 mq 1

dad46a70mq 0,8

da71a120mq 0,5

da 121 a 150 mqg 0,3

oltre 150 mq 0
K2 livello di piano

seminterrato 0

terra 0,2

primo 0,4

intermedio 0,5

ultimo 0,8

attico 1
Conversione per diversa tipologia catastale da A3 a A3 1,00
Conversione per quotazione mancante da econom. a econom. 1,00
valore 1.443,75 €

‘ Firmato Da: GIUSEPPE GIOVANNI CAMINITO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seriald: 3be5e5112126320b7ce826416010c404



QUOTAZIONI IMMOBILIARI > LOMBARDIA > MILANO (M} > BIQLTELLO

Pioltello (MI)

Via Lombardia, 24, 20096 Pioltello Mi, Italia

ZONA RIVOLTANA, D ANNUNZIO, STAZIONE, CASSANESE

@ Posizione Zona Semlperiferia
£8 Tipologia Prevalente Abltazionl Civili
Tutte le Statistiche di Zona 7 Passa a Borsino PRO

Seleziona fa tipnlngla da valutare, Tipa contratto... : [

procedi ]

SN i NG G S g Sl FEOIE T e, L e

SN

Quotazioni Immobiliari di Zona

Quotazion| Quotazioni
Abitazioni & Ville Uffici & Negozl
A g
Box & Posti auto Locall & Capannoni

Quotazioni di Vendita Quotazioni di Affitto

Leael | © OpenStrestidap

‘ . e . .
o Abitazioni in stabili di 1° fascia
ey Quotazionl dl appart. in stabili di qualita superiore alla media dl zona
Valore minimo Valore medio Valore massimo
furo 7,19 Euro 7,92 turo 8,64
[ Valuta zubito questo immobile I
£ Abitazioni in stabill di fascia media
ey Quolazioni di appart, in stabili di qualita nella media di zona

' Frman Do: GUEEPFE GOVANN CAMINITO Emeass Cu: AAUBAPEC SU CUALIFIED CERTIFICATES CA G7 Sevals: el 212532007 cal2olB0 De404



I Valuta sublto queszo imwalile

H Abitazioni in stabili di 2° fascia
& Quotazioni di appart, in stablli d qualita inferiore alla media dl zona
Valore minimo Valore medio Valore massimo
Euro 4,35 ewo 5,11 furo 5,88
I Valurs st guaects linmrobils

@ Ville & Vilini

Quetazioni di Ville e Porzioni di villa

Valore minimo Valore medio Valore massimo
furo 5,36 Euro 6,01 furo 6,65
L Valuta sublto quasto inmmobile

| S——

 pAa _ Vendi la tua casa | '-""";.'"
REXER ;Gitastagh sognando.

T
o

|

g

Esperti di Zona

5
-
Sei un Agente Immobiliare esperto di questa Zona?
Collabora con nol
INFORMAZIONI
Servizi Immobiliari

4

Valutazioni Certificate
Apartireda 150€

PROCEDI

' Frmws Co: GUSEPFE QICHANNI CAMINTO Emisas D ARUBAPEC SU CUALIFED CERTIFICATES CA Gt Soralf: 3beSeSH 20280057 ot odIB01 0c404



QUOTAZIONUMMOBILIARI > LOMBARDIA > MILANO (M) > FIGLTELLO

Pioltello (MI)

Via Lombardia, 24, 20096 Pioltello Mi, Italia

ZONA RIVOLTANA, D ANNUNZIO, STAZIONE, CASSANESE

@ Posizione Zona Semiperiferia
88 Tipologia Prevalente Abitazioni Civili
Tutte le Statistiche di Zona 7 Passa a Borsino PRO

-

la tif i val a Tipo contratta...

2

procedi J

ENTENEE G ST R O Studs L UL RS e L) F e R R e e

Quotazioni Immobiliari di Zona

Ouotazin Quotazion
Abitazioni & Vill Uffic & Negos
=) -
Quotazioni Ouotazioni
Box &Posti auto Locall & Capannoni

Quotazioni i Yendit 9 ioni di Affitt

Leafiot | & OpenStraathap

o0 Abltazioni in stabili di 1° fascia
ey Quotazloni di appart. in stabili di qualitd superiore alla media di zona
Valore minimo Valere medio Valore massimo
furo 2,209 Euro 2.408 turo 2.607
l Valuza sublto quests immobde ]
8 Abitazioni in stabili di fascia media
ity Quotazioni di appart. in stablli di qualita nella media di zona

' Fimmalo D GIUSEPPE GIOVANNI CAMNITO Emesso Da: ARVBAPEG EU QUALFIED CERTIFICATES CA G1 Sarine oloR 22EANGTOMMN00 10404



Valore minfimo Valore medio Valore massimo
euro 1.871 Euro 2.046 Euro 2,221

l Walura subito questo immobile

H Abitazion in stabil di 2° fascia
o Quotazionl dl appart. In stabili di qualita inferiore alla media di zona
Valore minimo Valore medio | Valore massimo
turo 1,409 furo 1,603 ‘ furo 1,797
[ Waluta subita questo immabile

@ Ville & Villni

Quotazioni di Ville e Porzionl di villa

Valore minimo Valore medio Valore massimo
furo 1,621 furo 1,808 Eure 1.996
[ Valuta subito questo immoblle

Esperti di Zona
32
[ ]
Sei un Agente Immobiliare esperto di questa Zona ?
Collabora con noi
INFORMAZIONI
Servizi Immobiliari

4
Valutazioni Certificate
Apartire da 150 €

PROCEDI

. Firmalo Oa: GIUSEPPE GIOVANNI CAMNITO Emesse Da: ARVBAPES 0U QUALFIED CERTIFICATES GA 61 Serae: 320505M 220206 Toe6 20490100404



Principali coefficientl dl merito

Stato locativo Contratto Coeff. di merilo APPLICATO
Abiltazion! libere 0% 0%
Abitazioni locate a canone libero con durata quadriennale -20%
Abitazioni lvcate stagionalmente per brevl -5%
pariodi
Piano Con Ascensors Senza Ascensore
Seminterrato -25% -25%
Piano lerra o rialzato - 10% (-20% senza - 10% (-20% senza glardino)
giardino)
Piano 1° ~10% -10%
Piano 2° -3% - 15%
Plano 3* 0% -20% -20%
Piano supenon + 5% -30%
Uitimo piano +10% -30%
Attico +20% -20%
Stato di conservazione Coeff, di menito
Da ristrullurare -10% -10%
Buono stato 0%
Ristrufturato +5%
Finemente ristrulturato +10%
Nuova costruzione +10%
Luminosita Nota Coeff. di merilo
Molto luminoso Solegglatura dirella +10%
presente Intero arco dell
giomo
Luminoso Solegglatura direlta +5%
presente in buona parte
della glormo
Medlamente Luminoso Solegglatura diretfa 0%
presente sole In parle 0%
della glorno
Poco luminoso Solegglatura direlta| - 5%
presente per peco lempo)
del glorno o assenle
Esposizione e vista Coeff. di mento
Estema panoramica +10%
Esterna +5% 5%
Mista 0%
Interna - 5%
Completamente interna -10%
Edlficio Otllimo stato Normale Scadenle
1— 20 anni 0% 0% -5%
20— 40 anni +5% 0% -10%
Oltre 40 anni +10% 0% -15% 0%
Riscaldamento Coeff, dl menito
Aulonomo +5%
Centralizzalo 0% 0%
Cenlralizzato con contabilizzalore +2%
Assenla -5%
Decurtazione/lncremento -25%
Valore minimo 1. 871,00 e
Valore massimo 2.221,00€
Valore medio 2.046,00 € Valore di stima
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