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TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE CIVILE — UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

XXXXXX

contro
X000 X0 XXXXXXXX

N. Gen. Rep. 829/2024

Giudice: Dott.ssa Laura Cesira Stella
Custode Giudiziario: Avv. Elena Ferrazzi

ELABORATO PERITALE - Pioltello — Via Monza n° 46

Tecnico Incaricato: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
Iscritto all’Albo dei Periti Edili della Provincia di Milano al n. 4936
Iscritto all’Albo del Tribunale al n. 169
C.F. TNT MING 61C26 L319B —~ P.IVA N. 09610150154
con studio in Milano —Via Francesco Koristka .n. 11
Telefono 02-3491210 - Fax 02-45500620 - Cellulare: 368-3658220
e-mail: mat@maurotenti.com - mauroangelo.tenti@pec.eppi.it

©
ke
~
®©
3
o
©
o
=}
k=]

©
N
k=3
o
[{=2
w
N

©

il
[4=3
O
[»el

o

@
=]
(=]
N
©
o
o
it
&

5]
[
Q
<
(&
2]
]
fo
<
Q
.
=
o
L
Q
[m}
'-E
=
-
<
2
(e}
)
w
O
i
o
<<
m
2
x
<€

i
a

o

(2]

%]

[0

£
u
=
4
m
'_
O
—
w
[©]
=z
<
o
o
=2
<
=
©
[m]
|
@
E
=

Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti




Fearizione Forzata N. 829/2024
! 1 9.90.00.00.9.0000.99.09.00.04

INDICE SINTETICO

Dati Catastali
Lotto A - Negozio
Beni in : Pioltello — Via Monza n® 46
Categoria: C1 [Negozio]
Dati Catastali: foglio 9, particella 209, subalterno 3

Stato occupativo

Lotto A : Negozio : nella disponibilita del debitore esecutato.

Contratti di locazione in essere :

Nessuno

Comproprietari

Nessuno

Prezzo al netto delle decurtazioni
Lotto A: Negozio
da libero: € 36.500,00
se occupato : € 25.000,00

Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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LOTTO UNICO

(Negozio)

1 [IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

Lotto A : Negozio

1.1,

1.2.

1.3.

1.4.

15.

1.6.

Descrizione del bene

In Comune di Pioltello (Ml) Via Monza n. 46, attivita commerciale (negozio) posto al piano
terreno composto da un locale e relativo retro.

Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla piena proprieta dell'immobile di Xxxxxxx Xxxx Xxxxxxxx nato a
Milano il XX XX XXXX CF: XXXXXXXXXXXXXXXX

Libero di stato alla data dell'atto di provenienza (26.10.2005)

Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Pioltello come segue: (all. 1)

Intestati: 000008 Xxxx Xoooxxxxx nato a Milano (M1) il XX.XX.XXXX proprieta 1/1
dati identificativi: fg. 9 —part. 209 - sub. 3
dati classamento: Cat C/1; classe 87, consistenza mq. 20 ; sup. catastale Tot. 26 mq. -~ Tot.

Escluse aree scoperte = mq. - posto al piano T; rendita € 532,98
Indirizzo: Via Monza n°® 46

Dati derivanti da: Superficie di Impianto pubblicata il 09.11.2015. Dati relativi alla
planimetria: data di presentazione 19.07.1965 prot. n. 2148

Coerenze

del negozio: Nord — proprieta di terzi ed ente comune; Est — proprieta di terzi,
ente comune e cortile comune mapp. 210; Sud — proprieta di terzi;
Ovest — Via Monza;

Salvo errori ed omissioni

Eventuali discrepanze con I'identificazione del bene di cui all’atto di pignoramento e alla nota
di trascrizione

Nessuna

Eventuali discrepanze con Videntificazione del bene di cui all’atto di pignoramento e alla nota
di trascrizione

Nessuna

Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella 2
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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Esecuzione Forzata N. 829/2024
EO 000009000900 00.9.0.9.0.4

2 DESCRIZIONE DE! BENI

In Comune di
Fascia/zona:
Destinazione:
Tipologia prevalente:

Urbanizzazioni:

Servizi offerti dalla zona:

Principali
pubblici:

collegamenti

Collegamento alla rete

autostradale:

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e zona

Pioltello

Centrale/CENTRO, SAN FOFRANCESCO, MANTEGNA

Residenziale

Abitazioni civili

la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi
di urbanizzazione secondaria.

asilo nido (presente), supermercati (presente), cinema (presente),
farmacie (presente), municipio (presente), negozi al dettaglio,
(limitati), parco giochi (presente), carabinieri (presente), scuola
elementare, scuola materna, scuola media inferiore (presente),
scuola media superiore (presente), Ospedale (assente), spazi verdi
(presente)

a poca distanza bus linea Z402; e bus Linee Z409 e K511;

Tangenziale Est (10 Km); Autostrada A4 (15 km); Autostrada Al (10
km); Aeroporto Malpensa (km 70); Aeroporto Linate (Km. 7);
Stazione Ferroviaria (Passante Pioltello/Limito 1 Km).

2.2. Caratteristiche descrittive esterne (all. 5)

Edificio ad uso residenziale & di quattro piani fuori terra oltre a un piano interrato, costruito
successivamente al 1°.09.1967 (1964).

- struttura:
- facciate:

- accesso:

- ascensore:

- portineria:

- condizioni generali dello stabile:

Lotto A : Negozio

c.a. e mattoni;

in intonaco tinteggiato con zoccolatura in pietra
portone metallico in alluminio e vetri;

presente;

assente

Buone

2.3. Caratteristiche descrittive interne (all. 5)

Attivita commerciale (negozio) posto al piano terreno composto da ampio locale e relativo
sottonegozio al piano interrato

Negozio:
- Esposizione:
- Infissi interni:
- Infissi esterni:
- Porta d'accesso:

- Portone ingresso:

doppia esposizione
tipologia: in alluminio e vetri
tipologia: in alluminio e vetri termici. Avvolgibile metallico

in ferro e successiva alluminio e vetro;

Giudice: Doftt. ssa Laura Cesira Stelia 3
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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- Plafoni: intonaco + gesso/civile + tinteggiatura
- Pareti : intonaco + gesso/civile + tinteggiatura
- Rivestimenti: Bagni: ====

- Pavimenti : in grés/ceramica;

Imp. Elettrico: tipologia: sottotraccia

Imp. citofonico: ====

Imp. idrico : =====

- Imp. Termico: tipologia: ======
- Imp. condizionamento tipologia: ======
- Acqua calda sanitaria : tipologia: ======
- Ascensore Presente: No

- Altezza dei locali: H3.70

- Condizioni generali negozio In buone condizioni manutentive
2.4, Breve descrizione della zona
Trattasi di zona & caratterizzata da immobili prettamente residenziali.
La zona ha limitata presenza di attivitd commerciali e di mezzi pubblici di superficie.

L'ubicazione consente agevoli collegamenti con tutte le principali direttrici della viabilita stradale,
extra urbana ed autostradale.

2.5. Certificazioni energetiche (all. 4):

L'attivita commerciale & in possesso di certificazione energetica, redatta il 24.01.2024 con
protocollo 1517500004924, valida fino al 24.01.2034.

2.6. Certificazioni di conformita degli impianti (all. 4):
L'immobile non dispone di certificazioni di conformita degli impianto comuni,

2.7. Certificazioni di idoneita statica (all. 4):

L'immobite non dispone del certificato di idoneita statica

3 STATO OCCUPATIVO

3.1. Detenzione del bene

Al momento del sopralluogo, effettuato il 12.02.2024, nel corso del quale é stato possibile
accedere ai bene grazie a Custode Giudiziale, le unita immobiliari sono risultate:

Lotto A : Negozio : nella disponibilita del debitore esecutato.

3.2. Esistenza contratti di locazione(all. 2):
Lotto A :Negozio : non risultano contratti di locazione.
Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella 4

Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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Esecuzione Forzata N 829/2024
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4 PROVENIENZA (all.2.)

4.1. Attuali proprietari

- X000 Xxxx Xoooxxxxx nato a Milano {M1) il XX.XX.XXXX proprieta 1/1

A X0 Xxxx Xxxxxxxx proprietario per la quota di 1/1, da XXXXXX XXXXXXXX e XXXXXX
XXXXXXXX, in forza di compravendita, a firma della Dott.ssa Monica Scaravelli (Notaio in Milano)
in data 26.10.2005 - Rep. n. 161760/29295, registrato presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di
Pubblicita Immobiliare - Ufficio Provinciale di Milano 6 in data 31.10.2005 al n. 15741 Serie 1T e
trascritto a presso 'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare - Ufficio Provinciale
di Milano - Circoscrizione di Milano 2» in data 02.11.2005 ai nn 162360/82828

4.2. Precedenti proprietari

a) Alventennio i beni erano di proprieta di:

ad XOOXXX XXXXXXXX, XXXXXK XXXXXXXX, da XXXXXX XXXXXXXX, XXXXXX XXXXXXXX, XXXXXX

" divennero proprietari per la quota di 1/2 ciascuno, in forza di atto di
divisione e stralcio, a firma del Dott. De Cicco Alessandro (Notaio in Pioltello) in data 21.02.2003 -
Rep. n. 8789 e trascritto a presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare -
Ufficio Provinciale di Milano - Circoscrizione di Milano 27 in data 28.02.2003 ai nn 33838/22412.
Nota rettificata in data 08.06.2018 ai nn. 74824/49495.

S VINCOLU ED ONER! GIURIDICI {all. 2)

Dalla certificazione notarile, in atti, redatta dalla Doit.ssa Elena Caprotti, Notaio in Agrate Brianza
(M), in data 04.10.2024, integrata con l'acquisizione del titolo di provenienza e dalle verifiche
condotte tramite il servizio di consultazione telematica Sister dell'Agenzia delle Entrate di Milano, per
I'immobile in oggetto (incluso un elenco sintetico senza restrizioni e 'estrazione delle note relative
agli ultimi vent'anni - allegato 2), alla data del 17.01.2025, si evince quanto segue:

5.1.

d)

5.2.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acauirente

Domande giudiziali o altre trascrizioni

Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del
coniuge superstite

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella 5
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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Esecuzione Forrata N, 829/2024
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a) Iscrizioni

lpoteca volontaria iscritta il 02.11.2005 al Rep. n. 162361/43458, iscritta a Milano presso
I’Agenzia Entrate — Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di Pubblicita Immobiliare di Milano 27,
derivante da concessione a garanzia di mutuo a rogito atto Notaio Chiodi Daelli Enrico, in data
26.10.2005 rep. 161761/29296, a favore di contro Xxxxxxx XXxx XXXXXXXX,
per il diritto di piena proprieta.

Importo capitale: € 65.000,00

Importo ipoteca : € 130.500,00

Grava sul bene Fg 9 - Mapp. 209 - sub. 3

Ipoteca Conc. Amministrativa/Riscossione : iscritta il 23.10.2017 al Rep. n. 127274/23610
presso I"’Agenzia Entrate — Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Milano 2%, derivante da Ruolo e avviso di addebito esecutivo a favore

~antro Xxooxxx Xxxx Xxxxxxxx per il diritto di piena proprieta.
Importo ipoteca : € 115.194,86
Grava sul bene Fg 9 - Mapp. 209 - sub. 3, oltre che sulla quota di 1/6 su altre proprieta sempre
oggetto di esecuzione (Fg 8 - Mapp. 414 - sub. 2 e 11).

b) Pignoramenti

Pignoramento : del 04.09.2024 rep. 19584, Ufficiale Giudiziario, trascritto presso I'Agenzia
Entrate — Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di Pubblicita Immobiliare di Milano 27 il
03.10.2024 ai nn. 129160/91390, a favore di INTro XXXXXXX XXXX XXXXXXXX,
il diritto di piena proprieta, maturato all'atto di pignoramento € 3.335,90 oltre spese legali ed
occorrende tutte.

Grava sul bene Fg 9 - Mapp. 209 - sub. 3, oltre che sulla quota di 1/6 su altre proprieta sempre
oggetto di esecuzione (Fg 8 - Mapp. 414 - sub. 2 e 11).

¢) Altre trascrizioni : Nessuna

6 CONDOMINIO

L'immobile & amministrato
che ha fornito le informazione che seguono (all. 4)

Millesimi di pertinenza dell’immobili pignorato:
Negozio : proprietd generali 36,5200.
6.1. Spese di gestione condominiale

Si precisa che la gestione del condominio va dal 1° Gennaio al 31 Dicembre e che le somme sono state
arrotondate.

Spese ordinarie annue medie complessive : 650,00 € ;

Spese ordinarie annue di gestione immobile 2023 : 900,00 € ;

Spese ordinarie annue di gestione immobile 2024: 450,00 € ;

Spese straordinarie gestione immobile 2023: 2.900,00 €;

Spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia:

- gestione immoaobile ordinarie: 500,00 (importo presunto in quanto non precisato dallAmministratore)

Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella 6
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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- gestione immobile straordinaria 2023: 2.900,00 €;

Cause in corso: nessuna
Eventuali problematiche strutturali: nessuna
Regolamento condominiale : non fornito dall'amministratore

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovra attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie per
conoscere gli importi aggiornati a carico dell'immobile per eventuali spese condominiali insolute
relative all’anno in corso al decreto di trasferimento e a quello precedente, su di lui gravanti in via
solidale con I'esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. c.c., nonché eventuali quote di oneri a
carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati.

6.2. Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali : ...... NESSUNA .oveeeennnns

6.3. Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili : Si

7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione del complesso immobiliare € iniziata il 20.11.1964

[l fabbricato di cui sono parte i beni in oggetto risulta azzonato da vigente PGT (Variante approvata
con D.C.C. n. 47 del 27.07.2020) del Comune di Pioltello in “Ambito Residenziale di completamento a
volumetria controllata” regolato dall’Art. 24 NTA, del Piano delle Regole e risulta conforme alle
prescrizioni urbanistiche dell’epoca della sua costruzione.

L'immobile & conforme dal punto di vista urbanistico.
(in caso di stima di terreni) si allega certificato di destinazione urbanistica (all...)

Immobili realizzati con risorse pubbliche per edilizia residenziale convenzionata e agevolata, secondo
la Legge 178/2020 : no

7.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all. 3):

a) Licenza edilizia Pratica n® 353/63 del 12.12.1963
b) Autorizzazione Abitabilita pratica n° 353/63 del 20.11.1964
¢) Concessione Edilizia Sanatoria n. 22+29 prot. 8042/87

Nota : Lo scrivente ha richiesto un chiarimento all’'Ufficio Tecnico del Comune in merito alla Concessione Edilizia

Sanatoria n. 22+29 prot. 8042/87, con particolare riferimento alla discrepanza riscontrata tra lo scheda
catastale allegata alla sanatoria e lo stato dei luoghi dichiarato. In particolare, si segnala che la “scheda
catastale allegata non corrisponde alla situazione attuale dell'immobile, sollevando preoccupazioni circa
la validita della sanatoria edilizia rilasciata e mettendo in dubbio 'applicazione corretta delle normative
in vigore”.
In risposta, I'Ufficio Tecnico Comunale ha comunicato, con mail del 24.02.2025, quanto segue: "Dopo
aver confrontato la questione con la mia responsabile, abbiamo verificato che, pur trattandosi di una
scheda catastale antecedente alla richiesta di sanatoria, essa rappresenta I'immobile come realizzato a
seguito del frazionamento oggetto della stessa sanatoria. Inoltre, tenuto conto della destinazione d'uso
dell'immobile e della coerenza tra la superficie catastale e quella dichiarata nella sanatoria, riteniamo
che la sanatoria sia valida.”

Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella 7
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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Esecuzione Forzata N. 829/2024
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7.2. Conformita edilizia:

Lotto A : Negozio: Il negozio non & conforme alla Concessione Edilizia in Sanatoria n° 22+29/87/S
Prot. 8042/87, in quanto non & piu presente il locale indicato come (frigor) ed & stato installato
un serramento con porta che separa il negozio dal retro.

Regolarizzazione edilizia: presentazione di pratica edilizia a sanatoria (CILA) per regolarizzazione
della modifiche effettuate (previa verifica delle superficie e dei rapporti aeroilluminanti del
locale). Trattandosi di pratica edilizia in sanatoria dovra essere pagata sia un'oblazione amministrativa
(€ 1.000,00=).

Costi stimati: professionista € 1.500,00=

Oblazione : 1.000,00 oltre diritti per presentazione pratica edilizia

7.3. Conformita catastale

Lotto A : Negozio :

Durante il sopralluogo, & stato accertato che l'unita non risulta conforme a quanto riportato nella
planimetria del 19.07.1965, poiché non risulta la demolizione del divisorio tra negozio e retro a la sua
sostituzione con serramento con porta che separa i due ambienti

ayge

pases

Stralcio Planimetria Catastale 1965

Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella 8
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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Regolarizzazione catastale: Ripresentazione di planimetria catastale di aggiornamento a seguito
della presentazione della pratica edilizia a sanatoria indicata al punto 7.2.

Costi stimati: professionista € 650,00=
Costi stimati: lavori € =========

Oblazione : € 70,00=

8 CONSISTENZA

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie “lorda commerciale” delle unita & stata calcolata mediante interpolazione tra la
piantina catastale e verifiche effettuate sul posto dallo scrivente. Questo calcolo include i muri di
proprieta e le pertinenze accessorie, considerate convenzionalmente in base alla quota appropriata
(Norma UNI EN 15733), come indicato di seguito

Lotto A -Destinazione  um. SL;) lorda (:‘deff. SEp Or;lbge;ii;;afa_" E
Mq commerciali
Negorio(pT)  ma 1800 100% 1800
___Negozioretro(p.T) __ mq. 1800 100% 1800
_Totale_ _ ' _ _ . _ _ 36,00

N.B. superfici arrotondate

9 STIMA

9.1. Criterio di stima

Il sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto dell’'ubicazione
territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della vetusta, delle finiture
esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienicosanitarie, della dotazione
d’impianti per come si sono presentati i beni all'ispezione peritale nello stato di fatto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottato il procedimento del confronto di mercato che risulta
all’attualita il pit idoneo per individuare i pit probabili valori dei beni.

| valori dei beni come sopra definiti possono considerati il “pili probabile” su base estimativa, ma
devono intendersi comunque “orientativi” e quindi suscettibili di variazioni, anche sensibili, in
diminuzione o in aumento.

9.2. Fonti d'informazione

Comune: Pioltello

- Conoscenze ed esperienze personali del settore immobiliare

- Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Valori relativi al Periodo: 2° semestre 2024
Fascia/Zona: Centrale/CENTRO, SAN FRANCESCO,MANTEGNA
Tipologia prevalente : Abitazioni civili
Negozi : Normale stato conservativo
Valore mercato prezzo min. 950,00 / prezzo max. 1.700,00 (Euro/mgq)

Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella 9
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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Valore di locazione prezzo min. 5,80 / prezzo max. 11,0 (Euro/mq x mese)
- Borsinoimmobiliare.it
Tipologia : Negozi
Valore mercato prezzo : min. 830.00 / med. 1.007,00 / max. 1.183,00 (Euro/mgq)
Valore dilocazione prezzo min. 5,42 / med. 6,53 / max. 7,63 (Euro/mq)

9.3. Valutazione LOTTI

9.3.a - Criterio di stima - a valore di mercato

Il sottoscritto, esperto nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha preso in considerazione
diversi fattori, tra cui I'ubicazione territoriale, il sistema costruttivo, la tipologia del compendio, la
vetustd, le finiture esterne ed interne, lo stato di manutenzione, le condizioni igienico-sanitarie e la
dotazione impiantistica, come emerso durante l'ispezione peritale, sia nello stato di fatto che di
diritto. Per esprimere il giudizio di stima, & stato adottato il metodo del confronto di mercato,
attualmente considerato il piti adeguato per determinare il valore probabile dei beni.

Il valore stimato, come sopra definito, pud essere considerato "il piti probabile" su base estimativa,
ma deve essere interpretato come “orientativo” e suscettibile di variazioni, anche significative, sia
in diminuzione che in aumento. La stima si riferisce all’unitd immobiliare (negozio), come
specificato nelle schede catastali del 19.07.1965.

Descrizione Categoria Superficie Valore Valore
Lotto A .catasta.le commerciale mgq. complessivo
immobile
Negozio c/1+ 36 1.250,00  45.000,00
* Negozi

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovuto all'assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per l'esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito

VALORE LOTTO A 3 45.000,00
Riduzione del valore del 5% per di garanzia per vizi: -€ -2.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione edilizia-urbanistica circa: -€ - 3.000,00
Rimborso forfetario di eventuali spese condominiali nel biennio anteriore

alla vendita. -€ - 3.500,00

Prezzo base d’asta del lotto (libero)
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui
sitrova. (arrotondato) € 36.500,00

Prezzo base d’asta (Occupato)

Nel caso sia riconosciuta, la piena validita del vincolo d’occupazione, si

dovra applicare una riduzione del 30% al valore delfimmobile. Valore

dell'immobile (arrotondato) € 25.000,00

N.B. Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si sono
presentati i beni all'ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto delle decurtazioni e
dell’abbattimento forfettario dovuto all'assenza do garanzia per vizi o mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non

espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di cid tenuto conto nella valutazione.
Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella 10
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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Feecuzione Forzata N. 829/2024
L0090 00.0. 9000099000004

10 GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Da omettere qualora 'immobile non sia locato

11 GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

L'unita immobiliare non & divisibile per la sua caratteristica distributiva.

12 CRITICITA’ DA SEGNALARE

Ricapitolare eventuali criticita ostative alla vendita o comunque di rilevante impatto per ta procedura

i sottoscritto Per. Ind. Mauro Angelo Tenti dichiara di aver depositato telematicamente la presente
relazione a mezzo P.C.T. ; di averne inviato copia al Creditore Procedente e all'avvocato
dell’esecutata a mezzo PEC.

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al solo
scopo di fare conoscere al Giudice la verita.

Con ossequio.

Milano li: 20.06.2025 I'Esperto Nominato
Per. Ind. Mauro Angelo Tenti

Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella 11
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti

.‘
Q Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 2dd26fbec3c6ea21563d2adbb32ba7d6
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Fsecuzione Forzata N. 829/2024
XXXKXKKXK XXXXK XKXXXXXX

ALLEGATO “1”

> Estratto mappa
» Visura catastale

> Scheda registrata al N.C.E.U. il 19.07.1965 - negozio

Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti

12

e

Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 2dd26fbec3c6ea21563d2adbb32ba7d6
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-« Ntrate -
Data: 170172025
Uficio Provinciale di Milano - Territorio Ora: 16:241:54
Servizi Catastall Numero Pratica: T302690/2025

Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 17/01/2025

{ﬁ?:% Immobile di catasto fabbricati |§E Causali di agglornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atll del catasto al 17/01/2025
Datl identificativi: Comune di PIOLTELLDO {(688) (MD)
Foglio 8 Particella 208 Subalterno 2

Partita: 658

Particelle corrispondent! al catasto terreni
Comune di PIOLTELLG {GE88) (M)
Foglico @ Parlicella 209

Classamenio:

Rendita: Burp 532,98
Rendita: Lire 1.032.000
Categoria C/19, Classe 8, Consistenza 20 m®

Foglio 8 Particella 208 Subalterno 3
indirizzo: VIAMONZA Pano 7
Dati di superficie: Totale: 26 m®

» intestat] catastall
w4

Diritto dit Proprista’ per 1/1

> Dati identificativi
9 dalfimpianto Impiantc meccanografico del 30/06/1887
Immobile attuale

Comune di PIGLTELLO (G686) (M)
Foglio & Particella 209 Subaltemo 3

t.:- Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serialf: 2dd26fbec3cbea21563d2adbb32ba7d6
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&~ ntrate’ .

5

Ufficio Provinciale di Milano - Terrftorio
Servizi Catastal]

Data: 1710120235

Ora: 16:21:54

Numero Pratica: T302890/2025
Pag: 2 - Segue

> indirizze

= dallimpianto
immobile attuale
Comune di PIOLTELLO (G688) (M1)
Foglio 8 Particella 2069 Subaltamo 3

VIAMONZAPiano T
Partita: €59

Impianto meccanografico det 30/06/1087

> Dt di classamento

= dall'impianto al 01/01/1992
tmmobile attuale
Comune di PISLTELLO {(GB88) (MI)
Foglio @ Particella 209 Subalterno 3
Rendita: Lire 1.158
Categoria /M2, Classe §, Consistenza 20 m?
Partita: 659

= dal 91011992
immobile attuale
Comune di PICLTELLO (GE686) (M)
Foglio # Particella 209 Subalternoc 3
Rendita: Euro 532,88
Rendita: Lire 1.032.000
Categoria C/HM?, Classe 8, Consistenza 20 m?
Partita: 658

Impitanto meccanografico del 30/06/1087

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

» Dati di superficie

= dhal 08/11/2018
Iimmobite attuale
Comune di PIOLTELLO (GB8E) (M)
Foglio & Particella 208 Subaltemio 3
Totale: 26 m*

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria © data di presentazione
19/07/1965, prot. n. 2148
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‘B ntrate’

Ufficio Provinclale di Milano - Territorio
Servizi Catasiall

> Storia degli intestati dell'immobile

Data: 17/01/2025

Ora: 16:21:54

Numero Pratica: T302690/2025
Pag: 3 - Segue

Dratl ident#ficativi: Immobile atftuale - Comune di PIOLTELLO (G688H{MI} Foglio 9 Particelia 208 Sub. 3

&= dall'impianto al 20/01/1 985\anie'cedente
Vimpianto meccanografico
Dhritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dalf'atio
1)

=1 dat 20/01/1985 al 30/05/2002
Diritto di: Proprieta’ per 1/3  {deriva dall’atic 2)

»2

«i dal 20/01/1985 al 30/05/2002
Diritto dit Proprieta’ par 1/3  {deriva dallatio 2}

1 dal 20/01/1985 al 30/05/2002
Diritto di: Proprieta’ per 1/3  {deriva dall’atto 2}

Liritto dit Proprieta’ per 2/4  (deriva dali'atio 3)

~ dat 30/05/2002 al 21/02/2003
Diritio di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 3)

1wt 3UMADI2002 al 21/02/2003
Diritto dit Proprieta’ per 1/4  (deriva dall'atio 3)

-1

= ﬁai 2110212003 al 21/02/2003
Diritto di: Proprieta’ per 1/4
personale {deriva dall'atto 4)

Regime: bene

1. implanto meccanografico del 30/06/1987

2. DENUNZIA (NE! PASSAGGH PER CAUSA DI
MORTE) del 20/01/1885 - UR Sede MILANO (M)
Registrazione n. 2666 registrato in data 19/04/1985 -
Voltura n. 171140/1986 in atli dal 31/08/1988

3. DENUNZIA (NEI PASSAGGE PER CAUSA Di
MORTE) del 30/05/2002 - UR Sede GORGONZOLA
(M} Registrazione Volume 33 n. 24 registrato in data
29/11/2002 - DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE
INTESTATA Voltwra n. 25808.1/2009 - Pratica n.
MIC268965 in atti dal 31/03/2008

4. Atto del 21/02/2003 Pubblico ufficiale DE CICCO
ALESSANDRO Sede PICLTELLO (M) Repertoric n.
8789 - DIVISIONE A STRALCIO (intestazione e
passaggl da esaminare) Trascrizione n. 22412.2/2003
Reaparto Pl di MILANG 2 in atti dal 28/08/2003

‘& Firmato Da: MAURO ANGELO TENT! Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 2dd26fbec3c6ea21563d2adbb32ba7d6
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‘B ntrate’

LUtficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastiall

dal 21/02/2003 al 21/02/2003
Diritto di Proprieta’  per 1/4
personale {(deriva dall'atio 4)

Regime: bene

Piuag 2 VLI EUYD G L v s
Diritto oi: Da verificare da verificare {deriva dail'atto
4)

=1 dat 21/02/2003 al 21/02/2003
Diritto di: Da verificare daverificare {deriva dail'atto

MO8 LYULIZUUS at 2TUL00S
Diritto di Daverificare da verificare (deriva dall'atto
43

Diritto dic Propriete’ per 1/2 (deriva dall'atio 5}
2.

= dal 21/02/2003 al 268/10/2008
[Hritto dic Proprieta’ per 1/2  (deriva dalatio 5}

= dal 26/10/20056
Diritto di: Proprieta’ per 1/1  (deriva dall'atio 8)

Data: 17/0172025

Ora: 16:21:54

MNurnero Pratica: T302690/2025
Pag: 4 - Fine

5. Atto  del 21/02/2003 Pubblico ufficiale NOTAIO
ALESSANDRO DE CICC Repertorion. 8788 -ATTO Di
SLANCIO DIVISIONALE Nota presentata con Modello
Unico n. 82828/2005 Reparto Pl di MILANG 2 in atti dal
03/11/2005

8. Atto  del 26/10/2005 Pubblico ufficiale CHIOD!
DAELLI ENRICO Sede MILANO (Ml) Repertorio n.
161760 - COMPRAVENDITA **SUCCESSIONE
LEGITTIMA IN MORTE DELLA

AL TTARALIINDG LA
SUCCESSIONE REGIS I RATAAGORGONZOLANL. 29
NOVEMBRE 2002 AL N. 24 VOL. 33} Nota presentata
con Modello Unico n. 82828.1/2005 Repario Pl di
RAILANO 2 in atti dal 03/11/2005

Visura telematica

Legenda
a} C/1: Negozi e botteghe

Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 2dd26fbec3c6ea21563d2adbb32ba7d6
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Data presentazione: 19/07/1965 - Datal 17/01/2025 - n. T324223 - Richicdente: TNTMNG61C26L319B

I T MODULARIO ' "~ Mon. B Nuove iatasto Ediline Vrbane, |
- UF. - Cot. 5. T.- 318

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANC

{R. DECRETO-LEGGE i3 ~ FRILE 1939, M. 682)

Planimetria dell’immobile situato nel Comune di PIOLTELLO . Via Torino angoio Via Nonaa
Ditta
Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di . MILANC.
|
i
cortile comune
’ PIANO TERRENO
TR XTELE
ditta
/ { g
retng 2
intesta’ta
13e
ditta ¥, <
e b
260 -
intestata U e
o
negogzio
H
=3
Via Monza
j |
1
DERIENTAMENTe:
i iy 9 |
Cila L1} i
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOT TR [ o ks gerd
DATA I B N

. 118 ’ ¢ lsenuo ol 1ibo 4. Dottori Agronomi
PROT. N° QA l ! delln Provincia MIL‘WY
SMEDA N' SRl ' '

PR

Firma

LBRERIA DEGLI UFFICT ]
‘;5 MILANO - Via Moscova, 10 - Tel. 650.2:7 |
 Concessionarie Avtorizsats

H
\
i
Fabbricati - Situazione al 17/01,2025 - Comune di PIOLTELLO(G686) - < Foglio 9 - Particelia 209 - Subalierno 3 >
VARG BAAPIROTANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFIGATES GA G1 Serial#: 2dd26fbec3cbeaz1563d2adbb32ba7de

Dhata presentazione: 19/07/1965 - Data: 17/01/2025 - n. T324223 - Richiedenie. TNTMNG61C26L319B
Totale schede 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto- A3(297x420)
i fal i

Catasfo dei
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Femmtiminna Errrata N 829/2024
DO XXHXX XHXXXXX

ALLEGATO “2”

Atto Rep. n. 161760/29295 del 26.10.2005 - Dott.ssa M. Scaravelli
Ispezione ipotecaria iscrizione del 02.11.2005 ai nn 162361/43458
Ispezione ipotecaria iscrizione del 23.10.2017 ai nn. 127274/23610
Ispezione ipotecaria trascrizione del 03.10.2024 ai nn. 129160/91390
Agenzia entrate verifica esistenza contratti locazione

Certificato anagrafico

Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti

13

w Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 2dd26fbec3c6ea21563d2adbb32ba7d6
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Noralo ENRICO CHIODI DAELLX

COMPRAVENDITA

* kK Kk Kk

Con il presente atto tra:
PARTE VENDITRICE:

PARTE ACQUIRENTE:

- T

gi stipula e conviene gquantoc segue:
QOGGETTO:
i signori sendono al
signox he accetta ed acguista, la
piena proprieta del bene di cuil alla seguente

DESCRIZIONE
in Comune di Pioltello via Monza n. 46, un negozio posto
al piano terreno combosto da due locall.
Detta unitd immobiliare & censita al Nuovo Catasto Edi-
lizio Urbano come segue:
foglio 9 mappale 209 sub. 3, via Monza, piano T, catego-
ria C/1, classe 8, Mg. 20, rendita euro 532,98.
COERENZE:
via Monza, proprietd di terzi, ente comune, cortile co-
mune al mappale 210, proprieta di terzi.
gi da atto che la suddetta unita immobiliare e intestata

oltre che alla parte venditrice anche ai signori

non essendo

eseguite le volture dipendenti dai seguenti atti:

- divisione giudiziale effettuata con provvedimento del
Giudice Istruttore del Tribunale di Milano in data 25
maggio 1990 registrato a Milano il 12 Iluglio 1990 al n.
32257 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri
Tmmobiliari di Milano 2 in data 26 iuglio 1990 ai nn.
62571/45013;

- successione in morte della signora
tralcio divisionale piu avanti cita-

=]

successivo atto di s
ti in provenienza.

A quanto venduto compete una proporzionale guota di com-
proprietd nelle parti comuni condominiali, tali a norma

del regolamento di condominio e dove questo non prevede

a norma di legge.
PROVENIENZA:

d26Tbec3c6ea21563d2adbb32ba7d6

AGENZIA DELLE ENIRALE
UFFICIO ¢ U LANO b2
TEGISTE - o N FAATAS
598 rosre 22
ALN [ SYuA SERIEAL
IMPOSTE ASSOLTES

ag’&}.

&

Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIF
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Quanto in oggetto & pervenuto alla parte venditrice nel
seguente modo:

successione legittima in morte della signora

(Dichiarazione di Successione registrata a
Gorgonzola il 29 novembre 2002 al n. 24 vol. 33) e suc-
cessivo atto di stralcio divisionale in data 21 febbraio
2003 n. 8789/3616 di rep. Notaio Alessandro De Cicco di
Pioltello, registrato a Gorgonzola il 7 marzo 2003 al n.
321 serie 1V e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Milano 2 in data 28 febbraic
2003 ai nn. 33838/22412.
PREZZO:
La wvendita ha luogo per i1l prezzo di Euro 60.000,00
(sessantamila virgola zero zero) prima d'ora pagato dal-
la parte Acquirente a quella Venditrice che rilascia am-
pia e finale quietanza di saldo prezzo e rinuncia a
qualsiasi diritto di ipoteca legale con esonero del Con-
servatore dei Registri Immobiliari di Milano 2 da ogni
responsabilita al riguardo.
CONDIZIONI:
1) Quanto forma oggetto della vendita viene wvenduto ed
acquistato a corpo, nello stato di fatto e di diritto in
cui si trova, con tutte le relative azioni, ragioni,
pertinenze, fissi ed infissi, serviti attive e passive,
diritti ed obblighi condominiali, immessa la parte ac-
quirente in luogo e stato di gquella venditrice anche per
quanto riguarda tutte le pattuizioni relative al condo-
minio.
2) Dal giorno d'oggi in avanti si convengono ad esclusi~-
ve favore e carico della parte acquirente gli utili e
gli oneri relativi a quanto acquistato, convenendosi che
dalla data suddetta decorrano gli effetti economici del-
la vendita.
Con riferimento a tale data le parti si riservano di re-
golare i conti di conguaglio per rendite e spese.
Si da atto che 1'immobile in oggetto risulta attualmente
locato al signor
come da contratto di locazione stipu-
lato in data 1 maggio 1997 e registrato all'Ufficio del
Registro di Treviglio in data 19 maggio 1997 al n. 1982
serie 3.
3) La parte acguirente accetta il regolamento di condo~-
minio dello stabile attualmente in vigore.
4) La parte venditrice presta garanzia per evizione a'
sensi di legge, garantendo la piena proprietad e libera
disponibilitad del bene compravenduto e l'inesistenza di
trascrizioni pregiudizievoli, vincoli, pignoramenti,
privilegi ed ipoteche fatta eccezione per 1t'ipoteca a

tavore della Banca Antoniana Popolare Veneta S.p.A. i-

¥

L)
i

Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 2dd26f§qq306&“321563d2adbb32ba7d6
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scritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari
di Milano 2 in data 5 giugno 2003 ai nn. 85672/16621 a
garanzia di debito che verrd estinto con i proventi del-
la presente vendita e che la parte venditrice si obbliga
a cancellare a propria cura e spese nel pill breve tempo
possibile.

5) La parte venditrice dichiara e garantisce di essere
al corrente nel pagamento delle spese e oneri condomi-
niali.

6) Al sensi e per gli effetti della legge 19 maggio 1975

n. 151 i signori di-
chiarano di essere entrambi di stato civile libero; il
signor dichiara di essere di stato

civile libero.

7) Relativamente all'unitd immobiliare venduta la parte
venditrice dichiara ai sensi del D.P.R. 6 giugno 2001 n.
380 che la costruzione dell'immobile del guale fa parte
¢ iniziata anteriormenté all'l settembre 1967 e cid ai
sensi degli artt. 46-48 del citato T.U. essendo stata
rilasciata dal Sindaco del Comune di Pioltello licenza
edilizia in data 12 dicembre 1963 pratica edilizia
353/63 e dichiarato agibile con decorrenza dal 20 novem-
bre 1964.

Dichiara inoltre che nell'unita immobiliare venduta sono
state eseguite opere per le quali & stata rilasciata in
data 1 giugno 1990 dal Sindaco del Comune di Pioltello
concessione edilizia in sanatoria n. 22+29/87/S prot. n.
8042/87 e che successivamente non sono state eseguite
altre opere per le qguall sarebbe stata necessaria in ba-
se alle norme wvigenti, licenza di costruziocne, autorigz-
zazione o concessione edilizia.

Le spese del presente, sua registrazione, pubblicita nei
Registri Immobiliari ed ogni altra relativa e dipendente
sono a carico della parte acquirente.

Le parti autorizzano il Notaio che autenticherd le firme
a trattenere a raccolta il presente contratto.

Letto, confermato e sottoscritto.

Cernusco sul Naviglio, 26 ottobre 2005

F.to

F.to

F.to

N. 161.760 di Repertorio N. 29.295 di Raccolta

Io sottoscritto dr. ENRICO CHIODT DAELLI Notaio residen-
te in Milano, iscritto presso il Collegio Notarile di
Milano, certifico 1'autenticitd delle firme di:

4

1563¢2adbb32ba7d6
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Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serialth 2dd26fb



cul ddentita personale, io Notaic sono csrto che

hanno apposto le leorec firme in calce al sopraesteso atto
ed a margine degli alcri fogli, alla mia presenza e sen-
za l'assistenza del testimoni, avendovi previamente ri-
nunciato di conune acoorde e col mio consenso.

La parte venditrice avanti a me Notaio, resa edotta del-
le sanzlonil penall comminate in caso di mendaci dichia-

razioni ha reso incltre la dichiarazione ai sensi del

D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 art. 3 e 76 relativamente
o 7) 4di i
A

uanto contenuto al numer atti e condizioni.

7

Cernusco sul Naviglio, Viale agssunta n. 17, 26 ventisei
ottobre 2005 duemilacingque.

T.to dr. Enrvico Chiodl Daelll Neotaio

aviiad scrifura

.
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Esecuzione Forzata N. 829/2024
Yy EREED 09.09.9.09.9.0.000.9999.09.04

ALLEGATO “3”

Licenza edilizia Pratica n° 353/63 del 12.12.1963
Autorizzazione Abitabilita pratica n° 353/63 del 20.11.1964
Concessione Edilizia Sanatoria n. 22+29 prot. 8042/87

Mail del 24.02.2025 Comune di Pioltello

Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti

14

Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 2dd26fbec3c6ea21563d2adbb32ba7d6
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VIS0 & werbaie o 'fipezioue 7ol fiviale Sanitorie modata @0/1Y /1964
Visto il purere jusercvole deli'Uficio Teonico in dita  20/11 /1664 Ak 4
risewlia che L (') Comtrusione fell"edificin 1) Vrbano
di proprieté del nomimato
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disposizioni previste dal Regolamento edilizio comunale;
Visti ghi articoli 221 e 226 del T. U. della Legge Sanitaria suddetta,

Visti gli artr. e BRIt e anen . d€) Regolamento d'igicne Comunale;

autorizza

Vabisabiith dell'edificio sopra descritio @ tutti g effeiti di legge
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praob. n. B8042/87

COMUNE DI PIOLTELLO

EROVINCIA DI MILANO

Cod. Fisc, 83501410188 - Partita iva n. 00870010154

e

— Yista 1'istanza presentala in daia 1&/03/1987
da
intesa allollenimenio dl concessiaone edi1lizl ™ s Anatoriz 53
sensi deil"art. 35 della Legqge PARSOEIATES, Tie RS 4 z

BEOX - RIPOSTIGLI ESTERNI - W.C. - MODIFICHE AL PLAND CANTINA -
MODIFICHE AL PIANO TERREND (NEGOZ1L:
apere eseguile 1n duesin Comune 1ins Wia MONZA M. ters

~ Yista la documentazione ali¢gala all’istanza SLZE85a:

- Considerato che delle apere n6non Lige L
non susceiltibili di sanmatoria ai1 segnsi ;

- Migsle le r
gquale saldo dell’

xa @ 5 AT
oblazione prescrilia;

- Yigta 1a ricevula di versamenlo pesr L. Bl ST RSN
sl coenbyibutor 45 conNCassEOoNes

- Yista la Leggs 28/CZ/1983, n. 47 e sur(essive modifrche 2a
inLegraTionls

CONCEDE

52 Sl
nato &3 i
Aomiciiind
ip ausiiia’ dis COMPROPRIETARIA
12 canatoria per le ocpere descrille in premessda.

Restanag saivi ed impregiudicali dairilli, azionl e ragioni
che compelono a lLerzi per effetlo di disposizioni di Legge, “Jdi-
Regolamenti locali o generali o di convenzioni particolari.

L*immobile, o la parle di esso oggetlo di sanatoria
tende reso abilabile/agibile contestualmenle al rilascio s
sente allo. L0 de




COMUNE DI PIOLTELLO

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELUATTO py NOTORIETA
I
Prnv'vf;iaﬁfirMi = {Are. 4 . Legge 4 Rennaio 1968, 5 15}
u o
L’anno millenovecento Ottantasette addi et -
L T nella Casa Comunale,
- ' - ﬁﬂ(‘-':‘""‘i)
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e I ek . iy & personalmente
N § Sig' A S St e 50t Stk St - s T e s e o
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s le dopo essere stato da me ammonit  sulla res wonzabilita peaale cui
! t t

suid andare incontre iy
caso di dichiarazione mendace, o di esibizione di atto

falso contenente dati non pia cispondenti a verig
» Ll
ha dichiarato

DOB042 18MARE7|
BAT. . Ol FASE 4
. L _ DICHIARANTE
(1) Segretario Comunale o Fussiosario incaricato dal Siodaca.
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Posta di SamuiWeb - Tribunale Milano RG 829/2024 - Chiarimenti rel... https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=64b84debfe&sicw=pt&search=...

Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

Tribunale Milano RG 829/2024 - Chiarimenti relativi alla pratica edilizia prot. 8042/87 C.E. n.
22-29/87/S — U.l. Sub 3 — Mapp. 209 - Fg. 9, Via Monza 46, Pioltello

4 messaggi
Mauro Tenti <mat@maurotenti.com> 12 febbraio 2025 alle ore 19:48
At
Ce: t.
Gentili Arch. - Arch.

In seqguito all'incontro odierno, desidero inoltrare la presente comunicazione al fine di richiedere
chiarimenti in merito alla situazione rilevata riguardante la pratica di sanatoria edilizia prot.
8042/87 C.E. n. 22-29/87/S, relativa all'unita immobiliare al sub. 3 — Mapp. 209 — Fg. 9, situata
in Via Monza 46, Pioltello.

In particolare, si segnala che nella suddetta pratica il Comune, con comunicazione del 1987,
invitava il richiedente a presentare I'aggiornamento catastale dell'unita immobiliare, come
previsto dalla normativa vigente. Tuttavia, nella documentazione € presente la scheda catastale
originaria dell'unita immobiliare, datata 19.07.1967, anziché la scheda aggiornata come
richiesto.

Inoltre, durante il sopralluogo effettuato in loco, € stato riscontrato che il locale indicato nella
pratica di sanatoria come “Frigor” non € presente.

Alla luce di quanto sopra, si richiede a questo Ufficio di fornire chiarimenti in merito alla
situazioni esposte e di indicare le procedure necessarie per la regolarizzazione di quanto emerso.

Restando in attesa di un vostro cortese riscontro, vi ringrazio per la disponibilita e la
collaborazione.

Cordialita

Mauro Tenti

Per, Ind, Mauro Angelo Tenti
Via Francesco Koristka 11 - 20154 Milano
Ceil. 368-3658220
www.maurctent.com - mat@maurctenti.com - mauroangelo tenti@pec.epplit
a5 Condono Edilizio 1990.pdf
4626K

- - - s T Tt T 21 febbraio 2025 alle ore 09:34

Buongiorno,

A seguito di un confronto con la mia responsabile, e in considerazione a quanto allegato alla mail e
dichiarato in merito a una difformita tra stato dei luoghi ed elaborati presenti nel condono, si ritiene che
l'immobile sia regolarizzabile a mezzo di CILA tardiva per I'assenza del locale nominato "Frigor”, utilizzando
gli elaborati del condono come ultimo stato assentito.

Rimanendo a disposizione per eventuali chiarimenti, le porgo cordiali saluti

Da: "Mauro Tenti” <mat@maurotenti.com>

A" Tii>

Cc:" >

Inviato: Mercoledi, 12 febbraio 2025 19:48:22

Oggetto: Tribunale Milano RG 829/2024 - Chiarimenti relativi alla pratica edilizia prot. 8042/87 C.E.
n. 22-29/87/S — U.I. Sub 3 — Mapp. 209 — Fg. 9, Via Monza 46, Pioltello

Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 2dd26fbec3cbea21563d2adbb32ba7d6
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Posta di SamuiWeb - Tribunale Milano RG 829/2024 - Chiarimenti rel... https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=64b84debfe&view=pt&search=...

[Testo tra virgolette nascosto]

Arch

Ufficio Edilizia Privata

Comune di Pioltello

Tel. 02.92366406 (lun 10-12.30 e merc 11-12.30)
pec: protocolio@cert.comune. pioltelio.mi.it

Mauro Tanti <mat@manirntanti com> 21 febbraio 2025 alle ore 10:50

Buongiorno Arch. )

La ringrazio per la cortese risposta riguardante la seconda parte del mio quesito. Tuttavia, non
ho rilevato un chiarimento esaustivo in merito a un aspetto altrettanto rilevante: la questione
relativa alla pratica di sanatoria edilizia Prot. 8042/87 C.E. n. 22-29/87/S.

In particolare, desidero segnalare che la scheda catastale allegata alla sanatoria non corrisponde
allo stato dei luoghi dichiarato nella stessa. Tale discrepanza potrebbe compromettere la validita
della sanatoria edilizia rilasciata, sollevando dubbi sulla corretta applicazione della normativa e
sulla sua adeguatezza.

Sarei grato se potesse fornirmi chiarimenti in merito a questa incongruenza e indicazioni su come
procedere per eventuali rettifiche.

Resto in attesa di un cortese riscontro e le porgo cordiali saluti.

Mauro Tenti

Privo di virus.www.avg.com

[Testo tra virgolette nascosto]

24 febbraio 2025 alle ore 09:22
A: Mauro lenti <mat@maurotenti.com>

Buongiorno,

Confrontandomi con la mia responsabile, verificando che la scheda catastale, sebbene antecedente alla
richiesta di sanatoria, rappresenta I'immobile come realizzato a seguito del frazionamento oggetto della
sanatoria; vista la destinazione d'uso dell'immobile e in considerazione del fatto che la superficie catastale
risulta coerente tra scheda catastale e sanatoria, la sanatoria si ritiene valida.

Cordialmente

Da: "Mauro Tenti" <mat@maurcienti.com>

AT - mune picltello.miit>

Inviato: venerdi, 21 febbraio 2025 10:50:17

Oggetto: Re: Tribunale Milano RG 829/2024 - Chiarimenti relativi alla pratica edilizia prot. 8042/87
C.E. n. 22-29/87/S — U.l. Sub 3 — Mapp. 209 — Fg. 9, Via Monza 46, Pioltelio

[Testo tra virgolette nascosto]

Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serialf#: 2dd26fbec3c6ea21563d2adbb32ba7d6
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Esecuzione Forzata N. 829/2024
- XXX XXXXX XXXXXKX

ALLEGATO “4”

>  Documenti spese condominiali

>  Certificazione Energetica n° 1517500004924, valida fino al 24.01.2034.

Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti

15

Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#t: 2dd26fhec3c6ea21563d2adbb32ba7d6



Posta di SamuiWeb - Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 829/202... https://mail.google.com/mail/u/0/?7ik=64b84debfe& view=pt&search=...

1di4

Silire] Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 829/2024 - Spese condominiali Via
Monza 42

7 messaggi

Mauro Tenti <mat@maurotenti.com> 21 gennaio 2025 alle ore 11:50
Gentile -
con la presente, Le chiedo cortesemente di volermi fornire i riferimenti
dell'amministratore di condominio _al fine di poter inviare una

comunicazione per richiedere informazioni dettagliate sulle spese condominiali
relative al debitore esecutato.

Si tratta di un passaggio necessario nell'ambito della procedura esecutiva che sto
seguendo nei confronti del suddetto debitore

In attesa di un cortese riscontro, cordialita

mauro tenti

Per. Ind. Mauro Angelo Tenti
Via Francesco Koristka 11 - 20154 Milano
Cell, 368-3658220

30 gennaio 2025 alle ore 12:32
A: Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

Di seguito quanto richiesto:

Cordialmente

[Testo tra virgolette nascosto]

Mauro Tenti <mat@maurotenti.com> 30 gennaio 2025 alle ore 12:41

a

Spett.le Amministrazione

in qualita di esperto nominato nella procedura esecutiva in oggetto, con la
presente sono a richiedere cortesemente riscontro ai quesiti riportati di seguito,
nonché l'inoltro della documentazione eventualmente disponibile, al fine di
adempiere all'incarico affidatomi dal G.E.:

Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 2dd26fbec3c6ea21563d2adbb32ba7d6
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Posta di SamuiWeb - Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 829/202... https://mail.google.com/mail/u/0/?1k=64b84debfe& view=pt&search=...

A) - Per gquanto riguarda il Condominio di Via Monza n. 42, Pioltello:

1. Sono previste opere di manutenzione straordinaria sull'immobile in cui € ubicata
l'unita immobiliare?

2. Esistono cause pendenti relative al condominio?

3. L'immobile é dotato del Certificato di Idoneita Statica (CIS)? In caso
affermativo, si chiede di fornirne copia.

4. L'immobile dispone delle certificazioni relative agli impianti comuni? In caso
affermativo, si chiede di fornirne copia.

5. Sono state gia deliberate eventuali spese straordinarie?

6. Sono state presentate pratiche edilizie o sanatorie riguardanti le parti comuni
dello stabile?

7. Esistono pratiche edilizie inerenti la costruzione dello stabile in cui e ubicata
l'unita immobiliare? In caso affermativo, si chiede di fornirne copia.

B) - Per quanto riguarda le unita immobiliari del debitore esecutatc
_ostituite da negozio al Foglio 9 - mappale 209 subalterno 3:
1. L'ammontare medio annuo delle spese condominiali ordinarie.
2. L'ammontare delle spese ordinarie e straordinarie (escluse spese legali, ecc.),
suddiviso per gli ultimi due anni di esercizio.
3. L'esistenza di eventuali spese condominiali insolute (escluse spese legali, ecc.),
suddivise tra ordinarie e straordinarie per gli ultimi due anni di esercizio.
4. Le quote millesimali riferite all'unita immobiliare.
5. 1l periodo di gestione del condominio (dal... al...).

Si richiede inoltre di:

- Specificare esclusivamente gli importi richiesti tramite apposita comunicazione
(senza invio di consuntivi e/o verbali di assemblea).

- Allegare copia del regolamento di condominio vigente.

In attesa di un cortese riscontro, resto a disposizione per eventuali chiarimenti e
porgo cordiali saluti.

Mauro Tenti

Per. Ind. Maurc Angelo Tenti

Via Francesco Koristka 11 - 20154 Milano

Cell. 368-3658220

www. maurctenti.com - mat@maurotenti.com - maurcangslo.tenti@pec.eppit

Privo di virus.www.avg.com

0 Giudice nomina + giuramento.pdf
- 258K
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Mauro Tenti <mat@maurotenti.com> 25 febbraio 2025 alle ore 13:43

2di4 22/04/20258%5:43



Posta di SamuiWeb - Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 829/202...

3di4

Spett.le Amministrazione

r

ad oggi non ho avuto alcun riscontro alla richiesta di informazioni per quanto in

oggetto.
Cordialita
mauro tenti

[Testo tra virgolette nascosto]

29 marzo 2025 alle ore 10:05

A: Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

Buongiorno,

scusi se rispndo solo ora

vado di seguito nel rispondere a quanto mi chiede
A

1. Hanno da poco ultimato, anche se con diversi vizi, le opere Straordinarie di Riqualificazione Energetica
avvalendosi del "Super Bonus"

2. Attualmente non vi sono cause. Si sta valutando di incaricare un ATP per quanto sopra

3. Nessun Certificato.

4.Nessna Certificazione degli impianti comuni. il Riscaldamento & autonomo e per elettrico non lo abbiamo
5. Nessuna ulteriore spese straordinaria deliberata al di fuori di quanto al punto 1

6. Nessuna pratica presentata

7.Nessuna prtica Edilizia

B

1. € 650,00

2. € 883,42 per il 2023 ordinarie - € 430,76 per il 2024 ordinarie. € 2.817,93 Strordinarie effettuate nel 2023
3. Al 31/12/2024 il condominc 1 debiti per € 2.817,93 (Straordinarie) € 7.381,27 (Ordinarie)
4. Quete MM proprieta 36,5200

5. Esercizi 01 gennaio - 31 dicembre

[Testo tra virgolette nascosto]

ORI

Per rimanere sempre aggiornato sui serviz

sempre a disposizione tutta la propria

Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial: 2dd26fbec3cbea21563d2adbb32ba7d6
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Posta di SamuiWeb - Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 829/202...

4did

documentazione potra collegarsi all' Area Clienti presente all' interno del sitc
INFORMATIVA PRIVACY

Questo documento e formato esclusivamente per il destinatario. Tutte le informazioni ivi contenute, compresi
eventuali allegati, sono da ritenere esclusivamente confidenziali e riservate secondo i termini del vigente D.Lgs.
196/2003 in materia di privacy e del Regolamento europeo 679/2016 — GDPR- e quindi ne e proibita I'utilizzazione
ulteriore non autorizzata. Se avete ricevuto per errore questo messaggio, Vi preghiamo cortesemente di contattare
immediatamente il mittente e cancellare la e-mail. Grazie

Mauro Tenti <mat@marnratanti com> 29 marzo 2025 alle ore 11:11

Buongiorno per le informazioni.

Le chiedo cortesemente di indicarmi per il punto B3 le spese suddivise solo per le ultime due gestioni, non
inserendo importi di debiti degli anni precedenti.

Le chiedo anche in questo caso il regolamento di condominio.

In attesa cordialita

Mauro Tenti

[Testo tra virgolette nascosto]

Mauro Tenti <mat@maurotenti.com> 22 aprile 2025 alle ore 17:37

Buonasera

ad oggi non ho avuto riscontro alla mia mail del 29.03.2025.
In attesa cordialita

mauro tenti

[Testo tra virgolette nascosto]

[

https://mail.google.com/mail/u/0/?7ik=64b84debfe& view=pt&search=...

Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seriat#: 2dd26fbec3c6ea21563d2adbb32ba7d6

g

22/04/20255¥23

3



Esecuzione Forzata N. 829/2024
- OXXXXXXX XXXXK XXXX XXX

ALLEGATO “5”

> Fotografie esterno/interno

Giudice: Dott. ssa Laura Cesira Stella 16
Custode: Avv. Elena Ferrazzi
Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti

Firmato Da: MAURO ANGELO TENTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 2dd26fbec3c6ea21563d2adbb32ba7d6
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