Proc. N. 2/2025 Reg. Es. Imm.

TRIBUNALE DI TERNI
AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

Il Dott. Monica Piersantini con studio in Terni — Via G. Oberdan n. 23, Professionista
delegato alle vendite e Custode del compendio immobiliare pignorato nella Procedura
Esecutiva N. 2/2025;

- visto il provvedimento di nomina a custode emesso dal Giudice delle Esecuzioni del
Tribunale di Terni in data 29/04/2025;
- vista I'Ordinanza di Vendita e Delega delle Operazioni al Professionista, Dott. Monica
Piersantini, emessa per la suindicata procedura dal Giudice delle Esecuzioni, Dott.
Tommaso Bellei in data 05/11/2025, a seguito della quale tutte le attivitd che a norma degli
artt. 570 e seguenti c.p.c. devono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice delle
Esecuzioni o dal Cancelliere o dal Giudice delle Esecuzioni, sono eseguite dal professionista
delegato presso il suo studio, ove potranno essere fornite maggiori informazioni;
- ritenuto necessario fissare la vendita dei beni pignorati;
- visti gli artt. 591 bis, 569 e ss. c.p.c.;
- visto il richiamo del G.E. nella predetta Ordinanza alle disposizioni di cui allart. 12 e
seguenti del D.M. Giustizia N. 32/2015;
a norma dell'art. 490 c.p.c.

AVVISA

che nella data e nel luogo sotto indicati si terra la vendita senza incanto con modalita
telematica asincrona del seguente immobile:

LOTTO UNICO

Diritti di piena proprieta pari all’intero dellimmobile ad uso abitazione sito nel Comune di
Monteleone d’Orvieto (TR), C.so Vittorio Emanuele Il n. 16 (catastalmente il civico & il n. 10)
—=angolo-P:zza-Cavour, censito-al-Catasto-Fabbricati-di-detto-Comune-al-Foglio 7, Particella
220, Sub 2, Categoria A/5, Classe 2, Piano T, consistenza 2 vani, Rendita catastale Euro
82,63.

Il Foglio 7, Part.lla 220 risulta censita anche al Catasto Terreni, attualmente Ente Urbano di
superficie mq 63.

Trattasi di unita immobiliare posta in centro storico al piano terra di un edificio costruito nel
1900 di complessivi quattro piani di cui tre fuori terra e uno interrato, a destinazione
residenziale. L’area in cui lo stesso e ricompreso & sottoposta a vincolo idrogeologico e
paesaggistico.

Lintero fabbricato si presenta esternamente in buono stato in quanto recentemente
ristrutturato. Non & dotato di parcheggio privato.

L'unitd immobiliare posta in vendita ha 'accesso dalla strada pubblica in Corso Vittorio
Emanuele Il. Il portone di ingresso in legno e vetro é sormontato da un arco in muratura
provvisto di sopralluce con tre gradini esterni e due interni in muratura che consentono di
superare il dislivello tra la quota della strada e quella di calpestio dell’'appartamento.

Al suo interno, subito un locale adibito a zona pranzo e angolo cottura dotato di camino:
superata una scala di soli due gradini si accede a un piccolo disimpegno su cui si aprono le
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porte della camera da letto e del servizio igienico, quest’ultimo privo di finestra. | soffitti della
camera e della zona pranzo sono costituiti da una struttura lignea sormontata da pianelie il
cui stato si presenta in buone condizioni di conservazione. La pavimentazione & parte in
gres e parte in graniglia di marmo.

Superficie catastale totale mq. 38; superficie commerciale mq. 33,80.

L'unita immobiliare non & dotata di impianto di riscaldamento e gli impianti idrico-sanitario
ed elettrico necessitano di interventi manutentivi e di rinnovamento risultando non a norma.
Nella parete interna della zona pranzo si segnala la presenza di un breve tratto di tubazione
a vista relativo all'impianto di addolcitore acqua a servizio della proprieta confinante non
oggetto di esecuzione: in corrispondenza dei fori di passaggio dei tubi lintonaco e la
sottostante muratura si presentano danneggiati; la persiana in legno della camera da letto &
fortemente ammalorata.

Al momento non si dispone dell'attestazione di prestazione energetica (A.P.E.) che verra
redatta all’esito dell'avvenuta aggiudicazione. Classe presumibile: G.

Sussistono delle difformita di natura edilizia e catastale.

Sotto il profilo edilizio non risulta il rilascio di pratiche edilizie e dalunica planimetria in atti
presentata in data 24/05/1954 (Prot. 1954/608) il bene di categoria A/5 allepoca
dellaccatastamento risultava costituito da due soli ambienti destinati a cucina e camera da
letto, privo pertanto di servizio igienico. Non risultando possibile desumere la data della sua
realizzazione e le contestuali modifiche alla muratura interna della camera da letto — opere
prive di autorizzazione - necessita una SCIA in sanatoria il cui costo quantificato dallEsperto
in Euro 3.632,00 (vedasi perizia) & gia stato portato in riduzione dal prezzo base stimato per
la vendita.

Per il medesimo motivo sussiste la necessita di regolarizzare la conformita catastale tramite
Docfa, il cui costo quantificato in Euro 450,00 & stato anch’esso decurtato dal prezzo di
vendita.

Non vi sono difformita sotto il profilo urbanistico.
In ordine all’abitabilita, non & stato reperito presso gli uffici comunali il relativo certificato.

L'immobile posto in vendita risulta libero da persone, ma occupato dalla mobilia esistente
abbandonata in loco dal soggetto esecutato e dallo stesso dichiarata di nessun valore
economico; l'u.i. potra essere liberata a cura e spese della procedura, salvo esonero, dopo
'emissione del decreto di trasferimento.

Non sussiste condominio.

Per una puntuale descrizione dellunita immobiliare posta in vendita e per ogni ulteriore
dettaglio si rimanda alla perizia di stima redatta dal Ctu, Arch. Katia Mancini con particolare
riguardo alla difformita edilizio-catastali riscontrate, nonché per le modalita di determinazione
del prezzo.

Il valore determinato in perizia ai sensi dell’art. 568 c.p.c. & di Euro 23.100,00.

Prezzo base del Lotto unico Euro 23.100,00. A pena di inefficacia il prezzo offerto non potra
essere inferiore a Euro 17.325,00 (Prezzo minimo).

In caso di gara il rilancio minimo & di Euro 1.000,00.

La presente vendita non & assoggettata a |.V.A.

Il G.E. ha disposto procedersi alla vendita con modalita telematica asincrona,
conseguentemente gli interessati all'acquisto potranno presentare le proprie offerte
unicamente su supporto telematico seguendo i termini, le date e le modalita di
partecipazione sotto indicate.




Termine di presentazione delle offerte: entro le ore 11:00 del giorno precedente la data
fissata per la vendita telematica asincrona (24/02/2026).

Data della vendita: 25 febbraio 2026 - ore 11:30

Data e luogo di apertura delle offerte: 25 febbraio 2026 - ore 11:30 tramite accesso alla
piattaforma telematica del gestore della vendita presso lo studio del professionista delegato
sito in Terni — Via G. Oberdan n. 23.

Si precisa che un eventuale ritardo nell'inizio delle operazioni di vendita rispetto all’orario
sopra indicato, non potra in alcun modo invalidarne il procedimento.

Modalita di presentazione dell’Offerta in Forma Telematica:

le offerte di acquisto telematiche vanno depositate con le modalitda e con i contenuti tutti
previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministero della Giustizia n. 32 del 26/02/2015
e in conformita alle istruzioni contenute nel Manuale Utente reperibile sul sito del Portale
delle vendite pubbliche all'indirizzo https://pvp.giustizia.it/pvp/

Sul portale sono reperibili anche i tutorial che guidano alla compilazione dell'offerta e al
pagamento telematico del bollo_(€ 16,00) che dovra essere effettuato solo con modalita
telematica a mezzo bonifico o carta di credito, accedendo all'area “pagamenti online” tramite
‘PagoPa - utenti non registrati” sul Portale dei Servizi Telematici allindirizzo
https://pst.giustizia.it

Le offerte di acquisto, criptate, devono essere inviate dal presentatore dell'offerta — che deve
necessariamente coincidere con il soggetto offerente — entro le ore 11:00 del giorno
precedente la celebrazione dell'asta utilizzando esclusivamente il modulo di Offerta
Telematica reperibile sul portale ministeriale http://venditepubbliche.giustizia.it nonché sulla
piattaforma del gestore della vendita telematica.

Il gestore della vendita telematica prescelto dal G.E. relativamente alla presente procedura &
la societa GOBID INTERNATIONAL AUCTION GROUP S.r.L
La piattaforma del Gestore della Vendita Telematica & www.gobidreal.it

L'invio — comprensivo di un file criptato in formato zip.p7m contenente I'offerta integrale e gli
allegati all'offerta nonché la ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml
scaricata dal Portale dei Servizi Telematici — va effettuato all'indirizzo PEC del Ministero:
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it

~L'offerta-pud-essere-formulata-dall'offerente-personaimente; -oppure-tramite-un-avvocato
munito di procura autenticata da notaio, il quale potra altresi presentare offerte per persona
da nominare ai sensi degli artt. 579 u.c. e 583 c.p.c.

L'offerta, oltre ai dati anagrafici e a tutti gli altri dati richiesti come elencati nel’Ordinanza di
Vendita al paragrafo “Modalita di presentazione dell’offerta telematica” p.to 4, lettere a),
b), c), d), e), f), g), dovra contenere in particolare:

- il prezzo offerto che a pena di inefficacia non potra essere inferiore al 75% del prezzo base
indicato nel presente avviso di vendita;

- il termine di pagamento del saldo prezzo (comprensivo degli oneri tributari e della quota
spese a carico dell'aggiudicatario) e di presentazione della dichiarazione sostitutiva di
certificazione ai sensi dell’art. 22 D. Lgs. 231/07, entrambi da effettuarsi entro 120 giorni
dalla data di aggiudicazione (non sono ammesse proroghe, ma il termine soggiace alla
sospensione feriale per il periodo 01/08 - 31/08 di ogni anno). Si segnala che in caso di
mancata indicazione del termine o di indicazione di un termine superiore, lo stesso & da
intendersi automaticamente indicato in 120 giorni; ove invece sia indicato un termine
inferiore lo stesso € vincolante per I'aggiudicatario che in caso di mancato rispetto sara
dichiarato decaduto dall’aggiudicazione;




- Pimporto versato a titolo di cauzione pari al 10% del prezzo offerto, cauzione che sara
trattenuta in caso di decadenza per mancato versamento del saldo prezzo;

- la data. Forario e il numero CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

- il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui al
p.to precedente affinché si possa dare luogo alla restituzione della cauzione in caso di
mancata aggiudicazione,

- lindirizzo di posta elettronica certificata (o della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica di cui allart. 12 co. 5 D.M. 32/2015) utilizzata per trasmettere l'offerta e
ricevere le comunicazioni dal sistema, nonché il recapito di telefonia mobile ove ricevere le
comunicazioni previste dal citato D.M. 32/2015. N.B. Sia la casella di Posta Elettronica
Certificata che il recapito di telefonia mobile devono appartenere all'offerente o all'avvocato
depositante.

- espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima e relativi allegati,
dell'ordinanza di vendita e dell’avviso di vendita;

- la volonta di avvalersi o meno dei benefici per 'acquisto della prima casa.

Tutte le dichiarazioni e i dati sopra richiesti che non possano essere inseriti nel
modello telematico ministeriale dovranno essere fatti oggetto di separata
dichiarazione da parte dell’offerente; tale dichiarazione dovra essere allegata
telematicamente all’offerta, a pena di inefficacia di quest’ultima.

A pena di inammissibilita Pofferta deve essere sottoscritta digitaimente utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditati e trasmessa insieme agli allegati a mezzo casella di
posta elettronica certificata; in alternativa & possibile trasmettere l'offerta e gli allegati a
mezzo casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di cui all'art. 12, co. 5,
D.M. 32/2015.

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia, I'offerta dovra
essere depositata ai sensi dell'art. 15, D.M. 32/2015.

Allofferta telematica sottoscritta devono essere allegati i documenti di cui allOrdinanza di
vendita dettagliatamente elencati al p.to 6 del paragrafo “Modalita di presentazione
dell’offerta telematica”, in particolare:

- copia del documento di identitd e del codice fiscale dellofferente e del coniuge se in
comunione legale dei beni, se l'offerente & soggetto straniero non comunitario oltre ai
predetti documenti anche copia del permesso di soggiorno ovvero indicazione del trattato
internazionale tra lo Stato italiano e quello di appartenenza che legittimi I'acquisto di beni nel
territorio italiano;

- copia del bonifico attestante il versamento della cauzione, in difetto I'offerta sara dichiarata
inammissibile;

- in caso di offerta formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura
rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o per scrittura privata autenticata in favore del
soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure
del soggetto che sottoscrive digitalmente ['offerta;

- copia anche per immagine della procura speciale o generale per atto pubblico o per
scrittura privata autenticata nelfipotesi di offerta a mezzo avvocato il quale potra presentare
anche offerta telematica per persona da nominare;

- copia della visura camerale risalente a non piu di tre mesi in caso di offerente persona
giuridica (pit in dettaglio vedere punto 6) lettera e) Ord.za di Vend.);

- se 'offerente & minorenne, copia del documento di identita e copia del codice fiscale sia del
soggetto offerente che del soggetto che sottoscrive I'offerta, oltre a copia del provvedimento
di autorizzazione del giudice tutelare;

- copia anche per immagine della dichiarazione del coniuge, autenticata da pubblico ufficiale,
di voler escludere il bene dalla comunione legale in caso di acquisto del bene a titolo
personale da parte dell’altro coniuge;




- le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione della perizia di stima, di volersi
avvalere dei benefici fiscali, del termine entro il quale si rendera la dichiarazione ai fini
antiriciclaggio, da effettuarsi con separato documento.

Il pagamento della cauzione pari al 10% del prezzo offerto dovra essere effettuato
esclusivamente a mezzo bonifico bancario sul conto corrente “delega” IBAN IT 48 Y 07075
14400 000000750778 con causale “Tribunale di Terni RGE N. 2/2025 vendita del
25/02/2026 Lotto unico CAUZIONE”.

A pena di inefficacia dell'offerta, la cauzione dovra risultare accreditata sul conto corrente
“‘delega” intestato alla procedura entro il giorno precedente la vendita; sara comunque
dichiarata efficace l'offerta la cui cauzione sia stata accreditata sul conto corrente in un
momento successivo, qualora Pordine di bonifico sia stato effettuato entro le ore 11:00
del giorno precedente la vendita e sempre che l'accredito_sia visibile non oltre I'orario di
apertura delle buste.

Si invita |'offerente ad accertarsi che entro le ore 11:00 del giorno precedente la vendita sia
stata generata la ricevuta di consegna da parte del gestore della PEC del Ministero della
Giustizia, nonché ad eseguire il bonifico ordinario relativo alla cauzione in tempo utile,
almeno 3 giorni lavorativi prima del giorno di scadenza per il deposito delle offerte affinché la
stessa risulti effettivamente accreditata sul conto corrente delega intestato alla procedura al
momento dell'apertura delle buste o in alternativa ad effettuare un bonifico istantaneo.

Nel caso di bonifico estero in modalita “OUR” lo stesso andra inoltrato all'istituto con la
clausoia “senza spese per il beneficiario”. In difetto ie commissioni saranno automaticamente
decurtate dall'importo versato; se la cauzione cosi decurtata non dovesse essere congrua
rispetto a quanto previsto nelf'avviso, sara motivo di esclusione dell'offerta.

Per ogni ulteriore dettaglio si invita a prendere attenta visione dell’'Ordinanza di vendita.

Norme per lo svolgimento della vendita telematica asincrona:

Il giorno fissato per la vendita, ossia il 25 febbraio 2026 alle ore 11:30 si procedera
all'apertura delle buste telematiche. Gli offerenti parteciperanno esclusivamente in via
telematica collegandosi all’area riservata del sito internet del gestore della vendita telematica
(www.gobidreal.it) tramite le credenziali personali a loro trasmesse almeno 30 minuti prima
dell'inizio delle operazioni di vendita. Dette credenziali saranno ricevute nella casella di posta

—elettronica—certificata-utilizzata- per-trasmettere ' offerta-(ovvero—-nella-casella~di-posta -

elettronica certificata per la vendita telematica).

Il professionista delegato verificata la regolarita delle offerte dara inizio alle operazioni di
vendita.

Eventuali ritardi nell'inizio di dette operazioni rispetto ai tempi indicati nel presente avviso,
non potra costituire motivo di doglianza da parte degli offerenti.

Nel caso in cui sia stata depositata una sola offerta non inferiore al 75% del prezzo base
(prezzo minimo) la stessa sara accolta; in caso di pluralita di offerte valide si procedera a
gara sulla base dell’'offerta pit alta, invitando gli offerenti a presentare offerte in aumento che
non potranno essere inferiori a Euro 1.000,00. per I'unico lotto posto in vendita.

La gara avra la durata di 24 ore a partire dal suo inizio; durante il periodo della gara ogni
partecipante potra effettuare rilanci nel rispetto degli importi sopra indicati e il gestore della
vendita comunichera ai partecipanti ogni rilancio all'indirizzo di posta elettronica certificata (o
di posta elettronica certificata per la vendita telematica) comunicato dal soggetto
partecipante e con SMS.

Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara, la stessa sara
prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti
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di effettuare ulteriori rilanci. Se nei 10 minuti di proroga viene presentato un ulteriore rilancio,
la gara sara prorogata di ulteriori 10 minuti fino a un massimo complessivo di dodici proroghe
(120 minuti oltre alle 24 ore originarie).

Al termine del lasso di tempo fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita
telematica comunichera a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo
'elenco dei rilanci e di coloro che li hanno effettuati al delegato il quale provvedera ad
aggiudicare il bene a colui che avra effettuato l'offerta piu alta sulla base delle comunicazioni
ricevute dal gestore della vendita telematica.

La deliberazione finale sulle offerte avra luogo entro il giorno lavorativo successivo al suo
termine.

Le modalita di presentazione dell’offerta telematica, la documentazione a cio utile, nonché le
disposizioni inerenti alle condizioni della vendita sono espressamente regolamentate nei
paragrafi “Modalita di presentazione dell’offerta telematica” e “Norme per lo
svolgimento della vendita telematica asincrona” oltre a “Disposizioni per
Paggiudicatario del bene” contenuti nellOrdinanza di Vendita e Delega a firma del G.E. del
05/11/2025 pubblicate nel Portale delle Vendite Pubbliche, dove & possibile reperire tramite
apposito link anche il citato Manuale Utente e le ulteriori informazioni.

Per ogni dettaglio concernente il lotto posto in vendita si fa espresso rinvio alla relazione di
stima a firma dellesperto, Arch. Katia Mancini con particolare riguardo alla sussistenza di
difformita edilizio-urbanistiche e/o catastali, alla presenza di oneri e pesi gravanti sui beni
immobili, nonché per tutto cid che concerne lo stato di conservazione e le modalita di
determinazione del valore di stima, da consultare a onere e cura di ogni offerente sui siti
internet: www.asteannunci.it, www .asteavvisi it www_rivistaastegiudiziarie.it,
www.astegiudiziarie.it, www.L egalmente.net, nonche sul Portale delle Vendite Pubbliche.
Sara inoltre pubblicato un banner pubblicitario su www.ilmessaggero.it.

Eventuali richieste di visita agli immobili posti in vendita dovranno essere inoltrate
esclusivamente utilizzando il suddetto Portale allindirizzo hitp://venditepubbliche.giustizia.it;
si avvisa che il Tribunale NON S| AVVALE DI MEDIATORI, AGENZIE IMMOBILIARI O
ALTRI INTERMEDIARI.

E’ inoltre possibile richiedere informazioni al Professionista delegato, Dott. Monica
Piersantini, Tel. 0744/423222, e-mail: monica.piersantini@dcassociati.com, al numero verde
del gestore della pubblicita_800630663 di Gruppo Edicom S.p.A. o al gestore della vendita
telematica Gobid International Auction Group S.r.l. o reperirle presso i sopra indicati siti
Internet.

L’unita immobiliare di cui al presente avviso & posta in vendita a corpo e non a misura, con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive, nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova, nella consistenza indicata nella perizia di stima redatta
dall’esperto nominato dal G.E., Arch. Katia Mancini. Si precisa che la vendita forzata non é
soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere
revocata per alcun motivo; conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi quelli ad es.
urbanistici, ovvero derivanti dall'eventuale necessita di adeguamento degli impianti alle leggi
vigenti, spese condominiali dellanno in corso e dellanno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati anche se occulti e comunque non evidenziati
in perizia, non potranno dare luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di cio tenuto conto nella valutazione del bene.

Dalla perizia in atti non emerge la sussistenza di iscrizioni e/o trascrizioni pregiudizievoli non
suscettibili di cancellazione conseguentemente al decreto di trasferimento. | gravami saranno



cancellati a cura e spese della Procedura, mentre sara a carico dell’aggiudicatario la meta
del compenso del professionista delegato.

A norma dell'art. 173-quater disp. attuaz. c.p.c si informa che non necessita il rilascio del
certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 T.U. D.P.R. 380/2001.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della Legge 47/1985 come integrato
e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 380/2001, purche presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

Riguardo alle notizie di cui allart. 46 T.U. Edilizia e di cui allart. 40 della citata Legge
47/1985 e successive modifiche, si fa espresso rinvio alla perizia del tecnico nominato.

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario.

Terni, 24 novembre 2025. Il Custode e Professionista
Delegato alle vendite
Dott. Monica Piersantini

outea Roen po .




