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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1482/2014 (LOTTO §)

LOTTIO 6
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dati identificativi: fg. 19 part. 92
dafi classamenio: caf. prato irriguo; classe 2: supericie 477 ; Reddito Dominicale
38.92; Reddiio Agrasio € 32,03.
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Coerenze
A pariire da nord € proseguendo in senso oraro; map.- 8

: map. 93; map. 98; map. 1.

2. DETENZIONE DEL BENE
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Detenzione del bene

Al momento del sopralluogo la moglie dell’esecutato ha dichiarato che i beni sono nelle

onfraiti di locazione
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n*erpelata in merito Agenzia delle Entrate riferisce che in anagrafe tributaria non risultano
~Ta" a ‘ocazone stipulati e registrati a nome dell'esecutata in qualita di dante causa
| e proprieia (all. 2).

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Si veda parie 2 della perizia.

4. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

. Spese di gestione condominiale
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4.92. Accessibiiga dellimmobile ai soggeiii diversamenie abili

i1

4.3. Attestazione APE:
//

4.4. Cerlificazioni di conformita degli impianti
//

5. PROVENIENZA

Si veda parte 2 della perizia.

‘6. PRATICHE E CONFORMITA' EDILIZIA

é.1. Pratiche edilizie:
oene € un terreno agricolo non interessata da pratiche edilize.

7. SITUAZIONE URBANISTICA

e
8.8

anfo si evince dal CDU (Certificaio di Desfinazione Urbanisisical rios
assano D'adda (all. 3) che siinvita a consultare unitamenie ol esTo o o=
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Foglio 19 Particella 92
Varianie 1 - Vigente

AZZONAMENTO
e Ambiii agricoli - pari circa a 4.723 m? mq
- Norme di attuazione - PAR - Art56
- Norme di attuazione - PdR - Art57
- Norme di attuazione - PdR - Art58
- Norme di attuazione - PdR - Arté6-7-8
- Norme di attuazione - PdR - Art9-10

ATTIVITA AGRICOLA DI INTERESSE STRATEGICO VIGENTI

e Ambiti destinati all'attivitd agricola di interesse strategico vigenti - PTCP articolo 60 comma
1 pari circa a 4.723 m?

Norme di attuazione - PAR - Art56

Norme di attuazione - PdR - Art57

- Norme di attuazione - PdR - Art58

- Norme di attuazione - PAR - Art59

ELETTRODOTIO
e Llinea elettrodotto - pari circa a 32 m mqg
Norme di attuazione - PAR - Arté62

RISPETTO ELETTRODOTTO
e Fascia dirispetto degli elettrodotti - pari circa a 2.058 m? mq
Norme di attuazione - PdR - Arté2 ‘

FATTIBILITA GEOLOGICA

e Classe 2 Fattibilitch con modeste limitazioni - Piana fluvioglaciale litologicamente costiiuiia
da ghiaie a supporto di matrice sabbiosa passanti a sabbie limose. Terreni granulari con
buone caratteristiche portanti a partire da 1-2 m di profondita pari circa a 4.723 m* ma

FATTIBILITA SISMICA
e Classe di fattibilita sismica Z4a - pari circa a 4.723 m* ma
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1482/2014 (LOTTO §)

8. DESCRIZIONE DEI BENI

2 1. Descrizione generale del quarliere e zona
-'-:-:-“:’:: :-' :‘t 7ona € provvisia di servizi di urbanizzazione pAamaonc © G sava d
Prncipall collegamenii pubblici: nn
Collegomenio alla reie autostradale: a circa 7.5 Km BreBeMi svincolo di Trevigio
82 Caraiteristiche del sito (all. 4)
- Temeno coliivaio parzialmente occupato da armie.
9. CONSISTENZA
8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza
La superiic commeroole complessiva e stata desunta dalla cartografia Ufficiale della
=g on= Lombardia (all. 5)ovvero sul portale cartografico della stessa Regione Lombardia.
superfici
Destinazione U.M. Sup. lorda b
totaale
ferreno prato irriguo mg. 4.723,0 4.723,0
4.723,0 4.723,0
mq. lordi mgq. commerciali
10. STIMA ¥ Y
9.1. Criterio di stima
Il sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in ogge’r’ro, ha tenuto conio
dell'ubicazione territoriale e della qualita catastale. D
Per esprimere il giudizio di stima, si € adottato il procedlmen’ro del confronto di merc
che risulta all'attualitd il piv idoneo per individuare il piv probob|le valore dei beni.
Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il “pivu pr’obob e” su base
estimativa, ma deve intfendersi comunque “orientativo” e quindi suscettibile di variazion
anche sensibili, in diminuzione o in aumento.
9.2. Fonti d'informazione
- Catasto di Cassano d'Adda
- Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2
- Uffici del regisiro di Milano 2
- Uificio tecnico del Comune di Cassano d'Adda
9.3. Parametri estimativi

Lisfino dei valori immobiliari dei terreni agricoli
Osservatorio dei valori agricoli - Provincia di Milano - Rilevazione 2020
Comune: Cassano d’Adda

Ty o~ ra: prato
SRGO 15 10N

= mercaio prezzo min. 53.000,00 / prezzo max. 85.000 Euro/ha
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9.4. Valutazione LOTIO 6

S Categoria catastale Superficie &/t Valore
DeenAeDs immobile commerciale " Complessivo
Terreno seminativ o imguo 4.723,0 €7,00 £ 33.061,00
€ 33.061,00

9.5. Adeguamenti e correzioni della stima

e Valore LOTTO 6 € 33.061,00
e Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzie per Vvizi -€ 1.653,05

Valore LOTTO 6 al netto delle decurtazioni € 31.407 .95

9.6. Prezzo base d'asta del LOTTO 6

TERRENO - prato irriguo

CASSANO D'ADDA (coordinate 45°30'52.5"'N 9°29'52.1"E)
foglio 19 particella 92

Prezzo di vendita del LOTTO 6 nello stato di "libero” QUOTA 1/1: € 31.000,00
Prezzo di vendita del LOTTO 6 nello stato di "occupato” QUOTA 1/1: € 27.000,00
Prezzo di vendita del LOTTO é nello stato di "libero” QUOTA 1/2: € 16.000,00
Prezzo di vendita del LOTTO é nello stato di "occupato” QUOTA 1/2: € 13.000,00

Al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano i beni;
valutati a corpo e non a misura

11. GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Non ricorre il caso.

12. GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Non ricorre il caso.

| sottoscritto Arch. Carlo Cuppini dichiara di aver depositato telematicamente la presente
relazione a mezzo P.C.T.; di averne inviato copia al Creditore Procedente a mezzo PEC ed
allesecutato a mezzo e-mail.

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al
solo scopo di fare conoscere al Giudice la verita.
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