TRIBUNALE DI TERNI
RGE 18/2024 T. TERNI
AVVISO DI VENDITA

Il custode e delegato alle operazioni di venditéarrocedura esecutiva immobiliare emarginatapigrafe,
Avv. Ester Ferrara, con studio ad Orvieto in Via del Popolo n.36, @&63/393876 Cell. 349/3800530,
PEC: avvesterferrara@cnfpec.gmail: studio.legaleferrara@libera.itvista I'ordinanza con la quale |l
Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di Terni, Détrancesco Angelini, in data 04 marzo 2026 edaita
02 aprile 2026 ha delegato le operazioni di veraligensi dell’art. 591 bis c.p.c.

AVVISA

che il GIORNO 29 SETTEMBRE 2026 ALLE ORE 10,00 si svolgera’la VENDITA SENZA
INCANTO CON MODALITA TELEMATICA ASINCRONA  degli immobili di seguito specificati
nella sezioneDESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI POSTI IN VENDITA 7

Luogo della vendita portale e piattaforma telematisavw.gobidreal.it

Termine di presentazione delle offerte telematicheentro le ore 11.00 del 28 settembre 2026
(giorno prima della celebrazione dell'ast.

Data ed orario dell'esame di tutte le offerte teleratiche e di inizio della vendita 29 settembre 2026
ore 10,00tramite accesso alla piattaforma telematica dstioge della vendita

Qualora per l'acquisito del medesimo bene siane stoposte piu offerte valide, dopo avere esaminat
le offerte presentate, si procedera a gara traffrenti. La gara avra durata di 24 ore a padaksuo
inizio, con proroga automatica alla stessa oragaeho successivo non festivo qualora il suo teemin
venisse a cadere di sabato o in giorni fes@ualora vengano effettuate offerte in aumento ndgi

10 minuti della gara, la stessa sara prorogatan@itcamente di ulteriori 10 minuti in modo da
permettere agli altri partecipanti di effettuardetibri rilanci; se nei 10 minuti di proroga venga
presentato un ulteriore rilancio, la gara sara qgata di ulteriori 10 minuti fino ad un massimo
complessivo di dodici proroghe (vale a dire 120utiinltre alle 24 ore originarie)

Si precisa che un eventuale ritardo nell'inizidedeperazioni di vendita rispetto all'orario soprdicato,
non potra in alcun modo invalidarne il procedimento

Gli immobili sono posti in vendita iN.26 (VENTISEI) LOTTI ad unPREZZO BASE:
lotto n.1: €. 8.415,00

lotto n.2: €. 80.000,00
lotto n.3: €. 94.201,25
lotto n.4: €. 122.672,00
lotto n.5: €. 94.809,00
lotto n.6: €. 115.000,00
lotto n.7: €. 103.683,00
lotto n.8: €. 115.300,00
lotto n.9: €. 109.500,00
lotto n.10: €. 46.700,00
lotto n.11: €. 140.000,00
lotto n.12: €. 57.630,00
lotto n.13: €. 46.650,00
lotto n.14: €. 187.000,00
lotto n.15: €. 45.500,00
lotto n.16: €. 9.687,00
lotto n.17: €. 7.225,00
lotto n.18: €. 29.870,00
lotto n.19: €. 19.380,00
lotto n.20: €. 13.000,00
lotto n.21: €. 12.220,00



lotto n.22: €. 17.595,00
lotto n.23: €. 19.000,00
lotto n.24: €. 17.600,00
lotto n.25: €. 17.600,00
lotto n.26: € 399.000.00

RILANCIO MINIMO PER IL CASO DI GARA TRA GLI OFFEREN _ TI:

lotto n.1: €. 500,00

lotto n.2: €. 2.000,00
lotto n.3: €. 2.000,00
lotto n.4: €. 2.500,00
lotto n.5: €. 2.000,00
lotto n.6: €. 2.500,00
lotto n.7: €. 2.500,00
lotto n.8: €. 2.500,00
lotto n.9: €. 2.500,00
lotto n.10: €. 1.500,00
lotto n.11: €. 2.500,00
lotto n.12: €. 1.500,00
lotto n.13: €. 1.500,00
lotto n.14: €. 2.500,00
lotto n.15: €. 1.500,00
lotto n.16: €. 500,00
lotto n.17: €. 500,00
lotto n.18: €. 1.000,00
lotto n.19: €. 1.000,00
lotto n.20: €. 1.000,00
lotto n.21: €. 1.000,00
lotto n.22: €. 1.000,00
lotto n.23: €. 1.000,00
lotto n.24: €. 1.000,00
lotto n.25: €. 1.000,00

lotto n.26: € 5.000,00

VALORE DEGLI IMMOBILI EX ART 568 C.P.C.:
lotto n.1: €. 8.415,00
lotto n.2: €. 80.000,00
lotto n.3: €. 94.201,25
lotto n.4: €. 122.672,00
lotto n.5: €. 94.809,00
€
€
€
€

lotto n.6: €. 109.087,00
lotto n.7: €. 103.683,00
lotto n.8: €. 111.983,00
lotto n.9: €. 107.445,60
lotto n.10: €. 44.207,00
lotto n.11: €. 132.825,60
lotto n.12: €. 57.503,00
lotto n.13: €. 46.088,00
lotto n.14: €. 183.334,00
lotto n.15: €. 44.943,50
lotto n.16: €. 9.636,36
lotto n.17: €. 7.225,00
lotto n.18: €. 29.603,50
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lotto n.19: €. 19.196,00
lotto n.20: €. 11.601,00
lotto n.21: €. 12.195,00
lotto n.22: €. 17.459,00
lotto n.23: €. 17.681,00
lotto n.24: €. 17.517,00
lotto n.25: €. 14.115,00
lotto n.26: €. 398.806,19

PREZZO MINIMO (non inferiore al 75% del prezzo base):

lotto n.1: €. 6.311,25
lotto n.2: €. 60.000,00
lotto n.3: €. 70.650,94
lotto n.4: €. 92.004,00
lotto n.5: €. 71.106,75
lotto n.6: €. 86.250,00
lotto n.7: €. 77.762,25
lotto n.8: €. 86.475,00
lotto n.9: €. 82.125,00
lotto n.10: €. 35.025,00
lotto n.11: €. 105.000,00
lotto n.12: €. 43.222,50
lotto n.13: €. 34.987,50
lotto n.14: €. 140.250,00
lotto n.15: €. 34.125,00
lotto n.16: €. 7.265,25
lotto n.17: €. 5.418,75
lotto n.18: €. 22.402,50
lotto n.19: €. 14.535,00
lotto n.20: €. 9.750,00
lotto n.21: €. 9.165,00
lotto n.22: €. 13.196,25
lotto n.23: €. 14.250,00
lotto n.24: €. 13.200,00
lotto n.25: €. 13.200,00

lotto n.26: € 299.250,00

che il Gestore della Vendita Telematica nominatd G#audice € GOBID INTERNATIONAL
AUCTION S.rl. che vi provwedera a mezzo del suo portale e latgbima telematica e
www.gobidreal.it precisando che per supporto tecnico durantesiedfaegistrazione e di partecipazione
e possibile ricevere assistenza contattando il dkestella Vendita Telematica ai seguenti recapiti:
email: assistenza@gobidgroup.canel. 02/86882269 dalle ore 9.00 alle ore 13.6alk ore 14.00 alle
ore 18.00 nei giorni feriali;

che IL_TRIBUNALE PER LA VENDITA NON SI AVVALE DI MEDIAT ORI, AGENZIE
IMMOBILIARI O ALTRI INTERMEDIARI

L'IBAN del conto corrente intestato alla proced@secutivaRGE 18/2024 DELEGA TRIB.TERNI

sul quale versare la cauzion€f®6U0707525701000000752608.

La causale dovra contenere i seguenti dati: inthoazdel Tribunale, numero di ruolo della procedura
data in cui si terra I'esperimento di vendita, nuongel lotto, dicitura “cauzione”

Che l'elaborato peritale, unitamente all’'ordinacizaelega ed all’avviso di vendita, sara dispoeilgier

la consultazione sul portale del Ministero dellaisdizia in un’area pubblica denominata “portaldedel
vendite pubbliche” e sui seguenti siti internetwww.asteannunci.it www.asteawvvisi.it
www.rivistaastegiudiziarie.it www.astegiudiziarie.it www.Legalmente.net € prevista inoltre la
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1)

pubblicazione sulla Rivista delle Aste Giudiziagesul tabloid Aste Giudiziarie Terni, e sara irmltr
pubblicato un banner pubblicitario savw.ilmessaggero.it

- Che maggiori informazioni sugli immobili posti inemdita sono reperibili pressib custode e
professionista delegato Avv. Ester Ferraraai seguenti recapiti: tel 0763/393876 Cell. 349(E&30,
PEC: avvesterferrara@cnfpec.it email: studio.ldgatara@libero.it, presso i siti internet indicatii
quali sono stati inseriti gli avvisi e gli atti ext. 490, Il comma, c.p.c., al numero verde detaesdella
pubblicitd 800630663di Gruppo Edicom S.p.a., o sulla vendita telenaatfresso il custode e
professionista delegato e presso il gestore nomipert la vendita ai recapiti sopra indicati.

- Che le richieste di visita dei beni immobili dovnanessere inoltrate esclusivamente utilizzando il
portalehttp://venditepubbliche.giustizia.it

- Che la vendita avviene a corpo e non a misurale s&lto di fatto e di diritto in cui i beni si trano
(anche in relazione al testo unico di cui al decdsl Presidente della Repubblica 6 giugno 200330)
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ssme dipendenze relative agli immobili, ragiomi e
azioni, servitu attive e passive, nella consisteimzicata nella perizia di stima redatta dal’Esper
nominato dal Giudice dellEsecuzior®eom. Silvia Passonianche con riferimento alla condizione
urbanistica del bene ed allo stato di fatto inl@imobile si trova, e senza alcuna garanzia péziene
e molestie; eventuali differenze di misura non gto dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo.

- Che la vendita forzata non e soggetta alle normearmenti la garanzia per vizi 0 mancanza di cpualit
né potra essere revocata per alcun motivo; conségmente, I'esistenza di eventuali vizi, mancariza d
qualitd o difformita della cosa venduta, oneri dialgiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla necessita di qadamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno preceigenon pagate dal debitore - per qualsiasi motivo
non evidenziati in perizia, non potranno dar luagb alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo.

- Che per gli immobili realizzati in violazione dell@rmativa urbanistico edilizia, I'aggiudicatarjmtra
avvalersi, ricorrendone i presupposti, delle digposi di cui all’art. 40 della legge 28 febbrai®85, n.

47 ed all’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 3&@ché presenti domanda di concessione 0 permesso
in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica detwi#o di trasferimento.

- Che Immobile viene venduto libero da iscriziomotecarie e da trascrizioni di pignoramenti che
saranno cancellate a cura e spese della proceshren(o a cura della procedura le spese vive, enantr
carico dell'aggiudicatario restera meta del compaied professionista delegato);

- Che, se occupato dal debitore, la liberazion€ihatiobile sara effettuata a cura del Custode giadiz
dopo la notifica o la comunicazione del decretotrdisferimento, su istanza dell’aggiudicatario o
dell'assegnatario (che puo essere preannunciatdasimomento dell'aggiudicazione e da riformulare
formalmente al Custode dopo la notifica o la coroamione del decreto di trasferimento) dando
attuazione all'ingiunzione contenuta nel decretdrdsferimento, decorsi sessanta giorni e non oltre
centoventi giorni dalla predetta istanza, con lelatith descritte nell’art. 560 c.p.c.

- Che, se ancora occupato da terzi senza titolihdaalzione dell'immobile sara effettuata, salvorespo
esonero, a cura del Custode giudiziario, dando aztne all’'ordine di liberazione emesso
contestualmente all'emissione della presente ondimgo, al piu tardi, contestualmente all’emissidak
decreto di trasferimento).

- Che_gli oneri fiscali derivanti dalla vendita samara carico dell’aggiudicatario.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA
Le offerte telematiche andranno depositate con dglaiitd ed i contenuti tutti previsti dagirtt. 12 e
seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n32 del 26 febbraio 201%® in conformita alle istruzioni
contenute nel Manuale Utente reperibile sul sitol deortale delle vendite pubbliche
https://pvp.giustizia.it/pvp/
Sul portale sono altresi reperibili i tutorial cgaidano alla compilazione dell'offerta ed al pagatoe
telematico del bollo. Il pagamento del bollo di onfw pari a € 16,00 potra essere effettuato solo co
modalita telematica, a mezzo bonifico o carta dditp, accedendo all’area “pagamenti online trarfRiégo
Pa — utenti non registrati” sul Portale dei SerVigiematici, all'indirizzohttps://pst.qgiustizia.it




2)

3)

4)
a)

Le offerte di acquisto criptate devono essere tavikal presentatore dell’offertahe deve necessariamente
coincidere con il soggetto offerente entro le ore 11.00 del giorno prima della cedelne dell’asta,
utilizzando esclusivamente il modulo di Offerta dmahtica reperibile sul portale ministeriale
http://venditepubbliche.giustizia.ihonché sulla piattaforma del  gestore della wartdiematica.
L'invio — comprensivo di un file criptato in form@atzip.p7m, contenente I'offerta integrale e glieghti
all'offerta nonché della ricevuta di avvenuto pagato del bollo in formato xml scaricata dal Portdé
Servizi Telematici - va effettuato all’indirizzo BEdel Ministerooffertapvp.dgsia@agiustiziacert.it

L'offerta pud essere formulata dall'offerente:

personalmente;

oppure tramite un avvocato, munito di procura didata da notaio, il quale potra altresi presentéierte

per persona da nominare ai sensi dell'art. 579 @583 c.p.c.;

L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

i dati identificativi dell'offerente (nome, cognomeogo e data di nascita), con I'espressa incocazdel

codice fiscale o della partita IVA; dovra essemdidato altresi il domicilio nonché lo stato civdel soggetto

cui andra intestato I'immobile (non sara possiliileestare I'immobile a soggetto diverso da quel® c

sottoscrive I'offerta);

- se l'offerente & coniugato in regime di comunioagale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge;

- se l'offerente € minorenne, l'offerta dovrasere sottoscritta dai genitori previa autediane del
Giudice Tutelare;

- se l'offerente & persona fisica straniera non @gaénte soggiornante sul territorio dovra alleggre
estremi del trattato internazionale che legittitagduisto in Italia oppure la sussistenza in sumifa
della condizione di reciprocita (cioe se nel suedead’origine & permesso ad un italiano acquistare
immobile) verificabile al seguente indirizzo
http://www.esteri.itt MAE/IT/Ministero/Servizi/Stragri/Elenco Paesi.htm

- se l'offerente straniero & “regolarmente soggioteladovra essere allegato il permesso o la carta di
soggiorno;

- il cittadino del’lUE o EFTA non dovra produrre al@documentazione legittimante I'acquisto (in tutti
guesti casi sara cura del delegato alla venditttefre tutte le opportune verifiche prima di dichre
la validita dell’offerta);

l'ufficio giudiziario presso il quale pende la pedara;
I'anno e il numero di ruolo generale della procadur
il numero o altro dato identificativo del lotto;
la descrizione del bene;
l'indicazione del referente della procedura/delegdie operazioni di vendita;
la data e I'ora fissata per l'inizio e per la fitedle operazioni di vendita;
il prezzo offerto (che non potra essere inferidré58o del prezzo base indicato nell'avviso di véada pena
di inefficacia);
il termine di pagamento del prezzo, degli onetiutari e della guota spese a carico dell'aggiudriat
nonché la presentazione di dichiarazione sostitutévdi certificazione ai sensi dell’'art. 22 D.leq. 2307,
che dovra avvenire entd®0 giorni dalla data di aggiudicazione (non sono assagroroghe, ma il termine
soggiace alla sospensione feriale nel periodo 01 .88.08 di ogni anno). In caso di mancata indaaidel
termine o di indicazione di un termine superiorestesso € da intendersi automaticamente indical@n
giorni; ove sia indicato un termine inferiore lesto € vincolante per I'aggiudicatario che in alisnancato
rispetto sara dichiarato decaduto dall’aggiudicagjo

Non si ritiene sussistano gli estremi per far luogal pagamento in forma rateale ai sensi dell’art. &9

c.p.c.

Si rende noto che la dichiarazione ai fini antali@ggio deve essere depositata nello stesso tenpend

versamento del saldo prezzo;

limporto versato a titolo di cauziongari al 10% del prezzo offertq che sara trattenuta in caso di

decadenza per mancato versamento del saldo prezzo;

la data, I'orario e il numero di CRO del bonifidéettuato per il versamento della cauzione;

NB. Nel caso in cui nell'attestazione di avvenutogagnto venga identificato come codice identifiaativ
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n)

p)

Q)

5)

6)
a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

della transazione il c.d. codice TRN (o codice Ene) composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO
normalmente identificato dalle 11 cifre preserdi ilr6° ed il 16° carattere del TRN. Non devonoeess
indicati caratteri diversi da numeri o inseriti sp&aratteri speciali o trattini.

il codice IBAN del conto sul quale é stata addehita somma oggetto del bonifico di cui alla leitar);
I'indirizzo della casella di posta elettronica didta (0 della casella di posta elettronica fiedta per la
vendita telematica di cui allart. 12 co. 5 D.M./2@15), utilizzata per trasmettere l'offerta e vieee le
comunicazioni dal sistema nonché il recapito déftelia mobile ove ricevere le comunicazioni previdal
DM 32/2015;

NB. Sia la casella di Posta Elettronica Certificat@ @ recapito di telefonia mobile devono appartene
all'offerente o all'avvocato depositante;

I'espressa dichiarazione di aver preso visioneadelazione di stima (e dei relativi allegati), ldetinanza
di vendita e dell'avviso di vendita;

la volonta di avvalersi o meno dei benefici pecdjaisto della prima casa;

ATTENZIONE: LE DICHIARAZIONI E | DATI SOPRA RICHIES TI CHE NON POSSANO
ESSERE INSERITI NEL MODELLO TELEMATICO MINISTERIALE DOVRANNO ESSERE
FATTI OGGETTO DI SEPARATA DICHIARAZIONE DA PARTE DE LL'OFFERENTE; TALE
DICHIARAZIONE DOVRA ESSERE ALLEGATA TELEMATICAMENTE ALL'OFFERTA, A
PENA DI INEFFICACIA DI QUEST'ULTIMA.

A pena di inammissibilita, I'offerta deve esserét@srritta digitalmente (utilizzando un certificado firma
digitale in corso di validita rilasciato da un ongamo incluso nell’elenco pubblico dei certificator
accreditati) e trasmessa assieme agli allegatizaneasella di posta elettronica certificata; teralativa é
possibile trasmettere I'offerta e gli allegati azne di casella di posta elettronica certificata lpevendita
telematica di cui all’art. 12 co. 5 D.M. 32/2015;

In caso di mancato funzionamento dei servizi tet@halel sistema giustizia, I'offerta dovra essere
depositata ai sensi dell’art. 15 D.M. 32/2015.

All'offerta telematica sottoscritta devono essdlegati i seguenti documenti:

copia del documento di identita e codice fiscal¥afterente e del coniuge in comunione legale deni;
nel caso di soggetto straniero, non comunitarime @i documenti suddetti, copia del permesso gijisono
ovvero indicazione del trattato internazionale lbaStato italiano e quello di appartenenza chettiegi
I'acquisto di beni nel territorio italiano;

copia del bonifico attestante il versamento dedlazoone; in difetto — laddove la cauzione non E#essere
abbinata all'offerta o rinvenuta sul conto dedicgtd es. per errori di digitazione del CRO) — lsth sara
dichiarata inammissibile;

se l'offerta & formulata da piu persone, copia anaér immagine della procura rilasciata dagli aiféerenti
per atto pubblico o per scrittura privata auteméicim favore del soggetto titolare della casellgpdsta
elettronica certificata per la vendita telematippure del soggetto che sottoscrive digitalmentiédita;
copia anche per immagine della procura speciakenerngle rilasciate per atto pubblico o per scatpnivata
autenticata, nell'ipotesi di offerta fatta a mert@vvocato, che potra presentare anche offertanegica per
persona da nominare;

copia della visura camerale della societa attestapoteri del legale rappresentante della pergiunadica
offerente, risalente a non piu di tre mesi, ovvespia della delibera assembleare che autorizzioggetto
interno alla societa alla partecipazione alla vienihi luogo del legale rappresentante nonché aigidella
procura speciale o copia autentica della procunergde rilasciate da questi e attestanti i potekisdggetto
interno delegato;

se il soggetto offerente € minorenne, copia deldwnto d’identita e copia del codice fiscale dejgsito
offerente e del soggetto che sottoscrive I'off¢stzo legale rappresentante), nonché copia del pdimento
di autorizzazione del giudice tutelare;

copia - anche per immagine — della dichiarazionlecdaiuge, autenticata da pubblico ufficiale, diero
escludere il bene dalla comunione legale, in casacquisto del bene da parte dell'altro coniugétalot
personale;

le dichiarazioni relative allo stato civile, di avereso visione della perizia di stima, di voleasvalere di
benefici fiscali, e del termine entro il quale sndera la dichiarazione ai fini antiriciclaggiofetfuate in
separato documento;
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7) La cauzione dovra essere versata dall'offerentigigamente a mezzo bonifico bancario sul contoertie
delega indicato nell’avviso di vendita dal profesésta delegato.

La causale dovra contenere i seguenti dati: indbcazdel Tribunale, numero di ruolo della procedadaa
in cui si terra I'esperimento di vendita, numeremwale del lotto, dicitura “cauzione”

La cauzione, a pena di inefficacia dell'offertaydorisultare accreditata sul conto corrente eittgiorno
precedente alla vendita; sara comunque dichiafita@e |'offerta la cui cauzione sia stata accra@i sul
conto corrente in un momento successivo, qudlordine di bonifico sia stato effettuato entro leore
11:00 del giorno precedente alla vendita e sempre peedl'alacredito sia visibile non oltre I'orario di
apertura delle buste.

S| INVITA L'OFFERNTE AD ACCERTARSI CHE ENTRO L'ORAR 10 INDICATO SIA STATA
GENERATA LA RICEVUTA DI CONSEGNA DA PARTE DEL GESTO RE DELLA PEC DEL
MINISTERO DELLA GIUSTIZIA E AD ESEGUIRE IL BONIFICO  ORDINARIO RELATIVO
ALLA CAUZIONE IN TEMPO UTILE (ALMENO 3 GIORNI LAVOR ATIVI PRIMA DEL
GIORNO DI SCADENZA PER IL DEPOSITO DELLE OFFERTE) O - IN ALTERNATIVA - DI
EFFETTUARE UN BONIFICO ISTANTANEO AFFINCHE LA STESS A RISULTI
EFFETTIVAMENTE ACCREDITATA SUL CONTO CORRENTE INTES TATO ALLA
PROCEDURA, AL MOMENTO DELL’APERTURA DELLE BUSTE

Nel caso di bonifico estero in modalita “OUR”, ltesso andra inoltrato all'istituto con la claustdanza
spese per il beneficiario”; in difetto le commigsigaranno automaticamente decurtate dall'impogtsato
da parte della banca ricevente; se la cauzionedsmsirtata non dovesse essere congrua rispettardaogqu
previsto nell’avviso, sara motivo di esclusiond’dékrta.

8) Qualora siano posti in vendita nella medesima phoeed alla stessa data piu beni simili (ad esgntyoix,
posti auto, cantine), si potra fare un’unica oHevalida per piu lotti dichiarando pero - con darhzione
allegata aagni singola offerta - di volerne acquistare uno solo;

- intal caso I'aggiudicazione di uno dei lotti n@mde obbligatorio I'acquisto degli altri;

- qualora i lotti simili abbiano prezzi differentipfferta valida per piu lotti dovra specificarepitezzo offerto
per ciascun lotto, fermo restando che I'aggiudimazidi uno dei lotti non rende obbligatorio I'acgtoi degli
altri (mentre la cauzione versata potra esseresoisma dovra essere necessariamente pari al 10% de
prezzo offerto per il bene di valore piu elevato);

9) Aisensidell’art. 571 co. 2° c.p.c. I'offerta neara considerata efficace:

A) se perviene oltre il termine indicato nell'awviso;

B) se non € indicato il prezzo offerto;

C) se é inferiore di oltre un quarto rispetto al peekase indicato nell’ordinanza,;

D) se l'offerente non presta cauzione, o se la seegsi@riore al 10% del prezzo offerto;

10) Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.d'offerta presentata e .irrevocabile si potra procedere
all'aggiudicazione al maggior offerente anche quafjuesti non si colleghi telematicamente il giofiseato
per la vendita.

NORME PER LO SVOLGIMENTO DELLA VENDITA TELEMATICA A SINCRONA

1) Le buste telematiche saranno aperte il giorno'eralindicati nell’avviso di vendita;

2) Gili offerenti parteciperanno alle operazioni di @iga esclusivamente in via telematica, collegantia@snite
I'area riservata del sito internet del gestore alelbndita telematica. Potranno accedere all'aservata
utilizzando le credenziali personali a loro trasseealmeno 30 minuti prima dell'inizio delle opedi di
vendita: tali credenziali saranno ricevute nellaetla di posta elettronica certificata (ovvero aéesella di
posta elettronica certificata per la vendita telécaa utilizzata per trasmettere I'offerta;

3) Il ritardo sui tempi indicati nell'avviso di venditper l'inizio delle operazioni non puo costituiretivo di
doglianza da parte degli offerenti;

4) |l professionista delegato, referente della procaduna volta verificata la regolarita delle oféedara inizio
alle operazioni di vendita;

5) Nel caso in cui sia stata depositata una solataffesn inferiore al 75% del prezzo base (prezzamap la
stessa deve essere accolta, a meno che il profstaimon ritenga che un nuovo esperimento di vandi
possa portare all'aggiudicazione ad un prezzo songerin tale ultimo caso il professionista doviraettere
gli atti al Giudice motivando in base ad elemeatitfali in suo possesso sul punto;



6) Qualora per l'acquisito del medesimo bene siante gioposte piu offerte valide (si consideranodalie
offerte pari o superiori al 75% del prezzo basg)racedera a gara sulla base della offerta pa) alvitando
gli offerenti a presentare offerte in aumento che potranno essere inferiori a:

- € 500 per gli immobili venduti fino a € 10.000;

- € 1.000 per gli immobili venduti oltre € 10.00fimo a € 30.000;

- € 1.500 per gli immobili venduti oltre € 30.00%imo a € 60.000;

- € 2.000 per gli immobili venduti oltre € 60.00fimo a € 100.000;

- € 2.500 per gli immobili venduti oltre € 100.08fino a € 200.000;

- € 3.000 per gli immobili venduti oltre € 200.08fino a € 300.000;

- € 5.000 per gli immobili venduti oltre € 300.001;

i valori da prendere in considerazione per i rilaswno quelli relativi al prezzo base e non quellativi al
prezzo offerto;

7) La gara avra durata di 24 ore a partire dal sumidnicon proroga automatica alla stessa ora dehgio
successivo non festivo qualora il suo termine \8#nes cadere di sabato o in giorni festivi; durdnperiodo
della gara, ogni partecipante potra effettuarencilanel rispetto di quanto stabilito al punto 6)ikedestore
della vendita telematica comunichera ai partecipagni rilancio all'indirizzo di posta elettroniczrtificata
o di posta elettronica certificata per la vend#i@iinatica comunicato dal soggetto partecipantaestos;

8) Qualora vengano effettuate offerte in aumento neiini 10 minuti della gara, la stessa sara pratag
automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo darpettere agli altri partecipanti di effettuareetilbri
rilanci; se nei 10 minuti di proroga venga presenta ulteriore rilancio, la gara sara prorogataltériori
10 minuti fino ad un massimo complessivo di doglivdroghe (vale a dire 120 minuti oltre alle 24 ore
originarie);

9) Al termine del lasso temporale fissato per lo swoémto della gara, il gestore della vendita telécaat
comunichera a tutti i partecipanti la maggiore aéfdormulata, trasmettendo al delegato I'elendaildnci
e di coloro che li hanno effettuati.

La deliberazione finale sulle offerte all'esito ldeyjara avra luogo entro il giorno lavorativo siesieo al
suo termine.

Il bene verra aggiudicato dal professionista detegacolui che avra effettuato I'offerta piu altayla base
delle comunicazioni effettuate dal gestore delladita telematica.

10)Se la gara non ha avuto luogper mancanza di adesione degli offerenti, quandtiene che non vi sia la

possibilita di conseguire un prezzo superiore cara wuova vendita, il Professionista dispone

I'aggiudicazione a favore del migliore offerentepape nel caso di piu offerte del medesimo valorfayvare
di colui che ha prestato la cauzione piu alta, easo di parita di cauzioni offerte a colui cheiabbdicato
un termine inferiore per il saldo prezzo;

11) All'offerente che non risultera aggiudicatario clauzione sara restituita mediante bonifico sul@@otrente
dal quale era stata inviata entro il termine di@mg dall’avvenuta aggiudicazione;

12) Laddove siano state presentate istanze di assegeaainorma dell’articolo 588 c.p.c., se il prezmticato
nella migliore offerta & inferiore al prezzo basabdito nell'ordinanza o se all’esito della gaiaprezzo
raggiunto € inferiore al prezzo base non si fa dualljaggiudicazione e si procede alla rimessioeglicatti
al GE: a tal fine il professionista é tenuto a fiegire la sussistenza di istanze di assegnazianegtella
data fissata per le vendite;

- laddove l'istanza di assegnazione, ai sensi dell&80bis c.p.c., sia presentata dal creditorevaréadi un
terzo il delegato dovra verificare che entro 5 giatall'aggiudicazione o dalla comunicazione dellassa
(termine processuale e perentorio) il creditoreiattepositato presso la Cancelleria il nominatiw d
beneficiario, unitamente alla dichiarazione scidtiequest’ultimo di volerne profittare;

- intal caso il decreto di trasferimento dovra esgeedisposto in favore del terzo;

- in mancanza I'aggiudicazione diverra definitivacapo al creditore;

DISPOSIZIONI PER L’AGGIUDICATARIO DEL BENE
1) L’aggiudicatario e tenuto al pagamento degli oneritributari conseguenti all'acquisto del bene per
registrazione, trascrizione e voltura catastale, tle alla meta del compenso del delegatelativo alla
sola fase di trasferimento della proprieta e ghese generali della fase del trasferimento, aii seD.M.
227/15;



2)

3)

4)

il relativo importo sara comunicato successivameaitaggiudicazione dal Professionista delegatoiled
pagamento dovra essere effettuato entro il medetgimune fissato per il saldo del prezzo;

le somme versate dall’aggiudicatario si intendecaramzitutto imputate in conto al fondo spese di
trasferimento e, per il residuo, al prezzo di adgiazione;

Il prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata)le spesecome quantificate dal delegato,
dovranno essere versatientro il termine indicato nell’offertamediante bonifico bancarioalle coordinate
indicate dal delegato;

Qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del sal® prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipotacdi primo grado sullimmobile acquistato, egli
dovra indicare nella propria domanda di partecaeil’istituto di credito mutuante;

entro il termine fissato per il versamento del sghidezzo le somme dovranno essere erogate dirgttame
dall'istituto di credito mutuante in favore dellaopedura esecutiva immobiliare a mezzo di bonifico
bancario;

si rende noto inoltre, che I'aggiudicatario finatni e la banca erogante, avranno I'onere di corctud
contratto bancario di finanziamento entro la scadedel termine del saldo prezzo, in modo tale da
trasmettere poi una copia autentica del contratesss, al professionista delegato per consentire
I'inserimento degli estremi dell’atto, nel decrélidrasferimento;

in caso di revoca dell’aggiudicazione le somme a&®garanno restituite, dal professionista delegato
autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione, dirattate all'lstituto di credito mutuante senza agigradi
spese per la procedura, per cui & opportuno iesesgt contratto di mutuo concluso ai sensi dell’&885
c.p.c., una specifica clausola di autorizzazionglirsenso della parte mutuataria per ogni ipatesiancata
adozione del decreto di trasferimento.

In caso di mancato versamento del saldo prezzocomprensivo della quota spese a carico
dell’aggiudicatario, degli oneri tributari quantifiti dal professionista delegato (posto che le senain
denaro versate saranno imputate prima all’estimzidel credito dell’Erario) entro il termine indioat
nell'offerta, 'aggiudicazione sara revocata e sdisposto I'incameramento della cauzione.

Inoltre I'aggiudicatario inadempiente sara esp@sdi® conseguenze di cui all’art. 587, co. 2° c.firt.caso

di decadenza e successiva nuova vendita con agggioihe ad un prezzo inferiore, I'aggiudicatario
decaduto verra condannato al pagamento della gliffarai sensi dell’'art. 177 disp. att. c.p.c.).

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI POSTI IN VENDITA:

LOTTO N.1

Diritto di piena proprieta 1/1 su box singolo a TERI Via Rapisardi 26/a, della superficie commerciale
di 11,00 mqg. Trattasi di una unita immobiliare aw@stinazione Garage, posta al piano terra di ubpritzdto
di piu ampie dimensioni, distinto ehtasto fabbricati al foglio 106 particella 208 sub5, zona censuaria 1,
categoria C/6, classe 10, consistenza 12 mq, eer;26 Euro, indirizzo catastale: Via Mario Rapi n.
26/a, piano Terra ed ha un'altezza interna di 2.40.

La porta del garage € in ferro, l'unita é privédimiture ed e presente solo l'allaccio dell'eletta.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla caw@dominiale e risulta di facile accesso. L'intedificio
sviluppa 5 piani, 5 piani fuori terra, O piano mé&to. Immobile costruito nel 1967.

Il fabbricato & stato costruito alla fine degli a®®, e la manutenzione dello stesso si pud coreide
ordinaria in riferimento alla sua vetusta.

All'unita immobiliare spettano pro-quota i diritsu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1. conformita edilizia: criticita: nessuna

(normativa di riferimento: d.p.r. 6 giugno 2001 380) I'immobile risulta conforme.

8.2. conformita catastale: criticita: nessuna I'mhite risulta conforme.

8.3. conformita urbanistica: criticita: nessunahobile risulta conforme.

8.4. corrispondenza dati catastali/atto: nessuifiariita

STATO DI POSSESSO: L'immobile & libero e le chiagno nella disponibilita del debitore esecutatmdSo
presenti beni mobili che verranno rimossi.

In data 04 marzo 2026 il Giudice dell’Esecuzioneeh@esso ordine di liberazione dellimmaobile il qualin
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corso di esecuzione.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil &, &0

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddla plerizia: €. 0,00

Ulteriori avvertenze contenute in perizia:

N.b. L'unita immobiliare oggetto di esecuzioneateamente ai millesimi e alle spese condominiedelta

pertinenziale ad altra u.i.u. non oggetto di esergz non si hanno quindi i millesimi precisi acs&s

imputabili. Non e possibile imputare i millesimieespese di spettanza all'unita immobiliare es¢auta

Nel condominio si sono verificate infiltrazioni deirrazzi condominiali e lesioni alle colonne saidoni

aggettanti, ad oggi in fase di risoluzione con spga deliberate e in carico come spese scadute.

Nell'assemblea del 23/04/2025 é stato:

- esaminato il preventivo per la tinteggiatura detli@ne e delle scale ma non e stato deliberatcenitan

- esame il preventivo per la tinteggiatura delle iege e dei terrazzi privati ma non é stato detitger

- deliberato il rifacimento dei sottobalconi € 640D;0iva e impermeabilizzazione terrazze € 4.800,00
iva deliberato per la rimessa a posto del piaZ2#&80.00+ iva

Nell'assemblea del 12/02/2026 e stato:

- approvato il consuntivo straordinario del lavoré slettobalconi e delle colonne in cemento armato pe
euro 10.288,10

Con riferimento agli oneri condominiali insolutafjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listabiliti

dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 8.415,00

LOTTO N.2

Diritto di piena proprieta 1/1 su: ufficio a TERNI Via Rapisardi 26/a della superficie commerciale di

81,25 mq. Trattasi di una unita immobiliare contit@zione residenziale (utilizzata come ufficiopsta al

piano primo di un fabbricato di pit ampie dimensjaiistinto alcatasto fabbricati al foglio 106 particella

208 sub. 11,zona censuaria 1, classe 3, consistenza 5 vamitaebb5,19 Euro, indirizzo catastale: Via

Mario Rapisardi n. 26/a, piano Primo ed ha un'aliéaterna di 3.00

L'unita immobiliare € cosi composta: da ingressoacesso a tre vani, un bagno ed un ripostiglio

(ex Cucina) sul lato sud si trova un piccolo tezxmaz

L’unita immobiliare ha finiture mediocri.

L’accesso all'unita immobiliare avviene dalla secadadominiale o dall'ascensore.

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 5 piani fuorerra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 794

fabbricato é stato costruito alla fine degli andj 6 la manutenzione dello stesso si puo consielerainaria

in riferimento alla sua vetusta.

All'unita immobiliare spettano pro-quota i diritsu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u

porzione, come per legge.

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: CRITICITA: BASSA

Sono state rilevate le seguenti difformita: ripnstdell’'uso abitativo del’'immobile, ad oggi

adibito di fatto ad ufficio

Le difformitd sono regolarizzabili mediante: sciadanatoria e successiva richiesta Agibilita L'irbite

risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

onorario scia: €.1.500,00

oneri e sanzioni: €.1.000,00 Richiesta Agibilit®.800,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 6 mesi

8.2. CONFORMITA CATASTALE: CRITICITA: BASSA

Nessuna difformita se I'immobiloe & adibito ad abitativo Tempi necessari per la regolarizzazidnetese

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immaobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA [HFORMITA

STATO DI POSSESSO:
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Alla data del sopralluogo l'immobile e risultatocapato con contratto di affitto tipo 4+4, stipulato

03/05/2007, con prima scadenza il 30/04/2011, neqcsil 08/05/2007 a Ufficio del Registro di Teiinn.

2674 (il contratto é stato stipulato in data andecgée il pignoramento), con l'importo dichiarato €l

5.400,00 annue. In data 03/04/2018 é stata stgpulad Scrittura privata registrata nella qualealgi fjnanno

concordato una riduzione del canone ad € 4.80000ia

Con provvedimento del 13 febbraio 2025 il Giudicell’Bsecuzione ha“....AUTORIZZA(TO) la

permanenza del ***** nell'immobile con pagamentd @danone/indennizzo nella medesima misura di cui al

contratto 1.5.2007 e cio sin quando I'immobile n@mga aggiudicato, con impegno del Sig. *** al sitao

dell'immobile entro 60 giorni dalla data di aggiwdizione e purché si occupi di mantenere il benann

buono stato manutentivo.”

L'immobile e quindi occupato sine titulo in forzalth predetta autorizzazione del Giudice dell'Ezéme.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Millesimi condominiali: 76.39

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil&26,00

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddla plerizia: €. 637,00

Nel condominio si sono verificate infiltrazioni deirrazzi condominiali e lesioni alle colonne saidoni

aggettanti, ad oggi in fase di risoluzione con spga deliberate e in carico come spese scadute.

Nell'assemblea del 23/04/2025 é stato:

- esaminato il preventivo per la tinteggiatura detli@ne e delle scale ma non e stato deliberatcenitan

- esame il preventivo per la tinteggiatura delle iege e dei terrazzi privati ma non é stato detitger

- deliberato il rifacimento dei sottobalconi € 640D;0iva e impermeabilizzazione terrazze € 4.8008,00
iva deliberato per la rimessa a posto del piazZ&Z2#&80.00+ iva

Nell'assemblea del 12/02/2026 e stato:

- approvato il consuntivo straordinario del lavoré slettobalconi e delle colonne in cemento armato pe
euro 10.288,10

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed indodlia data del 24 marzo 2026 come da comunicazione

PEC dell'amministratore di condominio in pari daa891,82 di cui € 809,82 relativi a lavori straoeti ed

€ 82,00 relativi a spese ordinarie, tutti relagigii ultimi due anni.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutafjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listabiliti

dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 80.000,00

LOTTO N.3

Diritto di piena proprietd 1/1 su: appartamento a TERNI Via R. Donatelli 5, della superficie

commerciale di 100,75 mq. Trattasi di una unita obitilare con destinazione residenziale, posta ahi

guarto di un fabbricato di piu ampie dimensioncantina pertinenziale al piano interrato, distintal

catasto fabbricati al foglio 127 particella 166 sub15, zona censuaria 1, classe 3, consistenza 5,5 vani,

rendita 426,08 Euro, indirizzo catastale: Viale &enDonatelli n. 5, piano: Quarto ed interrato, hed

un‘altezza interna di 3.00. L'accesso all'unita abifiare avviene dalla scala condominiale o daibasore.

L'unita immobiliare & cosi composta: ingresso eidoio che danno accesso al soggiorno e alla cuduma

camere e due bagni, inoltre sono presenti due tanpizzi.

La cantina si trova al primo piano interrato ed aggiungibile solo dalla scala condominiale e non

dall'ascensore.

L'intero edificio sviluppa 7 piani, 6 piani fuoerra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 996

Il fabbricato & stato costruito alla fine degli a8®, e la manutenzione dello stesso si puo corwmiee

ordinaria in riferimento alla sua vetusta.

L'unita immobiliare presenta finiture mediocri salienti all'epoca di costruzione del fabbricato.

All'unitd immobiliare spettano pro-quota i diritsiu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @

porzione, come per legge.

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: D.p.r. 380/01)

L'immobile risulta conforme.
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8.2. CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immaobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA [HFORMITA

STATO DI POSSESSO: I'immobile € libero. Sono preiskeni mobili che verranno rimossi.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobilel82.400,00 (tale dato é stato rettificato dal tpeniel
minore importo di € 1.894,00 come da perizia iratiga allegata in pubblicita ove il consulente hecjsato
che I'importo indicato nell’elaborato peritale extato erroneamente indicato in €189.400,00 inveecit €
1.894,00)

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Millesimi condominiali: 45.85

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddta perizia: €. 2.854,00

Con riferimento agli oneri condominiali insolutafjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listabiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 94.201,25

LOTTO N.4

Diritto di piena proprieta 1/1 su: appartamento a TERNI Via R. Donatelli 5, della superficie
commerciale di 131,20 mq. Trattasi di una unita obitlare con destinazione residenziale, posta ahi
quinto di un fabbricato di piu ampie dimensiorgantina pertinenzialeal piano interrato, distinto ahtasto
fabbricati al foglio 127 particella 166 sub. 18zona censuaria 1, categoria A/3, classe 3, cengiat5 vani,
rendita 387,34 Euro, indirizzo catastale: Viale &enDonatelli n. 5, piano: Quinto ed interrato ea h
un‘altezza interna di 3.00 m. L'accesso all'unitdmobiliare avviene dalla scala condominiale o
dall'ascensore.

L'unita immobiliare € cosi composta: ingresso eidoio che danno accesso al soggiorno alla cueirthje
camere e un bagno, inoltre € presente un ampxtrr

La cantina si trova al primo piano interrato ed aggiungibile solo dalla scala condominiale e non
dall'ascensore.

L'intero edificio sviluppa 7 piani, 6 piani fuogrra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 996

Il fabbricato & stato costruito alla fine degli a®®, e la manutenzione dello stesso si puo coreide
ordinaria in riferimento alla sua vetusta.

L'unita immobiliare presenta finiture mediocri salenti all'epoca di costruzione del fabbricato.

All'unitd immobiliare spettano pro-quota i diritsiu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.

N.b. = La proprieta come indicata nella planimet#astale non corrisponde al reale spazio goddito e
utilizzato come evidenziato nella planimetria diexio, occorre ripristinare la vera delimitazionelld
proprieta.

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: L'immobile risulta confore.

8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: Alla data del sopralluogo l'inbiteo & risultato occupato con contratto di affitto
tipo 3+2, stipulato il 01/04/2006, con scadenZalil03/2009, registrato il 28/04/2006 a Ufficio dRegistro
di Terni ai nn. 2205 (il contratto & stato stipaldh data antecedente il pignoramento), con liftgpor
dichiarato di € 5.100,00 annue.

Con provvedimento del 12 febbraio 2025 il Giudieli’BEsecuzione ha dispostb... che se la conduttrice
continuera a pagare il canone di locazione per shwmiccessivi alla scadenza, I'ordine di liberazmara
emesso esclusivamente una volta aggiudicato itivelebene, con bene da liberare entro i succe3ivi
giorni — il tutto salvo adeguata custodia del betse parte dell’occupante; MANDA al custode giudimar
per riscuotere i canoni anche una volta spirateéeifmine di efficacia del contratto di locazionetit®lo di
indennita per occupazione senza titolo;..”
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L'immobile e quindi occupato sine titulo in forzalth predetta autorizzazione del Giudice dell'Ezéme.
ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil@.352,00

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddla plerizia: €. 883,00

Millesimi condominiali; 54,45

Con riferimento agli oneri condominiali insolutafjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listabiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 122.672,00

LOTTO N.5

Diritto di piena proprieta 1/1 su appartamento a TERNI Via R. Donatelli 5, della superficie
commerciale di 101,40 mq. Trattasi di una unita obitlare con destinazione residenziale, posta ahi
quarto di un fabbricato di pit ampie dimensioca@tina pertinenzialeal piano interrato, distinto ahtasto
fabbricati al foglio 127 particella 166 sub. 16zona censuaria 1, categoria A/3, classe 3, congstg,5
vani, rendita 426,08 Euro, indirizzo catastale:l®iRenato Donatelli n. 5, piano: Quarto ed intered ha
un‘altezza interna di 3.00 m. L'accesso all'unit@mobiliare avviene dalla scala condominiale o
dall'ascensore.

L'unita immobiliare € cosi composta: ingresso eidoio che danno accesso al soggiorno alla cueirthje
camere due bagni ed un piccolo ripostiglio, inaftbao presenti due terrazzi.

La cantina si trova al primo piano interrato ed aggiungibile solo dalla scala condominiale e non
dall'ascensore.

Il fabbricato & stato costruito alla fine degli a8®, e la manutenzione dello stesso si puo corwiee
pessima in riferimento alla sua vetusta.

Negli anni passati si sono verificate infiltrazialiacqua dal piano superiore ad aggi risolte ma danni
non sono stati riparati, quindi nei soffitti dgtifzartamento sono presenti in pit punti muffe e rigcdi
umidita.

L'unita immobiliare presenta finiture mediocri salienti all'epoca di costruzione del fabbricato.

All'unita immobiliare spettano pro-quota i diritsu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 7 piani, 6 piani fuoeritra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 996
GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA:

(normativa di riferimento: D.p.r. 380/01) L'immoditisulta conforme.

8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: I'immobile € libero e le chiaeno nella disponibilita del debitore esecutatmdSo
presenti beni mobili che verranno rimossi.

In data 04 marzo 2026 il Giudice dell’Esecuzionesh@esso ordine di liberazione del’immohillguale € in
corso di esecuzione.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Millesimi condominiali: 45,95

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobilé. 404,00

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddla peerizia: €. 2.269,00

Con riferimento agli oneri condominiali insolutafjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listabiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 94.809,00

LOTTO N.6

Diritto di piena proprieta 1/1 su: appartamento a TERNI Via Carlo Guglielmi 17, della superficie
commerciale di 112,85 mq. Trattasi di una unita obitlare con destinazione residenziale, posta ahi
secondo di un fabbricato di piu ampie dimensiocaatina pertinenziale al piano 1 interrato, distinto al
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catasto fabbricati al foglio 115 particella 503 sub3, zona censuaria 1, categoria A/2, classe 3, cengiat
6 vani, rendita 666,23 Euro, indirizzo catastal&l®/Carlo Guglielmi n. 17, piano: Secondo e 1ra®, ed
ha un'altezza interna di 3.00 m

L'unita immobiliare € cosi composta: ampio ingressmrridoio che danno accesso al soggiorno attanau
abitabile, a due camere e a due bagni, sono inmésenti due piccoli terrazzi.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla scaladominiale o dall'ascensore.

La cantina si trova al primo piano interrato ecg@giungibile dalla scala condominiale e dall'asoemgd é
priva di finiture.

Il fabbricato e stato costruito agli inizi degliran70, e la manutenzione dello stesso si puo ceraid
ordinaria in riferimento alla sua vetusta.

L'unita immobiliare presenta finiture mediocri salenti all'epoca di costruzione del fabbricato.

All'unita immobiliare spettano pro-quota i diritsu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuogrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: L'immobile risulta conform. (normativa di riferimento: D.p.r. 380/01)
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: I'immobile e libero. Le chiaelithbitazione sono nella disponibilita del debéor
esecutato mentre le chiavi della cantina pertirdazono nella disponibilita del custode.

In data 04 marzo 2026 il Giudice dell’Esecuzionesh@esso ordine di liberazione del’immohillguale € in
corso di esecuzione.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobild.#68,00

Millesimi condominiali: 38,254

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddla peerizia: €. 6.020,00

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed insoflia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dellamministratore di condominio in pari da&a5.253,48, di cui relativi agli ultimi due anni €
2.509,68.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutafjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listabiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 109.087,00

LOTTO N.7

Diritto di piena proprieta 1/1 su: appartamento a TERNI Via Carlo Guglielmi 17, della superficie
commerciale di 101,65 mq. Trattasi di una unita obitiare con destinazione residenziale, posta ahqi
terzo di un fabbricato di piu ampie dimensiomiamtina pertinenzialeal piano 1 interrato, distino ahtasto
fabbricati al foglio 115 particella 503 sub. 6zona censuaria 1, categoria A/2, classe 3, cengigt5,5
vani, rendita 610,71 Euro, indirizzo catastale:|&i@arlo Guglielmi n. 17, piano: Terzo e 1 inteotaed ha
un‘altezza interna di 3.00 m

L'unita immobiliare e cosi composta: ampio ingressmrridoio che danno accesso al soggiorno attmau
abitabile, a due camere e a due bagni, sono irisgenti due piccoli terrazzi.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla scaladominiale o dall'ascensore.

La cantina si trova al primo piano interrato ecggiungibile dalla scala condominiale e dall'asoemed &
priva di finiture.

Il fabbricato & stato costruito agli inizi degliran70, e la manutenzione dello stesso si puo cersid
ordinaria in riferimento alla sua vetusta.

L'unita immobiliare presenta finiture mediocri salienti all'epoca di costruzione del fabbricato.

All'unitd immobiliare spettano pro-quota i diritsiu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuogrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097
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GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: L'immobile risulta conform. (normativa di riferimento: D.p.r. 380/01)
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: L'immobile é libero. Le chiasllthbitazione sono nella disponibilita del debéor
esecutato mentre le chiavi della cantina pertirsd@zono nella disponibilita del custode. Sonogédeni
mobili che verranno rimossi.

In data 04 marzo 2026 il Giudice dell’'Esecuzionesh@esso ordine di liberazione del’immobile il quialin
corso di esecuzione.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobilé:.£32,00

Millesimi condominiali: 33,818

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddla plerizia: €. 938,00

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed insoflia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dell'amministratore di condominio in pari d&291,91, tutti relativi agli ultimi due anni.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutatjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listébiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 103.683,00

LOTTO N.8

Diritto di piena proprieta 1/1 su: appartamento a TERNI Via Carlo Guglielmi 17, della superficie
commerciale di 113,15 mq. Trattasi di una unita obitiare con destinazione residenziale, posta ahqi
guarto di un fabbricato di piu ampie dimensiontantina pertinenziale al piano 1 interrato, distinto al
catasto fabbricati al foglio 115 particella 503 sub7, zona censuaria 1, categoria A/2, classe 3, congite
6 vani, rendita 666,23 Euro, indirizzo catastalel® Carlo Guglielmi n. 17, piano: Quarto e 1 inio, ed
ha un‘altezza interna di 3.00 m

L'unita immobiliare & cosi composta: ampio ingressmrridoio che danno accesso alla cucina abitabil
soggiorno, a due camere e a due bagni, sono inafesenti due piccoli terrazzi. Nel terrazzo lasp, e
guando ci sono abbondanti fenomeni meteorici, gfizano infiltrazioni dal balcone del piano supes.
L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla scaladominiale o dall'ascensore.

La cantina si trova al primo piano interrato ecg@giungibile dalla scala condominiale e dall'asoemgd é
priva di finiture.

Il fabbricato e stato costruito agli inizi degliran70, e la manutenzione dello stesso si puo ceraid
ordinaria in riferimento alla sua vetusta.

L'unita immobiliare presenta finiture mediocri salienti all'epoca di costruzione del fabbricato.

All'unitd immobiliare spettano pro-quota i diritsiu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuoBrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTI:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: L'immobile risulta conform. (normativa di riferimento: D.p.r. 380/01)
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: Alla data del sopralluogo l'inbiterisulta occupato da ** DATO OSCURATO
*** con contratto di affitto tipo 3+2, stipulato i01/07/2014, con scadenza il 01/07/2017, registiiato
11/07/2014 a Ufficio del Registro di Terni ai nré81(il contratto & stato stipulato in data anteoselél
pignoramento), con l'importo dichiarato di € 3.@&Dannue.

Il contratto & scaduto in data 30 giugno 2025.

In data 05 giugno 2025 il Giudice dell’Esecuziomedmesso provvedimento del seguente tearesalvo

il pagamento di un’indennita per occupazione sditafo (oltre che al pagamento delle mensilita drete e
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insolute) in cambio del diritto di permanervi fiaos0 giorni dalla data di aggiudicazione dell'immilab..”
L'immobile e quindi occupato sine titulo in forzalth predetta autorizzazione del Giudice dell'Ezéme.
ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil@.%49,70

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddta perizia: €. 3.430,00

Millesimi condominiali: 38,154

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed indodlia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dell'amministratore di condominio in pari détd.404,06, tutti relativi agli ultimi due anni.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutafjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listabiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 111.983,00

LOTTO N.9

Diritto di piena proprieta 1/1 su: appartamento a TERNI Via Carlo Guglielmi 17, della superficie
commerciale di 107,38 mq. Trattasi di una unita obitilare con destinazione residenziale, posta ahi
quinto di un fabbricato di piu ampie dimensiontantina pertinenziale al piano 2 interrato, distintal
catasto fabbricati al foglio 115 particella 503 sub9, zona censuaria 1, categoria A/2, classe 3, congste
5,5 vani, rendita 610,71 Euro, indirizzo catastsliele Carlo Guglielmi n. 17, piano: Quinto e 2eémiato, ha
un‘altezza interna di 3.00 m.

L'unita immobiliare € cosi composta: ampio ingressmwrridoio che danno accesso alla cucina abétatbil
soggiorno, a due camere e a due bagni, sono inpksenti due ampi terrazzi. Nella camera é preseméa
macchia di umidita dovuta ad infiltrazioni provemtiedal piano superiore.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla scaladominiale o dall'ascensore.

La cantina si trova al secondo piano interrato eaiggiungibile dalla scala condominiale e dall'ascee ed
e priva di finiture.

Il fabbricato e stato costruito agli inizi degliran70, e la manutenzione dello stesso si puo ceraid
ordinaria in riferimento alla sua vetusta.

L'unita immobiliare presenta finiture mediocri salenti all'epoca di costruzione del fabbricato.

All'unita immobiliare spettano pro-quota i diritsu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuoBrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: L'immobile risulta confore. (normativa di riferimento: D.p.r. 380/01)
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: I'immobile € libero e le chiaeno nella disponibilita del debitore esecutatmdso
presenti beni mobili che verranno rimossi.

In data 04 marzo 2026 il Giudice dell'Esecuzionesh@esso ordine di liberazione del’immobile il quialin
corso di esecuzione.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobilé. 448,00

Millesimi condominiali: 33,748

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddla peerizia: €. 2.082,00

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed ingcélia data del 30 marzo 2026 come da comunicazione
PEC dell’amministratore di condominio in pari d&td12,75

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed indodlia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dell'amministratore di condominio in pari d&&.908,38, di cui oneri relativi agli ultimi duard €
508,29.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutatjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listébiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.
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PREZZO DI STIMA: €. 107.445,60

LOTTO N.10

Diritto di piena proprieta 1/1 su: appartamento a TERNI Via Carlo Guglielmi 13, della superficie
commerciale di 45,75 mq. Trattasi di una unita irbitiare con destinazione residenziale, posta ah@ia
secondo di un fabbricato di piu ampie dimensioticeatro cittadino, in Via Carlo Guglielmi n. 13stinto
al catasto fabbricati al foglio 115 particella 503 sub10 (catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria
A/2, classe 3, consistenza 3,5 vani, rendita 27EUvb, indirizzo catastale: Viale Carlo Guglielmi 18,
piano: Secondo, ed ha un'altezza interna di 3.00 m

L'unita immobiliare & cosi composta: ingresso eidoio che danno accesso alla cucina, ad un piccolo
ripostiglio, al soggiorno, alla camera e ad un lsagninoltre presente un piccolo terrazzo.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla scaladominiale o dall'ascensore.

L'unita immobiliare presenta finiture mediocri salenti all'epoca di costruzione del fabbricato.

All'unitd immobiliare spettano pro-quota i diritsiu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.

Il fabbricato e stato costruito agli inizi degliran70, e la manutenzione dello stesso si puo ceraid
ordinaria in riferimento alla sua vetusta.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuogrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: L'immobile risulta conform. (normativa di riferimento: D.p.r. 380/01)
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA [HFORMITA

STATO DI POSSESSO: I'immobile € libero e le chiaeno nella disponibilita del debitore esecutatmdSo
presenti beni mobili che verranno rimossi.

In data 04 marzo 2026 il Giudice dell’Esecuzioneeh@esso ordine di liberazione dellimmobile il qualin
corso di esecuzione.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobild16,00

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddta perizia: €. 2.458,00

Millesimi condominiali: 19,2949

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed insoflia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dell'amministratore di condominio in pari d&&.329,91, di cui oneri relativi agli ultimi duard €
307,53.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutatjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listébiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 44.207,00

LOTTO N.11

Diritto di piena proprieta 1/1 su: appartamento a TERNI Via Carlo Guglielmi 13, della superficie
commerciale di 137,23 mq. Trattasi di una unita obitiare con destinazione residenziale, posta ahqi
secondo di un fabbricato di piu ampie dimensiogba cantina pertinenziale al secondo piano interrato,
distintaal catasto fabbricati al foglio 115 particella 503ub. 12,zona censuaria 1, categoria A/2, classe 3,
consistenza 6,5 vani, rendita 721,75 Euro, indirieatastale: Viale Carlo Guglielmi n. 13, piano @b e
2 interrato ed ha un'altezza interna di 3.00 m.

L'unita immobiliare & cosi composta: ingresso eidoio che danno accesso alla cucina abitabile arad
ampio soggiorno, ad un piccolo ripostiglio, tre esene due bagni, sono inoltre presenti due terrazzi
L'unita immobiliare presenta finiture mediocri salienti all'epoca di costruzione del fabbricato.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla scaladominiale o dall'ascensore.

La cantina si trova al secondo piano interrato ealggiungibile dalla scala condominiale e dall'ascee ed
e priva di finiture.

Il fabbricato e stato costruito agli inizi degliran70, e la manutenzione dello stesso si puo ceraid
ordinaria in riferimento alla sua vetusta.
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All'unita immobiliare spettano pro-quota i diritsu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuogrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: L'immobile risulta conform. (normativa di riferimento: D.p.r. 380/01)
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: I'immobile e libero. Sono préiskeni mobili che verranno rimossi.
ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobilé. 440,00

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddta perizia: €. 7.149,00

Millesimi condominiali: 41,825

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed indodlia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dell'amministratore di condominio in pari d&t&.334,81, di cui oneri relativi agli ultimi duard €
3.685,79.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutajgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listébiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 132.825,60

LOTTO N.12

Diritto di piena proprieta 1/1 su: appartamento a TERNI Via Carlo Guglielmi 13, della superficie
commerciale di 56,50 mq. Trattasi di una unita irbitiare con destinazione residenziale, posta ah@ia
terzo di un fabbricato di pit ampie dimensioni tidi® al catasto fabbricati al foglio 115 particella 503
sub. 14 zona censuaria 1, categoria A/3, classe 3, dengiaz 3,5 vani, rendita 271,14 Euro, indirizzo
catastale: Viale Carlo Guglielmi n. 13, piano: Tered ha un'altezza interna di 3.00 m.

L'unita immobiliare &€ cosi composta: ingresso eggmgo, un piccolo corridoio che da accesso alleiray
al bagno e alla camera, € inoltre presente un jpicearazzo.

L'unita immobiliare presenta finiture mediocri ealienti all'epoca di costruzione del fabbricatd,teeazzo
e presente un'infiltrazione d'acqua provenientep@aio superiore. L'accesso all'unitd immobiliaveiene
dalla scala condominiale o dall'ascensore.

Il fabbricato & stato costruito agli inizi degliran70, e la manutenzione dello stesso si puo cersid
ordinaria in riferimento alla sua vetusta.

All'unita immobiliare spettano pro-quota i diritsu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuoBrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTI:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: L'immobile risulta conform. (normativa di riferimento: D.p.r. 380/01)
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: Alla data del sopralluogo l'inbiterisulta occupato da *** DATO OSCURATO
*** con contratto di affitto tipo 3+2, stipulato i02/05/2022, con scadenza il 30/04/2025, registilato
10/05/2022 a Ufficio del Registro di Terni ai nril4® (il contratto & stato stipulato in data antecee il
pignoramento), con l'importo dichiarato di € 3.@@annue + € 60,00 mensili per il condominio.

Il contratto € opponibile alla procedura e la pristadenza contrattuale € il 30 aprile 2025, rintwyeer
ulteriori due anni sino al 30 aprile 2027.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobilé.Z78,00

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Millesimi condominiali: 17,081
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Spese condominiali scadute ed insolute alla ddla plerizia: €. 127,00

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed indodlia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dell'amministratore di condominio in pari d&t&62,68, tutti relativi agli ultimi due anni.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutafjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listabiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 57.503,00

LOTTO N.13

Diritto di piena proprieta 1/1 su: appartamento a TERNI Via Carlo Guglielmi 13, della superficie
commerciale di 45,75 mq. Trattasi di una unita irbitiare con destinazione residenziale, posta ah@ia
quarto di un fabbricato di piu ampie dimensionstidito alcatasto fabbricati al foglio 115 particella 503
sub. 16,zona censuaria 1, categoria A/3, classe 3, congst8,5 vani, rendita 271,14 Euro, indirizzo
catastale: Viale Carlo Guglielmi n. 13, piano: Qoaed ha un'altezza interna di 3.00 m.

L'unita immobiliare € cosi composta: ingresso aidoio che danno accesso alla cucina, ad un piccolo
ripostiglio, al soggiorno, alla camera e ad un lsagninoltre presente un piccolo terrazzo.

L'unita immobiliare presenta finiture mediocri salenti all'epoca di costruzione del fabbricato.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla scaladominiale o dall'ascensore.

Il fabbricato & stato costruito agli inizi degliran70, e la manutenzione dello stesso si puo cersid
ordinaria in riferimento alla sua vetusta.

All'unita immobiliare spettano pro-quota i diritsu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & poast@iano Quarto, L'intero edificio sviluppa 9 piadipiani
fuori terra, 2 piani interrati. Immobile costruitel 1970.

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: L'immobile risulta confore. (normativa di riferimento: D.p.r. 380/01)
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immaobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: I'lmmobile € libero e le chiagho nella disponibilita del debitore esecutatmdso
presenti beni mobili che verranno rimossi.

In data 04 marzo 2026 il Giudice dell'Esecuzionesh@esso ordine di liberazione del’immobile il quialin
corso di esecuzione.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobild44&,00

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddla plerizia: €. 577,00

Millesimi condominiali: 12,314

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed insoflia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dell'amministratore di condominio in pari d&td27,00, tutti relativi agli ultimi due anni.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutafjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listabiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 46.088,00

LOTTO N.14

Diritto di piena proprieta 1/1 su: appartamento a TERNI Via Carlo Guglielmi 13, della superficie
commerciale di 183,50 mq. Trattasi di una unita obitiare con destinazione residenziale, posta ahi
quinto di un fabbricato di piu ampie dimensioncantina pertinenziale al piano 1 interrato, distinta al
catasto fabbricati al foglio 115 particella 503 sub 19 zona censuaria 1, categoria A/2, classe 3,
consistenza 8,5 vani, rendita 943,82 Euro, indirieatastale: Viale Carlo Guglielmi n. 13, pianoir@oi e 1
interrato, ed ha un'altezza interna di 3.00 m.

L'unita immobiliare si sviluppa intorno alla chioet del fabbricato ed & cosi composta: ingressaredoio
che danno accesso al tinello, alla cucina abitaal@l soggiorno, oltre a due bagni e 4 cameréyénsono
presenti due terrazzi.

L'unita immobiliare presenta finiture mediocri eafienti all'epoca di costruzione del fabbricatouta delle
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camere e presente un'infiltrazione d'acqua dowvldapardita di un discendente, nella terrazza atest e
presente un camino dove presumibilmente la cappaternit.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla scaladominiale o dall'ascensore.

La cantina si trova al primo piano interrato ecggiungibile dalla scala condominiale e dall'asoemgd é
priva di finiture.

Il fabbricato & stato costruito agli inizi degliran70, e la manutenzione dello stesso si puo cersid
ordinaria in riferimento alla sua vetusta.

All'unita immobiliare spettano pro-quota i diritsu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuoBrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: L'immobile risulta conform. (normativa di riferimento: D.p.r. 380/01)
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: Alla data del sopralluogo l'inbiterisulta occupato da *** DATO OSCURATO
*** con contratto di affitto tipo 4+4, stipulato idata 02.12.2014, con durata dal 15.01.2015 all1120Q9,
registrato il 11.12.2014 a Ufficio del RegistroTairni ai nn. 5183 Serie 3T (il contratto & staipuato in
data antecedente il pignoramento), con l'importhidrato di € 6.600,00 annue, avente ad oggettbeaic
garage richiamato al lotto 25 (distinto al CatastoFabbricati al Foglio 115 p.lla 503 sub. 41).

Con provvedimento del 05 giugno 2025 il Giudicel'Bekecuzione ha ritenutdcome il canone risulti vile
ai sensi dell'art. 2923 co. 3 c.c.; ritenuto pertarche in sede di vendita il contratto non sarahificato
opponibile ma che per il momento non e possibiletiare ordine di liberazione né intimare sfrattor pe
morosita in considerazione del fatto che il canpa#uito in contratto viene pagato;..”

L'immobile e quindi occupato sine titulo in forzalth predetta autorizzazione del Giudice dell'Ezéme.
ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil&.Z96,00

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddta perizia: €. 3.836,00

Millesimi condominiali;: 61,151

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed indodlia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dell'amministratore di condominio in pari d&t&.034,81, di cui oneri relativi agli ultimi duard €
2.897,25.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutajgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listébiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 183.334,00

LOTTO N.15

Diritto di piena proprieta 1/1 su: appartamento a TERNI Via Carlo Guglielmi 17 (in_perizia é
erronemanete indicato il civico 13), della supégficommerciale di 52,70 mq. Trattasi di una unita
immobiliare con destinazione residenziale, postpiaho sesto di un fabbricato di piu ampie dimemsio
distinto alcatasto fabbricati al foglio 115 particella 503 sub50,zona censuaria 1, categoria A/2, classe 4,
consistenza 4 vani, rendita 361,52 Euro, indirieatastale: Viale Carlo Guglielmi n. 17, piano: $esd ha
un‘altezza interna di Media 3.80 m.

L'unita immobiliare € cosi composta: soggiornayaa cottura, camera e bagno inoltre sono preskmi
terrazzi di cui uno con un piccolo ripostiglio nedio nel sottotetto.

L'unita immobiliare presenta finiture mediocri salienti all'epoca di costruzione del fabbricato.
L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla scaladominiale mentre I'ascensore condominiale assolo
al piano quinto.

Il fabbricato & stato costruito agli inizi degliran70, e la manutenzione dello stesso si puo cersid
ordinaria in riferimento alla sua vetusta.

All'unita immobiliare spettano pro-quota i diritsu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.
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L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuogrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: CRITICITA: MEDIA

Sono state rilevate le seguenti difformita: - Dssgerdistribuzione degli spazi interni (normativa di
riferimento: D.p.r. 380/01)

L'immaobile risulta non conforme, ma regolarizzabmsti di regolarizzazione:

Onorario : €.1.200,00

oneri e sanzioni: €.1.100,00

Richiesta agibilita + diritti : €.2.100,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 5 mesi

8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immaobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: L'immobile € libero. Sono préskani mobili che verranno rimossi.
ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil&86,00

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Millesimi condominiali: 19.2940

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddla perizia: €. 591,00

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed insoflia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dell'amministratore di condominio in pari d&t&67,18, tutti relativi agli ultimi due anni.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutafjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listabiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 44.943,50

LOTTO N.16

Diritto di piena proprietd 1/1 su: box singolo a TERNI Via Carlo Guglielmi 13, della superficie
commerciale di 12,00 mq. Trattasi di una unita irbitiare con a destinazione garage, posta al piaimoop
interrato di un fabbricato di piu ampie dimensiatigtinto alcatasto fabbricati foglio 115 particella 503
sub. 23(catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoita €asse 6, consistenza 11 mq, rendita 27,84,Euro
indirizzo catastale: Viale Carlo Guglielmi n. 13amo: Primo interrato, ed ha un'altezza intern2.60 m.

Il garage € adeguato per la sosta di un veicoterniamente € allo stato grezzo con pavimento itutioatli
cemento. La porta di accesso ¢ in ferro di tipaxbaste.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla ranspadominiale con cancello automatico. Il fabbacét
stato costruito agli inizi degli anni 70, e la mtamzione dello stesso si pud considerare ordinaria
riferimento alla sua vetusta.

All'unitd immobiliare spettano pro-quota i diritsiu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuogrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: (normativa di riferimentoD.p.r. 380/01) L'immobile risulta conforme.
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA. Lfnmobile risulta conforme.
8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: I'immobile € libero e le chiagno nella disponibilita del debitore esecutato.

In data 04 marzo 2026 il Giudice dell’Esecuzioneeh@esso ordine di liberazione dellimmobile il qualin
corso di esecuzione.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil@3¢€20

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddta perizia: €. 53,64

Millesimi condominiali: 1,528

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed indodlia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
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PEC dell'amministratore di condominio in pari d&t&8,48, di cui oneri relativi agli ultimi due ar@i48,00.
Con riferimento agli oneri condominiali insolutatjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listébiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 9.636,36

LOTTO N.17

Diritto di piena proprieta 1/1 su: cantina a TERNI Via Carlo Guglielmi 13, della superficie commerciale
di 10,00 mg. Trattasi di una unita immobiliare @destinazione magazzino, posta al piano primoratte
di un fabbricato di piu ampie dimensioni, distiaiacatasto fabbricati al foglio 115 particella 503 sub24,
zona censuaria 1, categoria C/2, classe 8, cons&sté mqg, rendita 24,58 Euro, indirizzo catastsliele
Carlo Guglielmi n. 13, piano: Primo interrato, edlun‘altezza interna di 2.60 m.

Il magazzino puo essere utilizzato come depositeymamente € allo stato grezzo con pavimento tittoa
di cemento. La porta di accesso ¢ in ferro.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla ranspadominiale con cancello automatico. Il fabbcét
stato costruito agli inizi degli anni 70, e la meanzione dello stesso si pud considerare ordinaria
riferimento alla sua vetusta.

All'unita immobiliare spettano pro-quota i diritsu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuogrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: (normativa di riferimentoD.p.r. 380/01). L'immobile risulta conforme.
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immaobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: I'immobile € libero e le chiagno nella disponibilita del debitore esecutato.

In data 04 marzo 2026 il Giudice dell’Esecuzioneeh@esso ordine di liberazione dellimmobile il qualin
corso di esecuzione.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil €, @

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddta perizia: €. 0,00

Ulteriori avvertenze: All'unita immobiliare per @nrore materiale non sono mai stati attribuiti ll@simi di
proprieta.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutafjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listabiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 7.225,00

LOTTO N.18

Diritto di piena proprieta 1/1 su: box doppio a TERNI Via Carlo Guglielmi 13, della superficie
commerciale di 37,00. Trattasi di una unita immiabd con a destinazione garage, posta al pianooprim
interrato di un fabbricato di piu ampie dimensiatigtinto alcatasto fabbricati al foglio 115 particella 503
sub. 26,zona censuaria 1, categoria C/6, classe 5, consss®l mq, rendita 73,75 Euro, indirizzo catastale:
Viale Carlo Guglielmi n. 13, piano: Primo interragal ha un'altezza interna di 2.60 m.

Il garage & adeguato per la sosta di almeno dwelijeinternamente é allo stato grezzo con pavimémt
battuto di cemento. La porta di accesso € in fértgpo basculante.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla ranspadominiale con cancello automatico. Il fabbiicat
stato costruito agli inizi degli anni 70, e la mtamzione dello stesso si pud considerare ordinaria
riferimento alla sua vetusta.

All'unitd immobiliare spettano pro-quota i diritsiu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuoBrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: (normativa di riferimentoD.p.r. 380/01). L'immobile risulta conforme.
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.
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8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: L'immobile e libero e le chiagno nella disponibilita del debitore esecutatmdSo
presenti beni mobili che verranno rimossi.

In data 04 marzo 2026 il Giudice dell'Esecuzionesh@esso ordine di liberazione dell’immobile il quialin
corso di esecuzione.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil&4€00

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddla plerizia: €. 274,00

Millesimi condominiali: 5,457

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed insoflia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC delllamministratore di condominio in pari d&210,52, di cui oneri relativi agli ultimi due anéi
168,00.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutatjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listébiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 29.603,50

LOTTO N.19

Diritto di piena proprieta 1/1 su: box doppio a TERNI Via Carlo Guglielmi 13, della superficie
commerciale di 24,00 mq. Trattasi di una unita irbitiare con a destinazione garage, posta al piaimoop
interrato di un fabbricato di piu ampie dimensidaligtinto alcatasto fabbricati al foglio 115 particella 503
sub. 28(catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoita €asse 6, consistenza 21 mq, rendita 53,14, Euro
indirizzo catastale: Viale Carlo Guglielmi n. 13amo: Primo interrato, ed ha un'altezza intern2.60 m.

Il garage & adeguato per la sosta di due veictéymamente € allo stato grezzo con pavimento tiutoadi
cemento. La porta di accesso ¢ in ferro di tipazblaste.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla ranspadominiale con cancello automatico. Il fabbacét
stato costruito agli inizi degli anni 70, e la mtamzione dello stesso si pud considerare ordinaria
riferimento alla sua vetusta.

All'unitd immobiliare spettano pro-quota i diritsiu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuogrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: (normativa di riferimentoD.p.r. 380/01). L'immobile risulta conforme.
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immaobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO. L'immobile ¢ libero e le chiagho nella disponibilita del debitore esecutato.

In data 04 marzo 2026 il Giudice dell'Esecuzionesh@esso ordine di liberazione del’immobile il quialin
corso di esecuzione.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil&5¢00

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddla plerizia: €. 184,00

Millesimi condominiali: 3.586

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed insollia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dellamministratore di condominio in pari d&al44,23, di cui oneri relativi agli ultimi due an@
120,00.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutafjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listdbiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 19.196,00

LOTTO N.20
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Diritto di piena proprieta 1/1 su: box singolo a TERNI Via Carlo Guglielmi 13, della superficie
commerciale di 17,00 mq. Trattasi di una unita irbili@re con a destinazione garage, posta al piano
secondo interrato di un fabbricato di piu ampie efisioni, distinto akatasto fabbricati al foglio 115
particella 503 sub. 30,zona censuaria 1, categoria C/6, classe 6, consst®4 mq, rendita 35,43 Euro,
indirizzo catastale: Viale Carlo Guglielmi n. 13amo: Secondo interrato, ed ha un‘altezza inter@s60 m.

Il garage & adeguato per la sosta di un veicoternamente e allo stato grezzo con pavimento itutoatli
cemento. La porta di accesso ¢ in ferro di tipexbaste.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla ranspadominiale con cancello automatico. Il fabbiicat
stato costruito agli inizi degli anni 70, e la mtamzione dello stesso si pud considerare ordinaria
riferimento alla sua vetusta.

All'unita immobiliare spettano pro-quota i diritsu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuogrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: (normativa di riferimentoD.p.r. 380/01). L'immobile risulta conforme.
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: Alla data del sopralluogo l'inbiterisulta occupato da ** DATO OSCURATO
*** con contratto di affitto tipo 4+4, stipulato 01.04.2023, con decorrenza dal 01.04.2023 al 32003,
registrato il 28.04.2023 a Ufficio del RegistroTarni ai nn. 1940 serie 3T (il contratto & staipgato in
data antecedente il pignoramento), con l'importhidrato di € 70,00 mensili oltre spese condomiinial

Il contratto € opponibile alla procedura e la pris@denza contrattuale € 31 marzo 2027, tacitamente
rinnovabile per ulteriori quattro anni.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil&9¢00

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddla peerizia: €. 1.404,00

Millesimi condominiali: 1,095

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed insoflia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dell'amministratore di condominio in pari d&ta5,56, tutti relativi agli ultimi due anni.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutafjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listabiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 11.601,00

LOTTO N.21

Diritto di piena proprieta 1/1 su: box singolo a TERNI Via Carlo Guglielmi 13, della superficie
commerciale di 16,00 mg. Trattasi di una unita irbitiare con a destinazione garage, posta al piano
secondo interrato di un fabbricato di piu ampie afigioni, distintoal catasto fabbricati al foglio 115
particella 503 sub. 33 zona censuaria 1, categoria C/6, classe 6, ¢enges 15 mq, rendita 37,96 Euro,
indirizzo catastale: Viale Carlo Guglielmi n. 13amo: Secondo interrato, ed ha un‘altezza inter@s60 m.

Il garage € adeguato per la sosta di un veicoternamente € allo stato grezzo con pavimento itutoatli
cemento. La porta di accesso ¢ in ferro di tipazblaste.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla ranspadominiale con cancello automatico. Il fabbacét
stato costruito agli inizi degli anni 70, e la mtamzione dello stesso si pud considerare ordinaria
riferimento alla sua vetusta.

All'unitd immobiliare spettano pro-quota i diritsiu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuogrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: (normativa di riferimentoD.p.r. 380/01). L'immobile risulta conforme.
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA
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L'immobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO. L'immobile é libero.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil&9¢00

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddta perizia: €. 45,00

Millesimi condominiali: 1.777

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed indodlia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dell'amministratore di condominio in pari d&t80,04, di cui oneri relativi agli ultimi due ar@i72,00.
Con riferimento agli oneri condominiali insolutajgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listébiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 12.195,00

LOTTO N.22

Diritto di piena proprietd 1/1 su: box doppio a TERNI Via Carlo Guglielmi 13, della superficie
commerciale di 23,00 mq. Trattasi di una unita irbitiare con destinazione garage, posta al pianorskr
interrato di un fabbricato di piu ampie dimensiatigtinto alcatasto fabbricati al foglio 115 particella 503
sub. 35(catasto fabbricati), zona censuaria 1, categaita €asse 6, consistenza 20 mq, rendita 50,61, Euro
indirizzo catastale: Viale Carlo Guglielmi n. 13amo: Secondo interrato, ed ha un‘altezza inter@as60 m.
Il garage é adeguato per la sosta di due veicaérmamente é allo stato grezzo con pavimento tiutoadi
cemento. La porta di accesso ¢ in ferro di tipexbaste.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla ranspadominiale con cancello automatico. Il fabbiicat
stato costruito agli inizi degli anni 70, e la meenzione dello stesso si pud considerare ordinaria
riferimento alla sua vetusta.

All'unita immobiliare spettano pro-quota i diritsu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuogrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 197

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: (normativa di riferimentaD.p.r. 380/01). L'immobile risulta conforme.
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: I'immobile e libero e le chiasno nella disponibilita del debitore esecutato.

In data 04 marzo 2026 il Giudice dell’Esecuzioneeh@esso ordine di liberazione dellimmobile il qualin
corso di esecuzione.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil&7400

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddta perizia: €. 136,00

Millesimi condominiali: 2.755

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed indodlia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dell'amministratore di condominio in pari d&t80,87, tutti relativi agli ultimi due anni.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutafjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listabiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 17.459,00

LOTTO N.23

Diritto di piena proprieta 1/1 su: box doppio a TERNI Via Carlo Guglielmi 13, della superficie
commerciale di 25,00 mq. Trattasi di una unita irbitiare con destinazione garage, posta al pianorskr
interrato di un fabbricato di piu ampie dimensiatigtinto alcatasto fabbricati al foglio 115 particella 503
sub. 37,zona censuaria 1, categoria C/6, classe 6, conss) mq, rendita 50,61 Euro, indirizzo catastale:
Viale Carlo Guglielmi n. 13, piano: Secondo intésraed ha un'altezza interna di 2.60 m

Il garage é adeguato per la sosta di due veictéymamente € allo stato grezzo con pavimento tiutoadi
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cemento. La porta di accesso e in ferro di tipazblaste.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla ranspadominiale con cancello automatico. Il fabbiicat
stato costruito agli inizi degli anni 70, e la meenzione dello stesso si pud considerare ordinaria
riferimento alla sua vetusta.

All'unita immobiliare spettano pro-quota i diritsu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuogrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: (normativa di riferimentoD.p.r. 380/01). L'immobile risulta conforme.
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immbile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: Alla data del sopralluogo l'inbiterisulta occupato da ** DATO OSCURATO
*** con contratto di affitto tipo 4+4, stipulato i02/01/2023, con scadenza il 31/12/2026, registilato
02/03/2023 a Ufficio del Registro di Terni ai nr226 (il contratto e stato stipulato in data antecel il
pignoramento), con I'importo dichiarato di € 1.Z@Wannue +€ 4,00 mensili per il condominio.

Il contratto &€ opponibile alla procedura e la pristadenza contrattuale e il 31 dicembre 2026 ameinte
rinnovabile per ulteriori quattro anni.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil&4£00

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddta perizia: €. 1.444,00

Millesimi condominiali: 2,569

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed indodlia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dellamministratore di condominio in pari d&&l82,84, di cui oneri relativi agli ultimi due an@
102,48.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutatjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listébiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 17.681,00

LOTTO N.24

Diritto di piena proprietd 1/1 su: box doppio a TERNI Via Carlo Guglielmi 13, della superficie
commerciale di 23,00 mqg. Trattasi di una unita irbitiare con destinazione garage, posta al pianorskc
interrato di un fabbricato di piu ampie dimensiatigtinto alcatasto fabbricati al foglio 115 particella 503
sub. 39(catasto fabbricati), zona censuaria 1, categaita asse 6, consistenza 19 mq, rendita 48,08, Euro
indirizzo catastale: Viale Carlo Guglielmi n. 13amo: Secondo interrato, ed ha un'altezza inter@s60 m.

Il garage é adeguato per la sosta di due veictérmamente é allo stato grezzo con pavimento tiutoadi
cemento. La porta di accesso ¢ in ferro di tipexbaste.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla ranspadominiale con cancello automatico. Il fabbiicat
stato costruito agli inizi degli anni 70, e la menzione dello stesso si pud considerare ordinaria
riferimento alla sua vetusta.

All'unita immobiliare spettano pro-quota i diritsu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @u
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuogrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: (normativa di riferimentoD.p.r. 380/01). L'immobile risulta conforme.
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: I'immobile € libero e le chiaeno nella disponibilita del debitore esecutatmdSo
presenti beni mobili che verranno rimossi.

In data 04 marzo 2026 il Giudice dell’Esecuzioneesh@esso ordine di liberazione dellimmaobile il qualin
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corso di esecuzione.

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil&4£00

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddla peerizia: €. 78,00

Millesimi condominiali: 2.608

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed insoflia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dell'amministratore di condominio in pari d&t&5,48, tutti relativi agli ultimi due anni.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutatjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listébiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 17.517,00

LOTTO N.25

Diritto di piena proprieta 1/1 su: box singolo a TERNI Via Carlo Guglielmi 13, della superficie
commerciale di 23,00 mqg. Trattasi di una unita irbitiare con destinazione garage, posta al pianorskc
interrato di un fabbricato di piu ampie dimensidafigtintoal catasto fabbricati al foglio 115 particella 503
sub. 41,zona censuaria 1, categoria C/6, classe 6, cons&sil mq, rendita 53,14 Euro, indirizzo catastale:
Viale Carlo Guglielmi n. 13, piano: Secondo intesrad ha un‘altezza interna di 2.60 m.

Il garage € adeguato per la sosta di un veicoterniamente € allo stato grezzo con pavimento itutioatli
cemento. La porta di accesso ¢ in ferro di tipazblaste.

L'accesso all'unita immobiliare avviene dalla ranspadominiale con cancello automatico. Il fabbacét
stato costruito agli inizi degli anni 70, e la meenzione dello stesso si pud considerare ordinaria
riferimento alla sua vetusta.

All'unitd immobiliare spettano pro-quota i diritsiu tutte le parti condominiali del fabbricato dii @
porzione, come per legge.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 7 piani fuogrtra, 2 piani interrati. Immobile costruito nel 097

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1.CONFORMITA EDILIZIA: (normativa di riferimentoD.p.r. 380/01). L'immobile risulta conforme.
8.2.CONFORMITA CATASTALE: L'immobile risulta confare.

8.3.CONFORMITA URBANISTICA: CRITICITA: NESSUNA

L'immaobile risulta conforme.

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFORMITA

STATO DI POSSESSO: Alla data del sopralluogo l'inbiterisulta occupato da *** DATO OSCURATO
*** con contratto di affitto tipo 4+4, stipulato idata 02.12.2014, con durata dal 15.01.2015 al1120Q9,
registrato il 11.12.2014 a Ufficio del RegistroTdirni ai nn. 5183 Serie 3T (il contratto € staipudato in
data antecedente il pignoramento), con l'importhidrato di € 6.600,00 annue, avente ad oggettbheanc
I'abitazione richiamata al lotto 14 (distinto alt@sto dei Fabbricati al Foglio 115 p.lla 503 su®j. 1

Con provvedimento del 05 giugno 2025 il Giudicel'E#skecuzione ha ritenutdcome il canone risulti vile
ai sensi dell'art. 2923 co. 3 c.c.; ritenuto pertarche in sede di vendita il contratto non sarahificato
opponibile ma che per il momento non é possibiletere ordine di liberazione né intimare sfrattor pe
morosita in considerazione del fatto che il canpa#uito in contratto viene pagato;..”

L’immobile e quindi occupato sine titulo in forzalth predetta autorizzazione del Giudice dell’Egéme.
ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil&3¢)0

Spese straordinarie di gestione gia deliberateanaancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddla peerizia: €. 3.480,00

Millesimi condominiali: 2.608

Aggiornamento oneri condominiali scaduti ed insollia data del 15 aprile 2026 come da comunicazion
PEC dell’'amministratore di condominio in pari d&t80,12, tutti relativi agli ultimi due anni.

Con riferimento agli oneri condominiali insolutatjgiudicatario sara tenuto a rispondere nei listébiliti
dall'art. 63 disp. att. c.c.

PREZZO DI STIMA: €. 14.115,00

LOTTO N.26

Diritto di piena proprieta per la quota di 1/1 su:
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. terreno agricolo a TERNI Localita Pie di Moggio,lldesuperficie commerciale di 284.015,00 mq.,

distinto al

- catasto terreni al foglio 202 particella 4, quatilasse pascolo arborato cl. 1, superficie 19865,
reddito agrario 14,36 €, reddito dominicale 30,78n#lirizzo catastale: Localita il Moggio, piano:
terra,;

- catasto terreni al foglio 202 patrticella 8, quatilasse pascolo arborato cl. 1, superficie 545}jite
agrario 3,94 €, reddito dominicale 8,44 €, indioizatastale: Localita Moggio, piano: terra;

- catasto terreni al foglio 202 patrticella 28, qutitasse Bosco ceduo cl. 2, superficie 213800 ,taedd
agrario 88,33 €, reddito dominicale 331,26 €, imdw catastale: Localita Pié di Moggio, piano:
terra,;

- catasto terreni al foglio 202 particella 61, queditasse Pascolo cl. 1, superficie 3340, redditaray
1,55 €, reddito dominicale 4,31 €, indirizzo catestLocalita Pie di Moggio, piano: Terra;

- catasto terreni al foglio 202 particella 62, quditasse Bosco ceduo cl. 2, superficie 36300, teddi
agrario 15,00 €, reddito dominicale 56,24 €, iradioi catastale: Localita Pie di Moggio, piano:
Terra;

- catasto terreni al foglio 202 particella 63, quditasse Pascolo cl. 1, superficie 4960, redditaramy
2,31 €, reddito dominicale 6,40 €, indirizzo cadbstLocalita Pié di Moggio, piano: Terra;

- catasto terreni al foglio 202 particella 100, quadtilasse Bosco ceduo cl. 2, superficie 300, reddit
agrario 0,12 €, reddito dominicale 0,46 €, indioizatastale: Localita Pié di Moggio, piano: Terra;

Il terreno presenta una conformazione omogeneaa pmst declivio della montagna, con una buona

esposizione e un accesso garantito dalla Stradénerale di Pié di Moggio, che costeggia la progarie

L'intera superficie ha destinazione boschiva di &ito e si sviluppa sul declivio di una montagoa

una forte pendenza, risultando quindi difficilesilo utilizzo. Per le particelle distinte al Foghio2 p.lla

62 e p.lla 28/parte sono state presente press@RAEE comunicazioni di taglio Bosco prot. 44805 del

27/10/201 - prot. 50829 del 02.11.2022 - prot. 460&| 25/09/2023 - prot. 3848 del 23/01/2024 per un

totale di taglio di HA 17.02.00, taglio eseguitd dehiedente.

Il terreno presenta una forma Triangolare, un‘abgiforte declivio, i seguenti sistemi irrigui: 8&ino,

le seguenti sistemazioni agrarie: assente, sot® isigvate le seguenti colture erbacee: assatinree:

Bosco.

. terreno agricolo a TERNI Localita Pie di Moggio,lldesuperficie commerciale di 159.280,00 mq,

distinto al:

- catasto terreni al foglio 202 particella 5, quatiasse seminativo cl. 2, superficie 57350, reddito
agrario 281,38 €, reddito dominicale 311,00 €,rimdo catastale: Localita Pié di Moggio, piano:
Terra;

- catasto terreni al foglio 203 particella 1, quatikesse Seminativo cl. 2, superficie 5220, reddito
agrario 25,61 €, reddito dominicale 28,31 €, irdioi catastale: Localita Pie di Moggio, piano:
Terra;

- catasto terreni al foglio 203 particella 16, qudtilasse seminatico cl. 2, superficie 55300, teddi
agrario 314,16 €, reddito dominicale 414,12 €,riado catastale: Localita Pié di Moggio, piano:
Terra;

- catasto terreni al foglio 203 particella 17, qudtitasse seminativo cl. 1 , superficie 26490, teddi
agrario 150,49 €, reddito dominicale 198,37 €,riado catastale: Localita Pié di Moggio, piano:
terra,;

- catasto terreni al foglio 203 particella 18, pongca, qualita/classe seminativo cl. 02, superficie
2000, reddito agrario 9,81 €, reddito dominicaleé8h(E, indirizzo catastale: Localita Pie di Moggio,
piano: terra;

- catasto terreni al foglio 203 particella 18, ponad, qualita/classe pascolo arborato cl. 2, sigeerf
4830, reddito agrario 2,49 €, reddito dominical®94€, indirizzo catastale: Localita Pie di Moggio,
piano: terra;

- catasto terreni al foglio 203 particella 70, quetasse seminativo arborato cl. 2, superficie 8090
reddito agrario 31,34 €, reddito dominicale 45,96n@irizzo catastale: Localita Pié di Moggio,
piano: terra.
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La p.lla deriva dalla p.lla 41 del Foglio 203.

Lo stesso presenta una conformazione regolare ianigd corpo con accesso garantito da una strada

interpoderale che si dirama dalla Strada ProviadilPie di Moggio, tranne due particelle (FoglaR?2
p.lla 5 e Foglio 203 p.lla 1) che si trovano distte dal complesso agricolo ma comunque nelle
immediate vicinanze e accessibili dalla Strada Roi@le di Pie di Moggio. Il compendio gode di
un'ottima esposizione.

L'intera superficie ha destinazione seminativegirai e si sviluppa su una superficie completamente
pianeggiante, risultando quindi ottimale per lintib cui € destinata.
Il terreno presenta una forma trapezoidale, untaftg pianeggiante, una tessitura prevalente
prevalentemente argillosa.

C. Rustico a TERNI Localita Pié di Moggio, della sujme commerciale di 182,70 mq. Trattasi di un
compendio immobiliare con piu fabbricati e cortetipenziale, a destinazione agricola rurale. Sib n
Comune di Terni al Confine con la Provincia di Ridistinto al:

- Catasto fabbricati al foglio 203 particella 71 slipcategoria D/10, rendita 5.426,00 Euro

- Catasto terreni al foglio 203 particella 71, qudttasse ente urbano, superficie 5731, indirizzo
catastale: Strada di Moggio n. snc, piano: Terra.

L'accesso agli immobili avviene da una strada peerale che si dirama dalla Strada ProvincialelPie

Moggio.

| fabbricati sono funzionali all'attivita agricoth coltivazione e allevamento bestiame, ad oggoguer

lo piu utilizzati come deposito magazzino.

Il fabbricato identificato con la lettera B nelltapimetria allegata alla perizia di stima & posious

piano con struttura in muratura infissi in legneeesa in un precario stato di manutenzione. |l fieslaibo

identificato con la lettera C nella planimetriaegthta alla perizia di stima € posto su un piano con

struttura in muratura infissi in legno ed e in digo stato di manutenzione.

Il fabbricato identificato con la lettera D nelltapimetria allegata alla perizia di stima & posious

piano con struttura in parte in blocchi di tufaa{l&) ed in parte si tratta di tettoie realizzave pannelli

di lamiera. La parte di fabbricato realizzata imiera versa in pessimo stato di manutenzione. Il

fabbricato identificato con la lettera E nella phaetria allegata alla perizia di stima é al piaaoéno

con struttura prefabbricata, privo di infissi, endetto a padiglione. La struttura € in ottime deihi di

manutenzione.

Tutti gli immobili sono privi di impianti,

N.b. Sulla corte pertinenziale e stata realizzata cabina enel utilizza dalla proprieta confinamba

oggetto di esecuzione

L'unita immobiliare oggetto di valutazione e past@iano terra, ha un'altezza interna di variabile.

L'intero edificio sviluppa Terra piano, 1 piano furra, O piano interrato. Immobile costruito 2606.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in folizdetlbera DCC 307, I'immobile ricade in zona Zdbe

boscate (E5). Norme tecniche di attuazione ed iindic

Zone E boscate (E5)

Il titolo é riferito solamente al Foglio 202 p.Wa8-28-61-62-63-100.

- Zone e beni vincolati ai sensi del D.Lgs n.42/4200

- Vincolo idrogeologico Leg. n. 3267 del 1923

PRG - piano regolatore generale vigente, in foizdetibera DCC 307 del 15/12/2007, I'immobile riead

zona Zone R di riqualificazione paesaggistica etliantale. Norme tecniche di attuazione ed indici:

OP-Art.96

Zone R di riqualificazione paesaggistica ed amhbientR(A))

Il titolo é riferito solamente al Foglio 203 p.lfd sub. 1 -70-17-16-18-1 e Foglio 202 p.lla 5.

- Zone e beni vincolati ai sensi del D.Lgs n.424£200

- Siti di interesse comunitario (S.1.C.) e zon@uitezione speciale (Z.P.S.)

ESTRATTO CDU

- PREVISIONI DI PIANO NUOVO P.R.G. PARTE OPERATIVADelibera di C.C. n. 307 del

15.12.2008 - APPROVAZIONE) STRUMENTI URBANISTICI GENTI

03-OP-083 Variante parziale al PRG PARTE OPERATW/RARTE STRUTTURALE
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a contenuto complesso, finalizzata all’'operatidé piano, alla semplificazione normativa e comgesite
I'esame di richieste di cittadini ed imprese.

(Delibera di C.C. n. 33 del 27.09.2018 - APPROVARID PARTE OPERATIVA) (Delibera di C.C. 216
del 24.07.2019 - APPROVAZIONE PARTE STRUTTURALE)saguito parere favorevole della Regione
con prescrizione ed adeguamento parte operativald @v- Zonizzazione Zone di piano regolatore: [R(P
Di riqualificazione paesaggistica ed ambientalé. @) Zone di piano regolatore: [E5] Boschive .(4Q7)
Zone di piano regolatore: [E7] Corridoio vegetaledetazione di confine, arbusti, vegetazione rgbayi
(art. 109) Zone di piano regolatore: [E3] Zone diata (art. 110) Zone di piano regolatore: [sssita
(art. 29-128) Tavola B - Modalita di attuazione <3ificazione delle strade: [VIAEXSEC] Strada
extraurbana secondaria (art. 29) Tavola C - Vineohbientali e beni culturali Green ways (art. 49)
Vulnerabilita elevata acque sotterranee (art. 3fiidabilita condizionata classe B - rischio geofotwgico
el/o geotecnico (art. 35)

Inedificabilitd condizionata classe C - rischio adlico (art. 35) Tavola D - Zonizzazione acustica
Zonizzazione acustica: [ll] (art. 32) Zonizzazi@wustica: [lll] (art. 32) Zonizzazione acustica:

[IV] (art. 32) Tavola F - Unita di paesaggio, indiuazione ambiti e macro aree Perimetri unita dispggio:
[LVnv] Area della valle del Nera e del Velino (aftynv) Perimetri unitd di paesaggio: [LMsm] Area
Montana di Stroncone e Miranda (art. LMsm)

- ALTRI VINCOLI SPECIFICI: Tavola 7.2 - Carta deiincoli Ambientali Sovraordinati Fossi
Vincolo ambientale (art. 43) Vincolo idrogeologi¢art. 13267 _23) Vincolo paesaggistico-Bene 131. (art
43) Vincolo inedificabilita assoluta D.G.R. 100 t(aB4) Z.P.S. art.13 L.R. 27/2000: [IT5220026] (art
zps_newb53-54)

PAI Fasce reticolo principale (DS 258/2023): [Alt(®19) PAI Fasce reticolo principale (DS 258/202B]
(art. s19) PAI Fasce reticolo principale (DS 25220 [C] (art. s19) PAI Rischio Idraulico reticolo
principale (DS 258/2023): [R2] (art. 35-36) PAI Bl Idraulico reticolo principale (DS 258/2023RJ]
(art. 35-36) PAI Rischio Idraulico reticolo prinaile (DS 258/2023): [R4] (art. 35-36) Piano tutetaee
2016-2021 Zone di protezione e riserva di interesgmnale (art. tavl4RR)

- UTILIZZAZIONE: Nessuna evidenza

GIUDIZI DI CONFORMITA’ E RELATIVI COSTL:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: ALTA

Sono state rilevate le seguenti difformita: Facenif@imento a quanto depositato presso 'Ammiaistine
comunale si riscontra: - Nelle rappresentazionfigiia dello stato attuale allegate ai progetti diadi in
comune il fabbricato era esistente e costituitaudainico ampio locale, per I'immobile non eranovjste
opere. Nello stato rilevate I'immobile corrispontgenella sagoma a quanto dichiarato nel progetté stata
eseguita una ristrutturazione che ha modificatodilstribuzione interna, e i prospetti. (normativa di
riferimento: L.380/01 e smi)

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile

Costi di regolarizzazione:

- Scia in sanatoria : €.2.000,00

- Sanzione da un min di e 600.00 a max € 6.00@&,30000,00

- Richiesta vincolo paesaggistico e ZPS : €.1.8D0,0

Tempi necessari per la regolarizzazione: 6 mesi

Questa situazione ¢ riferita solamente a Corpodli¢d-803 p.lla 71 sub. 1 Fabbricato B CRITICITA: AR
(normativa di riferimento: L.380/01 e smi) L'immébrisulta non conforme e non regolarizzabile. Cdst
regolarizzazione:

- remissione in pristino: €.50.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 6 mesi

Questa situazione é riferita solamente a Foglio 208 71 sub. 1 Fabbricato E (normativa di rifegimto:
L.380/01 e smi)

L'immaobile risulta conforme.

Questa situazione ¢ riferita solamente a Foglio208 71 sub. 1 Fabbricato D CRITICITA: ALTA
(normativa di riferimento: L.380/01 e smi) L'immbbrisulta non conforme e non regolarizzabile. Cdst
regolarizzazione:
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- remissione in pristino: €.15.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 6 mesi

Questa situazione é riferita solamente a Foglio208 71 sub. 1 Fabbricato C

8.2. CONFORMITA CATASTALE: CRITICITA: BASSA

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzab{lesti di regolarizzazione:

Denuncia di variazione catastale: € 1.500,00 Da#tastali: €.100,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 2 mesi

Questa situazione é riferita solamente a Corpo @i¢-8@03 p.lla 71 sub. 1 Fabbricato D L'immobilsulia
conforme.

Questa situazione é riferita solamente a Corpo @i¢-@03 p.lla 71 sub. 1 Fabbricato B L'immobilsulia
conforme.

Questa situazione é riferita solamente a Foglio20& 71 sub. 1 Fabbricato D

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA [HFORMITA

STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occtpala *** DATO OSCURATO *** con contratto di
affitto, stipulato il 30/10/2003, con scadenzadl11/2018, registrato il 31/10/2003 a Ufficio detdistro di
Terni ai nn. 4493 (il contratto é stato stipulatadata antecedente il pignoramento), con l'impditbiarato

di 600,00 annue. Il contratto di affitto n. 4493 d@&/10/2003 & stato prorogato fino al 31/12/2080 atto
registrato a Terni il 27/11/2018 n. 1883. Successente in data 30/12/2020 é stata disposta seriivata
registrata all'Ufficio del Registro di Terni al 204 il 24/02/2021 nella quale si disponeva una auov
scadenza del contratto di affitto al 31/12/2030.

Con provvedimento del 12 marzo 2025 il Giudice’Bskcuzione ha statuito quanto seduereso atto che
su parte dei beni immobili insiste un contrattaaéfitto di fondo rustico con data certa anteriordatto di
pignoramento; Preso atto che lo stesso risulta awema durata ultranovennale; Rilevato — dal cectfio
notarile depositato — come lo stesso non sia statecritto e che pertanto lo stesso risultava ogpibe nei
limiti del novennio, vale a dire fino al 30.10.2Q Ritenuto pertanto come ad oggi il contratto, smadenza
al 31.12.2030, non risulta opponibile alla procedwsecutiva; Rilevato come lo stesso é costituitoate

di terreno destinate a seminativo e a bosco; Pamche I'esecutato si occupa di mantenere in bustato
manutentivo il compendio e vi effettua manutenzimparmiate alla procedura; Preso atto che il careo
annuo calcolato dal CTU sui beni oggetto di cortvagquivale a € 7.736,00; Ritenuto che da tale samm
deve essere eliminato un importo forfettario alditdi oneri di manutenzione gravanti sul conduttore
Ritenuto equo fissare la somma dovuta in € 4.508r0Wi Preso atto che il verbale di primo accesstato
redatto nel giugno 2024, con la conseguenza cheveatd alla procedura la meta del canone come sopra
indicato; PQM MANDA al custode per riscuotere larsna di € 2.250,00 nei confronti del conduttore per
mantenere il possesso del bene fino alla data diuaticazione del bene; RENDE NOTO allo stesso che
dall’anno 2025 e fino alla data di aggiudicazioread tenuto a corrispondere I'importo di € 4.500,80nui;
ASSEGNA al conduttore termine di 90 giorni per peaslere; RENDE NOTO che in caso di mancato
pagamento nei termini i fondi potranno essere faitjgetto di ordine di liberazione al momento
dell’emissione dell'ordinanza di vendita;”

ESISTENZA DI CONDOMINIO E SPESE INSOLUTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobil €, @

Spese straordinarie di gestione gia deliberate onaamcora scadute: €. 0,00 Spese condominiali teadu
insolute alla data della perizia: €. 0,00

Si rende noto che il fondo da cui si accede al wietlotto 26 (Catastato Fabbricati e Terreni deinGne

di Rieti, foglio 2, particella 346 e particella 44& tutti gli altri beni limitrofi appartiene senmgal soggetto
esecutato e pertanto il diritto di accesso ai falediLOTTO 26 sara garantito da servitu per deztoree di
padre di famiglia ai sensi dell’art. 1062 c.c.

Tali ultimi beni — non oggetto di vendita nel pneteelotto — sono attualmente pignorati pressoithdirale di
Rieti (RGE 32/2024) con udienza ex art. 569 cfissata alla data del 28.04.2026.

PREZZO DI STIMA: €. 398.806,19

Si rimanda alla perizia di stima a firma déeom. Silvia Passoniper una puntuale descrizione degli
immobili, anche con riferimento alla piu esatta atizéone circa la presenza di eventuali difformita
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urbanistiche e catastali riscontrate, nonché atldatita di determinazione del prezzo.

Orvieto, 22 maggio 2026
Il Professionista Delegato
Awv. Ester Ferrara

Firmato digitalmente da

ESTER FERRARA
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