TRIBUNALE DI TERNI
RGE 129/2024 T. TERNI
AVVISO DI VENDITA

Il custode e delegato alle operazioni di venditéarrocedura esecutiva immobiliare emarginatapigrafe,
Avv. Ester Ferrara, con studio ad Orvieto in Via del Popolo n.36, @&63/393876 Cell. 349/3800530,
PEC: avvesterferrara@cnfpec.gmail: studio.legaleferrara@libera.itvista I'ordinanza con la quale |l
Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di Terni, Ddfrancesco Angelini, in data 27 maggio 2026 ha
delegato le operazioni di vendita ai sensi della@tl bis c.p.c.

AVVISA

che il GIORNO 30 SETTEMBRE 2026 ALLE ORE 15,00 si svolgera’la VENDITA SENZA
INCANTO CON MODALITA TELEMATICA ASINCRONA  dell'immobile di seguito specificato;
Luogo della vendita portale e piattaforma telematisavw.gobidreal.it

Termine di presentazione delle offerte telematicheentro le ore 11.00 del 29 SETTEMBRE 2026
(giorno prima della celebrazione dell’astd.

Data ed orario del’esame di tutte le offerte telemtiche e di inizio della vendita 30 SETTEMBRE
2026 ore 15,0@ramite accesso alla piattaforma telematica detage della vendita

Qualora per l'acquisito del medesimo bene siane stoposte piu offerte valide, dopo avere esaminat
le offerte presentate, si procedera a gara traffgirenti.

La gara avra durata di 24 ore a partire dal sundncon proroga automatica alla stessa ora dehgio
successivo non festivo qualora il suo termine \gnia cadere di sabato o in giorni festivi. Qualora
vengano effettuate offerte in aumento negli ultib@@ minuti della gara, la stessa sara prorogata
automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo darpettere agli altri partecipanti di effettuareeitbri
rilanci; se nei 10 minuti di proroga venga presentan ulteriore rilancio, la gara sara prorogata di
ulteriori 10 minuti fino ad un massimo complessdralodici proroghe (vale a dire 120 minuti oltréeal
24 ore originarie);

Si precisa che un eventuale ritardo nell'inizidedeperazioni di vendita rispetto all'orario soprdicato,
non potra in alcun modo invalidarne il procedimento

Gli immobili sono posti in vendita iN. 2(UN) LOTTO ad unPREZZO BASE:
lotto n.1: € 101.500,00

RILANCIO MINIMO PER IL CASO DI GARA TRA GLI OFFEREN _ TI:
lotto n.1: € 2.500,00

VALORE DELL'IMMOBILE EX ART 568 C.P.C.:

lotto n.1: € 101.329,00

PREZZ0O MINIMO (non inferiore al 75% del prezzo base):

lotto n.1: €. 76.125,00

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

LOTTO UNICO

Diritto di Piena Proprieta per la quota di 1/1 su ditazione di tipo economico, distinta al catasto
fabbricato del Comune di Terni al foglio 124, partcella 489, subalterno 12jndirizzo Via Filippo
Turati 27, interno 5, piano S1-2, categoria A/assk 4, consistenza 5.5, rendita € 497,09, caatitiai
appartamento al piano 2 comprensivo di cantinaaalqpS1.

Trattasi di appartamento posto al piano 2 del fabby oggetto di perizia. L'unita immobiliare risal
essere servita da scale interne ed ascensorendntente risulta essere diviso in ingresso, riplsfig
soggiorno, pranzo, cucina, n. 2 camere da lettibagmo e n. 3 balconi, infissi in legno vetro silogmon
oscuranti avvolgibili in plastica, I'infisso ad ag del locale pranzo risulta essere realizzatpvitnicon
doppio vetro termico. Pavimentazione in parquefms spina di pesce, pareti tinteggiate, lo stato
manutenzione leggermente degradato.

Superficie complessiva di circa mq 129,17.




L'unita immobiliare e identificata con il numerq:Ha un'altezza utile interna di circa m. 2,96 metr

L'edificio e stato costruito nel: 1968. L'edificostato ristrutturato nel: 1993

L'intero fabbricato € composto da n. 12 piani casgivi di cui fuori terra n. 11 e di cui interratil

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: gli infissi somo avanzato stato di degrado, le terrazze nottaiso

manutenute, la pavimentazione interna presentadiahecolorazione.

CONFORMITA CATASTALE:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita/ERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI

Regolarizzabili mediante: VARIAZIONE CATASTALE

Descrizione delle opere da sanare: MODIFICHE DELOIRAMEZZATURE INTERNE NON

RIPORTATE IN PLANIMETRIA CATASTALE

DOCFA PER VARIAZIONE CATASTALE: € 300,00

DIRITTI PER VARIAZIONE CATASTALE: € 140,00

Oneri Totali: € 440,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita  gtata; note:Sl ICHIEDE

AGGIORNAMENTO

DELLA PLANIMETRIA CATASTALE PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI

PRATICHE EDILIZIE:

 Numero pratica: PDC 21/1968. Tipo pratica: Permeasaostruire per lavorii COMPARTO
EDILIZIO IN VIA TURATI. Oggetto: nuova costruziond’resentazione in data 30/01/1968 al n. di
prot. 38236.

* Numero pratica: pdc 76/1969. Tipo pratica: Permeasaostruire per lavorii COMPARTO
EDILIZIO IN VIA TURATI Oggetto: variante. Presentane in data 30/04/1969 al n. di prot. 5740

e Numero pratica: pdc226/1993. Tipo pratica: Permesso costruire. Per lavori:
RISTRUTTURAZIONE DEI LOCALI COMMERCIALI SITI IN TERNI VIAF. TURATI, 27 CD e
O.
Oggetto: Modifiche.
Presentazione in data 27/07/1993 al n. di prot. 656

CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritdaSTIRIVUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI NON

CONFORME Al PROGETTI PRESENTATI

Regolarizzabili mediante: CILA IN SANATORIA

Descrizione delle opere da sanare: DIVERSO POSIAMENTO DELLE TRAMEZZATURE

INTERNE REDAZIONE DI PROGETTO IN SANATORIA E DELLADOCUMENTAZIONE

INERENTE LA CILA IN SANATORIA: € 1.800,00

DIRITTI DI SEGRETERIA PER PRESENTAZIONE CILA: € 203D

SANZIONE AMMINISTRATIVA PER LE OPERE REALIZZATE IN ASSENZA DI TITOLO

ABILITATIVO: €1.000,00

Oneri Totali: € 3.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitaizdlil

STATO DI POSSESSO: libero da persone. Sono prebenii mobili che verranno rimossi in caso di

aggiudicazione. E’ gia stato eseguito ordine ditéizione degli immobili.

SPESE DI GESTIONE CONDOMINIALE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobild7€r0.

Spese straordinarie di gestione dell'immaobile afn@nto della perizia: messa in sicurezza condominio:

€182,67

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddta derizia: €3719.02. Trattasi di oneri condomiinia

anno 2024/2025 per un importo di € 2693,32, onamdominiali 2025/2026 per un importo di € 947,70,

rata mese maggio 2026 per un importo di € 78,00upemporto totale di oneri ordinari alla dataldel

perizia pari ad € 3.719,02.

Millesimi di proprieta: 22,93

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversanmeabili: NO




Sussistono spese condominiali insolute nei cui rooif 'aggiudicatario sara tenuto a rispondere nei
limiti stabiliti dall’art. 63 disp.att. c.c.

PREZZO DI STIMA: € 101.329,00

Si rimanda alla perizia di stima a firma deéeom. Marino Talamoni, per una puntuale descrizione
dell'immobile, anche con riferimento alla presemfiaeventuali difformita urbanistiche e catastali
riscontrate, nonché alle modalita di determinazideleprezzo.

E’ gia stato emesso ordine di liberazione dei lparsti in vendita, il quale e gia stato eseguito zon
precisazione che i beni mobili verranno pero rimasscaso di aggiudicazione, entro il termine di
pagamento del saldo prezzo.

che il Gestore della Vendita Telematica nominatd G#audice € GOBID INTERNATIONAL
AUCTION S.rl. che vi provwedera a mezzo del suo portale e latgbima telematica e
www.gobidreal.if precisando che per supporto tecnico durantesladfaegistrazione e di partecipazione
e possibile ricevere assistenza contattando il dkestella Vendita Telematica ai seguenti recapiti:
email: assistenza@gobidgroup.cariel. 02/86882269 dalle ore 9.00 alle ore 13.68lk ore 14.00 alle
ore 18.00 nei giorni feriali;

che IL_TRIBUNALE PER LA VENDITA NON SI AVVALE DI MEDIAT ORI, AGENZIE
IMMOBILIARI O ALTRI INTERMEDIARI

L'IBAN del conto corrente intestato alla procedesecutivaRGE 129/2024 DELEGA TRIB.TERNI

sul quale versare la cauzion€T®@3N0707525701000000753778.

La causale dovra contenere i seguenti dati: inthoazdel Tribunale, numero di ruolo della procedura
data in cui si terra I'esperimento di vendita, nuondel lotto, dicitura “cauzione”

Che l'elaborato peritale, unitamente all'ordinanizaelega ed all'avviso di vendita, sara disposilgier

la consultazione sul portale del Ministero dellaisdizia in un’area pubblica denominata “portaldedel
vendite pubbliche” e sui seguenti siti internetwww.asteannunci.it www.asteavvisi.it
www.rivistaastegiudiziarie.it www.astegiudiziarie.it www.Legalmente.net € prevista inoltre la
pubblicazione sulla Rivista delle Aste Giudiziagesul tabloid Aste Giudiziarie Terni, e sara irmltr
pubblicato un banner pubblicitario savw.ilmessaggero.it

Che maggiori informazioni sugli immobili posti inendita sono reperibili pressib custode e
professionista delegato Avv. Ester Ferraraai seguenti recapiti: tel 0763/393876 Cell. 349830,
PEC: avvesterferrara@cnfpec.it email: studio.ldgatara@libero.it, presso i siti internet indicatii
quali sono stati inseriti gli avvisi e gli atti ext. 490, Il comma, c.p.c., al numero verde detaesdella
pubblicita 800630663 di Gruppo Edicom S.p.a., o sulla vendita telenaatfwresso il custode e
professionista delegato e presso il gestore nomipat la vendita ai recapiti sopra indicati.

Che le richieste di visita dei beni immobili dovnanessere inoltrate esclusivamente utilizzando il
portalehttp://venditepubbliche.giustizia.it

Che la vendita avviene a corpo e non a misurale stto di fatto e di diritto in cui i beni si trano
(anche in relazione al testo unico di cui al decdsl Presidente della Repubblica 6 giugno 200386)
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ssme dipendenze relative agli immobili, ragiomi e
azioni, servitu attive e passive, nella consisteimzbcata nella perizia di stima redatta dall’Edper
nominato dal Giudice dell'Esecuziorigeom. Marino Talamoni, anche con riferimento alla condizione
urbanistica del bene ed allo stato di fatto inl@mmobile si trova, e senza alcuna garanzia p&ziene

e molestie; eventuali differenze di misura non @m0 dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo.

Che la vendita forzata non & soggetta alle normeermenti la garanzia per vizi o mancanza di qalit
né potra essere revocata per alcun motivo; constguente, I'esistenza di eventuali vizi, mancariza d
qgualita o difformita della cosa venduta, oneri dialgiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla necessita di qademento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’'anno in corso e dell’anno preceigenon pagate dal debitore - per qualsiasi motivo
non evidenziati in perizia, non potranno dar luagb alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo.

Che per gli immobili realizzati in violazione delf@rmativa urbanistico edilizia, I'aggiudicatarjmtra
avvalersi, ricorrendone i presupposti, delle digposi di cui all'art. 40 della legge 28 febbrai®85, n.




47 ed all’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 38@ché presenti domanda di concessione o0 permesso
in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica detii#o di trasferimento.

- Che Immobile viene venduto libero da iscriziomotecarie e da trascrizioni di pignoramenti che
saranno cancellate a cura e spese della proceshren(o a cura della procedura le spese vive, enantr
carico dell'aggiudicatario restera meta del compaied professionista delegato);

- Che, se occupato dal debitore, la liberazion€ihatiobile sara effettuata a cura del Custode giadiz
dopo la notifica o la comunicazione del decretotrdisferimento, su istanza dell’aggiudicatario o
dell'assegnatario (che puo essere preannunciatdasimomento dell'aggiudicazione e da riformulare
formalmente al Custode dopo la notifica o la coroamione del decreto di trasferimento) dando
attuazione all'ingiunzione contenuta nel decretdrdsferimento, decorsi sessanta giorni e non oltre
centoventi giorni dalla predetta istanza, con lelatita descritte nell’art. 560 c.p.c.

- Che, se ancora occupato da terzi senza titolihdaalzione dell'immobile sara effettuata, salvorespo
esonero, a cura del Custode giudiziario, dando aztne all’ordine di liberazione emesso
contestualmente all'emissione della presente ondimgo, al piu tardi, contestualmente all’emissidak
decreto di trasferimento).

- Che_gli oneri fiscali derivanti dalla vendita samara carico dell’aggiudicatario.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA
1)Le offerte telematiche andranno depositate comdelalita ed i contenuti tutti previsti daglitt. 12 e
seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n32 del 26 febbraio 201%® in conformita alle istruzioni
contenute nel Manuale Utente reperibile sul sitol deortale delle vendite pubbliche
https://pvp.giustizia.it/pvp/
Sul portale sono altresi reperibili i tutorial cgaidano alla compilazione dell'offerta ed al pagatoe
telematico del bollo.
Il pagamento del bollo di importo pari a € 16,0Qrpcessere effettuato solo con modalita telematca,
mezzo bonifico o carta di credito, accedendo abafpagamenti online tramite Pago Pa — utenti non
registrati’ sul Portale dei Servizi Telematici,’ialllirizzo https://pst.giustizia.it
2)Le offerte di acquisto criptate devono essereiatev dal presentatore dell’'offerta ehe deve
necessariamente coincidere con il soggetto offerent entro le ore 11.00 del giorno prima della
celebrazione dell'asta, utilizzando esclusivameht@odulo di Offerta Telematica reperibile sul pe
ministerialehttp://venditepubbliche.giustizia.ihonché sulla piattaforma del gestore della vendiematica.
L'invio — comprensivo di un file criptato in form@atzip.p7m, contenente I'offerta integrale e glieghti
all'offerta nonché della ricevuta di avvenuto pagato del bollo in formato xml scaricata dal Portdé
Servizi Telematici - va effettuato all’indirizzo BEdel Ministerooffertapvp.dgsia@agiustiziacert.it
3)L’'offerta puo essere formulata dall’offerente:
- personalmente;
- oppure tramite un avvocato, munito di procuraatitata da notaio, il quale potra altresi presenta
offerte per persona da nominare ai sensi del&®. u. c. e 583 c.p.c,;
4)L'offerta per la vendita telematica deve contener
a)i dati identificativi dell'offerente (nome, cogne, luogo e data di nascita), con I'espressa inidica del
codice fiscale o della partita IVA; dovra essemic¢ato altresi il domicilio nonché lo stato civdel soggetto
cui andra intestato I'immobile (non sara possiliiitestare I'immobile a soggetto diverso da quelhe c
sottoscrive I'offerta);
- se I'offerente & coniugato in regime di comunidegale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge;
- se l'offerente € minorenne, I'offerta dovra esssottoscritta dai genitori previa autorizzaziomé¢ d
Giudice Tutelare;
- se I'offerente & persona fisica straniera norola@gnente soggiornante sul territorio dovra allegar
gli estremi del trattato internazionale che legittil'acquisto in Italia oppure la sussistenza in favore
della condizione di reciprocita (cioe se nel suedead’origine € permesso ad un italiano acquisiare
immobile) verificabile al seguente indirizzo
http://www.esteri.itt MAE/IT/Ministero/Servizi/Stragri/Elenco Paesi.htm
- se I'offerente straniero € “regolarmente sogganite” dovra essere allegato il permesso o la chrta
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so0ggiorno;

- il cittadino del’lUE o EFTA non dovra produrrecaha documentazione legittimante I'acquisto (in
tutti questi casi sara cura del delegato alla arefifettuare tutte le opportune verifiche primalithiarare
la validita dell’offerta);

b)l'ufficio giudiziario presso il quale pende laopedura;

c)l'anno e il numero di ruolo generale della pracad

d)il numero o altro dato identificativo del lotto;

e)la descrizione del bene;

fil'indicazione del referente della procedura/dateglle operazioni di vendita;

g)la data e l'ora fissata per l'inizio e per |lafdelle operazioni di vendita;

h)il prezzo offerto (che non potra essere inferar@5% del prezzo base indicato nell’avviso didiem a
pena di inefficacia);

)il termine di pagamento del prezzo, degli oneiutari e della quota spese a carico dell'aggiai@ido,
nonché la presentazione di dichiarazione sostitutavdi certificazione ai sensi dell’art. 22 D.leq. 2307,
che dovra avvenire entd®0 giorni dalla data di aggiudicazione (non sono asseegroroghe, ma il termine
soggiace alla sospensione feriale nel periodo 01.88.08 di ogni anno). In caso di mancata indaazidel
termine o di indicazione di un termine superiorestesso & da intendersi automaticamente indical@@n
giorni; ove sia indicato un termine inferiore lesto € vincolante per I'aggiudicatario che in aisnancato
rispetto sara dichiarato decaduto dall’aggiudicagjo

Non si ritiene sussistano gli estremi per far luogal pagamento in forma rateale ai sensi dell’art. 69
c.p.c.

Si rende noto che la dichiarazione ai fini antifi@ggio deve essere depositata nello stesso tennand
versamento del saldo prezzo;

NI'importo versato a titolo di cauziongari al 10% del prezzo offertg che sara trattenuta in caso di
decadenza per mancato versamento del saldo prezzo;

m)la data, I'orario e il numero di CRO del bonifiefbettuato per il versamento della cauzione;

NB. Nel caso in cui nell’'attestazione di avvenuto pagato venga identificato come codice identificativo
della transazione il c.d. codice TRN (o codice Ene) composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO
normalmente identificato dalle 11 cifre preserdi ilr6° ed il 16° carattere del TRN. Non devonoeess
indicati caratteri diversi da numeri o inseriti sp&aratteri speciali o trattini.

n) il codice IBAN del conto sul quale é stata adide¢a la somma oggetto del bonifico di cui allades m);
o)l'indirizzo della casella di posta elettronicatifieata (o della casella di posta elettronicatifieata per la
vendita telematica di cui allart. 12 co. 5 D.M./2@15), utilizzata per trasmettere 'offerta e vieee le
comunicazioni dal sistema nonché il recapito déftelia mobile ove ricevere le comunicazioni previdal
DM 32/2015;

NB. Sia la casella di Posta Elettronica Certificate dhrecapito di telefonia mobile devono appartener
all'offerente o all'avvocato depositante;

p)l'espressa dichiarazione di aver preso visiondadeelazione di stima (e dei relativi allegati),
dell’'ordinanza di vendita e dell'avviso di vendita;

g)la volonta di avvalersi o meno dei benefici pacduisto della prima casa;

ATTENZIONE: le dichiarazioni e i dati sopra richiesti che non possano essere inseriti nel modello
telematico ministeriale dovranno essere fatti ogget di separata dichiarazione da parte dell’offereng;
tale dichiarazione dovra essere allegata telematioggente all'offerta, a pena di inefficacia di
qguest'ultima.

*k*k

5)A pena di inammissibilita, I'offerta deve esssottoscritta digitalmente (utilizzando un certificai firma
digitale in corso di validita rilasciato da un omngamo incluso nell’elenco pubblico dei certificator
accreditati) e trasmessa assieme agli allegatizoneasella di posta elettronica certificata; teralativa &
possibile trasmettere I'offerta e gli allegati azne di casella di posta elettronica certificata lpevendita
telematica di cui all’art. 12 co. 5 D.M. 32/2015;

In caso di mancato funzionamento dei servizi tet@halel sistema giustizia, I'offerta dovra essere
depositata ai sensi dell’art. 15 D.M. 32/2015.

6)All'offerta telematica sottoscritta devono essallegati i seguenti documenti:



a)copia del documento di identita e codice fiscikofferente e del coniuge in comunione legalée lmmi;
nel caso di soggetto straniero, non comunitarime @i documenti suddetti, copia del permesso gijisono
ovvero indicazione del trattato internazionale lvaStato italiano e quello di appartenenza chettiei
I'acquisto di beni nel territorio italiano;

b)copia del bonifico attestante il versamento de#lazione; in difetto — laddove la cauzione noregse
essere abbinata all'offerta o rinvenuta sul comdichto (ad es. per errori di digitazione del CRO@pfferta
sara dichiarata inammissibile;

c)se l'offerta € formulata da piu persone, copighanper immagine della procura rilasciata dagli alt
offerenti per atto pubblico o per scrittura privatatenticata in favore del soggetto titolare deliaella di
posta elettronica certificata per la vendita telécaaoppure del soggetto che sottoscrive digitabmen
I'offerta;

d)copia anche per immagine della procura speciayererale rilasciate per atto pubblico o per sott
privata autenticata, nell'ipotesi di offerta fadamezzo di avvocato, che potra presentare ancleetaff
telematica per persona da nominare;

e)copia della visura camerale della societa attesigooteri del legale rappresentante della pergiridica
offerente, risalente a non piu di tre mesi, ovvawpia della delibera assembleare che autorizzioggetto
interno alla societa alla partecipazione alla veenti luogo del legale rappresentante nonché aigidella
procura speciale o copia autentica della procunergde rilasciate da questi e attestanti i poterisdggetto
interno delegato;

f)se il soggetto offerente € minorenne, copia @eludnento d’identita e copia del codice fiscalestggetto
offerente e del soggetto che sottoscrive I'off¢stzo legale rappresentante), nonché copia del pdimento
di autorizzazione del giudice tutelare;

g)copia - anche per immagine — della dichiarazideleconiuge, autenticata da pubblico ufficialeyvdier
escludere il bene dalla comunione legale, in casacquisto del bene da parte dell’altro coniugeatalot
personale;

h)le dichiarazioni relative allo stato civile, diex preso visione della perizia di stima, di valensvalere di
benefici fiscali, e del termine entro il quale shdera la dichiarazione ai fini antiriciclaggiofetfuate in
separato documento;

7)La cauzione dovra essere versata dall'offerestdusivamente a mezzo bonifico bancario sul conto
corrente delega indicato nell’avviso di vendita plafessionista delegato.

La causale dovra contenere i seguenti dati: indhcazdel Tribunale, numero di ruolo della procedadaa
in cui si terra I'esperimento di vendita, numererwale del lotto, dicitura “cauzione”.

La cauzione, a pena di inefficacia dell'offertaydorisultare accreditata sul conto corrente eittgiorno
precedente alla vendita; sara comunque dichiafita@e |'offerta la cui cauzione sia stata accra@i sul
conto corrente in un momento successivo, qudlordine di bonifico sia stato effettuato entro leore
11:00 del giorno precedente alla vendita e sempre pbedl'accredito sia visibile non oltre I'orario di
apertura delle buste.

S| INVITA L'OFFERNTE AD ACCERTARSI CHE ENTRO L'ORAR 10 INDICATO SIA STATA
GENERATA LA RICEVUTA DI CONSEGNA DA PARTE DEL GESTO RE DELLA PEC DEL
MINISTERO DELLA GIUSTIZIA E AD ESEGUIRE IL BONIFICO  ORDINARIO RELATIVO
ALLA CAUZIONE IN TEMPO UTILE (ALMENO 3 GIORNI LAVOR ATIVI PRIMA DEL
GIORNO DI SCADENZA PER IL DEPOSITO DELLE OFFERTE) O - IN ALTERNATIVA - DI
EFFETTUARE UN BONIFICO ISTANTANEO AFFINCHE LA STESS A RISULTI
EFFETTIVAMENTE ACCREDITATA SUL CONTO CORRENTE INTES TATO ALLA
PROCEDURA, AL MOMENTO DELL’APERTURA DELLE BUSTE.

Nel caso di bonifico estero in modalita “OUR”, ltesso andra inoltrato all'istituto con la claustdanza
spese per il beneficiario”; in difetto le commissisaranno automaticamente decurtate dall'impoetsato
da parte della banca ricevente; se la cauzionedsmsirtata non dovesse essere congrua rispettaraogqu
previsto nell’'awviso, sara motivo di esclusiond’'dékrta.

8)Qualora siano posti in vendita nella medesimaquiara ed alla stessa data piu beni simili (ad psem
box, posti auto, cantine), si potra fare un’unidéerta valida per piu lotti dichiarando pero - con
dichiarazione allegata amni singola offerta - di volerne acquistare uno solo;

- in tal caso I'aggiudicazione di uno dei lotti n@nde obbligatorio I'acquisto degli altri;



- gualora i lotti simili abbiano prezzi differentiofferta valida per piu lotti dovra specificardeprezzo
offerto per ciascun lotto, fermo restando che liadgazione di uno dei lotti non rende obbligatorio
l'acquisto degli altri (mentre la cauzione verspddra essere una sola ma dovra essere necessddgraen
al 10% del prezzo offerto per il bene di valore gliévato);

9)Ai sensi dell'art. 571 co. 2° c.p.c. l'offertameara considerata efficace:

A)se perviene oltre il termine indicato nell’avvjso

B)se non é indicato il prezzo offerto;

C)se e inferiore di oltre un quarto rispetto alzarebase indicato nell’ordinanza;

D)se I'offerente non presta cauzione, o se la atessferiore al 10% del prezzo offerto;

10)Salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., feofa presentata € irrevocabile: si potra procedere
all'aggiudicazione al maggior offerente anche gratpuesti non si colleghi telematicamente il giofiseato
per la vendita;

NORME PER LO SVOLGIMENTO DELLA VENDITA TELEMATICA A SINCRONA
1)Le buste telematiche saranno aperte il giorntiaaindicati nell’avviso di vendita;
2)Gli offerenti parteciperanno alle operazioni dindita esclusivamente in via telematica, collegando
tramite I'area riservata del sito internet del gestdella vendita telematica. Potranno accedetaresdl
riservata utilizzando le credenziali personali eoltrasmesse almeno 30 minuti prima dell'iniziolelel
operazioni di vendita: tali credenziali sarannaviate nella casella di posta elettronica certific@vvero
alla casella di posta elettronica certificata jpevéndita telematica) utilizzata per trasmettevtdrta;
3)Il ritardo sui tempi indicati nell'avviso di veitd per I'inizio delle operazioni non puo costigiimotivo di
doglianza da parte degli offerenti;
4)Il professionista delegato, referente della pdoca, una volta verificata la regolarita delle diedara
inizio alle operazioni di vendita;
5)Nel caso in cui sia stata depositata una sokxtafihon inferiore al 75% del prezzo base (prezironmo),
la stessa deve essere accolta, a meno che il giarfeta non ritenga che un nuovo esperimento widite
possa portare all’aggiudicazione ad un prezzo sueerin tale ultimo caso il professionista doviraettere
gli atti al Giudice motivando in base ad elemeatitfali in suo possesso sul punto;
6)Qualora per I'acquisito del medesimo bene sidate gproposte piu offerte valide (si considerandede
offerte pari o superiori al 75% del prezzo basg)r@ecedera a gara sulla base della offerta paj aititando
gli offerenti a presentare offerte in aumento che potranno essere inferiori a:
- € 500 per gli immobili venduti fino a € 10.000;
- € 1.000 per gli immobili venduti oltre € 10.001%imo a € 30.000;
- € 1.500 per gli immobili venduti oltre € 30.001%imo a € 60.000;
- € 2.000 per gli immobili venduti oltre € 60.00fimo a € 100.000;
- € 2.500 per gli immobili venduti oltre € 100.08fino a € 200.000;
- € 3.000 per gli immobili venduti oltre € 200.081ino a € 300.000;
- € 5.000 per gli immobili venduti oltre € 300.001;
i valori da prendere in considerazione per i rilaswno quelli relativi al prezzo base e non quellativi al
prezzo offerto;
7)La gara avra durata di 24 ore a partire dal simoi, con proroga automatica alla stessa ora wehg
successivo non festivo qualora il suo termine v@nis cadere di sabato o in giorni festivi; durdrperiodo
della gara, ogni partecipante potra effettuarencilanel rispetto di quanto stabilito al punto 6)ikedestore
della vendita telematica comunichera ai partecipzgi rilancio all'indirizzo di posta elettronicartificata
o di posta elettronica certificata per la vendiiematica comunicato dal soggetto partecipanteesdas;
8)Qualora vengano effettuate offerte in aumentdindgmi 10 minuti della gara, la stessa sara pgata
automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo darpettere agli altri partecipanti di effettuareetitbri
rilanci; se nei 10 minuti di proroga venga presenta ulteriore rilancio, la gara sara prorogataltériori
10 minuti fino ad un massimo complessivo di doglivdiroghe (vale a dire 120 minuti oltre alle 24 ore
originarie);
9)Al termine del lasso temporale fissato per lolgweento della gara, il gestore della vendita teléoa
comunichera a tutti i partecipanti la maggiore kffdormulata, trasmettendo al delegato I'elendaitdci
e di coloro che li hanno effettuati.




La deliberazione finale sulle offerte all'esito ldeyjara avra luogo entro il giorno lavorativo sissieo al
suo termine.

Il bene verra aggiudicato dal professionista detegacolui che avra effettuato I'offerta piu alsalla base
delle comunicazioni effettuate dal gestore delladia telematica.

10)Se la gara non ha avuto luogo per mancanzaegi@tk degli offerenti, quando si ritiene che nosia/la
possibilita di conseguire un prezzo superiore cam wuova vendita, il Professionista dispone
I'aggiudicazione a favore del migliore offerentepape nel caso di piu offerte del medesimo valorfayvare
di colui che ha prestato la cauzione piu alta, eaiso di parita di cauzioni offerte a colui cheiabbdicato
un termine inferiore per il saldo prezzo;

11)Alrofferente che non risultera aggiudicatarla, cauzione sara restituita mediante bonifico site
corrente dal quale era stata inviata entro il teendi 3 giorni dall’avvenuta aggiudicazione;

12)Laddove siano state presentate istanze di asgiege a norma dell’articolo 588 c.p.c., se il pez
indicato nella migliore offerta & inferiore al prezbase stabilito nell’ordinanza o se all’esitolalgfara, il
prezzo raggiunto e inferiore al prezzo base ndia #ilogo all'aggiudicazione e si procede alla rigiese
degli atti al GE: a tal fine il professionista @uéo a verificare la sussistenza di istanze digrgsgone prima
della data fissata per le vendite;

- laddove l'istanza di assegnazione, ai sensiatell590bis c.p.c., sia presentata dal creditdevare
di un terzo il delegato dovra verificare che erfirgiorni dall’aggiudicazione o dalla comunicaziatella
stessa (termine processuale e perentorio) il anedibbia depositato presso la Cancelleria il nativia del
beneficiario, unitamente alla dichiarazione sciiaquest’ultimo di volerne profittare;

- in tal caso il decreto di trasferimento dovraeesgpredisposto in favore del terzo;

- in mancanza I'aggiudicazione diverra definitimecapo al creditore;

DISPOSIZIONI PER L’AGGIUDICATARIO DEL BENE
1)L’aggiudicatario & tenuto al pagamento degli onertributari conseguenti all'acquisto del bene per
registrazione, trascrizione e voltura catastale, tie alla meta del compenso del delegatelativo alla
sola fase di trasferimento della proprieta e ghess generali della fase del trasferimento, aii skD.M.
227/15;
- il relativo importo sara comunicato successivameail’aggiudicazione dal Professionista delegato
ed il pagamento dovra essere effettuato entrodasieno termine fissato per il saldo del prezzo;
- le somme versate dall’aggiudicatario si intendemanzitutto imputate in conto al fondo spese di
trasferimento e, per il residuo, al prezzo di admiazione;
2)ll prezzo di aggiudicazione(dedotta la cauzione prestag)le spesecome quantificate dal delegato,
dovranno essere versatientro il termine indicato nell'offerta, mediarttenifico bancario alle coordinate
indicate dal delegato;
3)Qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del sal@d prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipotacdi primo grado sull’immobile acquistato, egli
dovra indicare nella propria domanda di partecaeil’istituto di credito mutuante;
- entro il termine fissato per il versamento deldsaprezzo le somme dovranno essere erogate
direttamente dall’istituto di credito mutuante iwvbre della procedura esecutiva immobiliare a melizo
bonifico bancario;
- si rende noto inoltre, che Il'aggiudicatario fiz@io e la banca erogante, avranno l'onere di
concludere il contratto bancario di finanziamenttr@ la scadenza del termine del saldo prezzo,ddan
tale da trasmettere poi una copia autentica delraibm stesso, al professionista delegato per cdinse
l'inserimento degli estremi dell’atto, nel decrelidrasferimento;
- in caso di revoca dell’'aggiudicazione le sommegate saranno restituite, dal professionista
delegato, su autorizzazione del Giudice dellEsene, direttamente all’lstituto di credito mutuarsenza
aggravio di spese per la procedura, per_cui & dpporinserire nel contratto di mutuo concluso aisse
dell'art. 585 c.p.c., una specifica clausola dioaigzazione in tal senso della parte mutuataria qugni
ipotesi di mancata adozione del decreto di traskmto.
5)In caso di mancato versamento del saldo prezzocomprensivo della quota spese a carico
dell'aggiudicatario, degli oneri tributari quantifiti dal professionista delegato (posto che le sendin
denaro versate saranno imputate prima all’estimzidel credito dell’Erario) entro il termine indioat
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nell'offerta, 'aggiudicazione sara revocata e sdisposto I'incameramento della cauzione.

Inoltre I'aggiudicatario inadempiente sara espadimconseguenze di cui all'art. 587, co. 2°

c.p.c. (in caso di decadenza e successiva nuovditaenon aggiudicazione ad un prezzo inferiore,
'aggiudicatario decaduto verra condannato al pagdamdella differenza ai sensi dell’art. 177 diafi.
c.p.c.).

Orvieto, 29 maggio 2026

Il Professionista Delegato

Avv. Ester Ferrara
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